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HASZNALATI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Budafok-Tétény Budapest XXik. keriilet Onkormanyzata (1221
Budapest, Véroshéz tér 11. szim, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, adbszim: 15735856-2-43,
képviseli: Karsay Ferenc polgirmester), mint Hasznalatha adé (a tovabbiakban: Hasznitatba add),

masrészrél BUDAPEST-BUDAFOKI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG (székhely: 1221
Budapest, Demjén Istvan utca 2., nyilvéntartdsi szim: KIM/EMMI 00002/2012, statisztikai szam:
19818276949155901, adészim: 19818276-1-43), képviseli: Szész Lajos lelkész és Dr. Németh Géza
gondniok), mint Haszaglo6 (a tovibbiakban: Hasznalo),

Hasznalatba adé és Hasznalé egyiittesen: Szerz6d6 Felek (a tovabbiakban: Szerzodd Felek)

kozbit az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1. Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Budapest XXI1. keriilet 220585 hrsz. alatt felvett, természethen
1221 Budapest, Anna u. 6-8. szém (Torley tér 3-4. sz4m) alatt Iévo, 3232 m’ alapteritfetii kivett 6voda
megnevezésh ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) Hasznalatba adé tulajdoniban all. A hasznélati
szerzddés thrgya az Ingatian 903 m’ alapterilletin helyiségosoportja, és a hozzi ftartozo 400 m*
alapteriiletii kertrész (a tovabbiakban: Helyiségesoport). Szerz6dd Felek dgzitik, hogy Hasznalé 1998,
év 6ta mikadteti a Helyiségesoportban a Halacska Reformétus Ovodat. A e
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a) Szorzbd6 Felek rogzitik, ‘hogy az Ingatianban talilhulé 1856 m® épilotrész dof thrgy; a
G- [
: AV

hasznalati szerzodésnek, azt Hiaszadlatba adé mas részére hasznosithatja.
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b.) Hasznilatba adé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja abhoz, hogy Haszndlé javird

a hasznalat joga az ingatlan-nyilvantartasba az Ingatian 903 m’” alapteritletli Helyiségesoportjara, ¢ a
hozzA tartoz6 400 m” alapteriiletii kertrésare bejegyzésre kertljon.

2. Szerzddd .Felék rogzitik, hogy kozottik Magyarorszdg helyi Snkormanyzatair6l s2016 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 6. pontja, valamint a Képviseld-testilet 7/2009. (L. 22.) sz4mu
hatérozata alapjan 2009. januér 23. napjdn Kazoktatasi megillapodds (a tovabbiakban: Kézoktatdsi

Megallapodas) jott létre.

3. Haszndlatba adé haszndlatba adja, Hasznaléd hasznalatba veszi a Helyiségesoportot a
Kozoktatdsi megallapodds 7.2. pontja alapjan, évodai feladatok ellitdsa céljara.

4. Hasznélé tudomasul veszi, hogy a szerzddés fenndllasa alatt a Helyiségesoportot csuk a3.)
pontban meghatarozott célra hasznalhatja, cti6! eltérd céira csak Haszndlatba adé clozetes, irdsbeli
engedélye alapjén jogosult.
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5. Haszndlé tudomésul veszi, hogy a Helyisépesoport mitkddtetéséhez sziikséges minden hat6sagi
engedély beszerzése Haszndlé kotelezettsége, tevékenysépét csak a szitkséges hatosigi engedélyek
birtokdban végezheti. Hasznalé koteles a Helyiségesoportban folytatott tevékenységhez szitkséges
szakhatosagi elbirdsokat betartani és betartatni, az azzal jard koltségeket viselni. Ennek elmulasztasabol
keletkezd esetleges karokért teljes feleldsséggel tartozik, és Haszndlatba adéval szemben kariéritési
igénnyel nem éthet. Hasznalatbz adé jogosult a miikddéshez szitkséges engedélyeket eldzetes ériesfiés
nélkil ellendrizni, és amennyiben Hasznalé a tevékenység folytatasdhoz szilkséges, érvényes engedélyt
felmutatni nem tudja, Hasznalatba adé jogosult az engedély beszerzésére adott ésszerl hataridd lejartat
kovetden a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

6. Hasznilatba ad6, figyelemmel a kozte és a Hasznalé kozott létrejort  Kozoktatdsi
Megallapoddsra, az abban vallalt kézfeladat ellitisira tekintettel a Helyiségesoport hasznalatat a
Halacska Reformitus Ovoda mikbdtetése céljdra téritésmentesen biztositja, Szerzods Felek a
korabban hatalyban volt hasznslati megallapodassal az Ingatlanra alapitott hasznélati jogot a Hasznélatba
adé és a Haszndl6 4ltal kotott kozoktatasi megallapodés fenndlltdig tovibbra is fenntartjak.

7. Szerz6dd Felek a haszndlati szerzédést 2019, julies 01. napjatél hatirozatlan idétartamra
kotik. Egyben Szerz6d6 Felek a kozottik 2007. aprilis 17. napjan létrejoitt hasznélati szerz6dést 2019,
Jimius 30. napjdval k6z0s megegyezéssel megsziintetik.

8. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan hasznalatanak értékét Budafok-Tétény Budapest XX11.
kerilet Onkorméanyzatinak targyévi koltségvetési rendelete hatdrozza meg. A hasznilat éricke 2019,
¢évben: 1.751.000 Ft, azonban Hasznalatba adé a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. t6rvény
11.§ (13) bekezdése alapjan téritésmentes hasznalatot biztosit Hasznalénak a Helyiségesoportra.

9. Haszndlé a Helyiségesoportban mikodd kozoktatdsi intézmény alapfeladatainak ellatisdt nem
veszélyezteté mértékben, a mitkdési idején kiviil esé idoszakban, a szabad kapacitésok hasznositdsira
jogosult a Helyiségesoport egyes helyiségeinek hatarozott ideji bérbe adésira azzal, hogy a bérleti
szerzbdésben ki kell kotni, hogy Hasmilé és a Hasznilatba adé kozott létrejott Kozoktatasi
Megdllapodds megsziinésével egyidejiileg a bérleti szerzodés is megsziinik, s bérld a bérleményt
kartéritési igény nélkiil ennek kozlésétdl szamitott 8 napon beliil kifiriteni kateles. Az igy keletkezett
bérleti dij Osszegét Hasznialé koteles a Helyiségesoport fenntartdsira, iizemeltetésére, az Ovodai
alapfeladatok elldtdsira forditani, melynck megidrténtérd] beszimolé keretében tartozik szamot adni
Hasznélatba adénak.

El.  Szerzédé Felek rogzitik, hogy Hasznalé a Helyiségesoportot 2002. janudr 31. napjan vette
birtokba, mely naptél viseli a hasznélatival jar6 terheket, fizeti a koziizemi dijakat.

12. Hasmdié az Ingatlanon 2 milli forint feletti é&rtékben megvalositott €pitési, atépfidsi, és
barmilyen értéknovelé beruhdzdsi munkalatokat csak Hasznilatba adé irdsos hozzajarulasit kdvetden
végezhet. A hatdsagi engedélyhez kotoit tevékenységek esctében Hasznalé a hatésignak beadand6 teljes
dokumenticiét tartozik megkiildeni Haszndlatba adé felé az irasos hozzajérulas érdekében. Az
dllagmegové és az ingatlan rendeltetésszersi hasznélatahoz szilkséges beruhdzasokat Hasznilé
Hasznslatba adé hozzdjaruldsa nélkiil elvégezheti,

A hasznalati szerzodés rendkiviili felmondissal megsziintetheté, amennyiben Hasznslé Hasznélatha
adé irasbeli hozzijarulasa nélkiil végez-a.) pontban megjeldlt épitési, 4tépitési munkdlatokat.
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13. Hasznalo kotelezettséget:

a) Hasznilé a Helyiségesoport faldn nyilvantartdsba vett megjelGlését olvashaté modon
kiftiggeszteni koteles a szerzddés aldirisat kovetd 30 napon beldll és a szerzodés megsziinésekor, 42
atadas-atvétellel egyidejiileg kiteles azt eltvolitani,

b.) Hasznalé vagy a Helyiségesoportot latogatd személyek éltal a Helyiségesoportban okozott
esctleges kart Hasznilatba adé részére koteles azonnal, de legkésébb 24 oran belill bejelenteni €s az
okozott kart helyreallitani, vagy annak értékét 30 napon beliil Hasmilatba adé részére megtériteni.

c.) Hasznélatha adé kijelenti, hogy a Helyiségesoportra kiterjedd vagyonbiztositissal rendelkezik,
&s a biztositist a kzoktatdsi megatlapodas id6tartama alatt is folyamatosan megfizeti, és lehetbvé teszi a
vonatkozé biztositdsi szerzddés masolatinak staddséval Haszndlé sziméra, hogy a biztositdsi feltételeket
megismerje. Hasznalé a biztositasban szerepld kareseményeket annak bekovetkezését kivetoen azonnal
bejelenteni koteles Haszndlatba adé felé tovabbi tgyintézés céljabol, epnek elmulasztisa esetén teljes
felelosséggel tartozik a Hasznilatba addt ért karért.

&) A Helyiségesoport drzésérol, védelmérdl, vagyonvédelmérdl Haszndlé koteles gondoskodni.
Haszn#lé koteles gondoskodni tovabba arrdl, hogy a Helyiségesoport kézvetlen kornyékére illetékielen
személyek szemetet és egyéb hulladékot, komyezetre kéros ¢s veszélyes anyagot ne rakodjanak le.
Amennyiben a szemetet és egyéb hulladékot oft lerakodjk, Ggy Hasznalé koteles a napi takaritassal
egyidejiileg azt eltavolitani.

e) Hasznalo koteles a Helyiségesoportot és a Helyiségesoport elbtti és kbzvetlen kornyékét (jarda,
valamint a jarda és az Gttest kdzotti terilletrész is) takaritani, 16l iddszakban annak sfkossag-mentesitésérol
gondoskodni, a havat eltakaritani, az ennek elmulasztasabol keletkezd valamennyi birsag, kdr, ideértve az
esetleges balesetbd] fakado karigényeket is, Haszn4l6t terheli.

f) Haszndlé kotcles a Helyiségesoporthoz tartozd zdldteriileteket - beleértve a parkokat és a
fitvesitett tertileteket - gondozni és karbantartani, az ennek elmulasztasabdl keletkezd valamennyi kir
Hasznalot terheli, beledrtve a kotelezettség nem teljesitésébdl eredd birsagot is.

g) Hasznilé kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznalati jogviszony tartama alatt a Helyiségesoport
teljes 4llagmegdvasi, javitdsi, hibaelhdritdsi (pl. dugulas clharitas) és karbantartasi (pl. festés-mazolas)
munkélatait sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Hasznaldé megtéritési igény
nélkiil véllalja a berendezési targyak szitkség szerinti esercjét, illetve potldsat, amennyiben azok cseréje a
hasznélatbol eredGen szitkséges (pl. we tartily, csaptelep). Haszndlé tudomasul veszi, hogy ezen
koliségek megtéritésére a haszndlati jogviszony bérmely okbol torténd megszinése esetén sem tarthat

igényt.

h.) Amennyiben Hasznilé a fenti munkékat elmulasztja és ezért az illetékes hatosig pénzbirsigot
szab ki Haszpalatba adéra, ugy azt Hasznalatba adé jogosult teljes egészében Hasznald részére
tovabbszamlazni, aki azt Hasznalatba adé felé megfizetni tartozik.

14, Szerzddd Felek megéllapodnak, hogy a Helyiségesoport hasznalataval dsszefiiggésben keletkez6
valamennyi koltség Haszndlét terheli.
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15. Hasznalé tudomasul veszi, hogy Haszndlatba adé nyitvatartdsi idoben, az dvoda miikédését nem
zavarva, bérmikor jogosull az Ingatlanen ellendrzést tartani. Az ellendrzés nem zavarhatin és
akadalyozhaya Hasznélot a Helyiségesoport rendes hasznélataban.

16. Hasznilé jogosult az Ingatlant székhelyként a nyilvantarté birbsagon (Fovérosi Torvényszek,
illetve egyéb nyilvantartasi helyeken bejelenteni azzal, hogy a haszndlati szerz0dés megsziinésekor, az
atadas-atvétellel egyidejiileg koteles igazolni Hasznalatba adé felé, hogy a székhely toriése érdekében a
birdsag illetve egyéb nyilvantartasi hely felé a bejelentést megtette.

17. Hasznalé tudomasul veszi, hogy az altala az épilettel tartésan egybedpiteit berendezések,
padioburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és t6bbi felszerelési és egyéb berendezési
targyak, a jelen hasznalati szerz6dés Hasznalénak felr6hato okbol valé megsziinése esetén, a megsziinés
napjaval minden téritési igény nélkiil Haszadlatba adé tulajdondba keriilnek.

18. Hasznalé tulajdonat képezi az ltala beépitett, a tevékenységhez szitkséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetdk, kivehetdk, szétszerelhetok
(pl. bitor, egyedi vilagité lampatestek; mobil klima berendezés). Amennyiben Hasznalé a tulajdondt
képezd berendezési targyakra a hasznalati jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, Ggy azok - térités
nélkiil - Haszndlatba 2dé tulajdonaba keriilnek.

19. Amennyiben a szerzodés nem a Hasznalé magatartdsa miatti azonnali hatalyd felmondassal
sziinik meg, akkor Haszndlatba addé a Haszn4lé altal megvaldsitott beruhdzasok / pl. KEOP pélyézat,
miiflives udvar, Ovi foci palya stb/ addjogszabdlyok szerinti amortizacios kulcsok alapjan csikkentett
nettd értéket koteles Hasznalé szimara a szerz6dés megszinésekor megtériteni.

20. A haszndlati jogviszony megsziinik:
a) a Kizoktatasi Megallapodas megszinésével;
b) Szerz6dé Felek kozis megegyezésével;
¢} azonnali hatlyt felmondassal;

21. Szerzédé Felek jogosultak a haszndlati szerzOdést barmikor, aldirasra jogosult képviseldjiik titjan
kozis megegyezéssel megsziintetni.

22. Hasznélatba adé jogosult a szerzGdést azonnali hatillyal felmondani, ha a Hasznalé a szerzbdés
rendelkezéseit irasbeli felszOlitas ellenére ismételten nem tartja be, nem a hasznalati szerzddésben
meghatérozott célra, nem a jelen szerz6désben meghatdrozott moédon, nem a mikédésre iranyado
Jogszabdlyokban vagy szabélyzatokban foglaitaknak megfeleléen, vagy nem rendeltetésszeriien hasznilja
a Helyiségesoportot. Ilyennck kell tekinteni azt az esetet is, ha a Helyiségesoportot 2 honapot meghaladé
idStartamban nem haszndlja és err6l a Haszndlatba adét eldzetesen irdsban, igazolhaté médon nem
thjékoztatia. Ezen eseteket Szerzodd Felek rendkivilli felmondisra okot adé, olyan lényeges
szerzbdésszegésnek mindsitik, amely alapjan a szerz0dés fenntartisa Haszndlatba ad6tél nem varhato el
és a szerzGdést azonnali hatéllyal felmondhatja.

23. Haszndldé a hasznilati jogviszony barmely okb6l t6rténé megsziinése esetén koteles a
Helyiségesoportot a haszndlati jogviszony megsziinésének napjan, ingésdgaitél Kkiliritve, tisztdn,
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rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotban, &tadds-dtvételi jegyzOkouyv felvétele mellett,
mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Hasznalatba ad6 birtokaba bocsatani és
Hasznélatba adéval a Helyiségesoporttal kapesolatban elszimolni, Szerzodd Felek megéllapodnak,
hogy amennyiben Haszn#lé a Helyiségesoportot nem tiriti ki, énként nem adja birtokba, jogeim nélkili
hasznalénak mindsil, és Haszndlatba adé jogosult a Helyiségesoport kiiiritése irdnt peres eljardst
kezdeményezni. Haszn4lé a hasznélati jogviszony megsziinésétdl a Helyiségcesoport birtokba adaséig a
jogeim nélkiili hasznélatért az Onkorményzat rendeletében meghatdrozott hasznélati dijat kételes fizetni,
A hasznalati dij sszege a Hasznalatba adé kiilon nyilatkozata nélkiil is 2 havonta 50% mértékben
megemelkedik. A jogcim nélkiili hasznalat idGtartamara Hasznalo koteles a koziizemi dijak szimla
ellenében t611énd megfizetésére is.

24. Hasznilé az Helyiségesoportbsi kizardlag a sajit tulajdondt képezd targyakat és eszkozdket
vibeti ¢l feltéve, ha a leszerelés Gigy valosithaté meg, hogy az nem jar a Helyiségesoport 4llagsérelmével.
Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyck nem tavolithatoak ¢l dllagsérelem
nélkiil, nem illetik meg a Hasznalot.

25. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzG6dés szerinti hasznalati
jog megsziintetésének kezdeményezésére - nem ide értve az azonnali hatalyt felmondast - e szerz8déses
rendelkezés alapjan a Hasznélatba adé részérdl a kozottik 1étrejott Kozoktatisi Megillapodas hatilya
alatt keriil sor, a Haszn#l6 jogosult megfeleld, 6voda mikddtetésére alkalmas csereingatlanra azzal, hogy
a Szerzodd Felek a csereingatian megfelelosége szempontjabdl a lakdsok. és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 26. § (2)
bekezdésének rendelkezéseit veszik alapul. A Hasznalatba ado kotelezettséget vallal arra is, hogy ebben
az. esetben az 6voda berendezései leszerelésével, szillitasaval és felszerelésével kapcsolatban felmeriild
feladatokat elvégzi, valamint a csereingatlanon a Hasznalé javara a jelen szerzodés szerinti feltételekkel
hasznélati jogot alapit.

26. Hasznalé a fejlécben rogzitett adataiban bekovetkezett véltozast -beleérive minden olyan
véltozdst, amit a nyilvintarté birdsdgon vagy egyéb nyilvantartasi helyeken &t kell vezettetni-
Hasznélatba adé felé 8 napon beliil irdsban, igazolhaté médon koteles bejelenteni. Amennyiben a
bejelentés elmulasztasa miatt barminem kéar vagy egyéb kiadas keletkezik, az Haszndlét terheli, és a
szerz6dés rendkiviili felmondasat is eredményezheti.

27. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Haszndlatba adéoi és Hasznaloi kozliésekre eldirt
hatéridoket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hataridon beliili kézbesités céljabol akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra kerilltek. Hasznilatba adé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt
Hasznslé vagy alkalmazottja, illetve az dltala megbizott személy dtvesz, illetve a kézbesités kétszeri
igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisériését kOvetd Otodik munkanapon, ha a
kildemény *'nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkoltozot” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik
vissza Hasznalé fejlécben rogzitett cimérol, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrol.

28. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy jelen hasznalati szerzddést kizarolag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irasban, alirasra jogosult képviseldjiik Utjdn keritlt sor.

29. Jelen szerzbdés hatilyba léptetd feltéteie Magyarorszigi Reformatus Egyhdz Budapest-Déli
Egyhdzmegye jévihagyé nyilatkozata.
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30. Szerzédé Kelek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz0désbol ered6
esetleges vitas kérdések békés fiton torténd rendezése érdekében.

31. Haszndlé jelen szerzOdés alairdsival nyilatkozik arrél, hogy az altala képviselt szervezet a
nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése alapjan atlathatd szervezetnek
mindstl. Hasznilé haladéktalanul koteles Hasznilatba adé képvisel6jét irasban téjékoztatni, ha a 2011,
évi CXCVL. torvény szerinti atlathatosagi feltételeknek valé megfelelosége jelen szerz06dés idStartama
alatt megsziinik és tudomdsul veszi, ha az atlathatosdggal kapcsolatos valétlan nyilatkozatot tett, vagy az
atlathatosag feltételei jelen szerzodés iditartama alatt megsziinnek, jelen szerzidést a Hasznélatba adé
azonnali hatéllyal felmondja - amennyiben a teljesitésre nem keriilt sor — a szerzddéstdl elall.

32. Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakisok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokro!l szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint
Budafok-Tétény Budapest XXII. kerillet Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkorményzati
tulajdonban 4li6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 24/2013. (XL05.)
onkorményzati rendeletében foglalt rendelkezések, és mds vonatkozé jogszabélyok az irinyadéak.

Szerz6dd Felek jelen, kettd példanyban késziilt haszndlati szerzodést elolvastak, kozdsen
értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra
nézve koteleznek elfogadtak és az aluliroit helyen és iddben aldirasra jogosult képviseldjik tjan,
jovihagyolag aldirtak.
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Budapest, 2019, 'J.'f“‘% Budapest, 2019, .20 Budapest, 2019. iZU’
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Budafok-Tétény Budapest XXII. Budapest-Budafoki _ Budupcst—Budaf 'In
keriilet QOnkorminyzata Refornuitus Egyhazkozség Reformitas Egyhazkozség
képv.: Karsay Ferenc képv.: Szasz Lajos. képv.: Dr. Németh Géza
polgarmester . lelkész \ gondnok
Hasmmalatba adé Hasznalé " Haszndldé
;
Pénziigyi j6vihagysds Jogi ellenjegyzés
Budapest, 2019........... eaenenn Budapest, 2019. ................5°
Zaradék:
A Magyarorszigi Reformatus Egyhaz illetékes tustu,lctc k ?)vxscletubcn nyilatkozom, hogy a jelen
szerzddést a Budapest-Déli Egyhdzmegyei Tanacs a ... 46000 L 40 s szami hatarozatdval jovihagyta,
Ditum: 2019. . AG ... 5. » S i iy C O ]
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