K.D.M.

BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészr6l Kuny Domokos Miizeum (székhely: 2890 Tata, Véralja utca 4.,
torzskonyvi azonosité: 384335., adészam: 15384333-2-11.) képviseletében eljaré Dr. Schmidtmayer
Richard igazgato, mint Bérbeado, a tovabbiakban Bérbeado,

masrészrs] PLATAN KAVEHAZ Vendéglatoipari Korlstolt Felelosségii Tarsasig (székhely:
2890 Tata, Kastély tér 6., cégjegyzékszam: 11-09-014311., adészam: 14463259-2-11., képviseli:
Szeles Lszl6 iigyvezet6), mint Bérl6, a tovabbiakban Bérlé ,

egyuttesen Felek (tovabbiakban: Felek) kézétt az alulirott napon, helyen, az aldbbi feltételekkel
Tata Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 17/2020. (I.29.) Tata Kt. hatdrozata alapjan:

Elézmények

Tata Varos (")nkorményzata tulajdonat képezi a tatai 1873 hrsz.-u, kivett beépitetlen teriilet, vararok
megnevezeési, 6415 m? térmértéki, miiemlék ingatlan. Az ingatlan hasznalatara, hasznositisra Tata
Viéros (“)nkorményzata ¢s a Kuny Domokos Muzeum kézdtt 2017. mércius 30. napjan hasznalati
megallapodds (tovabbiakban: Hasznalati megéllapodds) jott létre, mely alapjan Kuny Domokos
Muzeum jogosult rendelkezni az ingatlannal.

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a bérbeado kizarélagos hasznilataban 1évé tatai
1873 hrsz.-u, kivett beépitetlen teriilet, vararok megnevezésl, 6415 m? térmértékii, miiemlék
ingatlanbol jelen szerzddés 1. szamti mellékletét képez6 térképen bejelslt 904 m? térmértékil részét
a jelen szerzédés 2. szamii mellékletét képezd miiszaki leirasban meghatarozott Beruhézas
(tovabbiakban: Beruhazas) Bérls altali megvaldsitdsa és lizemeltetése céljabol.

2. Abérleti szerz6dés id6tartama: 2020. junius hé 1. napjat6l 2030. méjus hé 31. napjaig tart.

3. Felek rogzitik, hogy Bérl6 jelen szerzédés alairasaval Bérbeadé kizardlagos hasznalatdban 1év6
tatai 1873 hrsz.-0i és a tatai 1874/1 hrsz.-u ingatlanokon minddsszesen 3.500.000.-Ft értékben
allagmegévo beruhdzést, felnjitast hajt végre sajat kéltségén legkésébb 2020. szeptember ho 30.
napjaig, melynek megtéritését utdlag sem kovetelheti Bérbeaddtsl semmilyen jogcimen, még
jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem.

4. Berld dltal a 3. pontban megvalésitandd felujitasok részletes leirasa jelen szerzédés 3. szamu
mellékletét képezi. Felek rogzitik, hogy Bérl Altal elvégzends felujitdsokra tekintettel a bérlet dij
2020. jonius ho6 1. napjatél 2021 év junius hé 30. napjaig 198.428.-Ft + AFA/h6, mig a 2021 év
julius hé 1. napjatél a bérleti idészak fennmaradé részére 396.856.-Ft + AFA/hé. Felek rogzitik,
hogy amennyiben Bérl6 a 3. pontban meghatarozott felujitisokat neki felrohaté okbol nem valdsitja
meg a 3. pontban meghatirozott id6épontig, ugy Bérlé koteles a bérleti jogviszony kezdetére
visszamenéleges hatallyal bérleti dijkiilénbozet cimén egy Osszegben minddsszesen brutts
3.276.046.-Ft megfizetni Bérbead6 részére, egyuttal a bérleti jogviszony teljes idétartamara a bérleti
dij 396.856-Ft + AFA/h6 dsszegre modosul.

5. Bérl6a 2020. évre es6 bérleti dijat, melynek Osszege a 4. pontban meghatarozottakra tekintettel
198.428.-Ft + AFA/h6, azaz minddsszesen 1.388.996.-Ft + AFA Osszeget egy Osszegben fizeti meg
Bérbeadonak, az 4ltala killitott szamla alapjan legkésébb 2020. oktéber 31. napjaig. 2021. janudr
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1. napjatdl a bérleti dijat Bérld havonta fizeti meg Bérbeado részére targyho 20. napjaig, Bérbeado
4ltal kiallitott szémla alapjan. Amennyiben Bérld jelen pontban meghatarozott teljesitési hataridok
barmelyikét elmulasztja, a késedelembe esés idSpontjatol kezdve, a késedelem teljes idétartamara a
Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény 6:155. § (1) bekezdésében meghatarozott
késedelmi kamatot kdteles megfizetni Bérbeadonak késedelmi kamat cimén.

6. Felek rogzitik, hogy a Bérlé Aaltal megvaldsitandd, a jelen szerzodés 2. és 3. szamu
mellékletében meghatarozott beruhazasokat Bérbeado szakfeliigyelete mellett végezheti el, melyre
Felek kiilon megéllapodast kotnek. Felek rdgzitik tovabba, hogy a vérudvar forrds elvezetése
esetében - figyelemmel arra, hogy annak a meglév és lizemeld vizrendezési rendszerrel kell
funkcionalnia -, a vizfakadas elvezetésének kérelmezdje Tata Varos Onkorményzata. Bérlé a
kiadasra keriil6 engedélyben foglaltak alapjan valosithatja meg a beruhazast.

7. Felek megallapodnak abban, hogy Bérbead6 a bérleti dijat minden évben januér 1-t61 a KSH
4ltal kozolt inflacids rata mértékével egyoldalian megemelheti, legkésdbb a targyév marcius 31.
napjaig.

8. Bérlo jelen szerzédés aldirasaval egyuttal sajat koltségére vallalja, hogy a bérleti jogviszony
alatt Bérbeadd részére éves szinten 2 (két) alkalommal téritésmentesen konferencia biztositasanak
lehetdségét, az ahhoz kapcsolodd kiegészitd szolgaltatdsokkal egyiittesen az &ltala lizemeltetet
Platin étteremben. Ezen koltségek megtéritését utdlag sem kovetelheti Bérbeadétél semmilyen
jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem.

9. Bérls kotelezi magat, hogy a bérleményt a jelen szerz6dés 2. szdmu mellékletében
meghatérozott turisztikai, idegenforgalmi fejlesztések megvaldsitisira és iizemeltetésére fogja
hasznélni, azzal, hogy ezen tevékenysége nem akadilyozhatja Bérbeadénak az ingatlanon a
muzealis intézményekrdl, a nyilvanos konyvtari ellatasrol és a kozmiivel6désrol sz6ld 1997. évi
CXL. térvényben meghatarozott kdzfeladatainak ellatasat.

10. Bérlé amennyiben az 4ltala megvalésitandd, jelen szerzédés 2. és 3. szdmu mellékletében
meghatérozott beruhdzasok, feltjitdsok megvalésitasa engedély kotelesek, ugy koteles sajat
koltségén az engedélyeket beszerezni, melynek koltségeit utolag sem kovetelheti Bérbeadotol
semmilyen jogcimen, még jogalap nélkili gazdagodas cimén sem.

11. Bérlé Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil nem jogosult a bérlemény 9. pontjidban megfogalmazott
céljanak modositésara, tovabba a bérlemény mas részére barmi médon torténd hasznalatba adasara
vagy cseréjére.

12. Bérld a bérleményt rendeltetésszerlien miikddteti, a j6 gazda gondosségaval hasznalja. A
bérlemény folyamatos j6 karbantartisa, a hasznalattal Osszefliggé meghibasodasok kijavitasa,
felajitasa Bérld feladata, melynek koltségeinek megtéritését utolag sem jogosult Bérbead6tol
kévetelni semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem.

13. Bérld a bérleményen a rendes gazdéalkodéas korét meghaladé barmilyen beruhézas elvégzesére
csak Bérbeadd eldzetes hozzajarulasaval jogosult, melynek koltségeit kizarélag Bérld viseli ettél
eltéré kiilon megallapodds hidnyéban és ezen koltségek megtéritését utdlag sem kovetelheti
Bérbeadotél semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem.



14. Bérld kotelezettséget vallal, hogy a bérlemény hasznalataval kapcsolatban a mindenkor hatalyos
tlizvédelmi, természet- és kérnyezetvédelmi, miiemlékvédelmi szabélyokat betartja,

15. Bérl6 koteles a Beruhdzdsok megval6sitdsa és iizemeltetése sordn a munka- és balesetvédelmi
szabalyok betartasdra és betartatdsira. Ennek elmaraddsabol, megszegésébd! eredd barminemi
karért, balesetért csak és kizardlag Bérlo a felelos.

16. Bérl6 felel minden olyan tevékenységért, amelyet a bérleményen folytat.

17. Bérbeadé jogosult a bérlemény hasznalatat ellendrizni. Az ellendrzésre elbzetes egyeztetés
alapjan Bérld képviseléje jelenlétében torténik.

18. Bérl6 kartéritési felelosséggel helytall az altala megvalésitandé Beruhazasok kivitelezése és
annak lizemeltetése sordn az éltala, illetve alkalmazottaj vagy megbizottai altal a bérleményben

okozott, tovabb4 a Bérbeadénak vagy harmadik személyeknek okozott barmely kar elharitisaval
kapcsolatban.

19. Bérlo koételes az ingatlanon torténd kozmiivételezés, kozmii kiépités ligyében az egyes
kdzmiiszolgaltatok iranyaba eljarni, a kézmiivételezésre vonatkozo szerzédések megkdtésére és a
kdzmiidijak megfizetésére.

20. Beérl6 jogosult a Bérleményre, valamint a szerzédés 2. szami mellékletében meghatarozott
Beruhédzas elkésziiltét kovetben az annak keretében létrehozott felépitményekre, miivekre
vonatkozdan sajat koltségére vagyon és feleldsségbiztositast kotni, melynek koltségeit utélag sem
kovetelheti Bérbeadotol. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé nem kot biztositast, ugy a
Bérleményen, illetve a Beruhazas keretében létrehozott felépitményekben, mivekben bekdvetkezs
mindennemt karért, balesetért csak és kizarélag Bérl6t terheli a felelésség, annak kéltségeit utdlag
sem kovetelheti Bérbead6t6l semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem.

21. Felek 1ogzitik, hogy a Bérlemény o6rzésérél Bérlé koteles sajat koltségére gondoskodni,
melynek koltségeit utélag sem kovetelheti Bérbeadstol semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili
gazdagodés cimén sem.

22. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény az Oreg-t6 viz leereszt6jeként mitksdik. Amennyiben
az Oreg-t6 vizkormanyzasa indokolttd teszi a leereszts hasznélatat, melybsl Bérlének kéra
szdrmazik, Ugy ezen kir megtéritését nem jogosult Bérbeadétdl kovetelni semmilyen jogcimen,
meég jogalap nélkiili gazdagodds cimén sem.

23. Bérl6 jelen megallapodés alairasaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVL. torvény szerint 4tlathaté szervezetnek minésiil és egyuttal véllalja, hogy:

- jelen szerz8dés vonatkozdsiban felmeriils beszdmolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kdtelezettségeket teljesiti,

- az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési elbirasoknak &s a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatérozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznélja,

- a hasznositasban - a hasznositéval kozvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban 4116 harmadik
félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.
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24. Bérbeado t4jékoztatja Bérl6t, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan jelen bérleti
szerz6déssel nem érintett részét a Tatai Oreg-t6 Kft. hasznélja az Oreg-toban ellstandd haldszati
tevékenységhez kapcsolddo halgazdalkodasi, halértékesitési és vizkorméanyzasi feladatok ellatasa
céljabol. Bérlo jelen szerzddés aldirasdval kotelezettséget vallal, hogy a 9. pontban meghatédrozott
tevékenységét akként szervezi, hogy a Tatai Oreg-té Kft. jelen pontban meghatéirozott
tevékenységét nem akadalyozhatja. Bérld egyuttal tudomasul veszi, hogy amennyiben Tatai Oreg-t6
Kft. jelen pontban meghatarozott tevékenysége ellatdsa érdekében indokolt, ugy -eldzetes
egyeztetést kovetSen Bérld koteles a Tatai Oreg-t6 Kft. munkatérsainak, illetve a Tatai Oreg-t6 Kft.
egyiittmiikodo partnerének a belépését a Bérleményre biztositani.

25. A szerz6dés megsziinik, ha
- a felek k6z06s megegyezéssel megsziintetik,
- a bérl6 jogutdd nélkiil megsziinik,
- a bérbead6 jogutdd nélkiil megsziinik,
- arra jogosult felmond,
- meghatarozott id6 letelik.

26. Bérbead6 a bérleti szerzOdést csereteriilet felajanlasa és biztositasa, illetve kartalanitas nélkiil
rendkiviili felmondassal felmondja, ha
- Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettségének a megallapodott hatdrideig nem tesz eleget és ezen
kotelezettségnek Bérbeadod ez iranyu felszolitasa ellenére sem tesz eleget,

2”7

- Bérl6 a szerz6désben vallalt vagy a jogszabalyban elbirt egyéb lényeges kotelezettségének
nem tesz eleget,

- Bérl6 a Bérbeaddval szemben elbirt egyéb 1ényeges kotelezettségének nem tesz eleget,

- Bérl6 a Bérbeadoval szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos,
tlirhetetlen magatartast tanusit,

- Bérlé vagy a vele jelen bérleti szerz6dés vonatkozasaban kézvetlen vagy kozvetett médon
jogviszonyban all6 szervezet nem mindsiil 4tlathat6 szervezetnek

- Bérlo a teriiletet rongalja vagy rendeltetésellenesen hasznalja,

- Bérl6 a bérleményt az engedélyezett céltdl eltéréen hasznalja, engedély nélkiil més részére
hasznélatba adja, vagy elcseréli.

27. Ezen szerzddést Felek barmelyike rendes felmondéssal irdasban felmondhatja, indokolas nélkiil 6
(hat) honapos felmondasi idével. A szerzddés felmondas esetén Felek kotelesek a felmondasi 1d6
alatt a jelen szerz6désben rogzitett minden kotelezettségiiknek eleget tenni.

28. A bérleti szerzddés barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén bérld koteles a teriiletet tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban Bérbead6é rendelkezésére bocsatani. Bérld

tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megszlinésekor sem csereteriiletre, sem barminemii mas
kartalanitasra nem tarthat igényt.

29. Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgéari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény, a nemzeti vagyonréd!l sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény, az allami vagyonrdl
sz616 2007. évi CVI. toérvény és az egyéb, vonatkozo jogszabalyok eldirasai az iranyadok.

30. Felek az esetleges peres eljarasoknal - hatdskortdl fliggben - a Tatai Jarasbirosag, illetve a
Tatabanyai Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.



Felek jelen okiratot elolvasték, megértették, s mint akaratukkal mindenben egyezlt, sajat keziileg
alairtak. Jelen megallapodas 5 (6t) szamozott oldalbol all, és 4 (négy) eredeti példanyban késziilt,
amelybdl 2 (két) példany Bérbeadét, 2 (két) példany Bérlét illeti, és Felek alairasukkal igazoljék,
hogy az Oket megilletd példanyokat atvették.

Tata, 2020. mjus h6 29. nap

Kuny Domokos Miizeum, PLATAN KAVEHAZ Vendéglitéipar Kift.,
mint Bérbeadé képy_i_ kos’ n mint Bérlé képviseletében
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Tata térképe - Kataszter (2018. 03.)

Kész(lt allami alapadatok felhasznalasaval. A térkép téjékoztato jellegli, masolata semmilyen hivatalos eljarédsban nem
haszndlhaté fell Az ingatlanok kozhiteles adatai az ingatlantgyi hatésagok hivatalos honlapjén (www.foldhivatal.hu) érhetsk el.
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Tata Virirok (2890 Tata, 1873, 1874/1 hrsz.) hasznositds 1. fitem
Platin Kdavéhaz Kft. altal elvégzends feladatok

A Varérok karbantartésa, feljtasa, komplex hasznositasanak elsG iiteme a Varba bevezetd hid és a nagy platin fa
melletti tobol kivezetd zsilip kdzétti tertileten valésul meg.
A hasznositds koncepcija egységes, de két 1abon 4ll: a Vardrok k6 falainak és ndvényzetének karbantart$ feliiji-

tasa mellett mobilan-teljeskériien elbonthatéan elhelyezett épitmények és fa burkolati sétdnyok, teraszok fogad-
jék be a funkciét.

A Virarok hasznositdsa olyan eszkdzkkel és médon valsul meg, hogy a kornyezet milemléki és természeti érté-
keinek teljeskdrli megérzése, kiemelése mellett mai kortérs épitészeti eszkbzokkel valdsul meg az Gj latvany. A
Vérérokba tereptargyak, mobil épitmények keriilnek elhelyezésre, tovabba a Varudvari vizfakadds Vararok falon
val6 kivezetése egy diszt6 kialakitésén keresztiil keriil bekdtésre a Vardrok vizfolyésaba.

Labakon 4ll6, fabol késziilt ,,lebegs” jirda gyalogos kézlekedd sétiny keriil kialakitésra a Platan Etterem Vérarok
szinti kijératétl az itt kialakitandé pergolaval lefedett terasztd] -a meglévd beton-kéburkolati vizfolyason atve-
zetve a belsd zold teriiletre az ott elhelyezendé 2 titksr burkolati mobil épitményhez, amelyek a Vendéghéaz ven-
dégeinek pihend, rekresciés funkcisit foglaljak magukban. A fa burkolatt jérda az épiletbs] valé kijératnal és a
mobil épitmények koriil terasszd szélesedik. A lebegd sétéiny pontsorszerii megvilagitast kap, amely egyedi lat-
vényt nydjt sStétedést kovetden a Vérarok fal Gj pontszeri megvildgitisaval egyiitt. A két mobil épitmény elére-
gyartott konténervazra kialakitott zoldtetds, tiikérburkolati lesz, amely miiszaki megoldassal az épitmények hom-
lokzatéban tiikr6zédik a kdrnyezet -a ké Varfal, a z5ld noveényzet és a viz. A szitkséges installdciés vezetékek
(viz, szennyviz, elektromos energia) vezetése a »lebegd” jarda padozata alatt, a gerendék takarésaban térténik.

A Varudvari vizfakadas Varfalon keresztiili atvezetését kvetden egy kobél épitett vizfogadé medencébe keriil,
majd egy természetes kialakitisi tavon keresztiil terméskd burkolatd foly6kén keriil a Vérarok vizfolyéséba.

A Virarok falénak éllagmegévo karbantarté munkéi az alébbiak szerint val6sulnak meg: Vérarok falazatdn kinétt

¢s elburjanzott ndvényzet teljeskori letisztitasa, a kofal kozé bendtt gyskérzet eltdvolitdsival, a kimozdult kovek,
kddarabok 0jbéli rogzitése, kifugizasa.

A Platin Kavéhaz Kft. iltal elvégzend feladatok. koltségek:

A kivitelezési munkakhoz sziikséges engedélyek beszerzése, tervdokumenticiok elkészitése

Karbantartd, 4llagmegové munkak:
- Virirok falazatin kindtt és elburjénzott nvényzet teljeskorii letisztitasa
- akofal kozé bendtt gyokeérzet eltdvolitisaval
- akimozdult kévek, kbdarabok 0jbéli régzitése, kifugdzésa,
- Vararok ztldfeliiletének, névényzetének szakszeri kitisztitdsa, felGjitdsa
- Vérérok vizfoly4s meder iszapmentesitése, partfal kitisztitdsa, karbantartdsa

A Virarokban ethelyezésre keriil8 kialakitandé mobil tereptargyak, épitmények:
- fa szerkezetil hid
- fa szerkezetii libakon 4116 ,lebeg8” sétany -jarda
- fa burkolatti terasz, pergola teraszlefedéssel
- két mobil épitmény z6ldtetével, titksr burkolattal
- Vérudvari vizfakadés kivezetése a Vérfalon, fogadisa ké vizfogadd medencébe, atvezetése diszté kialaki-
tassal és Viararok vizfolyasiba vald vezetés terméské burkolati folydkéban

Vérudvari vizfakadas végleges miiszaki kialakitisa:
- avizjogi engedélyezési és kiviteli tervezési munkak elkészitése
- az engedélyezési eljéras koltségei
- kivitelezési munkak:
o a Varudvarban fakadé viz Ssszegyiijtése, kivezetése az elézetes, ideiglenes kialakitast kdvetden
végleges, vizjogi engedélyezési tervben megtervezett miiszaki megoldassal keriil kialakitisra.




o ideiglenesen kialakitott fakad6viz sszegylijté meglévo drén siillyesztése, atépitése




3. s2zamu melléklet

Allagmegdvé feltiitasi munkak:

A bérelt Virdrok falazatin kingtt &s elburjdnzott névényzet teljeskérii
letisztitasa, a kéfal kdzé benbtt gybkérzet eltivolitisaval.

A kimozdult kovek, k6darabok tijbdli rogzitése, kifugdzasa.

A mar nem (izemel§ vildgitétestek elbontdsa, elszillitdsa.






