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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2015-ben hagyta jova a telepiilés képviselo-testiilete.
2019-ben a Félsziget Resort Kft. (tovabbiakban: Fejleszté) az O©nkormanyzatot fejlesztési
szandékairol tajékoztatta, és egyben kérte, hogy amennyiben az onkormanyzat azokkal egyetért, a
telepiilésrendezési eszkozok sziikséges modositasat inditsa meg. A modositas elinditasat a telepiilés
onkormanyzata az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelemérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban Etv.) 30/A. S§-ban foglalt felhatalmazas alapjan kotendé telepiilésrendezési
szerz6déshez sziikséges telepitési tanulmanytervhez kototte. A tanulmany elkészitésével a Fejlesztd
a Volgyzugoly Mdhely Kft-t bizta meg.

2019. januar 1-jétél jelentds valtozasok léptek életbe az orszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terveinek jogi szabalyozasaban, megsziiletett a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT). Jelen dokumentum a
hatalyos jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen készil, tehat az MATrT-ben szereplé eldirasok
figyelembevételével.

A tervezés soran a Fejlesztotol kapott adatszolgaltatassal dolgoztunk. A dokumentacioban talalhato
kovetkeztetések, javaslatok az adatszolgaltatasként kapott teriilethasznalati  funkciok
megvaldsulasa esetében érvényesek.

A MEGBIZO SZANDEKA

A Kenderfoldek teriilete Tihany legutolsd nagyobb Osszefiiggd, kb. 25 ha-os beépitetlen teriilete a
part mentén. Fejlesztés hossz(tavra meghatarozo lesz Tihany életében ezért kiemelt figyelmet
igényel. A korabbi id6szakban tobbszor felmeriilt a Kenderfoldek fejlesztése, késziiltek
tanulmanytervek, beépitési javaslatok.

A Fejlesztd az 1841/23 hrsz.-U ingatlanon kivan fejlesztést megvalositani, amelynek keretében lako-
és Uidiilé apartmanok valamint szallashelyet tartalmazo épiilet és ezekhez kapcsolodo szabadido
funkcio keriil elhelyezésre a teriileten. A tervezési teriilet Tihany egyik utolso nagy, fejlesztésre
vard teriilete, ami regionalis szinten is jelentés méreti. A terv megvaldsitasa érdekében, a
Fejleszté megbizasabdl a Group Dyer Kft. beépitési vazlattervet készitett 2019 jlniusaban.

A Megbizo beépitési programja alapjan a teriiletet néhany kisebb, 0,7-1,3 ha kozotti telekre kivanja
felosztani. A teriilet a valdsagban azonban nem keriilne fizikailag megosztasra, a zoldfeliiletek
egyiittesen keriilnének kialakitasra, a szomszédos telkek atjarhatoak lennének. Az épiiletek
egységes épitészeti koncepcio alapjan késziilnének, egymashoz illeszked6 épitészeti stilusban.

A Megbizé a teriileten ~388 db lakast kivan elhelyezni. A tervezett szallashelyet tartalmazod épiilet
hozzavetélegesen 100-120 szobas lenne, melyhez a sziikséges kiszolgaldo funkciok (étterem,
wellness, bar) is kapcsolodnanak. Az épiiletek foldszint + 3 emelet + penthouse szint nagysaguak
lennének.

A Megbizo a lakasonkénti egy parkolohelyet és a szallodahoz kapcsolodo parkolohelyeket 60-40%-os
aranyban részben terepszint alatt, részben a felszinen kivanja kialakitani.

A Megbizd beépitési vazlatterve a teriilettel szomszédos Zkkt-3 természetkozeli kdzkert Gvezetbe
sorolt telek kertépitészeti rendezésére is kitér.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.
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1. KENDERFOLDEK ROVID BEMUTATASA
1.1. A TERULET ISMERTETESE ES KAPCSOLATAI
1.1.1. A TERULET HELYZETE, TERSZERKEZETI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilet a kb. 25 ha-os Kenderféldek egyik meg nem valdsult fejlesztési teriiletén
talalhato a Tihanyi-félsziget déli részén, a révtol északkeletre talalhatd. A Kenderfoldek teriiletén a
Kopaszhegy és Cserhegy lejt6i megszelidiilnek, s viszonlyag nagy sik jellegli teriilet alakul ki a
vizpart és a hegy szoknyaja kozott.

Tervezési teriilet lehatdroldsa

A teriilet fejlesztési teriiletként torténé megmaradasara ad valaszt, ha a katonai térképek alapjan
tajszerkezet vizsgalatot tartunk. A teriilet a szol6hegyek és a topart kozott helyezkedik el, s a
katonai térképek vizenyOs teriileteket jelolnek, a masodik katonai felmérésen (1852.) egy
északkelet-dényugati iranyban elny(lo tavat is talalhatd. (A masodik és a harmadik katonai felmérés
kozotti rovid id6 ellenére valtozasok zajlottak le, kiilonosen a Kkiilteriileti teriilethasznalatban,
azonban a fekete-fehér formatum és a rossz felbontds miatt a tajhasznalatban bekovetkezett
valtozasokat nehéz felismerni.) A harmadik katonai (1882.) felmérésen a lefolyastalan to
tovabbiakban is megtalalhato.

A harmadik katonai felérést kovetéen nagy valtozasokat mutat az 1941-ben késziilt katonai
felmérés, a Kenderfoldek teriiletét gyepként jeloli, s mar nem talalhato a ,bels6” té6 nyoma. A
teriilet kornyezetében ugyanakkor fejlesztések kezdédtek, megépiilt a parti Gt, igy a rév
tovabbiakban nem csak a Cserhegy és a Kopaszhegy kozott futd orszagiton kozelitheté meg. A
Kenderfoldek északi részén megjelenik a KISOK {idiilé épiiletegyiittese, illetve a Kopaszhegy déli
lejtéjén kialakul a Tihany-fird6telep, ahol a Halasz utcara flizédnek fel az Udiiléépiiletek. A
Kenderfoldek keleti oldalan gyalogos kapcsolatként jelenik meg a mai Kenderféld ut.

Az 1975-0s légifelvételen latszik a teriilet sulyponti részén elhelyezked6 szennyviztisztito teriilete,
illetve a volt KISOK (diil6tol északra egy tovabbi iidiil6 létesiil, de nagyobb fejlesztési teriiletként
megjelenik az UVATERV idiléje a Kenderfoldi Gttol északra. Amennyiben kitekintiink a tervezési
teriilet kornyezetére, a rév kornyéke kialakul, illetve nagy teriiletet foglal magaba a mai Club
Tihany terilete.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.
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S|

(c) FOMI

(c) FOMI

Topogrdfiai térkép (1974)
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Légifoté (1975)

A Kopasz-hegyet a Cser-hegytdl a volgyben felvezet6 Rév utca (7117. j. orszagos mellékut) valasztja
el. A Kopaszhegy labanal helyezkedik el a Kenderfoldek nevezetl telepiilésrész. A Kopasz-hegy
délkeleti része kozvetleniil kapcsolodik a Balaton parthoz. (A hegy keleti része erésen emelkedik,
ott a nagy relief miatt nincs kapcsolat a parttal, a hegyet feltard utak zsakutcaban végzdédnek.)

1.1.2. UTHALOZATI VISZONYOK

Tihanyt érinté, orszagos mellékdthalézat elemei kozil a 7117. jelli Gsszekotd Ut biztositja a
félsziget feltarasat észak-déli iranyban. Az (Gt hurokszer(ien halad a 71. sz. Ut és a Tihanyi rév
kozott, onnan a visszafordul és a keleti partot kovetve visszatér a 71. sz. Uthoz. Kenderfoldek
telepiilésrészt a 7117. jelli Osszekotout hatarolja kelet- dél-délnyugat iranyban. A teriilet északi-
északkeleti részén talalhaté a Kenderfoldi at, ami autdval nem jarhato teljes hosszaban de itt kerdil
elvezetésre a kerékpardat nyomvonala.

A tervezési teriilet belseje nincsen feltarva utakkal. A szennyviztisztito és egy lovastanya
megkozelitése volt csak biztositott korabban a 7117. jel( osszekotoutrol, de ezek zsakutcaszerien
miikodtek. Az utdbbi idészakban kezd6dott meg - a korabban telekosztas eredményeként jelolt -
1841/4 hrsz.-0 Ut kialakitasa, ami a Club Tihany fébejarataval szemben indul északkeleti iranyba,
majd a lovarda mellett elhaladva, a volt szennyviztisztitd teriiletétél északra halad tovabb keletre,
s csatlakozik a parti Uthoz.

1.2. TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

Tihany jellegzetes Balaton-parti telepiilés, mely teriilethasznalataban és funkcidiban
megmutatkozik. Viszonylag intenziven hasznalt teriilet a félsziget déli és keleti oldala, ahol a 7117.
j. Osszekotd ut fe!térja a teriletet: Tihanyrév kornyezete, a Kopasz-hegy keleti lejtéje, a
Fiirdételep, illetve Ovar és Dids parti teriiletei, tovabb a félsziget északnyugati része Sajkodnal. A
parti részeken beépitett teriiletként hétvégihazas- és iidiildhazas ldil6teriiletek, hajo-, vitorlas- és
csonakkikoték, tovabba strandok és kiszolgalo teriiletei talalhatok. A vizpartot az Aszof6i sarokban,
a Kenderfdldeknél, illetve a félsziget nyugati természetes partjainal természetes nadas kiséri.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.
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Teriilethasznalatat tekintve a Kenderfoldek teriilete jellemzéen erdé jellegl, beépitetlen teriilet,
melyet a kialakitas alatt allé 1841/4 hrsz.-U Gt két részre tagol. A déli teriiletrészen talalhato a volt
szennyviztisztitd telep, mely jelenleg mar csak atemeléként iizemel, kisebb véd6tavolsaggal,
azonban az atemeld pontos teriiletigénye nem ismert." Ezen a teriiletegységen foglal helyet az
egykori lovarda, amely az egyetlen beépitett teriiletnek tekinthet6. Az északi, kevésbé zarodo
teriiletrészen talalhat6 a tervezési teriilet, illetve attol keletre egy mélyebb fekvés(i nadas élohely,
mely természetvédelmi jelentGséggel bir.

A Kenderfoldek fejlesztési teriilettel elvalaszthatatlan egységet képez a volt Kiiliigyi Udiilé (Garda
Hotel), mely teriilet rendezett kertészeti kialakitast, azonban nem tul értékes épiiletallomanyu
teriilet. Az egykori Hotel teriiletéhez kozvetleniil kapcsolodik a volt Kiilligyi strand teriilete, melyet
évek ota nem hasznalnak, s ennek kovetkeztében, és a megvaltozott aramlasi viszonyoknak
koszonhet6en, megindult a nadasosodas folyamata. A Kenderfoldek északi részén, a Kenderfoldi
utca és a 7117. j. osszekdtéut haromszogben talalhato a Hotel Tihany Atrium, illetve a Club Tihany
egykori munkasszallasa.

Tervezési terliletet feltdro kozteriilet északon A tervezési teriilet észak felél, a mellette huzédo
(Kenderfoldi utca) kerékparutrol

Tervezési teriiletet a 7117. j. Osszekotd utrol Tervezeési teriiletet a 7117. j. Osszekoto utrdl,
hdttérben a nddasdllomdnnyal

' Tihany kozség mar az 1970-es években csatornazott, a szennyvizderitd a Kenderfoldek kozépsé részén
talalhato. A teriilet rekultivacioja tervezett.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.
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Kenderféldek tertilete a topart feldl

Kenderfoldek kornyezetében, amennyiben kis kitekintést tesziink, helyezkedik el Tihany egyik
legfontosabb kapcsolatat biztosito teriilet, a Tihanyi rév, melynek kornyezetében kiszogalo
teriiletek talalhatok, illetve itt mikodik a Tihanyi Piac. A Kenderféldek teriiletét a 7117. j.
Osszekotout valasztja el Tihany legnagyobb (1450 f6) kapacitasu szallashelyétol, a 1 ha-os teriileten
elhelyezkedé Club Tihanytol. A Kenderfoldekt6l északra hétvégihazas tdiiléteriiletek talalhatok,
mely ingatlanokat részben a Halasz utcarol, részben a kerékparutrol kozelitenek meg. A Kenderfold
utcaban, a Club Tihany egykori munkasszallasaval egyvonalban talalhatd a volt UVATERV Udiils
(Hello Balcsi Panzio), illetve attdl északra a THE Kubhaz. A Kenderfold utca és a parti Gt
csatlakozasanal alakult ki hosszabb partszakasz, ahol strandolni (volt UVATERV strand, Plage 18)
lehet illetve egy kikoto talalhato (THE).

1.3. TULAJDONVISZONYOK ES TELEKHASZNALAT

Az 1841/23 hrsz.-U kivett beépitetlen teriilet, megnevezésii ingatlan magantulajdonban talalhaté. A
teriilet kornyezetében, a Kenderfoldek egy része Onkormanyzati tulajdon (1841/4-21 hrsz.). A
Kenderfoldek déli részén a teriiletek egy része a Tihanyi Erddbirtokossagi Tarsulas tulajdonaban
van. A Garda Hotel teriilete (1847 hrsz) a Magyar Allam tulajdonaban all.

1.4. KORLATOZASOK VIZSGALATA
1.4.1. TERMESZETVEDELMI KORLATOK

A Tihanyi-félsziget egészét vagy egy részét szamos nemzetkozi vagy hazai védelem érinti: Eurdopa
Diploma, eurdpai kozossegi jelentOségli természetvédelmi rendeltetésli teriiletek (Natura 2000
teriiletek), Nemzeti Okologiai Halozat elemei, orszagos jelentdségli természetvédelmi teriiletek.

A Tihanyi-félszigeten hoztak létre 1952-ben hazank elsé tajvédelmi korzetét. A teriilet 1997-t6l a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park turisztikai szempontbol is kiemelt jelentdségl része lett. A
tervezési teriiletre kizarolag a ,, Tajvédelmi Korzetre” vonatkozé elGirasok vonatkoznak, egyéb
védelem nem érinti.

A tervezési teriilett6l nyugatra, az 1841/9 hrsz.-U ingatlanon a szabalyozasi terven Zkkt3 jelli
természetkozeli kozkert keriilt kijelolésre. A teriileten kb. az ingatlan nagysagaval (0,93 ha)
megegyezd nagysagl nadas talalhato. A teriilet értékét a tomedren kiviili nadasallomany jelenti,
ahol a névényallomany a kérnyezetéhez képest alacsonyabb térszint miatt tudott kialakulni a 7117.
j. Osszekotout nyugati oldalan. A 7117. j. 0Osszekot6ut Tihany teriiletén a nadasallomany
korridoraként szolgal, ezért hatarozta meg a hatalyos terv - a korabbi terv alapjan - természetkozeli
teriiletként, de kiilon helyi vagy orszagos védettség alatt nem all.

1.4.2. KORNYEZETVEDELMI KORLATOK

A tervezési teriiletet nem érinti kornyezetvédelmi szempontbél korlatozas.
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1.4.3. OROKSEGVEDELMI KORLATOK

Bar Tihany szamos teriilete miemléki vagy régészeti védettség alatt all, a tervezési teriiletet nem
érinti orokségvédelmi (miemléki és régészeti) szempontbo6l korlatozas.

1.4.4. KATASZTROFAVEDELMI KORLATOK

Tihany kozség Onkormanyzata felismerve a félszigeten talalhatd veszélyforrasokat, (gy hatarozott,
hogy- a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz - geotechnikai szakért6i véleményt kér, amit
a dr. Wagner és Tarsa Kft. (8000 Székesfehérvar, Mariavolgy 18.) készitett ,, Tihany cslszasveszélyes
teriileteinek vizsgalatarol” cimmel. Az anyagot a telepiilés féépitésze, Bujdosd Judit megkiildte a
Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Veszprémi Banyakapitanysag - a teleplilésrendezési tervek
egyeztetésében résztvevo szerv és foldtani veszélyforrasok tekintetében illetékes szakhatosag -
részére, hogy allasfoglalast kérjen geotechnikai szakmai szempontbol.

A Banyakapitanysag szakértdi véleménye (lktatasi szam: VBK/963-2/2012), illetve a 2013. aprilis 18-
an Banyakapitanysagnal felvett jegyzékonyv alapjan megallapitast nyert, hogy a tanulmany a
Banyakapitanysag felszinmozgasos veszélyes teriiletekkel kapcsolatos vizsgalati szempontjait
kielégiti, és a helyi épitési szabalyzat modositasahoz is kelld6 U(tmutatast ad, ezért
csuszasveszélyesség szempontjait vizsgalva a tanulmanyt tekintjiik iranyadonak.

A tanulmany megallapitasai illetve a telepiilésrendezési jovahagyand6 és alatamaszto
munkarészei szerint a Kenderfoldek teriilete nem tartozik a csiszasveszélyes teriiletek kozé.

2. A TELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERULETRE
VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE

2.1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATIT), s
hatalyat vesztette a 2000. évi CXIl. torvény a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol. Tovabbi
valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasarol 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozd eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
terliletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozo elGirasokat tehat az
MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

2.1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A vizsgalt teriilet Orszag Szerkezeti Terve és a Balaton Kiemelt Udilékorzet Szerkezeti Terve is
telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja. A terveken lathatd, hogy a teriilettél
északnyugatra orszagos kerékpar(tvonal fut. A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Tervén
lathatd, hogy a telek keleti részén térségi ivovizvezeték talalhato.

Az Orszdg Szerkezeti Terve Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
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Orszagos terlletfelhasznélasi kategoriak

Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdélkodasi térség - Erdégazdélkodasi térség
Mez8gazdasagi térség Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség Sz818, gyumoles és kertmivelésd térség
Telepiilési térség Vizgazdalkodasi térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények Telepiilési térség

— Foat (meglévd) - Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

ey

Orsza kerékparat I E - <12 - PR
rezeges kerekparttvona Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

[= s s s Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)

Foat (meglévd)

e

Egyéb orszagos térzshaldzati vasati palya (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal
@ Térséqi kikéts (meglévs)
Térségi kompatkel8hely (meglévé)
Vizi létesitmények
Térségiivovizvezeték (meglévd)

Foldgazelosztd vezeték (megléve)

Alaptérképi elemek

Balaton szabélyozasi partvonala

Balaton vizparti terilete

SMATIT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
teleplilési tertiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sordn
d) a telepiilési térség tertiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhasznaldsi egység kijelolhetd;

2.1.2. ORSZAGOS OVEZETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

A MATIT 19.5 (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos ovezeteket, amelyek jelenleg hatalyban lévé
allapotat, illetve Tihany kozigazgatasi teriiletének érintettségét az alabbi tablazat foglalja ossze:

Eléirasok/ Lehatarolas Tihany
Orszagos ovezet megnevezése (MATIT/ MvM rendelet | érintettsége
alapjan) (Igen/Nem)
Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete MATIT alapjan Igen
Okoldgiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete MATIT alapjan Nem
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete MATIT alapjan Igen
Kivalo termohelyi adottsagl szantok ovezete MATIT alapjan Nem
Jo terméhelyi adottsagli szantok dvezete MVM rendelet alapjan Nem
Erdok ovezete MATIT alapjan Igen
Erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete MVM rendelet alapjan Nem
Tajképvédelmi teriilet Gvezete MvM rendelet alapjan Igen
Vilagorokseégi és vi légijrb'kségi varomanyos teriiletek VAT el lgen
ovezete
Vizminoség-védelmi teriilet ovezete MVM rendelet alapjan Igen
Nagyvizi meder ovezete MVM rendelet alapjan Nem
VTT-tarozok ovezete MVM rendelet alapjan Nem
Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete MATIT alapjan Nem

Tovabbiakban azon 6vezetek keriilnek bemutatasra, melyek érintik a telepiilést.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

Az 6vezet teriilete nem érinti a tervezési
teriletet.

OKOLOGIAI HALOZAT  PUFFERTERULETENEK
OVEZETE

Az Ovezet teriilete nem érinti a tervezési
teriiletet. Megjegyezziik, hogy érinti a
teriilettel szomszédos partszakaszt, ahol
egybefiliggd nadasallomany talalhato.

ERDOK OVEZETE

Az 6vezet teriilete nem érinti a tervezési
teriletet.
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oL L 4 - \

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE S z O fé\r - \\C !

Az Ovezet Tihany teljes kozigazgatasi | / \_ 4 R

teriiletét érinti. , - /: \\

MvM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi Ye h\Y/e S

teriilet Ovezete teriiletére a megye ~ / .

tertiletrendezési tervének megalapozo NS Tl h a ny -
~ Zama

munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg terségi jellemzdit, valamint a
teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletére t

késziil§ telepiilésrendezési eszkdz megalapozé | S = té d
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a l /‘

tdjjelleg megébrzendd elemeit,

L
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és \ /* \\ <
a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit. \ \ \ >

(2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovdbba az erdémliiveket a tdjképi egység megdrzését eés a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztets miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS
TERULETEK OVEZETE

Az ovezet Tihany teljes kozigazgatasi
teriiletét érinti.

MATrT 31. § (1) A \vildgbrokségi és
vildgorokségi varomdnyos teriiletek évezetét a
teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt
vildgorokségi és vildgorokségi  vdromdnyos
teriilet ovezetén:

a) a teriiletfelhasznalds modjanak és
mértékének oOsszhangban kell lennie a
vildgorokségrél szolo térvényben, valamint a
vildgbrokségi kezelési tervben meghatdrozott
célokkal,

b) Uj kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek, célkitermelShely nem létesithets, meglévé kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bdvithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirko6zlé infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az erémliveket a
kulturdlis és természeti 0Orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megérizve, latvdnyuk
érvényesiilését elGsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfelelGen kell elhelyezni.

82. § A vildgoroksegi és vilagorokségi varomdnyos teriiletek dvezete tekintetében a 31. § szerinti dvezeti
eldirdsok mellett a kovetkezé elGirdsok alkalmazandok:

a) az erémlvek koziil csak hdztartdsi méretd kiserémii helyezheto el épliletre felszerelten;

b) a tdjalkoto elemek 6sszhangjdnak megébrzése érdekében a helyi épitési szabdlyzatban és a teleplilésképi
rendeletben a tdjképet és a kulturdlis 6rokség elemeinek védelmét szolgdlo szabdlyozdst kell meghatdrozni.

Tényleges kiterjedése a telepiilésrendezési eszkozokben keriilt megvizsgalasra. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kozpont tajékoztatasa alapjan a teljes kozigazgatasi teriilet az Ovezet részeként keriilt
megjelolésre.
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Tadjékoztatdsképpen, a 2019.03.15. elétti jogszabalyi kérnyezet (melyben a hatalyos rendezési eszkozok
késziiltek) a kévetkezé elditasokat tartalmazta:

2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél (a tovabbiakban: OTrT)

14/B. § (1) A vildgorokseégi és vildgorokségi vdromadnyos teriilet dvezetét a teleplilésrendezési eszk6zokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgorokségi és vildgorokségi varomdnyos teriileten:

a) a teriiletfelhaszndlds médjdnak és mértékének dsszhangban kell lennie a vildgorokségi kezelési tervben
meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilszini miivelésli bdnyatelek nem létesithet6, meglévé kiilszini mlivelésli bdanyatelek teriilete nem
bévithetd,

c) a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, erémiiveket és kiserémliiveket a kulturdlis és
természeti Orokségi értékek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megédrizve, ldtvdanyuk érvényestilését
elGsegitve és a vildgoroksegi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

2000. évi CXIl. torvény a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogaddsarél és a
Balatoni Teriiletrendezési Szabdlyzat megallapitasarél (a tovabbiakban: Btv.)

28. § (1) A vildgorokség és vildgorokség-vdromdnyos teriilet ovezetének (T-3) teriiletét - a kulturdlis
orokségvédelmi hatdsdg dlldsfoglaldsa alapjdn - a telepiilésrendezési eszkdzokben kell a tényleges
kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni, és e torvény eldirdsait a teleplilésrendezési eszkozokben lehatdrolt
tertileten kell érvényesiteni.

(2) A vildgorokség és vildgorokseg-vdaromdnyos teriilet oOvezete (T-3) tekintetében az OTrT dltal
meghatdrozott kulturdlis 6rokseég szempontjdbol kiemelten kezelendd teriilet orszdgos Gvezetre, valamint a
vildgorokség és vildgorokség-vdromdnyos teriilet kiemelt térségi és megyei Ovezetre vonatkozo ovezeti
eldirdsok mellett a tdjalkoto elemek dOsszhangjdnak megérzése érdekében a helyi épitési szabdlyzatban a
tdjképet és a kulturdlis 6rokség elemeinek védelmét szolgald szabdlyozdst kell meghatdrozni.

1/
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ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 6
by Aszof - \C

Az ovezet Tihany teljes kozigazgatasi T~

teriiletét érinti. \éf\\/e ny/e S AN

MVM rendelet 5. § (1) A vizmindség- / T h
védelmi teriilet oOvezetében keletkezett >\ \ 4
szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérél és \ \<\ Ina ny Za m a rd
az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a |a\t0n u d . ”
szennyviz ~ Ovezeten  beliili  kezelésének \wtOd
feltételeir6l a megye teriiletrendezési a“ :
tervében rendelkezni kell. - Q

(2) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetébe
tartozo telepiilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé
egyedi  szabdlyokat a  helyi  épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet Gvezet
teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mlitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezdgazdasdgi termelés
folytathaté;

b) Gj vegyszertdrolo, hulladékkezeld létesitmény - a komposztadld telepet és az dtrakodllomdst kivéve -
nem létesithetd.

-
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Tajékoztatdsképpen, a 2019.03.15. elétti jogszabalyi kérnyezet (melyben a hatdlyos rendezési eszkzok
késziiltek) a kévetkezé elbirasokat tartalmazta:

OTrT 15. § (1) Az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz ovezetbél torténé
kivezetéserdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérél a kiemelt térség és
a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az Ovezetbe tartozd telepiilések teleplilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési ovezetre vagy dvezetre
vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.

(3) Az ovezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabdlyok
szerint lehet folytatni.

Btv. 34. § A felszini vizminGség-védelmi teriilet 6vezetén (F-1):

a) beépitésre szant teriilet nem jelolhet6 ki;

b) épiiletek épitése, bévitése - a teleplilésrendezési eszkozokben a természetvédelmi szempontokkal
osszhangban szabdlyozott teriileteken elhelyezett, a régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatdsat
lehetéve tevé épitmények, a horgdszturizmust szolgdlo esébedllo jellegli épitmények és a legkevesebb 5 ha
egybefliggé gyepteriileten, a legeltetést biztosito dllatdllomdny szdlldsdul szolgdlé, hagyomdnyos
istdlloépiiletek kivételével - nem engedélyezhetd;

c) lizemanyagtolté dllomds, hulladéklerakd, hulladéktdrolé telep, hulladékdtrako dllomds, valamint
szennyviziirité nem létesithetd;

d) a vizfolydsok menti 20-20 méteres sdvban megtelepedett fdsszdru ndvényzet védelmét a vizfolydsok
karbantartdsi munkdihoz sziikséges feltételek biztositdsa mellett kell megoldani.

1/

2.1.3. A BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI TERVEBEN ALKALMAZOTT ES
MEGALLAPITOTT OVEZETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

Az MATIT 77.8 (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és megallapitott
kiemelt térségi Ovezeteket. Tihany kozigazgatasi teriiletének érintettségét az alabbi tablazat
foglalja ossze:

El6éirasok/ Lehatarolas Tihany
Kiemelt térségi ovezet megnevezése (MATTT/ MVM rendelet | érintettsége
alapjan) (Igen/Nem)
Tajképvédelmi szem_pont_pél kiemelten kezelendd VAT el lgen
terulet ovezete
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rendelet alapjan Nem
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete MVM rendelet alapjan Igen
Vizerdzionak kitett teriilet ovezete MVM rendelet alapjan Igen
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete MVM rendelet alapjan Igen
Tomeder ovezete MATIT alapjan Igen
Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete MVM rendelet alapjan Igen
Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezete MATIT alapjan Igen
Borsz6l6 termdhelyi kataszteri terlilet ovezete MATIT alapjan Igen
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TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN
KEZELENDO TERULET OVEZETE

Az Ovezet teriilete nem érinti a tervezési o

i L3N
teriletet. > E\\\Q\\\\&}

H \\\\\\\\\\‘
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Aszofs

Az Gvezet érinti Tihanyt.

MvM rendelet 11. § (1) A féldtani
veszélyforrds teriilet Ovezetében a foldtani
veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szant tertilet csak akkor jelolhetd ki,
ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljdrdsa sordn adott
véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti
hatdskérben eljdro illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell
meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
foldtani veszélyforrds teriilet ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni az
Ovezetbe tartozé azon teriileteket, amelyekre vonatkozéan U(j beépitésre szdnt teriilet tényleges
igénybevétele elbtt a felszini vizek és belvizek szakszerti elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

Balatonudvari
Zami

Balatonfdldvar

N

Telepiilésrendezési eszkozokben lehatarolt tényleges kiterjedés nem érinti a tervezési
teriiletet.
VIiZEROZIONAK KITETT TERULET OVEZETE

Az ovezet teriilete nem érinti a tervezési
teriletet.

Orvényes

L~ Tihany #

B ‘

Balatonudvari
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE

Az Ovezet terilete nem érinti a tervezési
teriletet.

Balatonudvar
Zarr

TOMEDER OVEZETE

Az Ovezet teriilete nem érinti a tervezési

teriiletet. 3 : =\§t\\\\‘\\\§§\

R

C

=
\\‘\\\\\\\\S&
X

'\ N/
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R ]
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Toémeder Ovezetébe tartozik a tervezési
teriilettel szomszédos partszakasz, ezért az
ovezetre vonatkozo legfontosabb
elbirasokat szerepeltetjiik a tanulmanyban.

2R

MATIT 83. § (1) A tobmeder ovezetén:

a) a Balaton tomedre a partvonal-szabdlyozdsi tervben meghatdrozottakon tulmenéen, a mindenkori
vizjogi lizemeltetési engedélyre tekintettel nem csokkenthetd;

b) a Balaton jogi partvonaldt - a partvonal-szabdlyozdsi tervtdl eltéréen - megvdltoztatni és az éldvildgra,
a vizminéségre kdros befolydssal bird tevékenységet végezni tilos.

(3) A tomeder ovezetén:

a) a parti molé, hulldamtoré, kikotéi épitmény és a fiirdéhdzak eredeti formdban térténd Gjjdépitése
kivételével a tomederbe dllando épitmény, sziget nem épithetd;

b) részben vagy egészében lakhatdsi vagy (idiilési célu uszélétesitmény és hajozdsi létesitmény nem
létesithetd és nem lizemeltetheto;

d) mobil jellegl, vizre telepitett moléépitmény, vizi dllds (ideértve a nem fedett horgdsz- és napozd
stéget is) csak ideiglenesen dprilis 1. és oktober 31. kézott helyezhet6 el, a ndd gydkérzondit nem sérté vagy
kdrosito modon;

(4) A tomeder ovezetén:

a) az I-lll. osztdlyi nddasban, illetve annak legaldbb 2 méteres vonzdskbrzetében - a koérnyezeti
kdrelhdritds vagy az élet- és balesetvédelmi indokbdl sziikséges beavatkozdstol, tovdbbad az engedély nélkiil
létrehozott feltoltés és vizi dllds visszabontdsdnak eseteitél eltekintve - tilos minden olyan mechanikai
beavatkozds (ideértve a kotrdst, feltoltést, épitést, vizi allds-, horgdszhely-létesitést), amely a nddas
dllomdnydt, annak minéségét kdrositja, vagy a nddas pusztuldsdt eredményezheti;

b) a természetvédelmi kezelési tervben részletezett természetvéd elmi kezelés kivételével a védett
természeti teriileten taldlhaté nddasban - osztdlyba soroldstdl fiiggetleniil, és a 74. § (2) bekezdésben
foglaltak kivételével - tilos a kotrds, valamint minden olyan tevékenység, amely a nddas dllomdnydt
veszélyezteti vagy kdrositja;

¢) a témeder nddasdban a hajok kikotésére felhaszndlhato partszakaszokon engedéllyel rendelkezd kikotok,
valamint a meglévé strandok elétt a kikétd, strand engedélyezett szélességében a bejdro kiilon engedély
nélkiil fenntarthato;

d) az az lizemeltetési engedélykételes vizi jarmid, amely nem rendelkezik lizemeltetési engedéllyel és
kiépitett kikotében kikdtéhellyel, a tomeder teriiletén nem tdrolhaté.
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A teriilethez kozel es6, a Tihanyi Rév és az UVATERV strand kozé es6 teriileten a kovetkezd a
Balaton és a parti zona nadasainak védelmérdl, valamint az ezeken folytatott nadgazdalkodas
szabalyairol szold 22/1998. szerint mindsitett osztalyl nadas/novényzet talalhato: 1LA, 1. A, lILLA,
l.B, IV. A, V.A.

A legszigoribb szabalyok az I.-lll. osztalyd nadasokra vonatkoznak. A tervezési teriilethez
legkozelebb esé szakaszon csak IV.-V. osztalyl nadas talalhato. A IV.-V. osztalyu nadasra a
kovetkezo elbirasok vonatkoznak:

MATIT 74. § (1) A természetes partszakaszokat meg kell 6rizni, azokon mlivi part nem épitheté ki, tovdbbad
azokat érintéen kikoto és egyeb létesitmény - a (2) bekezdés kivételével - nem helyezhet6 el.

(2) A IV. és V. osztdlyu nddas teriiletén, a teleplilési onkormdnyzat kozigazgatdsi teriiletéhez tartozd
partszakaszdn, két kilométerenként legfeljebb egy - ha a telepiilési 6nkormdnyzat kézigazgatdsi teriiletéhez
tartozo partszakasz hossza kevesebb, mint két kilométer, ott legfeljebb egy - darab, legfeljebb 20 féréhelyes
csonakkikoto létesithetd. 20 féréhelyesnél nagyobb csonakkikoté a természetvédelmi hatoésdg hozzdjdruldsdval
létesitheté.

A vizsgalt szakasz 2 km-nél rovidebb, és a Garda Hotel el6tt mar talalhaté csonakkikoté. igy Uj
létesitése nem megengedett.

Jelmagyarazat

I 2= ] 3a0 sa [od]san [ Jsan [ In[ Jw [ Jv [ Jvsan [ ] Jogipart 2014
saflegse [0 ]4an]  Jsa [ e [ Jnodata|  Jvsa[ | Kiértekelss hatara2011 [ | Telepilések hatira
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ALTALANOS MEZGGAZDASAGI TERULET OVEZETE /\ Aszof6

Az Ovezet teriilete nem érinti a tervezési
teriletet.

Orvényes

alatonudvari

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE

Az Ovezet teriilete nem érinti a tervezési

teriletet.

A Q“ i
y NN Y

BORSZOLO TERMOHELYlI KATASZTERI TERULET
OVEZETE

Az ovezet teriilete nem érinti a tervezési
teriletet.

/

Az MATIT 48. § felhatalmazast ad, hogy a Balaton vizparti teriileteire egy terv formajaban
meghatarozasra keriiljenek a vizparti teriiletfelhasznalasok. Az MATIT hatalyba lépését kovetben
még nem kerliilt jovahagyasra a vizparti terv, azok onkormanyzati egyeztetése is varat magara.

2.1.4. A BALATON ViZPARTREHABILITACIOS TANULMANYTERVENEK VIZSGALATA

Tihany kozség vonatkozasaban tovabbiakban is hatalyos Tihany vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
kovetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasarol és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének
elfogadasarol szold (11/2005.(1V.14.) TNM rendelet (a tovabbiakban: VpRT). A rendelet mellékletét
képezi a vizpart-rehabilitacios kovetelményekkel érintett teriilet szabalyozasarol szolo M=1:2000
méretaranyu tervlap is 9 szelvényben.
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A VpRT tobbek ko6z6tt meghatarozta a partvonal-szabalyozasi terv alapjan a meglévd, a megtarthatd,
a tervezett és az Uj szabalyozasi partvonalat, a nadkataszter szerint mindsitett nadasokkal, valamint a
legalizalt és elbontandd feltoltésekkel. Szabalyozta a kozteriileteket, az egyes teriiletfelhasznalasi
egységeket (a balatoni vizpart-rehabilitacids szabalyozas kdvetelményeirdl szold 283/2002. (XII.21.)
Korm. rendelet figyelembevételével). Meghatarozta a parti kemping, kikot6, strand |étesitésére
felhasznalhatd partszakaszt, a parti sétany, gyalogut, kerékpardt nyomvonalat.

Tihany Balaton vizparti terilleteinek (korabban vizpart-rehabilitaciéval érintett teriiletek)
szabalyozasanal tehat az egyéb magasabb rend( tervek és orszagos szabalyozok mellett

— az MAT(T (korabban Btv.) elGirasait,

- a vizpart-rehabilitacids szabalyozas kdvetelményeirdl szold 283/2002 (XII. 21.) Korm. rendelet
el6irasait,

- valamint a vizpart-rehabilitaciés tervet is figyelembe kell venni.

A vizsgalt teriilethez kozel es6é partszakaszok hasznosithatosaganak szempontjabol megvizsgaltuk a
jogszabalyi eldirasokat, és a VpRT-t. A modositassal érintett teriilet a TNM rendelet 9/6 szelvényén
helyezkedik el.

283/2002. (XIl. 21.) Korm. rendelet

5. § (1) Strandrendeltetés csak olyan ingatlanon
jelolheté ki vagy bévithets, amelyhez kapcsolodéan
a vizpart-rehabilitdcios tanulmdnyterv strandoldsra
alkalmas partszakaszt jelol.

6. § (1) A vizpart-rehabilitdciés szabdlyozdsi
kévetelményekkel érintett teriileten a
teleplilésrendezési eszkozokben a  vizpart- \
rehabilitdcios tanulmadnytervvel dsszhangban

a) a beépitésre szdnt teriiletek koziil kizdrélag

aa) kertvdrosias lakotertilet,

ab) vegyes tertiilet,

ac) gazdasagi teriilet,

ad) udiiléteriilet és

ae) kiilonleges teriilet,

b) a beépitésre nem szdnt teriiletek koziil
kizdrdlag

ba) kézlekedési és kozmiielhelyezési teriilet,

bb) zéldteriilet,

bc) erdéteriilet,

bd) vizgazddlkodadsi teriilet,

be) mezé6gazdasdgi teriilet,

bf) természetkozeli teriilet vagy

bg) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet,
illetve dvezet jelolhet6 ki.

(3) A vizpart-rehabilitdcios tanulmdnyterv dltal
kijelolt

a) osszevont teriiletfelhaszndldsi egységen beliil
a teleplilésrendezési eszk6zok a gazdasagi teriilet
kivetelével az (1) bekezdésben felsorolt bdrmelyik
teriiletfelhaszndldsi egységet kijelolhetik,

/]
“““““““

.

:————-_____1_______:‘____._+

A tervezési teriileten kb. 30 m széles savban
a VpRT erddéteriilet és osszevont
teriiletfelhasznaldsi egységet jelol. Az
osszevont teriiletfelhasznalasi egységben a /
283/2002. (XI1l.21.) Korm. rendelet lehetévé
tesz a jelenlegitél eltéré teriiletfelhasznalasi

modok meghatarozasat is a
telepiilésrendezési eszkozokben, azonban a
jelenlegi, hatalyos telepiilésrendezési

eszkozokben szabalyozott Ev1 és ZKKt3
ovezetek modositasara  vonatkozéan a
BKUTrT hataroz meg szigorubb el6irasokat.
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A tervezési teriilettdl északra talalhaté volt
Hotel Garda teriiletét iidiiloteriilet
teriiletfelhasznalas érinti. A tervezési teriilet
elétt - a korabbi nadkataszternek megfeleld -
nadasallomany kerdiil abrazolasra. A
legkozelebbi nem természetes partszakaszt a
Hotel Garda strandja jelenti, ahol
strandolasra és kikotésre alkalmas
partszakasz keriil kijelolésre. Strandot csak
azokon a teriileteken lehet létesiteni, ahol a
VpRT strandolasra alkalmas partszakaszt
allapit meg, emiatt megfontoland6 lehet a

Hotel Garda el6tti 1856 hrsz.-a jelenleg
hasznalaton Kkiviili strandolasra alkalmas

teriilet bevonasa a fejlesztésbe.

2.1.5. A BALATON ViZPARTI TERULETEI KOZCELU TERULETFELHASZNALASI TERVE

Jelenleg a Balaton Vizparti Teriiletei Kdzcéll
Teriiletfelhasznalasi Terve a szakmai egyeztetés
szakaszaban van.

A Balaton vizparti teriileteinek hatara a 7117. j.
Utig tart, igy az a tervezési teriiletet nem érinti,
a 1841/23 hrsz.-u telekkel nem hataros.

A terven megé6rzésre keriiltek a beruhazas

szempontjabol fontos, a vizpartrehabilitacios
tervben is szerepl6é strandolasra alkalmas
partszakaszok.

a Balaton vizparti teriileteinek hatdra

szabdlyozdsi alapvonal

természetes partszakasz

DILiiill megtartando vagy kialakitando kozteriilet

}’) @ @ (_{ hajok (és csonakok) kikotésére felhaszndlhatd partszakasz
|_’ @ @4 strandolasra alkalmas partszakasz
'''''' = kiilonleges strand

parti sétany kialakitasara javasolt nyomvonal

kerékparos kozlekedés javasolt nyomvonala

I-11l. osztdlyu nadas

IV-V. osztdlyd nddas

A hajozasi, sport és idegenforgalmi céld kikitdk létesitésére felhasznilhato partszakasz

Strandoldsra alkalmas partszakasz

itdstira alkalmas nyomyonal
yalogiit kialakitasira alkalmas nyomvonal
it vagy kijelolt kerékparsdy kialakitisira alkalmas nyomvonal

Kéitelezden megtantandé kdzteriiletek

Megsziintetd jel a tomederben

- tidiiloteriilet

- védelmi, valamini egészségiigyi, szocialis és turisztikai rendelteiésii erditeriilet
- vizgazdilkodisi ierillet a ibmederben

Osszevont teriiletfelhaszndlasi egység

Nidasteriiletek és mindsitésiik a nidaskataszter szerint (La, ILa, lLa, IV.a, V.a nadosztaly

Nadasteriiletek és

dsitésiik a nidaskataszter szerint (Lb, ILb, IILb, IV b, V.b nddosztdly) Lo

e

Meglevd, engedélyezés alatt levd kikotd ()

Megl lyel r elkezd vitorlaskikitd, csonakkikotd

2.2. TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Tihany Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 62/2015. (IV.09.) szamu hatarozataval fogadta
el a teleplilésszerkezeti tervet és 5/2015. (IV.10.) onkormanyzati rendelettel fogadta el a helyi
épitési szabalyzatot (a tovabbiakban: HESZ). A telepiilésrendezési eszkozok azdta tobbszor is

modositasra kerultek.

A telepiilésrendezési eszkozoket elsésorban a fejlesztéssel érintett 1841/23 hrsz.-U telek esetében

vizsgaljuk, de a szomszédos 1841/21, 1841/18,

1841/9 és 1841/24 hrsz.-U telkek esetében is

bemutatjuk. A Kovetkez6 tablazat az egyes telkek teriiletfelhasznalasi egységét és épitési ovezetét

vagy Ovezetét mutatja be.
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Hrsz. Teriiletfelhasznalasi egység a Epitési ovezet vagy Ovezet a szabalyozasi
telepiilésszerkezeti tervben tervben

1841/23 Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet Kilonleges teriilet-szabadidé kozpont (K-
(K-tur) szk1)

1841/21 Zoldtertlet - kozteriilet/kozpark Kozpark (Zkp-1)

1841/18 Zoldtertlet - kozteriilet/kozpark Kozpark (Zkp-1)

1841/9 Zoldteriilet - természetkdzeli kdzpark Természetkozeli kozkert (Zkkt-3)

1841/24 Erdéterilet Erdéterilet-védelmi (Ev-1)

Telepiilésszerkezeti terv kivdgata

Szabdlyozdsi terv kivdgata

A HESZ az alabbi eldirasokat tartalmazza egyes épitési dvezetek és dvezetek vonatkozasaban:

K-szk1

93. § (1) Kiilonleges teriilet - szabadidd kdzpont teriilet a Szabdlyozdsi terven K-szk jellel jelolt
épitési ovezet, mely els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges teriilet - szabadidé kozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épililet:

a) turisztikai;

b) turizmushoz kapcsolédo kereskedelmi, szolgdltato;

c) szallas jellegdi;

d) kozosségi szorakoztatd, kulturdlis;

e) lako;
f) sport

rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben az dvezeti el6irdsok mdsként nem rendelkeznek.
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.....

nem helyezheto el.

(4) Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén
épithetdk be.

(5) Kiilonleges teriilet - szabadidé kozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb (2)
bekezdés rendeltetése szerinti éplilet is elhelyezheté.

(6) Kiilonleges teriilet - szabadid6 kdzpont teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein a
melléképitmények koziil a kvetkezbk helyezheték el:

a) kozmli-becsatlakozdsi mditdrgy,

b) kozmdlipétlé miitargy,

c¢) hulladéktartdly-tdrold,

d) kerti épitmény,

e) komposztdlo,

f) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszlotarto oszlop.

94. § A kiilonleges teriilet - szabadid6 kozpont teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitdsi és beépitési elbirdsokat a kovetkezd tdbldzat szerint kell meghatdrozni:

A B C D E F G H

AZ EPITESI TELEK

Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb Epitményén Minimalis
legkisebb megengedhet6 | megengedhet6 |ek legnagyobb sldfeliileti
telekszélesség | beépitettsége | terepszint alatti épiilet-

Epitési| Beépit| Kialakithato
ovezeti és legkisebb

jele modja | teriilete (m? o o ) . aranya (%

J ) (6a5) (m) (%) beépitettsége (%)| magassaga (m) (6]
K-

1 szk1 SZ 15 000 100 20 20 10,5 60

95. § K-szk1 jellii épitési ovezetben a legnagyobb megengedheté homlokzatmagassag legfeljebb 12,0
m lehet.

Az ovezet jelenlegi el6irasai nem teszik lehetévé a telken a beruhazas megvalésitasat. Az
ovezetben o©Onallo lakoépiilet nem helyezheté el. A kialakithaté legkisebb telekméret és
kialakithaté legkisebb telekszélesség nem teszi lehetové a teriilet kisebb telkekre valé
felosztasat, ¢és azokon lakoépiiletek elhelyezését. Az épitménymagassag és a
homlokzatmagassag sem felel meg a tervezett fsz.+ 3 emelet + penthouse szint nagysagu
épiileteknek.

Zkkt3

103. § (6) Zoldteriilet 6vezetiben a melléképitmények koziil a kovetkezdk helyezhetdk el:

a) kézmli-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) kozm(ipdétlé miitargy,

¢) hulladéktartaly-tdrolo,

d) kerti épitmény,

e) komposztadlo,

f) zdszlotarto oszlop.

105. § (1) Zoldtertilet kozkert ovezetek telkein a zoldteriilet legaldbb 80%-dt novényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek legaldbb 1/3-dt hdromszint(i novényzetnek kell
takarnia.

(2) Zoldteriilet kozkert ovezetekben elhelyezheté, amennyiben az ovezeti elbirdsok mdsként
nem rendelkezik:

a) a pihenést és testedzést szolgdld épitmeény,

b) a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmény,

c) vendégldto épililet.

(12) Zkkt3 jelii 6vezetben épitmény nem helyezhet? el.

Az ovezet jelenlegi el6irasai nem teszik lehetové a tervezett fogadd kapuzat és a gyerekjatszo
miitargyak elhelyezését.
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Zkp1

104. § (1) Zoldteriilet kozpark ovezetekben elhelyezheté, amennyiben oOvezeti elbirdsok mdsként nem
rendelkezik:

a) a pihenést és testedzést szolgdlo épitmény,

b) a teriiletfenntartdsdhoz sziikséges épitmény,

c) vendégldto éplilet.

(2) Zoldteriilet kozpark Ovezetek telkein az épiiletek szabadon dll6 mddon, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassdggal, legaldbb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre
dlldsa esetén épithet6k be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
hdlézatba bekétve torténik.

(3) Zoldteriilet kozpark oOvezetek telkein a zoldteriilet legaldbb 80%-dt ndvényzettel fedetten kell
kialakitani és fenntartani, melynek legaldbb 1/3-dt hdromszintii novényzetnek kell takarnia.

Az ovezetben a megbizé nem tervez beruhazast, a szomszédos teriiletre vonatkoz6 el6irasokat
csak tajékoztatasként mutattuk be. Zkp1 jelli ovezetbe tartozé telkek teriiletét legalabb 80%-at
novényzettel fedetten kell kialakitani.

Ev1

107. § (1) Erdéteriilet ovezet erddé mliivelési dgu, és a szabdlyozdsi terv szerinti erddsitésre kijelolt
tertiletek.

(2) Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint védelmi célu erddk, szabdlyozdsi terven Ev jellel jelolt erddk.

(3) A védelmi rendeltetésli erdéteriilet Gvezetek els6sorban a természeti kornyezet, és a kiilonb6zé
kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgdlnak. A telepiilésen taldlhato
erd6k természetvédelmi rendeltetésli védelmi erddk.

(4) Az Ev jelli ovezetekben a legkisebb kialakithato telek 2 ha, kivéve ha a szabdlyozdsi terv mdsként nem
rendelkezik.

(5) Ev jelli ovezetekben nem helyezhetdk el:

a) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi épitmények,

b) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytlijték, amennyiben az 6vezeti eléirdsok mdsként nem rendelkeznek.

c) megujuld energiaforrds miitdrgya,

d) melléképitmények,

e) reklamcélu hirdeté épitmeény.

(6) Ev jelli bvezetekben a meglévé gyepek fenntartdsa sziikséges.

108. § (1) Ev1 jelii ovezet az egyéb védett és védelmi célu erdbteriiletek, ahol épiilet nem helyezheté
el, terepszint alatti beépités nem megengedett.

(2) Ev1 jelii dvezet teriiletén jogszerlien megépitett épiilet, miitdrgy megtarthatd, kubaturdn beliil
felujithatd, nem bévitheté.

(3) Ev1 jelli ovezet )

a)magteriiletbe vagy puffertertiletbe tartozo részén a HESZ 12. § vonatkozo eldirdsait

b)tdjképvédelmi teriiletbe tartozé részén a HESZ 11. § és 13. § el6irdsait

c)felszini vizmindség-védelmi teriiletbe tartozo részén a HESZ 24. § eléirdsait figyelembe kell venni.

Az ovezetben a megbiz6 nem tervez beruhazast, a szomszédos teriiletre vonatkoz6 eléirasokat
csak tajékoztatasként mutattuk be. Az ovezetben épiiletek nem helyezhetéek el.

2.3. TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESKEPI ELOIRASOK ERTEKELESE

Tihany kozség onkormanyzat képviselé-testiillete a 21/2017. (XI1.19.) Onkormanyzati rendelettel
alkotta meg a telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletét (a tovabbiakban: TKR).

A telepiilésképi rendelet a telepiilésképi arculati kézikonyv javaslataira épiil. A kézikonyv a
Kenderfoldek teriiletét Vizpart eltéré karakter(i teriiletbe sorolja, melyre a kovetkezé javaslatok
vonatkoznak:

A vizpart eltérd teriiletfelhaszndldsu telkei egyediek, s ezzel Osszhangban egyedi épitészeti
igénnyel jdrnak. A teriiletek esetében a kozbs pont, hogy az épliletek Balaton feldl feltdruld
ldtvdnya is jelentdséggel bir. Az uj vizparti épliletek legyenek attraktivak, épitészeti
megjelenésiiket az egyedi megolddsok, és az épitészeti minéség jellemezze, a tdjba, kbrnyezetbe
illesztés szem elétt tartdsdval. Az Oregkikété hajédllomds nemrég elkésziilt megujuldsa szinvonalas
mintdt mutat a tobbi teriilet szamdra is.
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A TKR a Kenderfoldek teriiletét Vizpart
teleplilésképi szempontbol meghatarozo
teriletbe sorolja.

10. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

12.8§ A HESZ készitése sordn az aldbbi teriileti
épitészeti kovetelményeket kell figyelembe venni:

a) az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,5
m lehet, a sportpdlydt hatdrolé labdafogé hdlo,
kerites kivetelével;

c) vizpart MT-n uj épiilet legmagasabb pontja
nem haladhatja meg - a terepszinthez torténé
csatlakozdstol mért - 15,0 m-t.

13.§ Teleplilésképi szempontbol meghatdrozo
teriileten

2) tetofedeés anyagaként és épiilet
burkolataként nem alkalmazhato:

a) mianyag hulldmlemez;

b) femlemez fedés;

c) egyéb fémlemez fedés bdrmilyen ipari jellegd,
eléregydrtott femlemezfed6 rendszerbél;

d) aluminium trapézlemez;

e) mesterséges pala;

f) bitumenes zsindely

(2) Ujszerti, eléregydrtott elemes burkolat a
homlokzaton nem alkalmazhato.

(3) Csak egymdssal harmonikus egységet alkoto,
azonos szincsalddba tartozo szinek alkalmazhatdk egy
épiileten.

(4) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének
szinezésénél a kornyezethez valo illeszkedés
érdekében vakolt feliileteknél csak a fehér és vildgos
foldszinek, természetes épitéanyagok esetén azok
természetes szinei alkalmazhatok. Faburkolat,
faszerkezetek  esetén  természetes  szinekhez
illeszkedé pdcolt feliilet szinek alkalmazhatok.

(5)A homlokzatfelujitdsnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrél ldthato éplilethomlokzat egészére ki
kell terjednie.

(6) lkres beépités esetén a nyildszdrok anyaga, formdja, homlokzat szine és a tetéfedés anyaga a
koztertilet fel6l egymdshoz illeszkedd legyen.

(7) Az épiiletek fedését a telepiilésen jellemzd, nddfedéssel vagy természetes anyagu és szinii égetett
cserép fedeéssel kell megoldani. Fémlemez fedés és egyéb szines anyagok nem hasznalhatok.

14.8 A kerités anyaga, szine és architekturdja illeszkedjen a féépiilethez.

15.5 (1) Kizarolag 37-42° kozotti tetohajldasszogl magastetds épiilet helyezheté. Nad fedés esetén a
42-45° -os tetéhéjalds megengedett.

(2) Az Osszes tetofeliilet vizszintes sikra vetitett teriiletének legfeljebb 10%-an 37°-nal kisebb
tetohajldsszogii tetd is kialakithato eldtetd, drnyékolo, tetdablak esetén, ahol fémlemez fedés is
megengedett.

(3) lkres vagy sorolt hdzas beépités esetén a csatlakozd épiilet tetékialakitdsa, tetéhajldsszoge azonos
legyen.

(4) A melléképiilet tetbhajldsszoge illeszkedjen a fééplilet tetdszerkezetének jellemz6 hajldsszogéhez.

(5) Nem alkalmazhatdé - harcsaszadjtol vagy egyszerli négyszigletes geometriai formdju, teéglalap
keresztmetszetli formadtdl eltéré - tetéfelépitmeény, tetdsikbol kiemelkedd tetéablak.

(6) A homlokzati kdfeliilet kizarolag tihanyi kd lehet.

16.5 (1) Az épiiletek kozteriilet feléli homlokzatdn - beleértve a homlokzati tetdfeliiletet is

a) épliletgépészeti, hirkozlési és egyéb elektronikai eszkozok kivezetését, kiiltéri egységeit, valamint
napenergia hasznosité berendezéseket az éplilet utcai homlokzatdra és az utcai homlokzattol mért 5 m-en
beliil nem lehet elhelyezni,

b) napenergia hasznosité berendezés, napkollektor, napelem - tetéfeliiletre torténé telepités esetén az
utcaképi és tdjképi latvanyba nem zavarhat bele

ba) - magasteté tetdsikjatol legfeljebb 10°-kal emelkedhet ki. El6nyben kell részesiteni a cserépbe épitett
napenergia hasznosito integrdlt rendszereket.

A teleplilésképi rendelet tervlapjdnak kivdgata
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bb) lépcsésen nem rakhaté a tetére és azokat egy tombben kell tartani, a lépcsézés és az ugrdlo
vonalvezetés nem megengedett. Védett teriilet, vagy homlokzat esetén, vagy ha a tdjoldssal az el6irdsok nem
egyeztethetdk Ossze a kertben, tdmfalra, vagy a keritésre valo telepitést kell alkalmazni.

bc) lapostetén csak az attikafal takardsdban (sziikség esetén annak megmagasitdsdval) helyezheté el
napkollektor, napelem.

c) hdztartdsi méretli szélgenerator telepitésének feltétele, hogy

ca) magassdga a telepités telkére vonatkozd elGirdsokban rogzitett épliletmagassdgot max. 3 m-rel
haladhatja meg,

cb) délés tavolsdga minden irdnyban sajdt telken beliilre essen, és

d) hdzi gdznyomds-szabdlyozé az éplilet utcai homlokzatdra nem helyezheté el, a berendezés csak takartan

da) a telkek el6kertjében,

db) a telkek udvardn,

dc) az éplilet egyéb homlokzatdn helyezheté el,

e) égestermék elvezetd rendszerek, szerelt kemeny nem épitheté.

(2) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mdr csak foldalatti csatlakozds
kiépitésevel szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhadlozat oszlopsoron halad.

17.5 (1) A kert novényzetének telepitésekor - a 4. fliggelékben szereplé - dshonos novényfajokat és azok
faiskolai vdltozatait javasolt alkalmazni.

(2) Nem telepithetdék az 5. melléklet szerinti novényfajok.

(3) A 10 gépjdrmiinél nagyobb befogaddképességli felszini vdrakozd-(parkold) helyet fdsitani kell. A
parkolo feliiletek arnyékoldsat biztosito fasitdsat minden megkezdett 4 db vdrakozo-(parkolo) hely utdn
1 db, nagy lombkoronat nevelé, koérnyezettiiré, tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad foldteriilet biztositdsaval, amely 1 m2 alatti teriiletei
a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok bele.

(4) Az épitési telken novénytelepitésnél az eldirt (iltetési tavolsdgokat javasolt figyelembe venni.

21. Egyedi épitészeti kovetelmény a Vizpart MT-re

28.8 (1) Vizpart MT-n 7° -ndl nem nagyobb lejtésli laposteté is épithetd.

(2) Vizpart MT-n lévé értékes novényzet védelmerdél gondoskodni kell, funkcidja megérzendS, novenyzete
feltjitandd. A teriileten lévé novénydllomdny felujitdsa sordn elénevelt fdkat sziikséges telepiteni.

(3) Vizpart MT-n a beépitetleniil meg6rzendé parti teriiletsavot zoldfeliileti jelleggel kell kialakitani.

A telepiilésképi kovetelmények elsésorban a homlokzatok és tet6fedések anyaghasznalatat
korlatozzak, melyekre az épiiletek tervezése soran figyelemmel kell lenni. Amennyiben az
épitészeti koncepcid ujszeri, eléregyartott elemes burkolatot (is) javasol a homlokzaton, a TKR
modositasa valik sziikségessé.

A TKR alapjan? aj épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg - a terepszinthez torténé
csatlakozastol mért - 15,0 m-t. Jelenleg rendelkezésre allo informaciok szerint a tervezett
beépités nem felel meg ennek a feltételnek: lakoépiiletek esetében fsz.+3 em. + penthouse
szint, illetve a szallashelyet tartalmazo épiilet esetében a nagyobb belmagassagu fsz. + 3 em. +
penthouse szint a tervezett zoldtetével nem megvalésithaté ugy, hogy az épiilet(ek)
legmagasabb pontja ne haladja meg a 15,0 m-t.

2 Az Eljr. 23/E. § (1) bekezdése értelmében a teriileti épitészeti kdvetelmény tartalmi keretet hataroz meg a

23/E. § (1) A teriileti épitészeti kovetelmény tartalmi keretet hatdroz meg a helyi épitési
szabdlyzat, a beépitési terv és a kozterlilet-alakitdsi terv szdmdra. A teriileti épitészeti kovetelmény
a helyi épitési szabdlyzatban, a beépitési tervben és a kozteriilet-alakitdsi tervben érvényesiil.

soran figyelembe kell venni, vagy indokolhato esetben felmeriilhet a TKR modositasa (az Eljr. 43/A. § és 43/B.
§ elGirasainak megfeleléen).
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3. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

3.1. MODOSITAS CELJA, A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran cél, hogy olyan jogszabalyi kornyezetet biztositsunk
a tervezési teriileten, ami Tihany természeti, orokségvédelmi értékeihez igazodo, magas mindséget
hordozo fejlesztések megvaldsitasat teszi lehetdvé, segiti a beruhazas iUtemezését, de nem jarul
hozza a teriiletek felaprozédasahoz.

A 1841/18 hrsz.-U telek esetében felmeriil a zoldteriilet egy részének mas teriiletfelhasznalasi
modba torténd sorolasa. Erre a megfelelé kozlekedési kapcsolat biztositasa, és a zoldteriilet és a
beruhazasi teriilet telek geometriajanak optimalis kialakitasa miatt lehet sziikség.

A modositas soran a meglévé teriiletfelhasznalasi rendszerben gondolkodunk, hiszen a K-szk1 Gvezet
egy teriiletrészen lehetdséget kivanunk biztositani a meglévonél magasabb beépitettség
megvaldsitasara hotel létesitése esetén, illetve beépitési magassag vonatkozasaban sziikséges Uj
szabalyok megalkotasa.

Osszességében az alabbi telepiilésrendezési eszkozok modositasa sziikséges:

- teleplilésszerkezeti terv

,,,,,

- helyi épitési szabalyzat

- szabalyozasi terv

3.2. MODOSITAS CELJANAK OSSZHANGJA A MAGASABB RENDU JOGSZABALYOKKAL
A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa megfelel az MATIT elGirasainak.

o MEGFELELES A BALATON KIEMELT UDUL6KORZET TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO
SZABALYOKNAK

A tervezési terillet a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Tervén telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt.

51. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a telepliilésszerkezeti tervben kijeldlt zoldteriiletek egyiittes
teriilete a beépitésre szdnt teriiletek dsszteriiletének 5%-dndl nem lehet kisebb.

A zoldteriiletek nagysaga Tihany telepiilésszerkezeti tervében a beépitésre szant teriiletek 14,74%-
a, a modositasok nem jarnak Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésével.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet parti telepiilésein - ha a telepiilésrendezési eszkézben erre kijelélt
teriilet nem dll rendelkezésre - ki kell jeldlni legaldbb egy kozhaszndlatu jdtszoteret, sportpdlydt vagy
kozkertet (vdrosokban kozparkot), ezen tulmenéen legaldbb egy strandot vagy egyéb fiirdéhelyet, amennyiben
a kijelolés természetvédelmi érdeket nem sért.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok kijelolnek sportpalyat, kozhasznalatl jatszoteret tartalmazo
zoldteriiletet, strandot.

54. § (1) A kiemelt (idiil6korzet telepiiléseinek

a) beépitésre szdnt teriiletén a megeéplilt és ilizembe helyezett szennyvizcsatorna-hdlozatra vald rdkotés
kotelezd,

b) beépitésre nem szdnt teriiletén a vezetékes ivovizhdlozatra rakotott telkeknek a megépiilt
szennyvizcsatorna-hdlozatra valé rdkotés a szennyvizcsatorna-hdlozat dtaddsdt koveté egy éven beliil
kotelezé.

(2) Tisztitatlan szennyviz kézvetlen talajba szikkasztdsa a Balaton Kiemelt Udiilékérzet telepiiléseinek
teljes kozigazgatdsi tertiletén tilos.

(3) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet telepiiléseinek kézigazgatdsi teriiletén tilos a nem kézmiivel
Osszegylijtott szennyvizek kezelés nélkiili elhelyezése.

(4) A felszini csapadékvizeket kozvetleniil a toba vezetni csak a sziikséges elézetes tisztitds utdn, a viziigyi
hatésdg dltal meghatdrozott feltételek szerint lehet.

(5) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet teriiletére kiviilr6l - a regiondlis vizik6zmi rendszerre a
szennyvizcsatorna-halézaton keresztiil torténd csatlakozds kivételével - szennyvizet bevezetni tilos, ha a
tisztitott szennyviz befogaddja a Balaton.
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A hatalyos teleplilésrendezési eszkozokben a szennyviz- és csapadékviz elvezetésre vonatkozo
szabalyok megfelelnek a magasabb rend( jogszabaly eldirasainak. Beépitésre szant teriileten a
szennyvizcsatorna-halozatra vald rakotés kotelezé.

o MEGFELELES A PARTI ES PARTKOZELI TELEPULESEKRE VONATKOZO TOVABBI KOVETELMENYEKNEK -
ZOLDTERULETEK MODOSITASA

Megvizsgaltuk, hogy milyen szabalyok vonatkoznak a zoldteriilet athelyezhetdségére.

A zoldteriilet athelyezésérél az MATrT Negyedik része, a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teriiletrendezési Terve rendelkezik. Tihanyra a parti és partkozeli telepiilésekre vonatkozd
elbirasok érvényesek. A torvény kiilonbséget tesz az ingatlannyilvantartasban kozparkként vagy
kozkertként bejegyzett ingatlanok és az egyéb ingatlanok kozott. A mddositassal érintett 1841/18
hrsz.-U telek az ingatlannyilvantartasban nem kozparkként vagy kozkertként bejegyzett ingatlan. igy
a vonatkozo szabalyokat ennek megfeleléen mutatjuk be.

64. §A parti és partkozeli telepiilések Balaton vizparti teriiletén kiviil esé, a telepiilésrendezési
eszkozokben zoldteriilet tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletre vonatkozéan a 33. alcim szerinti
eléirdsok mellett a 65-67. §-ban foglalt rendelkezések alkalmazanddk.

66. § (1) E § alkalmazdsdban zéldteriilet: a parti vagy partkézeli teleplilések Balaton vizparti teriiletein
kiviil es6, a teleplilésrendezési eszkbzokben zoldtertilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt, az
ingatlan-nyilvdntartds szerint dnkormdnyzati vagy dllami tulajdonban lévé kézparknak vagy kdzkertnek nem
mindsiilo tertilete.

(2) E § szerinti zoldteriileten mds telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység csak az dtsorolni kivdnt
zoldteriilettel legaldbb azonos alapteriiletii uj zoldteriilet egvidejli kijelolésével, és az aldbbi feltételek
egyidejli teljesiilése eseten jelolhetd ki:

a) az dtsorolni kivant zoldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ald - kivéve, ha a telepiilés
teljes tertilete természetvédelmi oltalom alatt dll -;

b) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivdnt teriilet telepiilésszerkezeti adottsdgaindl fogva (ideértve az
elhelyezkedeését, egyeb tertiletfelhaszndldsi egységekkel valo kapcsolatdt) az dtsorolni kivdnt zoldteriilettel
azonos vagy elénydsebb funkciot tud betdlteni a telepiilés zoldfeliileti rendszerében;

¢) az ujonnan kijelolt zoldteriilet létesitése a természetvédelem céljaival 6sszhangban dll.

(3) Az djonnan kijelolt zoldtertilet szerinti ingatlan tulajdonjogadt kizdrdlag a teleplilési 6nkormdnyzat vagy
az dllam szerezheti meg kozfeladat elldtdsa céljabol.

A torvény alapjan a zoldteriilet rész barmilyen mas - akar kozlekedési teriilet -
teriiletfelhasznalasi egységbe torténd atsorolasa csak ugy lehetséges, ha azonos nagysagu uj
zoldteriilet keriil kijelolésre onkormanyzati tulajdonu ingatlanon. (Fontos el6irasnak tekinthet6
a 66. § (2) bekezdés b) pontja, ami a korabbi Btv. elSirasoktol eltéré6 modon lehetdséget biztosit
Tihany teriiletén is a zoldteriiletek médositasara.)

. MEGFELELES A BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI TERVEBEN ALKALMAZOTT ES
MEGALLAPITOTT OVEZETEK SZABALYAINAK

Tajképvédelmi Az MvM rendelet eldirasai nem allnak ellentétben a tervezett beruhazas céljaival.

teriilet A teleplilés teriiletére sziiletett telelilésképi rendelet, ami meghatarozza a

ovezete telepiilésképi kovetelményeket, a védett értékeket, karaktereket (Lasd
részletesen: 2.3. Teriiletre vonatkozd hatalyos telepiilésképi eldirasok értékelése
cimi fejezet) A (4) bekezdés alapjan a kozmiibekotéseket a telken beliil fold alatt
vezetve sziikséges kiépiteni.

Vilagorokségi Az MATIT elGirasai nem allnak ellentétben a tervezett beruhazas céljaival.
és

vilagorokségi

varomanyos

teriiletek

ovezete

Vizmingség- Az MVM rendelet elGirasai nem allnak ellentétben a tervezett beruhazas céljaival.
védelmi

teriilet

ovezete
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3.3. TELEKALAKITASI KONCEPCIO

Osszesen a zoldteriiletek nagysdga 297 m’-en
modosul az MATIT 66. § szabalyainak megfeleléen,
hogy a tervezési teriilet északi részén egyszer(ibb
telek alakulhasson ki, ami a telek hasznalatat is
el6segitheti, s ami 6sszhangban van a HESZ 28. § (1)
bekezdés elodirasaival.

HESZ

28. § (1) Telekalakitds csak akkor végezheté, ha a
kialakulo épitési telkek, telkek alakja egyszert, az épitési
ovezetnek, Ovezetnek megfelelé beépithetéséget nem
korlatozza.

Ahogyan a mellékelt abra mutatja, a zoldteriiletek a
tervezési teriilet nyugati hatarara keriilnek egy
savban atcsoportositasra.

A terileten tervezett funkciok, beépitettség
indokolja, hogy a HESZ 28. § (7) bekezdés elirasanal
nagyobb szélességl, legalabb 8,0 m széles maganit
keriiljon kialakitasra a teriileten, ami legalabb
kétiranyu forgalom lebonyolitasat, illetve egyoldali
jarda kialakitasat lehetévé teszi.

HESZ 28. §
(7) Ujonnan kialakitdsra keriilé kdzforgalom elél elzdrt
magdnut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

| 297 m2 zéldteriilet ke
athelyezésre a telekha

Zéldterlilet dtcsoportositdsdra vonatkozo javaslat

A 2019 janiusaban késziilt beépitési vazlatterv ot épitési telek kialakitasat tervezi. A zoldteriiletek
modositasaval és a maganut kijelolésével a tervezett telekstruktlra, illetve a telkek beépitettsége az

alabbiak szerint modosul.
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thetdseg (20%): 1.500m2

glekterllet: 10.857m2

telekteriilet: 10.893m2

Bruttd beépithet6 Bruttd beépithetd

Telek Telekteriilet (m2)Beépithetdség (%) |alapteriilet (m2) Telek Telekteriilet (m2)Beépithetéség (%) |alapteriilet (m2)

H 12 057 30% 3617 H 12 057 30% 3617
L1 7 500 20% 1 500 L1 7 500 20% 1500
L2 10 893 20% 2179 L2 10 857 20% 2171
L3 11 581 20% 2 316 L3 11 458 20% 2292
L4 9989 20% 1998 L4 10 127 20% 2 025
Maganit 1633 0% - Maganit 1633 0% -
Osszesen 53 653 11 610 Osszesen 53 632 11 606

Telekalakitdsi javaslat a 2019 janiusi beépitési
vazlattervben

Telekalakitdsi javaslat a zdldterliilet modositdsdt

kovetoen
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4. SZABALYOZASI KONCEPCIO
4.1. JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASARA

A zoldteriiletek és a kilonleges teriilet -
turisztikai teriilet kozotti hatar modositasa
szilkséges, ahogyan korabban bemutatasra
kerilt, a kedvezobb telekstruktira,
megkozelités biztositasanak céljabol. A fentiek
alapjan valtozik a teleplilés teriileti mérlege.

A HESZ javaslatot tesz a legnagyobb beépitési
siriség moddositasara, melynek atvezetéseérol
gondoskodni kell a szerkezeti leirasban.

Teleplilésszerkezeti terv modositdsi javaslata

4.2. JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A tervezési teriiletre vonatkozolag a hatalyos HESZ kiilon K-szk1 épitési dvezetet jeldl, ami Tihany
terliletén kizardlag itt talalhato, igy nem sziikséges Uj épitési dvezet létrehozasa.

A TKR eldirasaival 6sszhangban elGirasra keriil, hogy kiilonleges teriilet - szabadidé kozpont teriilet
épitési Ovezeteinek épitési telkein az Uj épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg - a
terepszinthez torténd csatlakozastol mért - 15,0 m-t. Az 6vezet vonatkozasaban cél - sszhangban a
beépitési tervvel, illetve az ahhoz késziilt latvanytervekkel -, hogy a hatalyos HESZ elGirasnal kb. 1
szinttel magasabb épiilet elhelyezhetd legyen, s ennek érdekében az épitmények legnagyobb
épiiletmagassaga 12,5 méterben keriil maximalizalasra.

Az épitési Ovezet kapcsan a terepszint alatti beépités vonatkozasaban kivan tovabba engedményt
adni azzal, hogy 30%-ban hatarozza meg a javaslat a legnagyobb megengedhetd terepszint alatti
beépitettséget. A terepszint alatti beépitettség igy 10%-kal meghaladja a legnagyobb megengedhetd
beépitettséget, ami lehetséget teremt egyes funkciok elhelyezésére terepszint alatt vagy arra,
hogy minél tobb parkolo terepszint alatt keriiljon elhelyezésre, hogy ezzel minél nagyobb
egybefiiggd, hasznalhatd zoldfeliilet alakulhasson ki. A terepszint alatti beépités nagysagat - az
épliletek tervezési fazisaban - meg fogjak hatarozni annak kivitelezési koltségei.

A szabalyozas soran lehetdséget kivanunk adni, hogy a kb. 5 ha-os telket tobb telekre is fel lehessen
osztani, mint a hatalyos szabalyozas szerint.
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A szabalyozasi koncepcio készitése soran nem cél, hogy a tervezett szallashelyet tartalmazoé
épliletnek j alovezet keriiljon kiszabalyozasra, azonban meghatarozasra keriil, hogy a
szallashelyet® tartalmazo épiilet melyik teriiletrészen keriil elhelyezésre. Az ujonnan létrehozott
terlileti szabalyozasi elem teriiletére ad plusz lehet6séget a HESZ koncepcio: szallashelyet
tartalmazo épiilet épitése esetén a beépithetéség meghaladhatja 10%-kal az épitési Ovezetben
szabalyozott megengedett legnagyobb beépitettséget, de ekkor a megengedett beépitési slirliség
nem haladhatja meg a 1,2-t, s az Uj épiiletnek legalabb 70%-ban szallashely rendeltetést kell
tartalmaznia..

. EPITESI SZABALYZAT JAVASLATA*

Jelen fejezetben az egységes szerkezetben talalhaté Tihany Kozség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.)
rendelete Helyi Epitési Szabalyzat modosuld rendelkezései keriilnek bemutatasra.

60. KULONLEGES TERULET - SZABADIDO KOZPONT TERULET ALTALANOS ELOIRASAI (K-SZK)

93. § (1) Kiilonleges teriilet - szabadidé kozpont teriilet a Szabalyozasi terven K-szk jellel
jelolt épitési Gvezet, mely elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - szabadid6 kozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) turisztikai;
b) turizmushoz kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallashely
Jas jelleai
d) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
e) lako;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben az ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.
(4) Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetok be.
(5) Kiilonleges teriilet - szabadidé kdzpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb (2)
bekezdés rendeltetése szerinti épillet is elhelyezhetd.
(6) Kiilonleges teriilet - szabadidé kozpont teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein a
melléképitmények koziil a kdvetkezdk helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmiipotlé miitargy,
C) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) komposztalo,
f) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

3 A szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirél és a szallashely-lizemeltetési
engedély kiadasanak rendjérél szolo 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet meghatarozza a szallashely fogalmat.

2. § 11. szdlldshely: a kereskedelemrdl sz6l6 2005. évi CLXIV. tdrvény (a tovdbbiakban: Kertv.) 2. §
22. pontjdban meghatdrozott fogalom

A Kertv. hivatkozott 2. § 22. pontja a kovetkez6 fogalom meghatarozast tartalmazza:

2. § 22. szdlldshely: szadlldshely-szolgadltatds folytatdsa céljdbol létesitett vagy haszndlt éplilet,
6nallo rendeltetési egységet képezd épliletrész vagy teriilet;

23. szdlldshely-szolgdltatds: lizletszer(i gazdasdgi tevékenység keretében rendszerint nem huzamos
jellegli, éjszakai ott-tartézkoddst, pihenést is magdban foglalo tartézkodds céljdra szdlldshely
nyujtdsa és az ezzel kozvetleniil dsszefliggd szolgdltatdsok nyujtdsa;

4 Az aldbbi fejezetben hasznalt jelolések magyarazata:

aaaaa Korabbi modositassal hatalyosult szovegrész

aaaaa- torolt szovegrész

aaaaa modosult szovegrész (alatta kih(zva, jelezve a hatalyos rendelkezés)
aaaaa Uj szovegrész

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.



TELEPITESI TANULMANYTERV

33

CORDIA TIHANY, KENDERFOLDEK (1841/23 HRSZ)

.....

éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg - a terepszinthez torténd csatlakozastol
mért - 15,0 m-t.

......

mérete nem lehet kisebb 8,0 m-nél.

61. KULONLEGES TERULET - SZABADID® KOZPONT TERULET EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

94. § A kiilonleges teriilet - szabadid6 kozpont teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Legnagyobb | Epitményén
L s | Kialakithato e megengedheto ek T
Epitési . .. .| Kialakithat6é . megengedhet . Minimalis
.. . | Beépité . legkisebb P terepszint | legnagyobb | .. . ...
ovezeti b legkisebb o 6 . A zoldfeliileti
jele Sl ia teriilete (m?) B Ry beépitettsége Sl spllse aranya (%)
(m) ) beépitettsége | magassaga
° (%) (m)
7 000 20%* 30 12,5
K-szk1 yA 1 ’
sz S 00 20 20 ’ 60
K-szk2 | SZ 15 000 100 15 15 8,0/10,5* 60
K-szk3 | SZ 1500 50 35 35 4,5 40
SZ  szabadonall6 beépités

* lasd: 96. § (2) bekezdés
o lasd: 95. § (3) bekezdés

95. § (1) K-szk1 jell épitési Ovezetben a legnagyobb megengedhet6é homlokzatmagassag
legfeljebb 15,0 m lehet.

12,0 m-lehet-

(2) K-szk1 jelii épitési ovezetben legfeljebb 5 épitési telek alakithato ki.

(3) K-szk1 jelli épitési ovezetben amennyiben az Gj épiilet legalabb 70%-ban szallashely
rendeltetést tartalmaz, s teljes egészében a szallashelyet tartalmazo épiilet elhelyezésére
alkalmas teriileten keriil elhelyezésre
a) a telek legnagyobb megengedhetd beépitettsége 30%

b) az altalanos célu szintteriileti mutatd’ értéke nem haladhatja meg az 1,2 értéket.

96. § (1) K-szk2 jell épitési Gvezetben elhelyezheté a 93. § (2) bekezdésben felsorolt
rendeltetésii épitmények mellett egészségiigyi, szocialis jellegli rendeltetés is.
Egészségiigyi rendeltetés esetén a legnagyobb megengedhetd beépitettség 10%.

(2) K-szk2 jell épitési ovezetben
a) a vizpart-rehabilitacioval érintett teriilet esetén a

épliletmagassag és homlokzatmagassag 8,0 méter,
b) egyéb teriileten az épiiletmagassag legfeljebb 10,5 méter, a legnagyobb megengedhetd
homlokzatmagassag legfeljebb 12,0 m lehet.

(3)K-szk2 jell épitési Ovezetben a vizpart-rehabilitacioval
elhelyezhet6 éplilet kizarodlag:

legnagyobb megengedhet6

érintett terilet esetén

a) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
b) vendéglato;
c) sport

rendeltetést tartalmazhat.

5 A HESZ kiegésziil az alabbi értelmezd rendelkezéssel:

Altalanos célu szintteriileti mutaté: épitési telkek beépitése soran az &sszes altalanos céll
épitményszint brutto teriiletének és a telek teriiletének hanyadosa. (szintteriilet m?/telekteriilet m?).
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97. § K-szk3 jelli épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két 93. § (2) bekezdés rendeltetése
szerinti éplilet és egy melléképiilet helyezhetd el.

[ SZABALYOZASI TERV JAVASLAT

A szabalyozasi terven a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban keriil megallapitasra a kozteriiletek
hatara.

+ +
+ o+ o+ o+
+ o+ o+

+ o+ o+ o+ *
+ o+
-+ o+ o+

+

+

+

JELMAGYARAZAT

E=S Tervezss tenilet hatara

A tervendst terbisten vl o8 szabdiyoriol etemei coak tijdkootatd
jellealek. A& tervenési terlletet nem érinid elemes jelmagyardzata a
PN e, [VL28.), POF20NT. (¥.25.) 0/20ME. (L1%.], 1ZI20E. (VHLE.],
1r2009. (1T walamint 1002005, (I¥.18.) remdebettel modosinotn
SFE015. (V. 10, ) Snkoemanyzati rendelet 1. melebdetében taldhatd,
KOTELEZD SZABALYOZAS] ELEMEK

WOMALAS STARAL YOTAS] E EMER

Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslata
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5. BEEPITESI TERV
o MUSZAKI LEIRAS
A beépitési tervet a Cordia Management Kft megbizasabdl a Group Dyer Kft.készitette.

A beépitési terv alapjan a teriilet ot épitési telekre keriil felosztasra. Ezek 0,75 ha és 1,21 ha
nagysag kozé esnek. Az ot épitési telken kiviil egy 1633 m2 nagysagu, 8 m széles maganut is
kialakitasra keriil. A teriilet kozéps6 szakaszat, a terven L1 és L3 koddal jelolt telkeket a
maganutrol lehet megkozeliteni. Az L4 épitési telek kozteriileti kapcsolatat a maganit mellett a
Kenderfoldi Gt is szolgalja. Az L2 és H épitési telkek a teriilet déli oldalan futé kozteriiletrél
kozelithetéek meg. A telekhatarok mentén belsé Uthalozat is épitésre keriil, az épitési telkek
burkolt feliileteként kialakitva. A kialakulo telkek alakja az eredeti telekadottsagokbol eredéen
szabalytalan, a lehetGségekhez mérten azonban téglalaphoz kozelitenek. A telekalakitasnal fontos
szempont volt, hogy a teljes teriileten 11 lakdépiilet és a tervezési teriilet délnyugati részén a
szallashelyet tartalmazo épiilet elhelyezése is megoldhato legyen.

A szallashelyet tartalmazo épiilet kiilon telken, a teriilet délnyugati részén helyezkedik el. A telek
beépitettsége 30%-os.

Az L1 telken 2 lakoépiilet, mig a tobbi telken 3 lakoéplilet kap helyet. A telkek beépitettsége 20%-
0s. A beépitési terv harom eltérd, de stilusaban Gsszeilld épiilettipust helyez el a teriileten. Az
épiiletek pince + foldszint + 3 emelet + penthouse szint nagysagiuak. Az épiiletek két tombbdl
allnak, melyeket a kozottilk talalhato fiiggbleges kozlekedési tengely, a lépcséhaz kot Ossze.
Szintenként 8 vagy 10 lakas keriil kialakitasra folyosos rendszer( elrendezéssel. A legfelsé szint
penthouse szintként, a lenti szintekhez képest visszahlzva helyezkedik el. Ezen a szinten négy
nagyobb alapteriiletii lakas kapott helyet. A harom tipusu lakoépiilet egyenként 32, 36 és 44 lakast
tartalmaz. A teriileten Osszesen 388 lakas keriil kialakitasra. A parkolas 60%-ban mélygarazsban,
40%-ban telken beliil felszinen megoldott. A beépitési terv lakasonként egy parkolohely kialakitasat
tartalmazza.

6. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE,
IGENYE

6.1. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A tervezés soran betartottuk az e-UT 03.01.11. ,Kozutak tervezése (KTSZ)” és az e-UT 03.02.21
,Kozutak melletti ingatlanok, kiszolgald létesitmények Utcsatlakozasa” c. Utiigyi Mdszaki ElGirasok
vonatkozo rendelkezéseit.

6.1.1. MEGLEVO KOZLEKEDESI HALOZAT
. TERSEGI KAPCSOLATOK

A telepiilés kozdti megkozelithetGségét, orszagos féuthalozathoz valo kapcsolatat a Balaton északi
partjan haladé 71. sz. masodrend( f6at biztositja, amely kozvetlen kapcsolatban all az M7
autopalyaval. A Tihanyba iranyuld forgalom csak a 71. sz. utrol érkezhet a telepiilésre, egyéb kiilsd
kozthalozati kapcsolata nincs. Ebb6l az iranybdl varhato a tervezett beépitésre iranyuld forgalom
is, amely a 71. sz. Ut iranyabol vagy a part menti (ton, vagy a telepiiléskozponton keresztiil érkezik
majd (Kossuth Lajos utca - Halasz utca - Rév utca). Jellemzben alacsony forgalmi érték varhato a
Szantod - Tihany rév iranyabdl, bar ez a legkozelebbi kapcsolat az M7 autopalyahoz, a Zamardi
csomoponton keresztiil. Az M7 autdpalya biztositja a tervezési teriilet leggyorsabb megkozelitését
mind a févaros, mind a déli orszagrészek feldl.
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° KOZUTHALOZAT

Az orszagos mellékuthalozat elemei kozil a 7117. jelli 6sszekoté Gt (Utkategoria: K.V.B. és a
telepiiléskozpontban: B.IV.b.C.) biztositja a félsziget feltarasat észak-déli iranyban. Az t
hurokszer(ien halad a 71. sz. Ut és a Tihanyi rév kozott, onnan a visszafordul és a keleti partot
kovetve visszatér a 71. sz. Uthoz. Kilteriileti szakaszan nyilt arkos vizelvezetéssel, kb. 1 m széles
padkaval kiépitett, aszfaltburkolatl, 2x1 forgalmi savval lizemel6 Utszakasz. A tervezési teriilet
kozvetlen megkdzelitését adja mind a telepiilési, mind térségi szempontbol.

Jellemz6 forgalmi terhelés az érintett szakaszon:

Szgjm |Kistgjm| Szolo |Csuklos| Kozéptgj |Nehézt potkocsinyergesispecialii Mkp | Kp ([Lasst| ANF

busz S s .
busz jmi

(3/nap)| (i/nap) |(j/nap)| (i/nap) | (j/nap) |(j/nap)| (j/nap) | (j/nap)|(j/nap) (J'/f;ap (j/;1ap (j/;1ap Ejm/nap

7117. j. (Tihany félsziget) osszekoto ut
(0+000 - 6+283 km szelvények kozott - tervezési teriilet mellett)
2834 | 501 28 0 19 15 0 0 0 129 | 394 | 26 | 3712

7117. j. (Tihany félsziget) 6sszekoto ut
(6+283 - 11+730 km szelvények kozott - Rév utca)
2863 | 306 | 130 0 27 24 3 3 0 121 | 162 | 23 | 3692

A Magyar Kozut ZRt. 2018. évi forgalomszamlalasa szerint az orszagos mellékit mindkét szakaszan
mérsékelt forgalmi terhelés tapasztalhatdo (ANF=3712 Ejm/nap, MOF= 372 Ejm/h). Jellemzden
er6sebb a forgalmi terhelés nyari szezonban, mint az év egyéb iddszakaiban. A teherforgalom
aranya alacsony (3-5 %).

Kapacitasszamitas:

A vonatkozd Utiligyi miszaki el6iras (UT 2-1.201:2008, ,,Kozutak tervezése” - e-UT 03.01.11.) szerint:

Kiiteriileten 2x1 forgalmi savos utak esetében a megfelelé szolgaltatasi szinthez tartozo
forgalomnagysag: 1400 Ejm/h, az eltlirheté: 2000 Ejm/h/sav.

10%-0s MOF (Mértékado Ora Forgalom) figyelembe vétele esetén megallapithato:
MOF = 3712 Ej/nap x 10% = 372 Ej/h
372 Ejm/h< < 1400 Ejm/h

Vagyis a teriilet beépithetoségét, funkciojat nem befolyasolja annak varhato forgalomkeltése, mivel
az orszagos 6sszekotéut mindkét szakaszan jelent6s (73%) kapacitastartalék all rendelkezésre.

Tovabbi kozuthalozati elemek a tervezési teriilet kbzelében:

Kenderfold ut - a 7117. j. (thoz a vitorlas kikoténél kapcsolodo, zsakutcaként lizemeld helyi
kiszolgalo Gt (Utkategoria: B.VI.d.D.), amely az utca északi oldalan elhelyezkedd ingatlanok
megkozelitését szolgalja. A csomdpontban a Kenderfold Gt az alarendelt Gtvonal. Az
Utszakasz kb. 350 m hossz( szakaszon nyitott kétiranyu gépjarmiiforgalom szamara, tovabbi
szakaszan kerékparutként iizemel egészen a Rév utca nyomvonalaig. Ez a kerékparit szakasz
(3 m széles aszfaltburkolattal kiépitve) jelenti az utca mentén fekvd tidiilé-ingatlanok kozuti
megkozelitését is, bar ez forgalomtechnikai szempontbdl nem rendezett (nincs kitablazva a
célforgalom behajtasanak lehetbsége). Az Utszakasz gépjarmivek jarhato részén kb. 100 m
hosszon 5 m széles burkolat, kiemelt szegélyek, zart csapadékviz-elvezetés és kétoldali
parkolas jellemzd, tovabbi szakaszan 3 m burkolattal kiépitett, hianyzd vizelvezetési
megoldassal.

Epiild kiszolgdld Gti szakasz a 7117. j. Gt part menti szakasza és a Rév utca kozott, a
tervezési teriilet nyugati odalan.
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Kozterileti parkolofeliiletek a tervezési teriilet kdzelében:

- Tihanyi révnél: 89 parkoldallas (dijkoteles)
15 autobusz-parkolo
- Vitorlas-kikotonél: 45 parkoléallas
- Kenderfold aton: 30 parkoloallas
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[ GYALOGOS ES KEREKPAROS FORGALOM

A tervezési teriilet mellett a 7117. j. it mindkét szakaszan egyoldali gyalogjarda fut. A Kenderfold
Ut mentén jarda csak rovid szakaszokon, esetlegesen kiépitett, az Ut egyik oldalan. A nyari
szezonban a hatarol6 utakon tapasztalhato gyalogosforgalom, de a tervezési teriilet kozvetlen
kozelében (annak beépitetlen jellege miatt) nincs gyalogosforgalmi igény. Kijelolt
gyalogosatkelbhely nincs a kornyéken.

A tervezési teriilet mellett harom kiépitett kerékparut tizemel:

a 7117. j. (ttal parhuzamosan halado kerékpardt a 71. sz. fout iranyabdl érkezik, a Tihanyi
hajoallomasig kerékparitként, a Varalja és a Fiirdételepi utca kozott kozaton javasolt
kerékparos utvonalként, a Fiird6telepi utca és a Kenderfold Gt kozott kerékparutként
kiépitett;

a Kenderfold Ut vegyes hasznalatl szakaszan a kozuti forgalommal egyiitt halad a kerékparos
forgalom, majd onallo kerékparutként éri el;

a Rév utcai kerékparutat, amely a Tihanyi rév teriiletéig gyalog- és kerékparitként
kiépitett. A telepiiléskozpont iranyaba nincs kialakitott kerékparforgalmi infrastruktira.

o KOzOSSEGI KOZLEKEDES

A vizsgalt teriilet kozosségi kozlekedési kapcsolatai a 7117. j. Uton kozlekedé menetrendszerinti
buszjaratok szolgaltatjak. Tihanybol a régio és a megye nagyobb telepiilései, valamint tavolabbi
nagyvarosok autobuszokkal kozelitheték meg. A buszjaratokat az ENYKK ilizemelteti. Legkozelebbi
buszmegallé a Tihany, Udiilételep megalld, amely a tervezési teriilet kb. 70%-a szamara biztosit
ellatottsagot, 300 m ragyaloglasi tavolsagot véve figyelembe.

A teriilett6l kb. 450 m tavolsagban még két buszmegallo talalhato:
Tihany, Tourist Center és
Tihany, Rév bejarati (t.

Ezekben a megalldkban allnak meg a Veszprém - Balatonfiired - Tihany buszjarat (viszonylat-szam:
7355) jaratai.

A teleplilésrol gyakorlatilag csak Veszprém (megyeszékhely) és az Utvonalon fekvé megallok érhet6
el atszallas nélkil, a tovabbi Gti célok mindegyike csak veszprémi, illetve balatonfiiredi atszallassal
kozelithet6 meg a buszjaratokkal. A telepiilés kiviil esik a Balaton északi partjan, a 71-es szamu
fouton bonyolodo tavolsagi és helyi buszjaratok Utvonalabol, ennek eredményeképpen a telepiilésre
csak a helykozi jaratok jonnek be, a tavolsagik nem (atmené forgalom minimalis). Tihany
megkozelitése Balatonfired (7,1 km) felol 5:05 és 20:03 kozott lehetséges 18 jarattal, mig
Balatonudvaribol (8 km) csak napi egy alkalommal.

. Vizl KOZLEKEDES

A telepiilés (és a vizsgalt teriilet) vizi kozlekedési lehetdségeit a gépjarmivek szallitasara alkalmas,
Tihany és Szantod kozott kozlekedé kompjarat, valamint a hajoallomasra érkezé (féleg turizmus
céljara hasznalt) hajojaratok biztositjak. A kikotok koz(ti megkozelithetGsége altalaban jo, de
parkolasi lehetdségeik korlatozottak.
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Kozosségi kozlekedési halozat
6.1.2. TERVEZETT FEJLESZTES

A beépités varhatd kozlekedési hatasainak el6re becslése érdekében meg kell vizsgalni a teriilet
megkozelithet6ségét és betelepitend6 funkciok varhato forgalomkeltését. (A fejlesztés
épitéshatosagi eljarasanak keretében meg kell majd kérni a kozlUtkezel6i hozzajarulas mellett a
szakhat6sagi véleményt a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Utiigyi Osztalyatol, akik tovabbi
korlatozasokat és feltételeket tamaszthatnak.)
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[ MEGKOZELITHETGSEG

A tervezett 6t ingatlant nem a 7117. j mellékdt iranyabol, hanem a Kenderfold Ut és az épités alatt
allo kiszolgald Gt iranyabol kivanja feltarni a befektet6. A kozutakhoz maganutak csatlakoznanak,
ahonnan elérhetévé valik minden tervezett épiilet. Egy magan(t nyilna a Kenderfold Gtrdl (azon a
ponton ameddig a kétiranyd forgalom terhelheti), errél a nyomvonalrol indul az ingatlanok északi
hataran végighizddd, a nyugati oldalon épités alatt allo kozithoz két ponton csatlakozé maganut.

A tervezési teriilet délnyugati oldalan tervezett szallashelyet tartalmazo épiilet egy kiilon
csatlakozast kap a nyugati oldalon épliilé kiszolgalo Utra.

A tervezési teriilet megkozelithetGsége jonak itélhetd, mivel nem sziikséges csatlakozast kialakitani
az orszagos mellékiton, hanem két kiszolgalo (koz)ithoz is csatlakoztathato a teriilet belsd
Uthalozata. A tervezett beépités elonye, hogy a teriilet belsé Uthalozatat csak a lakofunkciobél
eredo forgalom veszi majd igénybe.

A részletes tervek készitése soran kiilon figyelmet kell forditani a gyalogos és kerékparos
kapcsolatok forgalombiztonsagi szempontjaira és megvizsgaland6 egy, a Balaton partja felé
kozvetleniil vezetd gyalogos Utvonal kialakithatosaga is.

o BELSO UTHALOZAT

A Kenderfdéld Gtrdl nyilé maganutrol (és rovid bekotéutakrol) kdzvetlendil 8 éplilet, az északi hataron
haladé maganutrol 14 épiilet keriil kiszolgalasra - a beépitési terv szerint. Ezekre a belsé utakra
csatlakoznak az épiiletek mélygarazs kijaroi és a felszini parkolok is.

A beépitési terv szerint a telepiilés kozlUthalézatahoz két csatlakozasi ponton kapcsolodo belsé
Uthaldzat kiszolgald utakbol (lakoutcakbol) all. Minden utca kialakitasa esetén sziikséges legalabb
egyoldali gyalogjardak, kozvilagitasi oszlopok, kdzmiisavok, zdldsavok, vizelvezetési létesitmények
szamara helyet biztositani. Javasoljuk a teljes belsé teriilet forgalomcsillapitott kiépitését
(forgalomcsillapitdo  kiiszobok, térkéburkolatok, savelhGzasok, stb. kialakitasa). Azokon az
Utszakaszokon, ahol elvalasztott (6nallo) gyalogjarda a kozteriileti szélesség miatt nem biztosithato,
vegyes forgalml Utszakaszokat kell épiteni, kizarolag szines elemes burkolatbol, fokozott
forgalomcsillapitassal. A  kétiranyG forgalom szamara épitendé maganutak minimalis
burkolatszélessége 4,5 m legyen.

6.1.3. KOZLEKEDESI HATASOK
Teriiletfejlesztés esetén az alabbi alapkérdéseket kell vizsgalni:

- a tervezett fejlesztés megkozelitési lehet6ségei a meglévo halozatok szempontjabol, azok
fejlesztési  szilkségessége a forgalomkeltés szamszerisitésével (kozuti, kozosségi
kozlekedési, gyalogos és kerékparos kapcsolatok);

- parkolasi lehetéségek, varhato igények kezelése.

Elfogadva, hogy a forgalomnovekmény oka a betelepiilé teriilethasznalati funkciok lesznek és a
forgalomkeltést a funkciokhoz épitend6 parkolofeliiletek nagysagabol szamoljuk, a legfontosabb az
elhelyezend6 parkolasi igény meghatarozasa, ebbdl az atlagos forgalomkeltés meghatarozasa és
annak ellen6rzése, hogy a meglévo kozlekedési lehetdségek (halozatok) be tudjak-e fogadni a
keltett forgalmat.

A forgalomkeltést az OTEK-ban elgirt parkoldhelyek szamabol, a varhatd tartdzkodasi idékbél, a
parkolohasznalati szokasokat és a funkcioktol fliggé sajatossagokat figyelembe véve lehet szamolni.

Amennyiben a meglévé halozatok kapacitasa nem elegendé az (j megjelené forgalom
lebonyolitasara, a kozlekedésbiztonsag fenntartasa és a halozatok miikodéképességének megbrzése
érdekében kozlekedési fejlesztéseket kell elbirni. Ezek -nagyobb beruhazasok- esetén csak részletes
kozlekedési hatastanulmany birtokaban hatarozhatok meg.

A beruhdzas helyszine és a varhatd gépjarmii-ellatottsag miatt nem javasoljuk az OTEK-ban
meghatarozott, igényelt parkoloszamoktol valo eltérést, azok csokkentését.
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. FORGALOMKELTES SZAMOLASA
A forgalomkeltés szempontjabdl két eltérd idészak jelentkezik egy iidiiléteriilet esetén:
1) Nyari szezon (altaldban majus és szeptember kozott, hétvégi idészakokban)
Legforgalmasabb valoszin(ileg a julius-augusztusi péntek délutanok idészaka.

Keltett forgalom mértéke:

Az Osszes gépjarmu kb. 60 %-a 3 ora alatt érkezik meg.
611 x0,6/3 = 123 gjm/h/irany

Mindegyik a 7117.j. Gton érkezik, észak feldl, a parton 80 % (99 gjm/h/irany) + a komp,
illetve a telepiiléskozpont feldl 20 % (24 gjm/h/irany).

A benti parkolok elhelyezkedése alapjan feltételezhetd, hogy 50-50 %-ban hajtanak be a
Kenderfold Gt és az Uj feltard Gt iranyabdl (62-62 gjm/h/irany -ez egy forgalmi sav
kapacitasanak mindossze 10 %-a).

A 7117. j. Osszekoté ut forgalmi terhelése és kapacitdasa olyan, hogy a varhato
forgalomkeltést probléma, konfliktus nélkiil be tudja fogadni.

2) Szezonon kiviil:

Az év tobbi honapjaban (X-1V.) joval kisebb forgalomkeltés varhato, mint a csicsidészakot
jelentd nyari hénapokban. Ebben az idészakban a fenti forgalmi értékeke kb. 20-25 %-aval
lehet szamolni.

A részletes tervezés soran a bejaratok kornyezetében kiilsé varakozohelyek biztositasa
sziikséges.

. OSSZEFOGLALAS, KOVETKEZTETESEK
A fenti vizsgalatok alapjan az alabbiakat allapithatjuk meg:

- a tervezett fejlesztés megvalositasa nem okoz gépjarmiiforgalmi szempontbol problémakat
a kornyez6 Uthaldzaton, a megkozelité utak be tudjak fogadni a keltett forgalmi terhelést
még nyari szezonban is;

- a kozuti kapcsolatok biztonsagosan és miikodéképesen biztosithatok, de minden szakaszon
kiilon figyelmet kell forditani a kerékparos és gyalogos forgalom igényeinek biztositasara;

- késobbi attervezés soran sem javasoljuk az orszagos mellékdtrol valo megkozelitést;

- a gyalogos forgalom szamara minél tobb, a kdzutaktdl elkilonitett felilet tervezendd, mind
a bels6 haldézatban, mind a Balaton-part és a telepiiléskozpont iranyaba;

- a sziikséges parkolohelyek kozteriileten nem biztosithatok, azokat (a tervezett funkciokhoz
sziikséges szamban) telken beliil kell elhelyezni.

A fenti elemzés alapjan a teriilet beépithetoségének kozlekedési akadalya nincs, de a részletes
tervezés soran ellendrizni kell a véglegesen tervezett funkciok forgalomkeltését és a kozlti
kapcsolatok atépitésének sziikségességeét is.

6.2. KOZM{ INFRASTRUKTURA

A jelenleg beépitetlen teriilet hasznositasat, beépitését régota tervezik. A korabbi beépitési tervek
megvalositasanak tobbek kozott az egyik akadalya a teriilet kozmlvesitésének megoldasi
nehézségei, illetve annak koltség igénye volt.

A teriilet (j beépitésének a hatalyos elGirasok szerinti feltétele a teljes kozmiellatas biztositasa. A
teljes kozmdellatashoz biztositani kell a koziizemd vizellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést,
a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az
elektronikus hirkozlési ellatast. A teriilet jelenleg kozmuellatassal kismértékben rendelkezik, a
meglévé kézmivek azonban a megnovekvd igények kielégitésére nem alkalmasak, valamint a
meglévé nyomvonalak a teriilet beépitését hatranyosan befolyasolnak, ezért azokat (j nyomvonalra
kell atépiteni.
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A kozmdellatas tervezésénél, a varhatoé igények meghatarozasanal figyelembe kell venni a tobbszor
modositott, az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol szolo 7/2006. (V.24.) TNM
rendelet eldirasait. Ennek megfeleléen, (j épiiletek esetén 2019. januar 1. napjatél mar a
6. mellékletben szerepl6é kozel nulla energiaigényl épiiletek kovetelményszintjét kell teljesiteni.
Ezen kovetelményszintek mellett fontos (j elem, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épiilet
energiaigényét az osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megljulé energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek kielégitési igényét
rendeleti kovetelmény nélkil is, a fenntartasi koltségek csokkentése érdekében, célszeri
megoldani.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozokben rogzitettek szerint a tervezési teriileten megujuld
energiahordozoként a fold és a nap energiajanak hasznositasi lehet6sége vehetd figyelembe,
amelyek kozil el6zetesen rentabilisabbnak a napenergia hasznositasa igérkezik. A napenergia aktiv
és passziv hasznositasara egyarant van lehetdség. A napenergia hasznositasanal azonban figyelembe
kell venni, annak igénybe vételi lehetségének idéjaras fliggdségét. igy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a megujuld energiahordozé
hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozdok éves fogyasztasa csokkenthetd.

A tervezett lakédépliletek termikus energiaellatasat a teljes kozmdellatasra vonatkozo elGirasok
alapjan vezetékes energiahordozodval kell megoldani, amelyre a foldgazellatas, a villamosenergia és
a megUjuld energiahordozd hasznositasa all rendelkezésre. Meg kell emliteni, hogy az eldirasok
lehetéséget adnak arra is, hogy a teljes kozmuellatas termikus energiaellatasra vonatkozo
kovetelményei kielégitettnek tekinthet6t a ,hagyomanyos” vezetékes energiahordozok
igénybevétele nélkiil is, ha azt megujulo energiahordozo és villamosenergia ellatassal elégitik ki.

A tervezett (j lakoteriilet teljes kozmiellatasanak kielégitésére a kovetkezé kozmdligények
jelentkezése prognosztizalhato:

- vizigény 180 m*/nap
- tiiziviz igény
o kiils6 4200 l/min
o belsé 300 l/min
- keletkez6 szennyviz 170 m*/nap
- villamosenergia igény 2900 kW
ebbdl
o kozhalozatrol 2050 kW
o megljuld energiahordozadval 850 kW
- Ee%rtg?iilkus energia igény 3100 kW
- foldgazigény (foldgaz és megljulo igénybevétele esetén) 430 nm*/h
- megujuld energiaigény (foldgaz igénybevétele mellett) 300 kW
- megujuld energiaigény teljes termikus energiaellatasra 930 kW

A prognosztizalt igények csak elézetes tajékoztatasul szolgalnak a kdzmdlszolgaltatok szamara. A
tovabbtervezés soran a beruhazd dontheti el, hogy a lakoteriilet termikus energiaellatasat foldgaz
és megujuld energiahordozo ellatassal, vagy kizarolag megujuléd energiahordozo igénybevételével
szeretné megoldani. A beruhazoi dontés alapjan ténylegesen meghatarozott igényeket kell majd a
szolgaltatok felé bejelenteni.
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6.2.1. ViZIKOZMUVEK.
o IVOVIZELLATAS.

Tihany kozmlves vizellatasa a jelenlegi meglévé létesitmények ellatasara megoldott, a vezetékes
ivoviz halozat minden utcaban kiépitett.

A Balaton-parti telepiilések vizellatasat regionalis rendszerrél biztositjak. A regionalis rendszerrol
ellatott teleplilések tobb rendszerrél ellatottak, a rendszerek kezel6je a sidfoki kdzpontu Dunantuli
Regionalis Vizmivek Zrt. (DRV), melynek tobb Uzemigazgatdsaga mikodik.

A regionalis rendszer jelenleg Keszthelyt6l Balatonf(izféig van kiépitve a Balaton északi partjaval
parhuzamosan. A regionalis vezeték mérete zommel NA 300-as. Ezt a vezetéket taplalja be a Nyiradi
vizbazis fel6l 2 db dn 600-as méretii vezeték. A Nyiradi vizbazis kapacitasa 8000 m3/nap, ez
tekinthet6 a Balaton menti telepiilések f6 vizbazisanak. A Tihany térségében lizemel6 halozatba a
nyari csucsfogyasztasi id6szakban az Aszofén lévo 2 db kit is termel vizet, ezek kapacitasa
1500 m*/nap. A regiondlis rendszerben a viznyomast az adott telepiilések korzetében az ellennyomo
tarozoként miikodoé regionalis funkcidju tarozomedencékben lévé viz szintje hatarozza meg. Tihany
esetében ez a tarozo a Balatonfiiredi 2000 m*-es, a Tihany-Godrosi 1000 m*-es medencék, valamint
a Kiliantelepi 2x1500 m*-es tarozok.

Az 1841/23 hrsz.-U ingatlan az un. regionalis alapzdna ellatasi teriiletén helyezkedik el. A zénaban a
viznyomast a Balatonfiiredi ellennyomé tarozoként iizemelé 2000 m*-es tarozomedence vizszintje
hatarozza meg. A tervezési teriilet korzetében a halozati viznyomas megfeleld.

A tervezési teriiletet hatarold Kenderfold Gt nyomvonalan és annak folytatasaban magantelkeken
keresztiilhalado nyomvonalon egy dn 200-as ac vezeték lizemel, majd bekot a Rév utcai szintén dn
200-as vezetékbe.

A fejlesztéssel érintett ingatlan jelenleg egy, a volt szennyviztisztito telepet ellatdé dn 50-es
bekotéssel rendelkezik, amely a Kenderfoldi Gti vezetékrol agazik le. Ez a bekoto vezeték a belsd
tliziviz igények kielégitésére nem alkalmas, valamint a nyomvonala a tervezett létesitmények
elhelyezését is varhatoan korlatozza, ezért ezt a bekotést meg kell sziintetni. A Kenderfoldi ut
nyomvonalan, majd a tervezési teriileten, majd annak folytatasaban lévé dn 200-as vezetéket a
Kenderfoldi at nyomvonalara kell atépiteni, mert a telekhatar mentén tervezett épiiletek a meglévé
nyomvonalat elépitik. Errdl, az (j, Kenderfoldi Gt nyomvonald dn 200-as vezetékrdl lehet az (j
bekotévezetéket kiépiteni. Az Uj bekotévezeték a 200-as ac vezetékrol ,,T” idommal agazik le, a
bekotovezeték mérete D 100, anyaga KPE. A bekotdvezetékre a telekhataron belil 1,0 m-re
megépitendd (j vizorat szerelnek, a kombinalt vizora mérete 100/80-as, a vizora el6tt és utan egy-
egy 100-as méreti HAWLE tolozar keriil felszerelésre.

A fejlesztések megvalositasahoz a DRV altal szolgaltatott napi vizmennyiség utan kozmdifejlesztési
hozzajarulast _kell ~ fizetni a mindenkori  aktualis aron, ez Tihanyban jelenleg
208.200,- Ft/m? nap + AFA.®

° TOzZIviz ELLATAS

A lakoépiiletek varhatoan 3600 |/min korili kiilsé tdziviz igényt a dn 200-e vezetékrél vételezni
lehet. A tervezett szallashelyet tartalmazo épiilet tiiziviz igénye 4200-4500 |/min-ra varhatd, ezért
a kozteriileti tliziviz csapok felszerelése mellett a telken belll egy tliziviz tarozé6 medence épitésére
is szlikség van.

. SZENNYViZ ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

Tihany teriiletérél a szenny-, és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott rendszerl szennyviz és
csapadékviz csatornakat épitettek ki, a szennyvizcsatorna halézat iizemeltetéje a DRV Zrt.

A tervezett fejlesztési teriilet telke melletti telken lizemelt korabban a Tihanyi szennyviztisztito
telep. Mara ez megsziint, a helyén egy szennyvizatemel6 berendezést épitettek, amelybdl kivezetd,
a 7117 j. orszagos mellékut nyomvonalan megépitett szennyviz nyomovezeték a szennyvizeket a
Balatonfiiredi szennyviztisztito telepre juttatja. A szennyviztisztito telepen a szennyvizek egy részét
megtisztitjak, majd a megtisztitott szennyvizeket a tisztitas nélkiili szennyvizekkel egyiitt a Balaton

® Egyszeri dij, ami a DRV Zrt. altal megallapitott (aktualis) dsszeg és a vizigény szorzata. A vizigény pontositasa
sziikséges a késobbi tervfazisokban kialakitott szintteriilet, rendeltetések alapjan.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.



TELEPITESI TANULMANYTERV 44
CORDIA TIHANY, KENDERFOLDEK (1841/23 HRSZ)

északi partja mentén megépitett nyomovezeték rendszeren keresztil a Balatonflizf6i
szennyviztisztito telepre nyomjak. A szennyvizek teljes kori tisztitasa ott torténik, a megtisztitott
szennyvizek befogadoja a Veszprémi-séd, amely nem a Balaton vizgy(ijto teriiletéhez tartozik, igy a
Balaton vizét még a tisztitott szennyvizekkel sem szennyezik.

A teriiletet hatarolo Kenderfoldi Gt, Rév utca és a 7117 j. orszagos mellékit nyomvonalan egy-egy
dn 200-as KGPVC csatorna lizemel. A Rév utcai szennyvizcsatorna a telek Rév utcai hataran
megépitett szennyviz atemelébe vezeti a szennyvizeket, ebbdl egy szennyviz nyomovezetéken
keresztil nyomjak a szennyvizeket a volt szennyviztisztito telep helyén lévé masik szennyvizatemel6
berendezésbe.

A tervezett fejlesztési teriilet telke csapadékviz csatorna haldzati szempontbol a Balaton vizgy(ijté
teriiletéhez tartozik, a Rév utca és a 7117 szaml Ut nyomvonalan iizemel6 meglévo csapadékviz
csatornak a Balatonba szallitjak a csapadékvizeket. A csapadékcsatornak iizemeltetje a Tihanyi
Szolgaltato.

A tervezett létesitmények szamara a teriileten beliil elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatornakat
kell épiteni, amely a keletkezé szennyvizeket a telek melletti atemelé berendezésekbe vezeti,
illetve ami a csapadékot a Balatonba tudja vezetni.

- A fejlesztési teriileten 170 m?/d szennyviz fog keletkezni, amely szennyvizmennyiséget a
telek mellett lizemeld szennyviz atemeld berendezésbe be lehet vezetni. A 170 m3/d
szennyvizet az észak balatoni szennyviztisztito rendszer fogadni tudja.

A fejlesztések megvalodsitasahoz a DRV altal szolgaltatott napi szennyvizmennyiség utan
kozmlifejlesztési hozzajarulast kell fizetni a mindenkori aktualis aron, ez Tihanyban jelenleg
334.200,- Ft/m? nap + AFA’.

- A tervezett fejlesztési teriilet (j létesitményeinek tetéfeliiletrol, a parkoldk és az utak
burkolt feliileteirdl lefolyd csapadékviz mennyisége az elézetes szamitasok szerint 260 /s
lesz. Ezt a csapadékviz mennyiséget a befogado Balaton fogadni tudja.

A tetofelilleti csapadékvizek a Balatonba kozvetleniil bevezetheték, a parkolofeliileti
csatornakra a bevezetés elott olaj és hordalékfogd berendezéseket kell beépiteni. A
Balatonba vezetéshez a meglévé 7117 Gt alatti atvezetés és a torkolati midtargy
felhasznalasat, annak felbdvitésével javasoljuk.

A zart csapadékcsatorna halozat téli-tavaszi magas vizallasos idészakaiban valé megbizhato
mUkodoképessége érdekében a haldzati rendszerbe csapadékviz atemelé berendezés
beépitését is javasoljuk, azzal a teriilet tobb drara valo elontését lehet elkeriilni.

7 Egyszeri dij, ami a DRV Zrt. altal megallapitott (aktudlis) dsszeg és a keletkezd szennyvizmennyiség szorzata.
A keletkez6 szennyvizmennyiség pontositasa szilkséges a kés6bbi tervfazisokban kialakitott szintteriilet,
rendeltetések alapjan.
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6.2.2. ENERGIAKOZMUVEK

A tervezési teriilet korszer(i, vezetékes energiahordozokkal jol ellatott térségben helyezkedik el. A
villamosenergia ellatas, a foldgazellatas lehetésége biztositott.

Villamosenergiaval vilagitasi és technoldgiai igényeket elégitenek ki. A termikus céli igények
ellatasara a térségben a foldgaz is rendelkezésre all. A hdszivattyls rendszerek fejlédésével uj
épitési lakoingatlanok esetében is egyre jellemzébb a termikus igények villamosenergiaval térténé
kielégitése.

Ugy a villamosenergia ellatas, mint a termikus céli energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentésen
csokkenheti a megUjulo energiahordozok kiegészité hasznositasa. Erre elsédlegesen a nap és a fold
energiaja hasznosithato és a hasznositas megoldasara elGirasok is kotelezik.

A tovabbtervezés soran igy a beruhazé dontheti el, hogy a termikus energiaellatasat milyen
energiahordozdra, hordozokra tamaszkodassal tervezi biztositani. A dontésénél meghatarozo
feltétel, hogy a teriilet kornyezeti allapota nem romolhat. Ezt a dontést a beruhazas tényleges
megvalositasakor célszer(i meghozni.

. VILLAMOSENERGIA ELLATASI RENDSZER

A tervezési terlilet térségének a villamosenergia ellatasanak lizemeltetdje a Gyéri kozpontl E.ON
Zrt. Veszprémi Aramszolgaltatasi Uzletigazgatosaga.

A telepiilés és igy a tervezési teriilet ellatasa 22 kV-os kozépfesziiltségli haldzatrol torténik.
A 22 kV-os halozat tappontja az Aszof6i 132/22 kV-os alallomas, ahonnan induld 22 kV-os vezetékek
flizik fel a transzformatorokat. A tervezési teriilet korzetében a transzformatorok oszlopallomasok
és épitetthazas allomasok. A tervezett fejlesztési teriilet telke korzetében a Rév utca, Halasz utca
keresztez6dése korzetében és a Kenderfoldi Gton a Halasztelepen lizemel egy-egy 22/0,4 kVA-es
oszlopallomas,

A transzformatoroktol kiindulo, az lzemelteté kezelésében lévo kisfesziiltségl ellatast biztosito
haldzat és a kozvilagitasi haldzat a korzetben foldkabeles kiépitésd.

A tervezett fejlesztések teljes korli megvaldsitasat kovetéen az egyidejl cslUcsigény a tervezett
fejlesztési teriilet telke korzetében 2900 kW-tal novekszik. Alapbazis szempontjabol ezt a tobblet
energiat a meglévé 22 kV-os gerincvezeték halozati rendszerrél biztositani lehet. Ezek kielégitésére
2 db (j épitetthazas transzformator telepitésére lesz sziikség.

Az (j létesitmények iranyaba a transzformator allomasok felél a kisfesziiltségl elosztohalozat
kiépitése sziikséges. Az elosztohalozatot a telepiilés esztétikai megjelenésének javitasa érdekében
foldkabelekkel kell kiépiteni.

A tervezett lakoépiiletek ellatasara az energiaigény kielégitése kisfesziiltségli halozatrol
igénybejelentés  alapjan  torténik. Az  ehhez  sziikséges  halozati  fejlesztéseket,
transzformatorlétesitést és kozteriileti kisfesziiltségl halozat épitést az ellatasért felelé E.ON
tervezteti és kivitelezi a csatlakozasi dij terhére.
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Energia kézmlivek és elektronikus hirkozlés
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[ FOLDGAZELLATAS

Tihany fdldgazellatasanak szolgaltatoja az E.ON Kozép-dunantili Gazhalozati Zrt. Veszprémi
Uzletigazgatosaga. A teleplilés ellatdo haléozata 3 bar-os kozépnyomasu elosztohalozat. A
fogyasztokat ellato kisnyomasu gaz elballitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal
torténik.

A vezetékes gazellatas az 1841/23 hrsz.-U ingatlan korzetében teljes korlinek mondhato, minden
fogyasztoi igény kielégitett. A Kopaszhegy és a Komp korzetének ellatasara a kozponti belteriilet
fel6l a Kossuth Lajos utca, Rév utca nyomvonalon egy dn 90-es KPE gazvezeték épiilt ki, amely a Rév
utcanal mar csak dn 63-as méretii. A Kenderfoldi Gton is dn 63-as vezeték épiilt ki a Halasztelepig.
Az 1841/23 hrsz.-0 ingatlanra bekoté vezeték nem épiilt ki.

A tervezett fejlesztési teriileten 430 Nm*/éra foldgazigény fog fellépni, amely gdzmennyiséget a
sem a Rév utcai, sem pedig a Kenderfold utcai dn 63-as gazvezetékrél varhatéan nem lehet
vételezni, ezért halozati rendszeren fejlesztéseket kell végrehajtani. A 430 Nm?/éra foldgazigény
kiszolgalasara a szolgaltato felé alapkozmifejlesztési hozzajarulast kell fizetni a szolgalati
szerz6dés alairasakor.

A tovabbtervezés soran a beruhazé dontheti el a tervezett témb termikus energiaellatasanak
megoldasat.

. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGEI

Ahogyan korabban irtuk Gj épiiletek esetén 2019 elsé napjatol mar kozel nulla energiaigényl(
épiiletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak
megfelelden j épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-at
megujulo energiaforras hasznositasaval kell megoldani. Erre Tihanyban a napenergia hasznositasa
kinal kedvezé lehetéséget. A tervezett Uj beruhazas megvalodsitasanal ennek teljesitését mar
kotelezettségként kell kezelni.

A megujulo energiahordozd hasznositasahoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a naperémii
panelok elhelyezésére kedvezé helyet biztosithat az épiiletek tetGszerkezete. Ezért a
tovabbtervezés soran az éplilettervezés statikajanal a tetd ilyen iranyu igénybevételi lehetGségével
is szamolni kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megljulo energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a megujuldé energiahordozé hasznositasi lehetoségének id6jaras filiggoségét. A
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a
megujuld energiahordozé hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves
fogyasztasa csokkenthetd, amely az épiiletek fenntarthatosagat segiti.

A napenergia hasznositasanak lehetGsége szorosan Osszefligg a vizsgalt teriilet meteorologiai
adottsagaival, az energiatermelésre alkalmas napsiitéses orak szamaval. Tihany féldrajzi fekvése
alapjan az atfogo térképekbdl évi 1950 napos ora hasznosithatd.A napenergia passziv és aktiv
hasznositasara is van lehetGség. A passziv hasznositas az éplilet tajolasaval, energiatudatos
kialakitasaval hasznosithato. Erre minden (j épiilet tervezésénél célszer( figyelmet forditani.

A napenergia aktiv hasznositasara napkollektor és naperémdi panel alkalmazasaval nyilik lehet6ség.
Napkollektorral termelt héenergia a termikus hdellatas energiasziikségletének, vagy annak egy
részének a kielégitésére hasznosithaté. Az altala termelt héenergiaval a hasznalati melegviz
termelés oldhato meg és flitési hosziikséglet egy részének kielégitése is biztosithato. A napkollektor
telepitése a tetdfeliiletre ajanlott. A hasznositashoz sziikséges tovabbi berendezés, tarolo,
keringtet6 szivattyu stb. az épiiletgépészet részét képezheti.

A napenergia aktiv hasznositasanak masik lehetdsége naperémi panel segitségével kozvetlen
villamosenergia eldallitasa. A napenergia hasznositasi lehetdsége is idéjaras fliggd. A napenergiaval
torténd villamosenergia termelés idéjaras fliggéségére tekintettel a naperémd ,,ad-vesz” rendszerrel
lizemeltethet6. A villamosenergiat sajat fogyasztasra termeli és eloszté-halozati csatlakozassal
lehet kiegyenliteni a fogyasztas-termelés idébeli egyenlotlenségét. A naperémii telepitése is a
tet6feliiletre telepitéssel ajanlott, a hasznositashoz sziikséges tovabbi berendezés az
épliletgépészet részét képezi.
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A rendszer megtériilési mutatoit alapvetéen befolyasolja az atvételi tarifa (KAT), ami rendeletben
rovid hataridén belil moddosithatd, igy tavlati megtériilési id6tartamok felelGsséggel nem
becsiilhetbek.

6.2.3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
o VEZETEKES ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. Végzi. A Székesfehérvari
szekunder kozponthoz tartozo 51-es korzetszaml( Tapolca primer kozpont Tihany vezetékes
tavkozlési halézatanak bazisa. A primerkozponthoz tartozo telepiilések 87-es hivoszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halozathoz. A vezetékes tavkozlési ellatottsag
teljes korilinek tekinthetd, azaz valamennyi igény kielégitett.

Tihany teriiletén keresztiilhalad a 71-es Ut mentén a Tapolca-Balatonfiired optikai kabel, amelyhez
csatlakozik a Tihanyi un. kihelyezett fokozat. EbbGl latjak el helyi halézatot, amely foldkabeles és
légvezetékes kivitelezési.

A fellépé tobblet igények kielégithet6k. A haldzatfejlesztést foldkabelekkel kivitelezve kell
kiépiteni.
. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HiRKOZLESI LETESITMENYEK

A vezetékes ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek teriileti korlatja
nincs. Tihanyban valamennyi vezeték nélkili tav- (T-COM, Telenor, Vodafone) és hirkozlési
szolgaltato megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

Tihany teriiletén beliil a Kopaszhegyen és a Club Tihany épiiletén mindharom szolgaltato antennaja
uzemel.

6.3. HUMAN INFRASTRUKTURA

A tervezett fejlesztések soran értékes ingatlanok valésulnak meg. A teriileten a szallashelyet
tartalmazo épiilet kiszolgalasa érdekében nagyobb személyzet megjelenésével kell szamolni. A
Balatonon és Tihanyban nagy hagyomanya van a turisztikai szolgaltatasoknak, de egy ekkora (j 120-
180 szobas Uj komplexum tervezése mindenképpen sok tervezést igényel human infrastruktura
oldalon is, hiszen az &gazatban nagy munkaeréhiany mutatkozik. A human infrastruktira
tervezésénél szamolni kell azzal, hogy a lakéépiiletek kiszolgalasat részben szintén a szallashelyet
tartalmazé komplexum fogja végezni.
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7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A tervezési teriiletre tervezett fejlesztésekhez kapcsoldédoan eldzetes vizsgalati dokumentacio
készil a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet eléirasainak megfeleléen, mivel a tervezett fejlesztés a
Korm. rendelet 3. szamd melléklet 128. soranak megfelel.?

Szdlldshely-szolgdltatds, vendégldtds

84. Szdlldshely-szolgdltato épiilet vagy a) 500 szdlldsféréhelytél vagy 3 ha
épliletegyiittes (a kapcsolodo teriiletfelhasznadldstol
létesitményekkel egyiitt) mezé-, erdd-,
vizgazddlkoddsi célra haszndlt teriileten

b) 50 szdlldsféréhelytél vagy 0,5 ha tertiletfoglaldstol
telepililés kiilteriiletén lévi védett természeti
teriileten, Natura 2000 teriileten, barlang védédvezetén

a) 3 ha teriiletfoglaldstol

Egyéb, az 1-127. pontba nem tartozé b) 300 parkolohelytdl

128. |épitmény vagy épitmény egyiittes beépitett ¢) 50 m-es épiiletmagassdgtdl
vagy beépitésre szdnt teriileten

d) védett természeti teriileten, Natura 2000
teriileten,

,,,,,

Uizemeltetési fazisban. Az elézetes kornyezetvédelmi dokumentacio készitése soran kiilonosképpen
figyelembe kell venni az alabbi kornyezeti hatasokat:

- terepszint alatti beépités varhatd hatasai;

- célforgalombol szarmazo emisszio és zajterhelés;

- szallashelyet tartalmazo épiilet lizemeltetésébdl szarmazo emisszio és zajterhelés;
- teriilet lizemeltetésébol szarmazo zajterhelés;

- természetkozeli zoldteriletre vonatkozo hatasok;

- épiiletek kialakitasa soran varhato ki- és ralatasi kapcsolatok valtozasa.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok beépitési paramétereitl a tervezett beépités illetve a
szabalyozasi koncepcid nem okoz jelentds valtozast, azonban a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet elGirasai alapjan eseti meghatarozas alapjan - a kornyezetvédelemért felelds
szervek véleményének kikérésével - donthet6 el, hogy kdrnyezeti vizsgalat sziikséges-e.

8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

° TERMESZETI-TAJI ERTEKEK

A tervezési teriilet - mint a teljes Tihanyi félsziget - a Balaton-felvidéki Nemzeti Park része. Ahogyan az
1.4.1. Természetvédelmi korlatok cim( fejezt is bemutatja, a Kenderfoldek teriilete nem érint Natura
2000 teriileteket, Orszagos Okoldgiai Haldzatot, Eurdpa diplomas teriiletet. A szabalyozasi koncepcid
megorzi az 1841/9 hrsz.-U ingatlanon jelolt Zkkt3 jeli természetkozeli kozkertet. A beépitési terv
bemutathatova teszi a természetkozeli kozkertet.

. EPITETT ERTEKEK

A tervezési teriilet orszagos vagy helyi védelem alatt allo épiilet, teriilet nem talalhato. A teriiletet nem
érinti régészeti érintettség( terilet sem.

8 jlletékes Kornyezetvédelmi Hatosag dont az EVD alapjan arrél, hogy a tervezett tevékenység milyen mértéki
kornyezetterheléssel jarhat, s hogy sziikséges-e Kornyezeti Hatastanulmany (KHV) elkészitése - jelentds
kornyezetterhelés esetén. Amennyiben jelentés kornyezeti hatasok nem varhatbak, Ugy a tevékenységet
engedélyezi a targyi hatarozatban foglalt kotelezettségek megvaldsitasa mellett.
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9. OSSZEFOGLALO

A tanulmanyterv célja a Cordia Tihany projekt keretében tervezett beépités bemutatasa, a beépités
elhelyezhetoségének vizsgalata a hatalyos jogszabalyi kornyezetben (teriiletrendezési és
telepiilésrendezési eszk6zok) és a teleplilésrendezési eszkozok modositasara javaslat kidolgozasa.

A tervezett projekt fébb paraméterei:
- tobb telek létrehozasa,
- szallashelyet tartalmazo épiilet elhelyezése (~100-120 szoba),
- 11 lakoéplilet elhelyezése, ~388 db lakas kialakitasaval,
- egységes épitészeti arculat, igényes kialakitas,
- parkos, kozos hasznalatu zoldfelliletek.

A tervezett projekt a teriiletet érint6 orszagos dvezetek és Balaton kiemelt {idiil6korzetre vonatkozd
Ovezetek el6irasaival nem ellentétes.

A fejlesztést befolyasolo korlatozo tényezok a teriilet vonatkozasaban:
- TKR megkotése az épiilet legmagasabb pontjara vonatkozoan:

Uj éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg - a terepszinthez torténé csatlakozastol
mért 15,0 m-t;

- 1841/9 hrsz.-0 ingatlanon fekvo Zkkt3 ovezet szabalyozasa nem teszi lehetévé a tervezett
fogado kapuzat és a gyerekjatszo miitargyak elhelyezését:

Zkkt3 jell ovezetben épitmény nem helyezhet6 el.

A tervezett projekt a jelenlegi hatalyos telepiilésrendezési eszkozoknek nem felel meg, a projekt
megvaldsitasahoz azok moddositasa lenne sziikséges. A tervezett projekt megvalosulasat biztosito
szabalyozasi javaslat fobb elemei:

- 297 m*-es teriileten telekcsere, a kedvezéen beépithetd, szabalyos telekalak kialakitasanak
érdekében;

- a Kszk-1 épitési ovezetben onalld lakdépiilet elhelyezhetdségének biztositasa;

- TKR el6irdsainak biztositasa: Uj épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg - a
terepszinthez torténd csatlakozastol mért - 15,0 m-t;

- maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 8,0 m-nél;
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K-szk1 jelii épitési Ovezet vonatkozasaban a beépitési és telekalakitasi paraméterek

modositasa:
o Kialakithaté legkisebb teriilete 7000m?-re torténd csokkentése, hogy tébb litemben
megvaldsithato fejlesztés valosulhasson meg,
o Legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettsége 30%-ra novelése, hogy
terepszint alatt biztositani lehessen a parkolast minél nagyobb aranyban,
o Epitmények legnagyobb épiiletmagassaganak novelése 12,5 m-re;
AZ EPITESI TELEK
Legnagyobb | Epitményé
Epitési | Beépit | Kialakithat Kialakithat6 rlt.‘egr;?‘g)é%l;be megengedhet nek Minimalis
[Jpiesl) beep . legkisebb | MeEENS & terepszint | legnagyobb | zoldfeliilet
ovezeti| és legkisebb lekszélessé to latti il -
jele | modja | teriilete (m2) Lol st o beépitettség |, . gy Gpllas UCC A
) g (m) beépitettsége | magassaga (%)
e (%)
(%) (m)
K-szk1| SZ 7 000 100 20 30 12,5 60

szallashelyet tartalmazo épiilet létesitése esetén engedmények és korlatok biztositasa a
beépités intenzitasaval kapcsolatban:

@)

szallashelyet tartalmazo épiilet létesitése esetén a beépithetdség 30%-ra novelhetd,

amennyiben az épiilet legalabb 70%-ban szallashely rendeltetést tartalmaz, s a
szallashelyet tartalmazo épiilet elhelyezésére szolgald teriilet szabalyozasi elemmel
érintett teriletre kertil;

- az altalanos céll szintteriileti mutato értéke nem haladhatja meg az 1,2 értéket.
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET - BEEPITESI VAZLATTERV (GROUP DYER)
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FAZISOK - BEEPITETTSEG

TELEK TELEKMERET  BEEPITHETO

H 12 000,3 4 800,11

L1 74514 1490,3

L2 10 959,8 2192,0

L3 16574 23315

L4 10 612,4 21225

MU 1449,7 -
54 131,0 m?

BEEPITESI ADATOK

TELEK LAKAS/ TEREPSZINTF. PARKOLO
SZOBA  BRUTTO TER

12384,8
64 68330 64
10 166,3 104
12 10 904,8 nz

108 9 817,0 108
vendég 28

388 50 105,9 m? 611

* fedetlen teraszok és erkélyek nélkdl
** utak és parkolok 50%-kal szamolva (pl. gyepracs)

HOMLOKZATMAGASSAG MEGFELEL
EPULETMAGASSAG MEGFELEL

PARKOLOK

SZINT  PARKOLO
-1 339

(¢] 272

61

TOTAL NETTO LAKASTERULET:
TERASZOKKAL:

27 094,4 m?
36 505,5 M?
MEGKOZELITESI PONTOK

Lako gyalogos bejarat

Lako gépjarm( bejarat

Hotel gyalogos bejarat

Hotel gépjarm( bejarat

CORDIA "~ Dyer

BEEPITETT

41627
1440,0
2167,0
22778

21086

435%
61,6%
74,1%
64,7%
64,4%

Déli
Behajté

Wellness

i Drop off
Vendég + Lobby
parkold

(10 db)

Szerviz z6na

HELYSZINRA)JZ

SA 4T

Qutdagor,
lounde

Medence
Medence

)
’en\!*\@ﬂ‘e
SOV
Fébejarat

Nadas

Latvany-elem

Vendég
parkold
(18 db)

BALATON

Gyerekiats2¢

L~

R 4

CORDIA Tihany

E

Eszaki
Behajtd
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JELMAGYARAZAT

EmE Tervezési teriilet hatara

A tervezési teriileten kiviil esé szabalyozasi elemek csak tajékoztatd
jellegliek. A tervezési teriiletet nem érint6 elemek jelmagyarazata a
10/2016. (VI.28.), 10/2017. (V.25.) 1/2018. (1.19.), 12/2018. (VIII.8.),
1/2019. (1.17.) valamint 10/2019. (IV.18.) rendelettel modositott
5/2015. (IV.10.) onkormanyzati rendelet 1. mellékletében talalhato.

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

£ Szabalyozasi vonal
¢ * ¥ Ovezethatar

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedési és kozmuiteriilet - Orszagos Ut teriilete
Kozlekedési és kozmliteriilet - Helyi Gt teriilete
Zoldteriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Szallashelyet tartalmazo épiilet elhelyezésére

. ., alkalmas teriilet .
EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK

legnagyobb megengedett beépitettség (%)

L

& ne beépités modja
Epitési 6vezet, P !
Ovezet jele legnagyobb megengedett épiiletmagassag (m) | kialakithato legkisebb telekméret (m?)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kiilonleges teriilet - szabadid6é kézpont

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Zkp ] Kozpark

Természetkozeli kozkert

Erdéteriilet - védelmi .
VIZPART REHABILITACIOS TERV HATALYA

—— Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelményekkel

— érintett teriilet hatara
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Jﬁl Szabalyozasi szélesség

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK E
EGYEB
Javasolt telekhatar

Maganut teriilete
TOVABBI ELEMEK

KOZLEKEDES

Meglévé kerékparut

Tervezett kerékpart nyomvonala
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