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Tisztelt Elnsk Ur!

2021. oktober 5. napjan érkezett kozérdekd adatigénylésére az informacioés onrendelkezési
jogrol és az informacidszabadségrol sz6l6 2011. évi CXIL térvény (tovabbiakban: Infotv.) 28. §
(1) bekezdése alapjan az alabbiakrol tajékoztatom.

A Keszthely, Kisérleti utcai évoda felgjitasara vonatkozéan az dnkormanyzat altal felkért
miiszaki szakért6 részérdl készitett, a kivitelezett allapot miiszaki késziiltségének és a mtiszaki
allapotanak felmérésérol késziilt szakértsi véleményt mellékelten megkiildom.

Tajékoztatom, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Zala Megyei Igazgatésaga Vizsgalati
Osztalya az onkormanyzat kezdeményezésére a kivitelezés kapcsan eljarast folytat, az
iratanyagot vizsgdlja, mely mind a kotbérigény érvényesitésére, mind a felek kozotti
elszamolasra jelentés mértékben befolyassal van. A kdtbér mértéke a szerz6dés szerinti nettd
ellenszolgaltatas 1 %-a/nap minden megkezdett (késelemmel érintett) naptari nap utan, de
maximum a szerzddés szerinti netto ellenszolgaltatas 15 %-a.

Keszthely Védros Onkormanyzata tobb alkalommal irdsban felszolitotta a kivitelezés
késedelmes teljesitése miatt a vallalkozot, minden esetben rogzitve, hogy a kotbérigényét
fenntartja. A kotbérigény érvényesitésére vonatkozo jogi eljaras el6készitése folyamatban van,
tekintettel arra, hogy annak soran a hivatkozott vizsgalati eljaras eredményeire is figyelemmel
sziikséges lenni.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét.
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SZAKERTOI VELEMENY
A KESZTHELY, KISERLETI UT OVODA EPULET MUSZAKI ALLAPOTAROL

El6zmény:

A Keszthely Onkormanyzata beruhazasban épiilé 6voda épiilet feltjitas és
bévités munkalatait az Investmondi System Kft vallalkozo nyerte meg; a
Kivitelezését 2020 majusaban kezd6dott. A vallalkozoé jelenleg a munkateriiletrdl
levonult, a kivitelezés 8 honapja sziinetel, a kivitelezés késziiltsége részleges.

Megbizas:

A Keszthelyi Onkorméanyzata megbizast adott a kivitelezett allapot miiszaki
késziiltségének ¢€s a miiszaki allapotanak felmérésére. A felméréshez
rendelkezésre adta az 6voda terveit, és a kivitelezés dokumentumait, valamint
lehetové tette a feltarasokat azzal, hogy a szemle és a feltaras tapasztalatait
szakvélemény rogzitse.

Szakértoi modszer:

A megbizas alapjan — eldre egyeztetett modon — 2021. 07. 8-an helyszini szemlét
tartottunk, amelyen részt vettek:

e Resitcky Gergely— Onkorméanyzat képviseletében
e Saling Tamas — megbizott szakértd

A feltarasokat a Keszthely Varos Onkormanyzata biztositotta.

A helyszini szemle sordn az uj épiiletrészek tételes méretellendrzése megtortént,
a meglévo épiilet szerkezetei adottak, igy azok méretellendrzése nem sziikséges.

Feltarasok: az aljzatszerkezet feltarasa két helyen tortént meg; a hdszigetelés és
a takart szerkezetek feltarasa Osszesen 12 helyen tortént meg; valamennyi
feltarasi eredményt fényképfelvételen rogzitettiik, amely felvételeket jelen
szakvélemény felhasznal.

A feltarasok helyreallitdsa az utdlagos rekonstrualhatosag miatt nem késziilt el; a
szerkezeti karosodédsok a helyredllitdst nem indokoltak.

Szakértoi megallapitasok:



A tervezett szerkezet leirasa:

A beruhdzas részben a meglévo épiilet teljes felyjitdsara-, részben 1
épiiletrészek, szerkezetek megvalositasara terjedt Ki.

A meglévo szerkezetek felujitasa a szakipari munkakban fogalmazodott meg; a
szerkezet felyjitasat a terv nem tartalmazta, igy a falazat utodlagos vizszigetelést
sem; bar a tapasztalat szerint az indokolt.

Az atadott tervdokumentacid kozott a meglévo épiiletrl diagnosztika nem
késziilt, nincs; arra a tervben utalas nem talalhato.

Az Uy ¢piilet szerkezete konnyliszerkezetes acélvaz, OSB ¢és gipszkarton
burkolatokkal (terv szerint Horizont vaz rendszer) savalapozasal és vasalt
aljzattal.

A meglévo épiilet eredteben lapostetd szerkezet, acélszerkezetli félnyereg tetdvel
tervezett a felgjitasa. Az 1) épiilet részben lapostetds szerkezetek, részben —
fodém nélkiil - félnyeregtetd lefedéssel kialakitott szerkezetek.

A lapostetére valo feljutast a terv nem tartalmazza, igy a sziikséges
karbantartasok elvégzése csak mobilt szerkezettel lehetséges a homlokzatok
felol.

Késziiltség:

A meglévo épiileten a térelhatarolasok elkésziiltek; a falak vakolasa elkésziilt, a
hidegburkolasi munkak dontéen elkésziiltek; a villanyszerelés vezetékeinek
kiépitése gyengearammal (tlizjelzd) egyiitt kész; feliiletképzések (vakolas,
hoszigetelés) készek, festési munkakat a vallalkozé megkezdte.

Az 1) ¢éplletrész szerkezete kész, bels6é térelhataroldsok elkésziiltek,
feliilletképzések (vakolas, aljzat) elkésziilt, burkolasok részben elkésziiltek,
lapostetd szigetelés részleges, magastetd fedés befejezetlen, villanyszerelés
vezetékeit a gyengedrammal egyiitt elhelyezték.

A homlokzat falujitasa — atalakitasa megkezdddott; jelenleg nyitott allapotu.

A kiilsé térburkolatokbol az aljzatbeton szerkezetek elkésziiltek.

A vallalkozasi szerz6dés a teljes megvaldsitasra terjedt ki.

Az ellendrzési folyamat:

A miiszaki ellendr heti koordinaciot tartott, amelyen rész vettek: Németh Gabor
tervez6, Kamondi-Lukacs Csaba az Investmondi-System Kft (vallalkozo)



tigyvezetdje ¢és Horvath Zoltan miiszaki ellendr; tobb izben Molnar Mihéaly és
Szijgyartoné Szabd Erika varosiizemeltetési ligyintézok részt vettek a helyszini
bejarasokon.

Az atadott dokumentumok kozott 47 darab Emlékeztetd szerepel. Az
emlékeztetOkben a miiszaki ellendr a munkafolyamatokat rogzitett, valamint tobb
izben megfogalmazta, hogy nem latta az eltakart szerkezeteket, mert a vallalkoz6
nem adott id6ben tdjékoztatast, igy ezen munkakat nem tudta ellendrizni €s erre
feleldsséget nem vallal. Az Emlékeztetokben a vallalkozd késedelme
rendszeresen rogzitett.

Az emlékeztetokben a mindségre vonatkozd érdemi bejegyzes nincs.

A 2020.11.05. és 09-i Emlékeztetoben ugyan van szakmai észrevétel (nem
megfeleld technologiai sorrend), de intézkedés nincs. A csatolt fotddokumentaciod
kello tajékoztatast ad a sulyosabb szakmai hibakrol: a pillérek alatt nincs
vizszigetelés, a tetéfelépitménynél a vizszigetelés helyhidny miatt szakszertien
nem zarhato, szigetelési hianyossagok, aljzat dilataciok hianya, Stb. Ezen
megjegyzések hidnyoznak az EmlékeztetOkben, hatdrozott intézkedés nincs a
muszaki ellenOr részérél, - de esetenként a visszabontas, Aatalakitas
szlikségessége, a tovabbépités megtiltasa hatarozottan indokolt lett volna.

Amennyiben a vallalkoz6 nem jelzi az eltakarasra keriild szerkezeteket és nem
teszi lehet6vé annak ellendrzését, ugy a miiszaki ellenér az ellendrzéshez
sziikséges visszabontasokat elrendelheti, el kell rendelnie; - nem tortént meg.
Nem fogadhato el az a miiszaki ellendri allaspont, hogy nem lathatta az egyes
szerkezeteket, igy nem tartozik felel6sséggel. A vallalkozonak ismernie kell
azokat a szabalyozasokat, amelyek az ellenérzésre vonatkoznak, tételesen az
eltakarasra kertilo szerkezeteket legalabb 3 nappal jeleznie kell a miiszaki ellendr
felé, de rugalmasan megallapodhatnak mas intervallumban is. Az ellenérzés a
miuszaki ellendr feladata, azt a vallalkozonak lehetové kell tenni; a muszaki
ellendrnek egyes munkanemeket — pl. betonozas, - engedélyezni kell az e-
naploban. Ha a vallalkoz6 a miiszaki ellendr feladatat gatolja, Gigy a teljesitést
nem kell elfogadni, mert nem lehet az ellendrzés hianyaban a teljesitést igazolni.

A vallalkozé 2020.11.25-én az e-naploban Akadalykozléssel ¢€lt, de annak
elfogadasardl, vagy visszautasitdsarol, miszaki ellendri észrevétel az
Emlékeztetdben nincs. A miiszaki ellendrnek az akadalykozlést, annak okat ki
kell vizsgélnia, ¢és allaspontjat rogzitenie kell; az akadalykozlés tényrdl a
beruhazot haladéktalanul értesitenie kell. Az akadalyoztatas 12. 07-én megsziint.
2020.11.25-t61 érdemi munkavégzés az €pitési teriileten nem tortént.

A miiszaki ellendr tobb alkalommal rogzitette, hogy szakértd bevonasa sziikséges
a kivitelezés értékeléséhez, ami nem értelmezhetd; nincs olyan szakmai rész a
kivitelezett épliletben, amelynek megitéléséhez szakértd bevondsa sziikséges; a
kivitelezés terv szerinti ellendrzése miiszaki ellendri feladat. Amennyiben a terv



nem tartalmaz kell6 mennyiségli informaciot, ugy a tervezét a beruhazén
keresztiil kell bevonni, de azt preventiv modon, a kivitelezés megkezdése elott, a
terv ellendrzése, vizsgalata soran.

Az Emlékeztetok nem tartalmaznak olyan bejegyzést a miiszaki ellendr részérdl,
amely a terveket, vagy annak tartalmat érinti.

A feltart kivitelezési hibak — hidnyossagok a miiszaki ellenér szamara nyitottak,
lathatoak voltak; a tovabbépités annak ellenére megtortént, amit a miiszaki
ellendr tiirt, jovahagyott; a hibak jelentds része jelenleg is lathat6. A hibakat a
miiszaki ellendr tudomasul vette.

A tervek:
Az atadott dokumentacioban nem szerepelnek az alabbi tervek:

- felmérési terv

- ¢pliletdiagnosztikai terv (meglévo épiiletrdl)

- csomodponti tervek (€pitészet)

- tlizvédelem terve (kiviteli terv kotelezd része)
- gyengearam (tlizjelz0) terve

- tornaterem mogotti épiilet csatlakozas terve

Az Eml¢keztetokben szerepld parkdny, a meglévd épiiletre vonatkozik, a
terveken az eredeti parkany nem beazonosithatd, nem kdvetheto a terveken, hogy
mit kellett levésni, nem ismert annak anyaga és geometriaja, bar az
egyeztetéseken tobb izben eléforduld tama.

A metszetek (A-A és B-B) ugyan rendelkezésre allnak, de tartalmuk a
kivitelezéshez messze nem elegendd. A meglévo épiilet padlo rétegrendje:

R6

2 cm laminalt parketta vagy gress lap
6 cm aljzatbeton

pe fdlia

7-10 cm ATN 100

onteril6 aljzatkiegyenlités

A terv szerint a meglévd burkolat a vizszigetelésig visszabontott, arra késziil az
aljzatkiegyenlités — hibas rétegrend. Az eredeti allapot nagy valdsziniiséggel:

burkolat
aljzatbeton
vizszigetelés



aljzatbeton
agyazat

Az aljzatbeton bontasa soran a vizszigetelés — amely az épiilet korat tekintve oxid
bitumenes lemez, erésen avult allapotban — eleve sériil; annak megfelelésége nem
feltételezhetd, a bontas soran a karosodasa igen. A vizszigetelésre nem keriilhet
aljzatkiegyenlités; kiegyenlités csak beton feliiletre késziilhet, feliilet elokészités
(tapadohid) utan.

A falak vizszigetelésérdl a terv nem tesz emlitést, azt jeloli, de nem ismert
szandékkal. Szintén az épiilet kora alapjan a vizszigetelés avulasaval szamolni
kell; amennyiben minimalis diagnosztika késziil (falnedvesség mérés), ugy a fal
vizes 4allapota  detektdlhatd ¢és a  falazatok utdlagos szigetelése
tervezhetd/tervezendd — ami nem tortént meg. A falazatok szemmel lathatéan
vizesek; a vizesedés jelentds, a vakolat mallasa a sé kristdlyosodas miatt
tapasztalhato.

Az F4 rétegrend jelolt a terven, de a rétegek nincsnek megadva; eredeti fodém
lejtéskompenzalasanak anyaga nem ismert, de a terven (metszeten) feltiintetett.
A tetd feliilnézeti tervrél a szintkotdk hianyoznak, a magassagok nem
allapithatok meg; nem ismert sem az eresz magassaga, sem a magas pontok
magassaga. Ezen adatok a homlokzati tervekbdl sem olvashatok le.

A T3 rétegrend a tetd felépitését jeloli az aldbbiak szerint:

- pvcvizszigetelés

- geotextilia, pp filc 2.5 cm- nem értelmezhetd a méret

- épit6lemez alatét réteg 2.5 cm OSB

- vazszerkezet kdzotte

- kozotte Therwoolin LHF h@szigetelés 21-27.5 cm — nem értelmezhet6 a parhuzamos vaz
kozotti valtozd vastagsagu 14 cm hdszigetelés; az LHF nyomassal nem terhelhetd
hészigetelés.

- 10 cm favaz kozotte hbszigetelés

- parazaré félia

- 1rtggipszkarton

- lécvaz5cm

- 2rtggipszkarton —nem ismert hogy milyen (legalabb 8 alkalmas gipszkarton anyagot kinal
a piac, eltérd tulajdonsagokkal; az acél vazat tlizzel szemben védeni kell, igy a tlizgatlo
gipszkarton indokolt, de nincs meghatarozva.) T(izgatld gipszkarton épult be, vélhetGen a
tlivédelem miatt.



A T1 rétegrend hasonlo, a félnyereg tetd rétegeit tartalmazza; az OSB lemez alatt
5 cm kiszellOztetett 1égrést tartalmaz a terv, de a kiszelloztetés a vizszigetelés
folytonos vonalvezetése miatt nem Kkivitelezhetd; a kiszelléztetés nincs
megtervezve. Nyari hovédelem szempontjabol a kéthéju tetd elonyds, foként
konnytiszerkezetek esetén, de ahhoz a kiszell6zést biztositani kell, ami tervezett
allapotban nem oldhaté meg.

A lejtés a terven 2.5 %, de fa aljzaton minimum 4 % sziikséges (EMSZ
Iranyelvek); a 2.5 %-os lejtés a tervi hosszban 24 cm! Ennek helyzete, anyaga,
szerkezete a tervbOl nem derithetd ki.

A metszeten pirossal jelolt az ¢kalaku, lejtést biztositd anyag, de nem ismert,
hogy az milyen anyag, aminek Iépésallonak kell lennie, mert a vizszigetelés
aljzata. Az épitélemez a vazszerkezeten van, mint teherhordd szerkezet, arra
keriilhet csak a lejtést add, nem ismert anyag.

Az alaprajzon a vazkiosztas nem szerepel.

A statikai terv részben egyedi acélvazat, részben Horizont rendszert tartalmaz. A
statikai tervbol szerkezet nem készithetd; méretek hidnyoznak, kotések nincsenek
meghatarozva; a vaz leirasként szerepel a terveken. A tervezett vaz indit6 eleme
a vizszigetelésre helyezett U profil, amit tdcsavarokkal kell rogziteni a vasalt
aljzathoz, de a wvasalt aljzat mindsége (szilardsdg, vizzarosdg) nincs
meghatarozva, sem a vasalat, sem az dgyazat teherbirasa (E2); a statika ldbazati
falakat hatdroz meg, ami az épitész terven nincs, a ldbazatok kozott irja eld a
statikai leiras a kavics 95 %-os tOmoritését, de kavicsot érdemben nem lehet
tomoriteni, kohézidja nincs, kiékelddni nem tud.

Az acélszerkezet tlizvédelme a tervekbdl hianyzik; figyelemmel az épiilet acél
teherhord6 szerkezetére, a tlizvédelem hangsulyos; a hasznalatba vétel feltétele a
tlizvédelem terv szerinti biztositasa, amely tervet a dokumentéacié nem tartalmaz.

Részlettervek nélkiil a szerkezet nem készithetd el, részlettervek hianyoznak.

A kiviteli tervek tartalma alapjan az épiiletet nem lehet kivitelezni, a tervek
alkalmatlanok kivitelezésre. A fenti hianyokat mind a miiszaki ellenérnek, mind
a vallalkozonak fel kellett volna tarnia, jelezve a tervhianyokat. A tervet a
beruhazé biztositja — hacsak a beruhazas nem Fidic rendszer(i, de nem az volt.



A miiszaki ellendr a terveknek megfeleld kivitelezést ellendrzi; a tervhianyok-,
szakszerltlen tervi tartalmak miatt az ellenérzési feladat nem lathato el.

A vallalkozé ezen tervekbdl, terv szerinti kivitelezést nem tud késziteni, csak
attol eltérve, a tervi adatokat modositva és kiegészitve torténhet a kivitelezés,
amelyet a miiszaki ellendr nem engedhet meg, - de tiirte a tervhidnyok melletti
kivitelezést.

Az EmlékeztetOk a terv hidnyirol, hibairdl nem tartalmaznak emlitést.

A fentiek ellenére a kivitelezés folyamatosan késziilt az akadalykozlés
1d6pontjaig.

A Kivitelezett allapot:

Az 1 épiilet helyiségeinek geometriai ellendrzése, méret ellendrzése tételesen
elkésziilt; a méretek alapvetden — 1-4 cm eltéréssel — a terveknek megfeleldek,
kivéve az A jelll foglalkoztatd hossz méretét, ahol az eltérés 15 cm; a tervi méret
9.1 m, a mért adat 8.95 cm.

Aljzat feltaras az Auldban 2 helyen tortént, a feltarasi eredményeket altalanosnak
tekinti jelen szakvélemény.

A feltarasi eredmények:

Aljzatok:




Az aljzatbeton 1égpdlus tartalma jelentds, kozel konnyiibeton mindségi,
aljzatbetonként nem mindsithetd szilardsaggal.

A masodik feltarasi helyen az aljzatbeton konnyen bonthatd, szilardsag nélkiili,
puha porozus szerkezet. A burkolatok fogadasara legalabb C12/15
betonmindséget kdvetelnek meg a burkolatgyartok, amely kovetelmény alapos.
Ez a szilardsagi osztaly esztrich anyaggal is elérhetd, biztosithato. A beépitett
beton — laboratoriumi vizsgalat nélkiil is értékelhetdéen -nem éri el a C 12/15
szilardsagi osztdly. Az aljzatbeton dilatacidja hidnyzik, szdmos zsugorodasi
epedés alakult ki a feliileten, igy a burkoldssal a dilatacio képzés nem kdvethetd,
a burkolas ezen betonfeliiletre kontakt médon nem készithetd el.

Az aljzatbeton visszabontédsa indokolt.
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Vizszigetelések:

A vizszigetelés 2 mm-es oxidbitumenes lemez, szemben a tervi 4 mm-es
elasztomer lemezzel. A beépitett lemez vastagsaga nem tartalmaz annyi
bitument, amennyi az dsszeragasztashoz sziikséges, igy a bitumenes lemezek
ragasztasa kézzel konnyen szétvalaszthatd, nem értelmezhetd a lemezek
hegesztése, toldasa. Az atfedéseknél érdemben nincs hegesztett kapcsolat. A
toldas nyitott, a nedvesség a toldasoknal legfeljebb kisebb akadalyoztatassal jut
a belso térbe.

Ennek kovetkezménye a szemmel lathatdoan vizes aljzatbeton; a feltardsi
eredmények alapjan kijelenthetd, hogy a beépitett vizszigetelés nem alkalmas
vizszigetelésre; a szerkezet a vizszigetelési hiba (alkalmatlan anyag) miatt
nedves, vizes.

Az acél vazszerkezet a vizszigetelése épitett, a vizszigetelést a vazszerkezet alatt
is cserélni kell a korrdzid veszély miatt, az alsé U profil részleges-szakaszos
visszabontéasaval.




Az aljzatban 1év6 hdszigetelés (EPS) 5 cm vastag, a tervezett Austrotherm AT-N
100, 10 cm-es vastagsagaval szemben.

A vasalt aljzat vasalata ¥6/150 x 150 halo; a tervbdl sem a vasalat mindsége sem
annak helye (also sikban, kdzépen) nem derithet6 ki. A vashalo a vasalt aljzat
kozepén van, ami elvben — pozitiv — negativ nyomatékok esetleges kialakulasa
miatt — jo pozicidban van. A 2. feltarasi helyen a vasalt aljzatban vashalé nem
volt; a vasalt aljzat alatti agyazat — terv szerinti 15 cm kavics dgyazat — hidnyzik,
nem késziilt el.

Agyazat hianya:

A vasalt aljzat a termett talajra késziilt, agyazat nélkiil.

Nem tiirhetd &llapot; a vizszigetelést a felette 1év0 szerkezetekkel egylitt
(hdszigetelés ¢€s aljzatbeton) vissza kell bontani, a vizszigetelést ismételten el kell
késziteni a terven szerepld anyaggal, ellen6rzott modon. /feltards csak a aulaban
késziilt, a foglalkoztatok szocialis helyiségeiben a burkolatok elkésziiltek, ott
feltaras nem készilt, de a

A miiszaki ellendr a vizszigetelést nem veheti at annak alkalmatlansdga miatt és
a tovabbépitést a nem megfeleld talajnedvesség elleni szigetelés miatt nem
engedheti meg; - megtette.
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A vasat aljzat vastagsaga (10 cm a terv szerinti méret) elfogadhato6.

Labazatok:
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A labazatokon - beleértve a pilléreket is — a vizszigetelés helyenként (pl. hatso
bejarat) hianyzik és a toldashoz sziikséges szigetelés tiilnyulas is hidnyzik; igy az
épiilet vizszigetelési szempontbdl nyitott.

A labazati hdszigetelés helyenként nyilt cellas PS habbal késziilt; az expandalt
polisztirol hab vizfelvétele (polisztirol gyongyok kozott) jelentds, kiszaradasa
gatolt; a vizes PS hab hdszigeteld képessége drasztikusan csokken a széaraz
habhoz képest (hdvezetési tényezdje novekszik); kovetkezményként belsd
feliileti kondenzacidval szamolni kell.

Nem tlirheté miiszaki megoldas, javitasa, cseréje sziikséges

A nyilt cellas PS labazati hdszigeteléseket vissza kell bontani; a vizszigetelés 30
cm magas felhajtasa utan, a zartcellas polisztirol hab hdszigetelés elhelyezhetd,
a feliiletképzés elvégezhetd.

A pillérek - amelyek dontden kiilpontosak - alatt vizszigetelés nincs, a pillérek
szerkezete nedves, vizes.
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Gipszkartonozasi munkak:

A mennyezt egy része normal gipszkartonnak zart, egy része tiizalld
gipszkartonnal. A tervezd bevonasa sziikséges az acélszerkezet tlizvédelmének
meghatarozasahoz; a tervezd allasfoglalasat kovetden a terv kijavitasa sziikséges,
amely alapjan a kivitelezés, kijavitas folytathato, befejezheto.

Az acél vaz tlizvédelme hangsulyos tervezési feladat.

A miiszaki tartalom valtozas, a vallalasi arvaltozast sziikségessé teszi.

Bejaratok vizszigetelésének hianya:
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A foglalkoztatok terasz bejaratoknal és az épiilet bejaratokndl, a vizszigetelés
kinyulasa a toldashoz hidnyzik, igy a szigetelés zarast nem lehet elkészitent,
beazasi forrds. Az acél vaz alatti (hats6 bejarat) vizszigetelés hidnyzik.

A hoészigetelés védelem nélkiili, az esztrich réteg toredezett, vastagsaga 2 (!) cm
(B foglalkoztato).

A Dbejaratok kialakitdsa vizszigetelés zardsi szempontbdl altalanosan nem
megfeleld; visszabontasuk sziikséges. A vizszigetelést az aljzaton tal kell
nyujtani; ahhoz csatlakozva a szigetelést fliggdleges felhajtassal be kell zarni; a
nyilaszard alatti kapcsolatot vizhatlan modon tomiteni kell. Az esztrich réteget
legalabb 4 cm vastagsagba el kell késziteni legalabb C12/15 mindségben.
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Hoészigetelések:

A fodém also hdszigetelése liveggyapot, vastagsaga 2 x 7 cm, de a hdszigetelés a
viz hatasara — a feltart helyen — roskadt, szétmallot (a szalas hészigetelés
szalainak ragasztdéanyaga fenolformaldehid — vizoldhatd) az OSB korhadt. A
hészigetelés tervi értéke 14 + 10 cm = 24 cm. A T1 és a T3 rétegrendekben a
felsé 14 cm vastag hdszigetelés (vaz k6zott van) nincs mire elhelyezni, nincs
aljzata; a kiirt hoszigetelés (LHF) csak aljzatra helyezhetd el.

A terv sziikséges javitasat kovetden, a meglévd karosodott hdszigetelést vissza
kell bontani és a hdszigetelést h6hid mentesen, parazaro folia elhelyezésével (Ry
>240x10" m?sPa/g) kell beépiteni.
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Belso valaszfalak, elotét falak:

A foglalkoztatok szocidlis helyiségiben az oldalfal burkolat tobb helyen
elkésziilt; a hdszigetelés vastagsdga ¢és anyaga megfeleld, a parazard folia
elkésziilt, a tlizgatld gipszkarton az acél vaz védelme miatt indokolt — ez a tervbdl
nem kovethetd. A gipszkarton és az aljzat vizes, a gipszkarton penészes.

A vizes allapot elvben szarmazhat az aljzat szigetelésének hibajabol, de a viz
mennyisége a bedzast/leazast igazolja. A lapostetd vizszigetelése nem késziilt el,
a meglévo bitumenes szigetelés provizorikus, de annak karosodasa a beazast
lehetéveé teszi. Az épiileten munkavégzés 2020.11.25. 6ta (akadalykozlés) nincs,
a kivitelezés 8 honapja all; a lapostetok szigetelése részleges, nagy részben
szigetelés nélkiili.

A rendelkezésre adott dokumentumok kozott nem lelhetd fel, hogy a
munkateriiletet a vallalkoz6 visszaadata, vagy a levonuldsanak mik voltak a
koriilményei, azaz nem hatarozhaté meg, hogy az dllagmego6vas kinek a feladata.
Tény, hogy a bedzasok tobb helyen tapasztalhatok €s jelentds kart okoztak.

A bedzasi helyeken teljes feltards sziikséges; a karosodds mértékének
meghatarozéasa utdn dontheto el a sziikséges javitas mértéke.

Burkolasok:
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A burkolédsok tobb helyen (szocialis blokkok), de befejezetlenek; a kivitelezett
burkolas javitasa sziikséges: eltéré fuga szélességek, zarasi-, attdrési hianyok-,
megoldatlansagok, sarokképzések.

Lapostetok és magastetok:
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A pvc vizszigetelés befejezetlen, a befejezetlenség és az allagmegdvas hidnya
miatt a szerkezet és az épiilet erésen azik. A pvc vizszigetelés-, a provizorikus
bitumenes szigetelés, a folia terités jelenleg nem nyljt védelmet a bedzassal
szemben. A folia védelem mar csak részleges; még ép allapotban sem helyettesiti
a vizszigetelést, legfeljebb nagyon rovid idészakban. A folia mara nyomokban
lelheto fel, védelmi funkcidt nem lat el.

Az OSB lemez valamennyi feltart-, vizsgalt helyen vizes, korhadt; az OSB
lemezek igy nem terhelheték, tovabbépitésre vagy emberi terhelésre az erds
korr6zié miatt alkalmatlan, cseréjiik sziikséges.

Munkavégzés a korhadt OSB lemezeken nem megengedett; teherviselési
szempontbol életveszélyes.

A bitumenes lemez — a mindsége megegyezik a talajnedvesség elleni szigetelés
mindségével, 2 mm vastag oxidbitumenes lemez — legfeljebb provizérikus
védelemként vehetd tudomasul, de a pvc szigeteléshez nem illeszthetd; a két
anyag kémiai reakcidba 1ép.
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A pev szigetelés tlizOkapcsos rogzitéséhez nem sziikséges kommentar.

Az OSB alatti hdszigetelés ugyancsak atazott, szétesett; cseréje sziikséges. A
rogzitett allapoton lathatd, hogy a felsé hoszigetelés gipszkarton aljzatra késziilt;
a gipszkarton a bedzasoktol mallott, szilardsagat elvesztette, cseréje sziikséges.

A levonulaskori allapot nem ismert; a bitumenes lemez ¢és a jelenleg csak
részleges folia vélhetden az allagmegdvas miatt késziilt. A mintegy 8 hdonapos
allas alatt az allagmegdévasi munkalatokat nem lehet megallapitani; a
karosodasok alapvetden az allamegdvas ( pve vizszigetelés befejezése, vagy
ideiglenes szigetelsé kivitelezése) hidnya miatti 4zasokbodl szarmaznak. Az épiilet
késziiltsége-, a mar kivitelezett allapot, jelentds értékii, amelyet a bedzasoktol
meg kellett volna védeni; a beazasokbol keletkezett kar, igen jelentds.
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A folidk UV allésaga maximum 3 honap; a meglévd és védetlen folia erésen
karosodott az elmult 8 honap alatt, igy funkciojuk ellatdsara mar nem alkalmasak,
cser¢jik sziikséges.

A lapostet6 és a csatlakozo magastetd szerkezeteket ketté kell valasztani.
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Amelyik félnyereg teté pvc szigetelés fedéssel tervezett, ott a geometriai
kapcsolatok elfogadhatdk; a pve mechanikusan rogzithetd és a félnyereg tetore
felvezethet6 az OSB aljzatra. /Az OSB aljzat vastagsagat a tervi értéknek
megfelelden kell biztositani, ami 2.5 cm, a szegezhetdség — csavarozhatosag
miatt./

Ahol a félnyereg tetd cserepes lemezzel tervezett, ott a vizszigetelést 30 cm
magasan fel kell vezetni (hozug kialakuldsa, torlonyomas melletti csapadék
terhelés elleni védelem), de a szerkezet nem igy késziilt el. A vizszigetelés
felhajtasara érdemben nincs hely. Ezt a részletet sem a metszet, sem csomdponti
terv (az eleve nem volt) nem tartalmazza; nem lehet megitélni, hogy a kivitelezés
mi alapjan késziilt, de a szerkezet képzés rossz.

A cserepes lemez fedés szerkezetét vissza kell bontani, a parapetfalat meg kell
emelni, igy vagy alacsonyabb hajlasszogli tetd alakul ki; vagy az oromfalat is
meg kell emelni. A szerkezeti megoldas tervezdi feladat; a terv javitasa,
kiegészitése utdn készithetd a kijavitas. A kivitelezéshez részlettervek

oo

sziikségesek: a pvc szigetelés felhatisa, zarasa utdn a magastetd atszelloztetést
meg kell oldani, az atszell6zéshez levegd bevezetés €s kivezetés szilikséges; a
cserepes lemez nem torhetd 4t szell6z6 elemekkel szakmai szempontbol
kielégitd, vagy esztétikus modon, de az atszelldztetés megtervezhetd, azt meg

kell tervezni a nyari hévédelem miatt.

A ,B” jeli foglalkoztatd terasza feletti fodém vizszigetelés nélkiili, de a
mennyezeten a hdszigetelés elkésziilt, a vakolattal egyiitt. A viz a fodémen
keresztiil a hdszigetelés felso sikjara jutott, felgyiilemlett a hdszigetelést mintegy
10 cm alakvaltozassal a fodémrdl elvallt; a hdszigetelést attorve tobb 10 liter viz
folyt ki a szerkezetbdl. Az expandalt polisztirol gyongydk kozé a viz bejut, azt
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nehezen adja le. A jelenség alapjan a meglévd Osszes mennyezeti hdszigetelés
tételes vizsgalata sziikséges, vizes, nedves hdszigetelést le kell bontani; a
szerkezet szaradast kovetden lehet az 1) hdszigetelést elkésziteni. /A képen a
hdszigetelésbdl kifolyo viz lathatd./ Analog bedzasi nyomok a folyosd részeken
is tapasztalhatok.

Nem all rendelkezésre olyan adat, dokumentum, amely alapjan a kivitelezés
munkafolyamatainak {itemezése mérlegelhetd, igy nem lehet megitélni hogy a
vizszigetelés, a tetOk fedése miért maradt befejezetlen ugy, hogy a belsé térben
befejezd szakipari munkak késziiltek.

OSB lapok vakolasa:
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A felépitményi részen az OSB lapok vakoltak (vékony vakolat); a vakolat — bar
hal6 erdsitéti — az OSB feliilett6 felholyagsodva elvallt, szinte az 6sszes feliileten.
Az OSB, mint faapriték tabla nem vakolhatd, sem ragasztd, sem vékonyvakolat
az OSB feliilethez nem tapad; bar a terv (homlokzat) kristdlyfehér homlokzati
nemes (dorzs) vakolatot hataroz meg, de annak aljzata a tervbol nem deritheto ki.
A vakolat hészigetelésre elkészithetd, de az a terven nem szerepel, az a tervbol
nem olvashato ki.

A szigetelés — bitumenes lemez — a vakolattol elvallt, tapadasa nem értelmezheto,
vizbejutasi hely, bedzasi hely.

Az OSB feliiletre felhordott vakolatot le kell bontani és a tervezd altal
meghatarozott modon a vakolast az alapfeliilet bizositasaval ismételten el kell
késziteni.

Meglévo fodém:

A terven F4 megjelolésii rétegrend szerepel a meglévd épiilet fodémének
metszetén, de az F4 rétegrend nincs meghatarozva a terven. A metszeten 21 + 10
cm vastag hdszigetelés jelolt, nem késziilt el.

A hoszigetelés a parkanyra kifut, a parkdnynak a terven nincs szerkezete. A
meglévo lejtés kiegyenlités tervi anyaga szintén nem ismert, arrdl a terv nem
intézkedik. A kivitelezett allapotban lejtés kiegyenlités nincs, igy a valamennyi
racsostart6 eltérd geometriajaval lehet a lejtést kompenzalni.
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Meglévo épiilet feliiletei:

A meglévo épiilet falazatai vakoltak, burkoltak, részben gletteltek és festettek,
azaz kozel végleges allapotuak.

A konyha kiszolgal6 helyiségeinek falazata leazott, vizes; a festett feliileten a s
kristalyosodas erds mallast okozott. A ledzas a lapostetd szigetelésének hianya,
az allagmagdvas hidnya miatt tortént.

A penészesedés (aspergillus niger) a vizes feliilet miatt jelent meg.

A mallot feliiletet vissza kell bontani; az alapfeliilet (falazat) kiszaradast
kovetden készthetd a helyredllitas, amit gyorsit €s indokoltan sziikségessé tesz a
vakolat csere; a leazott helyeken mindsitett 1égporusos vakolat készitése indokolt,
difftiz anyagu feliiletképzéssel.

A falazat a burkolat alatt is atazott, a burkolat miatt a kiszaradéas gatolt (csak az
egyik feliileten jon 1étre a szerkezetben 1€v6 viz parolgasa), ami kozel egy évig
elhtzodhat. Beruh4zoi dontés, hogy a kiszaradasi 1d6t a burkolat meghagyésa
mellett megvarja, vagy a burkolat és a vakolat bontdsa mellett a kiszaradast
biztositja, ami igy is honapokig elhtizodik.
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Az 0lt6z6 helyiségben gipszkarton eldtét fal késziilt, amely a burkolatot fogadja.
Az elotétfal ¢és az alapfal 3 cm tavolsagu. Az eldtétfal az alapfaltol elvallt,
burkolattal egyiitt.

Az elvalas oka az alapfeliilet el6készitésének (kelldsités) hidnya és a
gipszragasztas elégtelensége.

Nem ismert, hogy mi indokolta az el6tét fal sziikségességét, foként ekkora
tavolsaggal; felujitas soran a vakolat csere indokolt, sziikséges, amely kell6
alapfeliiletet biztosit a burkolat fogadésara.

Az el6tét falakat le kell bontani; az alapvakolatot — ha sziikséges tobb réteggel —
el kell késziteni.
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Kiils6 és belsé tér kapcsolatok, eredeti szigetelés kérdése:

Az 01t6z6 udvari kijaratanal a hdszigetelés €s az aljzatbeton a falazat kiils6 sikjaig
nyulik; a vizszigetelés — ami terv szerint megmarado, de megléte és allapota nem
ismert — zarasa és az ajtd beépitése igy nem lehetséges. A hészigetelés alatt és
felett a kiilsé csapadék akadalytalanul jut a belsd térbe.

Mivel diagnosztika a tervezést nem eldzte meg — az atadott dokumentéacio arra
nem utal; a dokumentumok kozott nincs — a megmarado épiilet talajnedvesség
elleni szigetelése alkalmassaga erdsen kérdéses, azaz az épiilet talajnedvesség
elleni védelme teljesen bizonytalan. Amennyiben a kivitelezés terv szerint
késziilt, tgy a talajnedvesség elleni szigeteléssel nem lehet szamolni,
kovetkezményként a falazatok, aljzat rétegek vizes allapota varhatd; a parketta
tonkremenetele rovid idon beliil varhato.

A vizes szerkezetek kovetkezménye a penészesedés, ami az évoda lizemelését
korlatozza.
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A falazat vizese allapota a padlovonal felett hatdrozottan lathatd, ami nem felsd
beazasbol ered.

Az épiilet el6tti jarda agyazat nélkiili.

Falazat vizesedések:

r__m

A meglévo épiiletben, a csoportszobaban a falazatok ledzasbol eredden erdésen
vizesek. A ledzas megsziintetését kovetden szell6zo vakolat (WTA) alkalmazéasa
indokolt, diffuz festékkel.

Zuhanyozok szigetelése:

o

A szocialis blokkban és a személyzeti fiirdoben 1év0 épitett zuhanyozok kent
szigetelése csak minimalis vastagsdban és csak az aljzaton késziilt el. A kent
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vizszigetelés (hasznalati viz elleni szigetelés) vastagsdga legaldbb 2 mm,
szemben a kivitelezett 0.3-0.5 mm-el. A kent vizszigetelést sarokerdsités mellett
a falazatra 2.2 m magasan fel kell vezetni, ami elmaradt. Hasznalat viz elleni
szigetelés esetén a burkolast kétoldalas ragasztassal kell elkésziteni a legalabb 90
%-os feliileti tapadas miatt (buttering floating), ami szintén elmaradt.

A kent vizszigetelés hidnya a falazaton és a ragasztas mindsége a feltaras
alapjan lathatova valt.

A meglévd falburkolatot vissza kell bontani, a kent vizszigetelést szakszertien el
kell késziteni és a burkolast a szakmai kovetelményeknek megfelelden el lelet
késziteni. A kent szigetelést specialis burkolatvaltoval (H profil) zarni kell.

Vakolat repedések:
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A kozleked6 oldalfalan —ami vakolt, festett — tobb helyen festék felholyagosodas,
repedés alakult ki, ami a szerkezeti konszolidéacio, szaradas kovetkezménye. A
glettelés és festés, a technologiai 1d6 eldtt késziilt.

Szakipari munkaval javithato.

Fedett terasz alatti aljzatbeton:

Az elkészitett aljzatbeton feliilete egyenetlen, befejezetlen, repedezett. A
tervezett allapot szerint az aljzatbetonra kent vizszigetelés készil, arra
Thermowood burkolat parnafakon, - ami megfelel6 megoldas.

Az aljzatbeton terv szerint vasalt, igy a repedés nem megengedett, de dilatalni
kell, ami elmaradt. Az aljzatbeton lejtésérdl a terv nem intézkedik, sem a
vizelvezetésrol. A lejtés minimalisan 2 %; repedés mentes aljzaton.

A kialakitott ives sarok képzés és szigetelés a hajopadlo és a kent szigetelés
kialakitast nem teszi lehetové.
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Az aljzatbeton részleges visszabontasa, az ivképzés visszabontasa sziikséges a
terv szerinti kivitelezéshez.

OSSZEFOGLALAS:

A rendelkezésre adott kiviteli terv tartalma a megvalositashoz nem elegendd, a terv
erdsen hidnyos. A kiviteli tervbdl sem kivitelezni, sem a kivitelezést ellendrizni nem
lehet, a terv tartalmi hidnya, esetenként a tervezett allapot nem megfeleldsége miatt. Az
EmlékeztetOkben a tervezd neve szerepel, igy feltételezhetd, hogy a helyszini
bejarasokon részt vett, de tervezdi miivezetési tartalmakat az Emlékeztetdk nem
tartalmaznak, ami nem értelmezhetd a kivitelezett allapot alapjan.

A kivitelezett allapot szdmos szakmai hibat tartalmaz, amelyek bontasokkal javithatok.

A legnagyobb karokat a 8 honapos idOtartam alatti csapadék terhelésbdl szarmazo
ledzasok okoztak; az allagmegovasi kotelemrdl tovabbi adatok hidnydban nem lehet
nyilatkozni.

Az épiilet késziiltsége csak a mennyiségi teljesités alapjan — a hibakat figyelmen kiviil
hagyva - 75 % koriili; a hibas teljesitések, leazas okozta karok miatt az épiilet
késziiltsége 40 - 45 % koriili, azaz a hibas teljesités, a ledzas okozta kdros mintegy 30-
35 %-os értékvesztést eredményeztek.

Orfii, 2021.augusztus 02.

Saling Tamas
szerkezettervezd szakmérnok
igazsagligyi és muszaki szakértd
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