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amely létrejott egyrészrol Budapu( Fovaros XXIII. Keriilet Soroksiar Onkormanyzata
i,kwvm—:i], Bese Ference po{;_',urmesler helvett @ Magvarorszdg helvi dnkorményzatairél szolo

. évi CLXXXIX. trvény 74. § (1) bekerdése valamint Buchmm Févaros XXIIIL keriiiet
Sr;)mks ir Onkormanyzata i\,epnsc!o -testiiletének a Képviseld-testi &cz Srervezett ¢s MUikodds:
Szabalyzatirdl szold 10/2021.(111.25.) dnkormanyzati rendelete 140. §-a alapjén helveuesitésre
jogosult Fuchs Gyula Pal alpnlﬂért11c~<tm-. wékhc!_\;c: 1239 Buddpu[ Grassalkovich at 162,
adoszam: 15735803-2-43, statisztikal szamjel: 15735863~ 8411-321-01. t6rzskdnyvi azonositd
szam: 735869, pénzforgalmi szamia: 11784009-15523002), mint bérbeadd (a tovébbiakban:
Bérbeadd), masrészral

a DR Gastro Zrt. (cégjegyzékszam:01-10-141096; székhely: 1239 Budapest. Ocsai u 4. B.
ép.. adoszam: 28842866-2-43; képvisel Ivanyi-l.észkd Zsolia (sziiletési neve: Lészkd /wi

sziiletési hely €s 1d6: | 1990. 09. 08.; anyja neve. Holdampl Livia Edit: személyi
azonosita jel ); lakeim: 1212 Budapest. Erdélyi utea 18.) vezdrigazgatd)

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)

~ Bérbeado és Bérld egyviittesen Szerzadé felek (a tovabbiakban: Felek) — k6ot az alulirott
helyen és napon. az aldbbi feltételekkel:

[. A szerzidés tirova

1. Felek rogritik. hogy a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint, a 186686 helvrajzi
szamu, természetben a Budapest XXM kertilet, Molndr-szigeten aldlhatd, L kiven
beépitetien teriiler” megneverésii mindésszesen 832 m? alapteriiletd ingatlan 171 wlajdoni
hanyadban Bérbeadé tulajdonat képezi.

b

Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett. ismert allapotban vendéglatéipari
tevékenység folytatisa céljira bérbe veszi az 1. pontban kdriilirt ingatlan 410 m?®
teriiletét (a tovabbiakban: Bérlemény). mely jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezo
térképvazliaton sralfoldassal keriilt megjelolésre. Felek rogzitik, hogy a Bérleményt magdba
foglald ingatlanra vonatkozoan jelenleg telekalakitasi cljaras van folyvamatban a jelen
szerzOdés 2. szamt mellékletét képezé T-101997 szamt valtozdsi vazrajz alapjan, mely
telekalakitas ingatlan-nyilvantartason tériénd atveretését kovetéen a Bérleményt magdba
foglalé ingatlan helyrajzi szama 186683/3-ra. teriilete 7330 m°-re fog valtozni, és mely
valtozas a Bérleményt egyebekben nem érinti (a Béricmény a 2. sz. mellékleten szintén
sraffolassal keriilt megjelélésre). 2021, julius 20. napjdn Bérlé megbizotja jelenléiében
toldmérd altal kittizésre kertlt k a Bérlemény 1. szama mellékleten (A7-val és .B” vel jeloh
sarokpontjai. illetve lemérésre kertilick a Bérlemény .a™-val és b vel jelolt oldalai. mely

cljaras soran fényképfelvételek is késziiltek.

[l. Szerzédés hatibva

e

A bérleti szerzodes ictrejdtienck napjatdl kezdddden hatirosatlan idétartamra ién Iétre.

Lsd

4. A Felek tényként rogzitik, hogy mivel a Bérlemény mindenki altal hozzéférhetd, c! nem
keritett. és hogy Bérld megbizotga az 2021, jalius 20. napjan megtekintetie, hatdrpont]
megismerte, felek kdzou a Bérlemény %ckh‘lcré"ncn kiilon birtokba adds-birtokba véich

eljarasra nincs sziikség, BErld a Bérlemény birtokaba jelen szerzddés 1¢trejoncvel Icp.
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Bérleti dij

Felek tényként rogzitik, hogy a Bérlemény bérleti dija a 2021. évben — figyelemmel a
Budapest Févaros XXIII. keriilet Sorokséar Onkorményzata Képvisels Testiilet Gazdasagi és
Kozbeszerzési Bizottsaganak 300/2018. (VIL.10) hatérozatéra 1.100 Ft/m%/év + AFA, azaz
451.000 Ft/év + AFA (ingatlan bérbeadssa a 2021. évben AFA-mentes), mely dijat a Bérld
a Bérbeadé OTP Banknél vezetett 11784009-15523002 szémd szaml4jéra, a Bérbeadé 4ltal
részére megkiildtt szdmlan megjeldlt hataridére kételes megfizetni. A dij megfizetése
akként torténik, hogy a Bérlé minden év marcius 31-ig a Bérbeads 4ltal kiildott csekken vagy
atutalassal fizeti meg a tdrgyévi bérleti dijat, amely tényt a csekk vagy az atutalési bizonylat
mésolatanak elktldésével a Bérbeadd felé igazolni kételes. Felek megéllapodnak abban,
hogy a Bérl§ a jelen szerzédés létrejottének napja €s 2021. december 31. kézotti idészakra
részaranyos bérleti dijat fizet, melyet a Bérbeadd jelen szerzédés létrejottét kévetd 30 napon
beliil szamlaz ki Bérl6 részére.

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben meghatérozott bérleti dijat évente
felillvizsgalja, melynek eredményeként a bérleti dijat Bérbeadé Jogosult megemelni, amely
Bérl6 irdnyéba torténd kozléssel, azaz a Bérl kiilon elfogads nyilatkozata nélkiil is — jelen
szerz6dés alapjan — hatélyos.

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelem
idejére a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvényben (a tovabbiakban. Ptk.)
meghatdrozott mértéki késedelmi kamatot kételes fizetni a Bérbeadd részére, valamint a 20.
b) pontjdban meghatérozott esetben Bérbeadd jogosult jelen szerzédést azonnali hatéllyal
felmondani. '

IV. A bérleménv hasznilata

8.

9.

1.

Bérbeadé téjékoztatja Bérlét, hogy a Bérlemény kézmiivekkel nem rendelkezik.

A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt rendeltetésszerlien és jelen
szerzOdésnek megfeleléen hasznalja, a Bérleményen végzett tevékenységet a hatalyos
Jogszabélyi eléirasoknak megfelel8en, a tevékenységhez esetlegesen sziikséges engedélyek
birtokdban végzi, mely engedélyek beszerzése Bérls feleléssége és koltsége. Bérls
Tudomésul veszi, hogy a Bérleményre laké-, és tartézkodssi hely nem létesithetd,
épitmény/épiilet a Bérbeadé irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil nem épithetd ideiglenes jelleggel
sem.

A Bérlé jogosult a sajat koltségén a Bérbeadd irasbeli elézetes hozzéjarulasdnak és a
szilkséges engedélyeknek a beszerzését kovetben a Bérleményben olyan épitési, ill.
atalakitdsi munkalatokat végezni, amelyek a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalatt
closegitik, vagy hasznalhatésagat novelik. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérls az
elvégzett dtalakitds cimén megtéritési igénnyel nem léphet fel a Bérbeadéval szemben, sem
Jelen bérleti szerz6dés idétartama alatt, sem a szerzédés megsziinését kovetben, az ilyen
jellegli  igényérvényesités jogardl jelen szerzddés alairasaval véglegesen és
visszavonhatatlanul lemond. A Bérlemény fenntartasihoz sziikséges esetleges kozterhek
viselése a Bérlot terheli.




11.

14.

16.

V.

17.

18.

(5]

Amennyiben a fenti munkélatokat a Bérlé a Bérbeadé engedélye nélkiil végzi el, kiteles a
Bérbeado felhivdsira az eredeti allapotot helyreallitani és az okozott kart megtériteni.
Amennyiben e kotelezettségének a Bérlé a megjelslt hataridére nem tesz eleget, Bérbeado az
eredeti allapotot a Bérl6 koltségére helyreéllithatja és azonnali hatalyt felmondéssal élhet.

. Felek rogzitik, hogy Bérls a Bérbead6 elézetes irasbeli hozzajérulasa nélkil nem végezhet a

Bérlemény éllapotét alapvetSen befolyésold épitdipari jellegti munkalatokat akkor sem, ha az
egy¢bként nem épitési engedély koteles munkalat.

- Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményen elhelyezett dolgokat sajat karveszélyére tarolja.

Kar esctén — a Bérbeado szandékos vagy sulyosan gondatlan magatartasbél eredd karokat
kivéve — Kkartéritésre nincs igénye, sem jelen bérleti szerzédés idétartama alatt, sem a
szerz8dés megsziinését kdvetden, az ilyen jellegil igényérvényesités jogérdl jelen szerz6dés
alairasdval véglegesen és visszavonhatatlanul lemond.

Bérbeadd a rendeltetésszerti haszndlatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését — a Bérl§ sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrizheti.

- A Bérl6 a Bérleményt albérletbe vagy harmadik személy haszndlataba - Bérbeadé frasbeli

hozzdjérulasa nélkiil, vagy a hozzdjaruldstol eltéréen - nem adhatja, ¢s a Bérleményt egyéb
moddon sem terhelheti meg. Ha a Bérlé a Bérleményt a Bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil adja
albérletbe, azokért a karokért is felel, amelyck e nélkiil nem kovetkeztek volna be.

Bérbeadé jelen szerz6dés alairasaval tulajdonosi hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy Bérlé a
Bérleményen a hatalyos jogszabalyok betartdsaval elhelyezzen 2 db egyenként 608 cm x 2453
cm nagysagu konténert (1 db taroldsra szolgald és 1 db vendéglatéipari tevékenységre
szolgalo konténer) valamint asztalokat és székeket, a Bérl eményre az elektromos dramot sajat
koltségén bevezesse és a Bérleményen a konténerek elhelyezéséhez sziikséges f6ldmunkakat
elvégezze, mely tevékenységekkel kapcsolatban Bérls megtéritési igénnyel nem léphet fel a
Bérbeadoval szemben, sem jelen bérleti szerz6dés idétartama alatt, sem a szerzédés
megsziinését kdvetden, az ilyen jellegll igényérvényesités jogardl jelen szerz8dés alairdsaval
véglegesen ¢s visszavonhatatlanul lemond.

Szavatossag

A Bérbe ado szavatol azért, hogy a jelen szerzdés targyat képez6 Bérlemény megfelel a
jelen szerzédésben meghatdrozott feltételeknek és kovetelményeknek, valamint azért, hogy
a Bérlemény rendeltetésszeri €s biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

A Bérbeadé szavatol azért, hogy a Bérleményre vonatkozéan harmadik személynek nincsen
olyan joga, amely a Bérl jelen szerz6désben és a vonatkozd jogszabélyban meghatérozott

jogainak a gyakorlasat korlatozna, megakadalyozna vagy kizarma.

VI. A szerz6dés megsziinése

19. Jelen szerz6dés megsziinik:

a) koz0s megegyezéssel, a Felek altal meghatérozott napon;

b) Bérl6 jogi személy megsziinésével, feltéve, hogy jogutddja nincs;
¢) azonnali hatalyu felmonddassal;

d) rendes felmondéssal.

20.

A Bérbeadd a szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja, ha:




a) ha a Bérlemény gazos, szemetes ¢s Bérbeadd felhivasara Bérlé 15 napon belil a
gazmentesitést és/vagy a kitakaritasat nem végzi el;

b) a Bérls a bérleti dijat a fizetési hataridé lejarta utén, irdsban kozslt telszolitas ellenére, a
felszolitas koz18sét6] szamitott 15 napon beliil sem fizeti meg;

¢) aBérl a Bérleményen rendes gazdalkodas korét meghaladdan beruhizast végez, illetve, ha
otta Bérbeadé hozzdjaruldsa nélkiil (atté] eltéréen), vagy a Bérbeads hozzéjérulasaval, de
az Cpitéstigyi jogszabalyok megszegesével épitkezik;

d) Bérlé a jelen szerz6dés 9. 11, 12, 15. pontjaiban foglaltakat megszegi:

¢) Bérl6 a Bérbeads érdekkérében cljaré barmely személlyel szemben er8szakos, tiszteletlen
vagy fenyegeté magatartast tantis t;

D Bérls a tulajdonos hozzajarulasahoz k&tstt tevékenységet a tulajdonos hozzajarulasa nélkiil
végez,

21. Barmelyik fg] jogosult jelen szerzédést 60 napos felmondasi idével indokolas nélkiii
felmondani. Felek régzitik, hogy a felmondast a masik félhez intézett egyoldaly, irasbeli
nyilatkozatukkal gyvakorolhatjak.

22. A szerz6dés megsziinésekor:

a) Bérbeado és Bérls koteles egymassal elszamolni,

b) Bérl elviheti az 4ltala Iétesitett berendezési és felszerelési targyakar,

¢) Bérlé kételes — a Bérbeads eltéré déntése hidnydban — az 4ltala létesitett, valamint 2
Bérleményen [évé valamennyi épitményt. bévitményt sajét koltségén elbontani és
elszéllitani, mely kotelezettségének, ha nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult az épitményt,
bévitményt Bérl koltségére és karveszélyviselése mellett clbontani, Bérls pedig koteles a
bontdssal kapcsolatban felmertilt minden koltséget Bérbeads felszo6litasaté] szamitott 15
napon beliil Bérbeadé részére megfizetni. Bérbeads Jogosult az elbontott épitményt,
bévitményt hulladéklerakéban elhelyezni. Bérls pedig nem jogosult az elbontott épitmény,
bévitmény ellenértékét kovetelni, tehat ebben az esetben annak ertekerdl, illetéleg a
megfizetésének kovetelésérél Bérls jelen szerzédés alairasgval kifejezetten lemond.

d) Bérls a haszonbérleti jogviszony barmely okbél torténs megsziinése esetén kéoteles a
Bérleményt a bérleti Jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitol kitiritve, tisztan,
rendeltetésszerti hasznslatra alkalmas allapotban, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeads birtokdba bocsatani. Amennyiben Bérls a birtokbaadasi
kételezettségének nem tesz cleget, Bérbeadd Jjogosult a Bérleményt birtokba venni, Bérlé
ingésdgainak 15 napos Grzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérlg az ingdsagait a
Bérbeadénal az elszéllitassal, érzéssel kapcsolatban felmeriilt koltségek Bérbead6 részére
torténé megtéritése esetén elviheti, 15 nap eltelte utdn viszont Bérbeads jogosult az
ing6sagokat valasztasa szerint Ertekesiteni — melynek ellenértékét az elszallitassal és az
Orzéssel kapcsolatban felmertilt kéltségeinek levonasa utan a Bérlo részére 30 napon beliil
megfizeti —, vagy szocidlisan raszoruldk részére elajandékozni, vagy Bérl6 koltségén
hulladéklerakéban clhelyezni. Bérlé nem jogosult az ingdsagok ellenértékét kévetelni,
amennyiben az ingdsagok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakoba kertilnek
clhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingoéséagok €rtekérdl, illetéleg a megfizetésénck
kévetelésérs] — Jjogeimtdl fiiggetlenii] - a Bérl6 jelen szerzédeés alafréséval kifejezetten
lemond. Amennyiben Bérbeadé az ing6sagokat elajandékozza, vagy hulladéklerakéban
elhelyezi, Bérls kételes Bérbeado felhivisato] Szamitott 15 napon beliil az Bérls, Srzéssel,
hulladéklerakéban 10rténd elhelyezéssel kapcsolatban felmeriilt koltségeket Bérbeads
részére megfizetni.

e) Bérls koteles a Bérleményt olyan allapotban birtokbaad4si jegvzékdnyvvel visszaadni, hogy

annak rendeltetésszer(i hasznalata azonnal folytathaté legyen,




23. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben

Bérbeads a 22. ¢) pont értelmében gy

dontstt, hogy a Bérleményen 16v§ épitményeket nem kell clbontani, Bérlé az épitményekkel
kapcsolatban — jogeimts] figgetleniil ~ megtéritési igénnyel nem élhet, arrd] Jjelen szerzédés
aléirdsaval kifejezetten lemond, beleértve a racpités, beépités, hozzéépités, talépités,
elbirtoklas jogkc'ivetkczményei alkalmazdsa korében ra-, be-, hozza-, talépitét, elbirtokldt

illeté jogokrél tortént lemondast is.

24, Amennyiben a Bérlé a Bérleményt nem adja Bérbeads birtokdba, — kivéve amennyiben a
birtokbaadas Bérl egészségi koriilményeiben bealls elhérithatatlan és utolag Bérbeads felé

megfeleléen igazolt ok miatt nem kovetkezett be
koteles fizetni Bérbeads szamara, melynek mérték

- Bérl6 a birtokbaadasig hasznalati dijat
¢ megegyezik a bérleti dijnak a szerz6dés

megsziinése napjan érvényes Ssszegével, egyebként a hasznalati dij mértéke a bérleti dij
Otsz&rds Gsszege, melyet Bérly Jelen szerzédés alairasdval elfogad.

VIL Egyiittmiiksdés

25. A Felek jelen szerz6dés teljesitése sordn egyiittmiiksdve kételesek eljérni. Ennek sordn a

Felek minden olyan akadalyrol vagy korilményrdl, amely a jelen szerzédés teljesitése
szempontjabol Iényeges, egymadst haladéktalanul értesiteni kdtelesek.

26. Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés tipusat, targya

t, a Felek nevét, a jelen szerzédés értékeét,

id6tartamét, valamint ezen adatok megvéltozasat a Bérbeads hivatalos lapjaban vagy
honlapjan kézz¢ teheti. arrdl killén torvény alapian adatot szolgaltathat. Felek rogzitik
tovabba, hogy a jelen szerzddéssel Osszefliggd adatok nem minésiilnek tizlet titoknak, azok
nem tarthatok vissza tizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat torvény kozérdekbd] elrendeli. Bérlg hozzajérul ahhoz, hogy
Bérbeadé az ellendrzé kéltségvetési szerv szamara a szerz6dés lényeges tartalmardl

tdjékoztatast adjon. Felek jelen szerzédés alai

rasaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a

jelen szerzédés teljesiilése érdekében cgymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

27. Felek megallapodnak abban, hogy az egymashoz intézett nyilatkozataikat irdsbeli formaban
kozlik egymassal, Bérbeads sz€khelyére, illetve Bérls szé€khelyére t6rténé postai
megkiildéssel vagy személyes dtadéssal. A nyilatkozat k6z51tnek mindsiil, ha azt a cimzett
tértivevénnyel igazoltan vagy egy¢b igazolhaté médon atvette. A nyilatkozatot a kézbesités
megkisérlésének napjat kévets napon kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadta. Ha a kézbesités azért volt sikertelen, mert a cimzett az iratot nem vette at - postai

szolgéltat6 utjan torténé kézbesités esetén az a fe
vissza - az iratot a kézbesités masodik megkisérié¢

ladéhoz ,.nem kereste” Jelzéssel érkezett
sének napjat kévets stodik munkanapon

kézbesitettnek kell tekinteni. Felek a székhelyiikben bekdvetkezett valtozasrs] haladéktalanul

kételesek tajékoztatni a masik Felet.

28. Felek megegyeznek, hogy jelen szerzédés modos

itdasa — csak irasban — kizarélag a jelen

szerzGdéssel azonos formai szabalyok betartasgval érvényes, tovabba, hogy ha a jelen
szerz6désben foglalt valamely rendelkezés ¢rvénytelennek bizonyulna, vagy azza vélna, az a

Jelen szerzédés egészére nem hat ki,

rm———

e —




VIIL Vegves rendelkerések

b

29 Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkerései az,

iranyadok.

30, Felek rogzitik, hogy Bérls a jelen szerzédés

als mhsawl egyidejileg kijelenti. hogy jelen

o

megdllapodas megkétésére _wgosult magyar jogi személy. a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011

vi CXCVILL tdrvény (Nvtv.) 3.

e

1) bek. 1. pmt b} pontjaban foglaltak alapjan atlathato

szervezetnek min{'i%iiL amellyel je Icn szerzOdes Magyarorszag Alaptorvénye 39. cikkének (1)

bekerdése alapjan n

kmhdo Bérlo kotelezettséget villal. hogy a Jelen szerzodés teljes

idotartama  alat EL! }11:10\1 szerkezetét Bérbeadd szamdra megismerhetivé teszi os a

Nemzeti vagyontv. sz erinti f‘tiat;‘alrmaszai

¢rintd Ggyletekrdl Bérbeaddt haladékialanul

értesiti. Bérbeadd | kijelenti. hogy a Magyvarorszag helvi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi

CLXXXIX. tdrvény ért l
Felek kijelentik. hogy @ Ggy
vagy Kiziri, képv N,mﬂ

cben Magyarorszag helyi onkormanyzata, magyar jogi személy.
letkotési l\cwcsxctruk a jelen szerzGdés aldirasakor nem korlatozont
cljes. megleleld és elégsépes felhatalmazassal rendelkernck jelen

es
szerz0dés alairdsdra a jelen szerzodéshen Felek I\varxglml\c 1L s Jogosultak énalldan a Felek

¥

nevében kitelezetisé g et mllai

¢sjelen szerzodést alaimi.

31. Alulirott Felck kx;cl ntik, hogy a jelen \7u‘?0d st elolvastdk, azt megértették. annak tartalma

wekintetében  tévedésben ninesenck

azt. mint akaratukkal mindenben megegyezot

helybenhagyoan alairjak. Jelen sﬂ.rmdu Feiek dltali aldirds napjan jon lére azzal. hogy

-l

ameny iben Felek nem ugyanahban az iddpontban {1jak ald a szerz6dést, gy a megallapodas
létrejéttének a napija az a nap. amikor a szerz6ddést a legutobb aldird Fél alairja.

200 151 28,
Budapest,......................
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