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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrsl

Gusztos Gabor Jézsef

sziiletési neve:

lakeim:

sziiletési hely és idé:

anyja neve:

személyi igazolvény szama:

személyi azonosito jel:

addazonositd jel:

allampolgarsag:

mint eladé (a tovabbiakban: Eiaaol )

Gusztos Gaborné

sziiletési neve:

lakcim:

sziiletési hely és idé:

anyja neve:

személyi igazolvany szama:

személyi azonosité jel:

addazonosito jel:

allampolgarsag;

mint eladd (a tovabbiakban: Eladoz);

Eladé1 és Eladd2 egyiitt: Eladék

mésrészrol

God Viros ﬁnkorményzata (székhely: 2131 Gé&d, Pesti Gt 81.; torzskdnyvi azonosité szam (PIR):
731102; addészam: 15731106-2-13; KSH statisztikai szamjel: 15731106841132113; képviseli: Mark
Jozsef polgarmester), mint vevé (a tovabbiakban: Vevo, vagy Onkorményzat)

(Eladdk és Vevs/Onkormanyzat egylittesen a tovabbiakban: Szerz6dé Felek) kozott az alulirott napon
€s helyen, az alabbi feltételekkel:

Preambulum

Felek rogzitik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013, évi CXXIL térvény (a
tovabbiakban: Fftv.) 11.§ (2) bekezdésének ¢) pontja szerint a f5ld tulajdonjogat a f5ld fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkorméanyzat kozfoglalkoztatds és szocialis féldprogram és telepiilésfejlesztés
céljara szerezheti meg,

Ennek kapcsan Vevé kifejezetten arrél nyilatkozik, hogy mint az Ingatlan fekvése szerint illetékes
teleplilési 6nkorméanyzat, az Ingatlan tulajdonjogét telepiilésfejlesztés céljara kivanja mcgszerezni a
1718/2018. (X11. 17.) szamu Kormanyhatarozat végrehajtasanak érdekében. 52
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1. Szerzéd6 Felek rogzitik, hogy a Géd Kiilteriilet 099/17 hrsz. alatti szantd miivelési agu ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan) Eladdk kizardlagos tulajdondban all.

2. A 099/17 hrsz. alatti ingatlanon a mai napon kelt tulajdoni lap tanfisaga szerint az alabbi terhek
talalhatoak:

- 34521/2012.03.02. szamu bejegyzd hatarozattal gazvezeték szolgalmi jog feljegyzése FGSZ
Foldgazszallito Zrt. (8600 Siéfok, Tanicshaz utca 5.) jogosult javara;

- 34521/2012.03.02. szadml bejegyzd hatdrozattal bényaszolgalmi jog feljegyzése FGSZ
Foldgazszallito Zrt. (8600 Siéfok, TanAcshéz utca S .) jogosult javara;

- 35594/2013.05.31. szAmu bejegyzd hatérozattal 5.743 m? teriiletre vonatkozé vezetékjog
feljegyzése MAVIR Zrt. (1031 Budapest, Aniké utca 4.) jogosult javara;

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi
CXXIL térvény 6. § (2) bekezdése szerint a Fftv. hatalya jelen jogiigyletre kiterjed.

3. Szerz6d felek megallapitjak, hogy a Ftv. 18.8-a alapjan az ott felsoroltakat el8vasarlési jog
illeti meg, mely elévasarlasi jog gyakorlasinak rendjét a 474/2013. (XIL.12.) Kormanyrendelet,
illetve a Nemzeti Féldalaprél szolé 2010. évi LXXXVIL. torvény 25.§-a szabélyozza.

4. A Fftv. 20.§ d) pontja szerint az eldvasarlasi Jog nem &ll fenn a Fftv. 11. § (2) bekezdés c)
pontjaban meghatarozott célbdl torténd adésvétel esetén. Figyelemmel arra, hogy Vevé, mint
az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési onkorméanyzat keriil bejegyzésre, igy Felek
megallapitasa szerint a jelen szerzédés vonatkozasdban, Vevén kiviil, az Fftv. rendelkezései
szerint mas eldvasarlasra jogosult nincsen.

3. Felek megallapitjdk, hogy a fentiekre vald tekintettel, figyelemmel a Fftv. 36.§ (1) bekezdés h)
pontjara, a jelen jogiigylet mentes a mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa aldl.,

6. Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairdsaval megallapodnak, hogy Eladok eladjék, mig Vevd a
megtekintett allapotban megvésarolja az Ingatlant, annak természetbeni és jogi tartozékaival
egyetemben, a kdlcsénodsen kialkudott és elfogadott, az ingatlanszakértéi vélemény ligyelembe
vételével minddsszesen 38.170.000,-Ft, azaz harmincnyolemillié-szazhetvenezer Osszegli
vetelar (a tovdbbiakban: Vételdr) ellenében.

Erre figyelemmel az Eladdk kijelentik, hogy ezt meghaladdan az Ingatlannal Osszefliggésben
semmilyen jogcimen a tovabbiakban igényt nem tdmasztanak a VevOvel szemben. Felek
egybehangzé akaratuknak megfeleléen kijelentik, hogy a Vételar megallapitasa soran
mindegyik Fél figyelembe vette a jelen szerzddés alafrasakor megismert és megismerhetd, az
arat befolyasold tényezdket, tovabba szamoltak annak kockazataval, hogy lehetnek a jévSben
felmeriil, az egyik Szerz6dd Félnek sem felrdhatd olyan kériilmények, amelyek az aralkut
befolydsolhattdk volna, ezért Felek a vételar mértékének a megtamaddsarol jelen szerzddés
alairdsaval kifejezetten lemondanak.

7. Szerz8d6 Felek a Vételar megfizetésének modjardl az alabbiak szerint 4llapodnak meg:

tros () nkormanyzata
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Vevé a teljes Vételarat jelen szerzddés alairasatol szamitott 30 napon beliil fizeti meo Fladak
részére, banki 4tutalassal, Eladé]

szamu szdmlaszadmara. Eladé2 jelen okirat alairasaval egyldejilleg hozzajarul a teljes Vételar
Elad61 bankszamlajara valé teljesitéséhez.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Vételar megfizetésének az a nap minésiil, amikor a teljes
Vételar maradéktalanul az Eladé fent nevezett bankszamldjén jovairasra keriil,

8. Szerzddd Felek megallapodnak, hogy Eladék a teljes Vételar kiegyenlitésével cgyidejileg
feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjik abhoz, hogy az Ingatlan tekintetében
a Vevd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartisba adssvétel
jogcimen bejegyzésre keriiljén.

Szerzédd Felek ezen iigyvédi ellenjegyzéssel elldtott feltétlen és visszavonhatatlan jellegt,
kiilon iven szdvegezett nyilatkozatot a Jelen szerz8dés megkstésével egyidejiileg elkészitették
€s a Biczi és Turi Ugyvédi Irodaban letétbe helyezték, azzal a fenntartssal, hogy fenti
nyilatkozat akkor adhat6 ki Vevének, ha a teljes vételar kiegyenlitését Vevd hitelt érdemlben —
az illetékes pénzintézet altal kiallitott, a banki utaldst bizonyité jovairasi bizonylat
bemutatasaval, vagy az Eladéknak a vételar szerzbdésszerli, hidnytalan megfizetésére
vonatkozo, teljes bizonyitd erejii okiratba foglalt egyidejii irasbeli nyilatkozata atadasaval —
igazolja.

Szerz8dd Felek megallapodnak, hogy Vevé jogosult a jelen adasvételi szerzédést tulajdonjog
bejegyzési kérelemmel benynjtani az illetékes f5ldhivatalhoz azzal, hogy a Felek az Inytv. 47/A.
§ (1) bekezdés b.) pontja alapjan kérik az cljaras fiiggében tartdsat az erre irdnyuld kérelem
beérkezésétdl szamitott legfeljebb hat hénapig.

9. Eladdék kijelentik és egyben szavatossagot vallalnak arra, hogy a jelen szerzddésben
részletezetteken til nincs tudomasa

« azIngatlanra vonatkozdan rejtett hibarol,

« olyan hibarél, amely az Ingatlan értékét negativ irdnyban befolydsolna,

« olyan birésagi hatdrozaton/itéleten, kozigazgatasi hatarozaton vagy mas szerzédésen
alapulé kotelezettségrol, amely az Ingatlan mindenkori tulajdonosat terheli, és amely
alapjdn Vevét az Ingatlan tulajdonjoganak a megszerzését kivetden az Ingatlannal
kapcsolatban barmilyen (épités, bontasi, tiirési stb.) kételezettség terhelné,

+ barmilyen, az Ingatlannal, vagy annak tulajdonjogaval 6sszefiiged, folyamatban 1évé
eljarasrol.

Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan a Jelen szerz8désben meghatarozottakon kiviil per-, teher-
¢s igénymentes, azt addk, vagy adok modjara behajtandd egyéb kovetelések nem terhelik.
Eladok tovabba kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan semminemi szerzédési
kotelezettség, vagy a birtokba adas (birtokatruhazas) napjan az Ingatlan tulajdonjoga alapjan
barmilyen jogcimen fizetési kotelezettség nem all fenn.

Felek kélesondsen kijelentik, hogy az Ingatlan rejtett hibajardl nem tudnak.

——
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Felek megéllapodnak, hogy Eladok az Ingatlan jogi és fizikai birtokba adsara (birtokatruhazas)
legkésébb a teljes Vételar kiegyenlitését kovetd 3 munkanapon beliil kételesek. Felek a jogi- és
fizikai birtokba adés soran Jegyzbkdnyvet vesznek fel.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlanon felépitmény nem taldlhatd, Szerzddé Felek megallapitjak,
hogy a 176/2008. (V1.30.) sz. Korm. rendelet szerinti energetikai tanusitvany elkészitése nem
sziikséges.

Eladék kijelentik, hogy nagykoru, cselekvéképes, magyar allampolgarok, i gyletkstési képességiik
korlatozva nincs. Vevé kijelenti, hogy magyar illetékességii jogi személy, jelen szerz8dés alairasara
megfeleléen felhatalmazott.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a koztiik felmeriilt vitds kérdéseket békés uton probaljak
megoldani.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Ffiv. rendelkezései az
irAnyadoak.

Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Géd Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete 1/2019. (1.10.)
szamu hatdrozataban dontstt az adasvételi szerzédés megko6tésérdl, illetve felhatalmazta a
polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére és a szerz8dés alairdsara.

Szerz8d6 Felek a jelen szerzédés alairdsaval meghatalmazzak és megbizzék a Biczi és Turi
Ugyvédi Irodat, ligyintézGként pedig dr. Turi Gy0rgy ligyvédet (1088 Budapest, Rékoczi ut 11.
IIL. emelet 1.) jelen megéllapodas megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
hatésagok és hivatalok, kiilondsen a Dunakeszi Jarasi Foldhivatali Osztaly és a NAV illetékes
osztilya elStti eljarassal. Eljaro ligyvéd a meghatalmazast jelen okirat aldirisival
(ellenjegyzésével) egyidejiileg elfogadja.

Felek megallapodnak, ¢s kotelezik magukat, hogy amennyiben a jelen szerzédésbe foglalt
Jjogligylet foldhivatali 4tvezetéséhez a Féldhivatali Osztaly felhivasa, hidnypoétlasa, végzése
alapjan barmely mddositisra sziikség lenne, (igy a jelen szerzédést annak megfelel tartalommal
15 napon beliil mddositjak.

A szerzéd6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a vevd tulajdon jog-bejegyzési
kérelme, valamint a tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba t5rténd bejegyzésére iranyuld
eljdrds barmely ok miatt megszakad, felfiggesztésre keriil, gy a tulajdonjog-bejegyzést
akadalyozo koriilményt kélcsonosen egyiittmiikddve, haladéktalanul elharitjak, a vevo
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartisba t5rténd Jjogerés bejegyzése érdekében teljeskaori és
kolesénds  egyiittm(ikodési kotelezettséget vallalnak. Amennyiben az e pont szerinti
egylittmiikddési kotelezettséget a tulajdonjog-bejegyzési eljards akadalyoztatisara vonatkozé
tudomésszerzéstsl szamitott 15 (Tizendt) naptari napon beliil nem teljesitik, iigy a masik félnek
ezzel okozott karért teljesksrii helytallassal tartoznak.

A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az egymashoz intézett irasbeli nyilatkozataikat,
amelyeket tértivevényes és ajanlott, avagy egyéb kényvelt levélpostai Kildeményként
szabélyszer(ien postira adtak, a masik féllel kozoltneknrészére kézbesitettiek kell' fekinteni
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akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesithets nem volt, vagy azokrdl a masik fél nem
szerzett tudomast;
L. mégpedig az e kiildeménynek az elsé postai kézbesitése megkisérlése napjatdl,
ii.  ha ez nem &llapithat meg, akkor a postai kézbesités mdsodik megkisérlésének napjatél
szamitott tizedik munkanapon,
iii.  ha ez sem 4llapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor,
akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte.
A szerz8do felek kotelezik magukat, hogy a fenti jognyilatkozatok kézlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a fentiekben megadott
kézbesitési cimen ¢ szerzddés megkotésétél kezdve a szerzédés fennalldsanak tartama alatt
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel
(képviselével). Ennek elmulasztésa esetén, az 4tvételre jogosult személy (képviseld) hidnyara
elonydk szerzése végett egyik szerz8dé fél sem hivatkozhat.

20. A szerz8d6 felek a jelen szerzddési pont alapjan irdsos hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a
Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és megakadalyozasardl sz616 2017.
évi LIIL tdrvényben foglaltak szerinti azonositési kotelezettségnek eleget téve a szerzédést
készitd ligyvéd, illetSleg a vele munkaviszonyban, vagy munkavégzésre irdnyuld egyéb
Jogviszonyban eljar6 személy (iigyvédjelslt, helyettes ligyvéd, vagy adminisztracids munkatars)
a személyazonosité igazolvanyukrél és a lakcimet 1gazol6 hatdsagi igazolvanyukrdl hivatalos
masolatot készitsen az 1/2017. (VI1.10.) MUK Szabalyzat szerint, illetdleg hozzajarulnak ahhoz
is, hogy az igazolvanyaik érvényességét az erre szolgalé elektronikus rendszeren (Gin. JUB
rendszer) eljard tligyvéd, illetve a megbizasabol eljaro személy ellendrizze.

21. Eljaré tigyvéd tajékoztatja tovabba szerzéd6 feleket, hogy a jelen jogiigylet kapcsan az Eurdpai
Parlament és a Tanacs 2016/679 Rendeletében (Un. GDPR rendelet) és az informacids
Onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsigrél sz616 2011. évi CXII. térvényben (Infotv.)
foglalt adatvédelmi és adatkezelési szabalyokat betartja, azoknak megfeleléen jar el. Eljaro
ligyved eldzbekkel Gsszefliggésben tajékoztatja szerzodé feleket, hogy a jelen okiratban
rogzitett adataikat a vonatkozé jogszabalyoknak megfelelden, a megbizasbdl eredd jogi
kotelezettség teljesitése, a jogiigylet teljesedésbe menetele érdekében kezeli, és azokat csak a
sziikséges mértékben tovibbitja az illetékességgel és hataskorrel rendelkezd hatésagokhoz.
Ezen talmenden eljard tigyvéd tajékoztatja szerzodé feleket, hogy a kapcsolattartésra szol gald
adataikkal a felek hozzajarulasa alapjan kizarolag a kapcsolattartas céljabol rendelkezhet. Az
adatok kizardlag a jelen jogiigylethez kapcsolédd eljarasokban hasznalhatéak fel, és a
Jogszabalyban el6irt irattarazasi ideig tarolhatéak. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni az okiratot szerkesztd tigyvédtol, adatkezel5t6l a rd vonatkozé adatokhoz vals
hozzaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, tdrlését vagy kezelésének korlatozasat, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésaghoz. Joga van tovabba a hozzjérulasa barmely iddpontban toirténd
visszavonasdhoz, amely nem érinti a visszavonas elétt a hozzajarulas alapjan végrehajtott
adatkezelés jogszerliségét. Elézdek szerinti taj¢koztatist megértve, azt tudomasul véve,
szerz6d6 felek a jelen okirat aldirasaval hozzijarulnak ahhoz, hogy a hivatkozott Jjogszabalyok
alapjan eljard tigyvéd az adataikat az eldzdek szerint kezelje.

22. Szerz8dé felek kérik az eljard fsldhivatali osztilyt, hogy — jogi képvisel&jiknek térténd
egyidejii kézbesités mellett — a 2016. évi CL. torvény 13. § (6) bek. alapjan az ligyben
keletkezett Iula_idonjog bejegyz6 hatarozatot szamukra is kézbesiteni sziveskedjék:~
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23. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlanra Gusztos Gaborné
sziiletési €év: 1960, anyja neve: Kiss Etelka, cim: 2131. Go6d, Alagut utca 16.) t6ldhasznalo
féldhasznélati joga van bejegyezve. Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6dés akkor Iép
hatalyba, amikor Eladék bemutatjak Vevé felé a fldhasznalati Jjog megsziintetésérdl szold
okiratot. Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy eljérnak a fenti foldhasznalati jog torlése
irant,

24. Szerz8d6 felek jelen szerzédést elolvastak, megértették és — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — aldirtak. Fentiek teljesiilése okdn szerz6dé felek ellendrizték a szerz6désben
személyi adataikat, bankszamlaszamukat, az ligyletet érintd helyrajzi szdmot, a vételdrat, a
fizetési hataridét. Ennek okan barmely elirés, vagy adattévesztés szerz8dést készit$ tigyvéd
terhére nem réhato, azt szerzéd6 felek jelen szerzédéses pont alapjan kifejezetten ellenérizték
és jovahagydlag irtak ald szerzBdést készitd ii gyved elott.

25. A felek megértették a szerzddést készité ligyvéd azon figyelmeztetését, miszerint az okiratot

aléiras elétt el kell olvasni, és ha annak tartalma nem egyértelmti, akkor azt egyeztetni kell az
eljard tigyvéddel.

Szerz8dé Felek a megallapodast elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezit jovahagydlag irjak ala.

Kelt: Géd, 2019. februar 11.
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