KIVONAT

Orbottyin Viros Onkormanyzat

Képvisel-testiiletének

2019. november 27-én, szerdan 09 6ra 13 perckor
megtartott rendes zart tilésének

jegyzékonyvébol

9. napirendi pont: Az érbotggém’ Vallalkozoi Park hasznositiasa

Szab6 Istvan polgarmester megallapitja, hogy a képviseld-testillet 9 igen, 0 ellen
szavazattal, 0 tartozkodas mellett az alabbi hatarozatot hozta:

6rbottyén Varos (")nkorményzgt Képvisels-testiiletének
195/2019. (XI. 27.) hatarozata az Orbottyani Vallalkozéi Park
hasznositisa targyaban

Orbottyan Viros Onkormanyzat képvisel6-testiilete ugy hataroz,

hogy
a) az Orbottyani Vallalkozasi Park (2162 Orbottyan, Csomadi Gt

b)

38-40., 5001/5 hrsz.) hasznositisira vonatkozé foldhasznalati
szerzOdéstervezetet a hatarozat melléklete szerinti tartalommal
elfogadja.

felhatalmazza a  polgirmestert, hogy a foldhasznalati
szerzédéstervezetben meghatirozott feltételek szerint az
Orbottyini Vallalkozdsi Park hasznositasit megkezdje, a
feltételekrdl felhivast, hirdetést adjon fel, és egyeztetéseket
kezdeményezzen az érdekldds vallalkozassokkal.

Hatariddg: azonnal
Felel6s: polgarmester

Végrehajtast végzi: miiszaki és beruhazas iroda

Szab6 Istvan Ferenc s.k.
polgarmester

pénzigyi iroda

Gallné Mezdsi Szilvia s.k.
jegyzé

o

(ol Remena_
Olah Henrietta
jegyz6konyvvezetd |



Melléklet
Orbottyén Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
195/2019. (XI. 27.) hatirozathoz

FOLDHASZNALATI MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyrészrdl Otbottyan Viros Onkorményzata
Székhelye: 2162 Orbottyan, FS tt 99.
Torzsszam: 15394057
Adészama: 15731120-2-13
Statisztikai szamjele: 15731120-8411-321-13
Telepiilésazonosito torzsszam: 08534-0
Képviseli: Szabo Istvan Ferenc polgirmester
Mint Foéldtulajdonos (tovabbiakban:
masrészrol Foldtulajdonos)

Név:

Székhely:

Adobszam:

Statisztikai szamjel:

nyilvantart6 hatdsag:

Cégbejegyzési szam:

torveényes képviselo:

mint Féldhasznalati jog jogosultja és Epittets
(tovabbiakban: Epittetd)

kozott, alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

BEVEZETO

1./ Féldtulajdonos kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezi az 6rb0ttya'm 5001/5 hrsz. alatt
felvett ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) melynek ingatlan-nyilvantartasi adatai a kévetkezdk:

Orbottyan, 5001/5 hrsz.
teriilete: 4.6206 ha
miivelési dga: kivett beépitetlen teriilet

1.2,/ Az ingatlant az alabbi ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jogok terhelik:
1) Vezetékjog 1831 m2 teriiletre (VMB-201/2009) jogosult: ELMU HALOZATI K ft.

2) Vezetékjog 1155 m2 teriiletre, jogosult: TIGAZ -DSO FOLDGAZELOSZTO Kft.
3.) Banyaszolgalmi jog, 5 m2 teriiletre, Jogosult: MAGYAR GAZ TRANZIT Zirt.



2./ Onkorményzat tajékoztatja Epittetét, hogy az Ingatlanon olyan ,,ipari teriilet” vagy
Villalkozéi Park komplexum kialakitasa a cél, melynek érdekében vallalkozok/cégek/befektetdk
lehetoséget kapnak arra, hogy a megillapodisuk szerinti — bekeritett — teriilet nagysagban, az
Onkormanyzati teriiletet kizarolagosan hasznaljik, arra a tertiletre az épitési szabdlyok
maradéktalan betartasa mellett épitményt/csarnokot/telepet létesitsenek.

SZERZODIS TARGYA ES TARTALMA

3./ Fentiek elére bocsitisit kdvetden felek megallapodnak abban, és ehhez Foldtulajdonos
kifejezetten hozzajarul, hogy Epitteté a jelen megallapodishoz csatolt vazrajzon ,,...” —val jelolt
teriileten épiiletet épitsen sajit koltségén (tc?vébbiakban: Epitmény). Felek megallapodnak abban,
hogy a csatolt vazrajzon jelolt teriiletre az EpittetSt fldhasznalati jog fogja megilletni, mely a
tertilet kizarolagos hasznalatat foglalja magiban. A bekeritend$ teriilet 2z Onkorméanyzati
ingatlanon, azon keresztiil kialakitott 1t igénybe vételével lesz megkézelithets. Erre vonatkozo

tervrajzi koncepcidjit a foldtulajdonos bemutatta épittetének, aki azt megismerte.

4./ Felek az Epitteté altal lekeritendo és kizarélagosan hasznalandé teriilet vonatkozasaban
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Epitmény tetvrajza, épitési tervdokumentacioja és a
f6ldhasznilatot feltiintetd vazrajz alapjan alairjak a foldhasznalati megallapodist és a vazrajzot,
melynek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése altal az Epittetét foldhasznalati jog fogja megilletni.
A f6ldhasznilati szerzédésben a foldhasznalati jog alapitisanak és bejegyzésének ellenértékét a
Felek 9. / pontban hatirozzik meg.

5./ Felek rogzitik, hogy a 4. pontban irt ]:Epitménynek, a foldtulajdonos tulajdoniban 1évé
teriileten az Epittetd altali felépitésével a felek kozott a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013, évi
V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:18. § (1) bekezdése és 5: 145, § (1) bekezdése szerint osztott
tulajdonjog fog keletkezni, vagyis Epittetd tulajdonaba keriil 6nall6 ingatlanként az Epitmény,
mig a telek tulajdonjoga viltozatlanul a F 6ldtulajdonost illeti majd meg. Felek célja, hogy a Ptk.
5:19. § -a alapjan a féldhasznalat modjat és feltételeit a jelen megallapodasban szabalyozzak illetve
hogy megallapodjanak az Epitmény kiil6n tulajdoni lapon torténd, 6nallé ingatlankénti
bejegyzésében a foldhivatali ingatlan-nyilvantartisban, miutan az felépiilt és hasznalatba vételre
alkalmas.

6./  Felek megallapodnak a Ptk. 5:145. § (1) bekezdése alapjan abban, hogy az Epittetét illetve
elidegenités esetén az Epitmény mindenkori tulajdonosat az Epitmény fennallisaig az Epitmény
tendeltetésszerl hasznalatahoz szitkséges mértékben a Telekre a végleges Megallapodas
megkétését kdvetSen az Epitmény fennallasiig terjeds idStartamra foldhasznalati jog
(Foldhasznalati Jog) illeti meg.

7./ A Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Epittett —az Epitmény mindenkori tulajdonosat
—az épulet altal elfoglalt teriiletre vonatkozéan jogszabaly erejénél fogva is foldhasznalati jog illeti
meg, amelyért fizetendé ellenérték jelen Megillapodas targyat képezi.

8./ Felek tudomassal birnak tovabba atrél is, hogy a Ptk. 5:20. §-a alapjan az épiilet
tulajdonosat a féldre, a fold tulajdonosat az épiiletre elévasatlasi jog illeti meg. Felek
megillapodnak abban, hogy az Epitmény funkci6 viltisahoz a Foldtulajdonos irisbeli engedélye
szukséges.

9./ Felek megallapodnak abban, hogy az Epittett megillet6 foldhasznalati Jog alapitdsanak
ellenértéke 500 Ft + afa / m2 azaz 6tszaz forint + 4fa / m2 ,»I'oldhasznalati Jog Alapitasai Dij”,



mely alapitasi dij az id6tartam — lasd 6. pont — leteltéig biztosit Féldhasznalati Jogot az
Epittetének, az éptilet mindenkori tulajdonosanak. A Foldhasznilati Jog Alapitasai Dijat az
Epittetd egydsszegben a szerzGdés aldirdsival egyidejileg fizet meg.

10./ Felek megallapodnak abban, hogy Epitteté a maradéktalan Hasznalati Dij megfizetésétdl
kezd6dGen jogosult a Telket birtokolni, hasznalni, hasznait szedni és viselni a teriilettel
kapcsolatos terheket és ezt kévetSen kezdheti meg az Epitmépy épitését, az Ovezetl elGirasnak
megfelel6 engedélyek birtokaban illetve azoknak megfelelve. Epittets tudomasul veszi, hogy a
Telken minimum 30 %-os beépitést kell végrehajtania, de az 50 %-ot nem léphet til.

11./ Epitteté kotelezettséget vallal arra, hogy az Epitményt legkésGbb 2 éven beliil felépiti, mely
jelen Megillapodas lényeges feltétele is egyben. A feltétel alatt Felek az épitmény jogerds
hasznalatba vételének tudomasul vételérdl sz616 hatirozat keltét értik. Abban az esetben, ha
EpittetS ezen feltételt nem teljesiti, igy Foldtulajdonos jogosult a végeleges Foldhasznalati
Megallapodastdl egyoldalian elallni, mely jogat tértivevényes ajanlott postai kildemény
formajiban gyakorolhatja az Epittet6 cimére. Ezen elallds esetén Felek az eredeti allapotot
helyreallitjak azzal, hogy Epittetd koteles Féldtulajdonosnak fizetni kotbér jogeimén a szerzddés
22./ pontjaban meghatirozott 2 év idStartamnak megfelelé tizemeltetési koltséget.

12./  Foldtulajdonos tajékoztatja Epittetét arrol, hogy az 1./ pontban irt ingatlanon belil 346 m
hosszi és 6 méter széles térké burkolatii belsé it hasznalatit biztositja. Az Epitmény és a belsé ut
kozott kapcesolat kiépitése Epittetd feladata.

13./ A belsé tt mentén a Foldtulajdonos biztositja a kozvilagitast, a 3./ pont szerinti teriileten
az EpittetS feladata ennek kiépitése.

14./ A belsé it mentén a gerincvezetékben az ivéviz és tiziviz kapacitast a foldtulajdonos
biztositja, a gerincvezetékre torténd racsatlakozas az Epittetd feladata.

15./ A Foldtulajdonos 346 m hosszi kézmi szereldesatornat biztosit, melyre 30 méterenként a
szetelGakndban lehet ricsatlakozni. Az elektromos halézat mérShelyei a Vallalkoz6i Park
bejiratinal keriilnek elhelyezésre, innen épitheti ki az Epittetd a mért vezetékekkel az épiilet
elektromos energia ellitasat. Hirkozlési gerinchalézat kiépitésre keriil a szerelScsatornaban,
amelyre a szerel6aknéban lehet racsatlakozni, a szerelGcsatorna és az épiilet kézotti hirkozlési
bekotés az épittetd feladata.

16./ A Vallalkozo6i Parkban szennyvizesatorna halzat nem épiil, a keletkezd szennyviz
tarolasarol, elszallitisatSl, helyben torténd artalmatlanitasardl az Epittetonek kell gondoskodnia.

17./ A teriiletre lehullé csapadék helyben tartasardl és elszikkasztasardl, tarolisarél az
épittetének kell gondoskodnia.

18./ A gaz gerincvezeték a fenti csatorndban rendelkezésre all, a bekotdvezeték kiépitése az
épitteté feladata.

19./A Foldtulajdonos biztositja az egész Vallalkozéi Park — 1. pontban koérilirt Ingatlan- korbe
keritését, villalja, hogy a bejaratnal, a kapunil belépteté rendszert fog kiépiteni és izemeltetni
(sorompo, kaputelefon), illetve térfigyeld kamerikat fog felszerelni. Ezen feliil Epittet feladata a
sajit tertiletének biztonsagi eszkozokkel valé felszerelése és Srzésének biztositisa.

20./ Féldtulajdonos véllalja a k6z6sségi teriiletek kaszalasat évente 3 alkalommal.



Fentieken kiviil Foldtulajdonos biztositja az 4ltala izemeltett k6zmiivek karbantartisat, a parlag
teriiletek gondozasat, a Villalkozoi Park kiilsé keritésének és a 12. pontban irt ttnak a
karbantartisat.

21./ A megillapodassal érintett 3. pontban irt teriilet hasznalatibél eredd hulladék elszllitisa,
artalmatlanitasa EpittetS kotelezettsége.

22./ Felek megé]_lapodnak abban, hogy a Féldtulajdonos altal biztositott szolgaltatasokért — 12-
20- pontok - Epittetd évi 500 Ft + ifa / m2 azaz 6tszaz forint + 4afa / m2 un. ,lizemeltetési
koltséget” koteles fizetni. EpittetS fizetési késedelme esetén koteles a Ptk. szerinti késedelemi
kamatot is megfizetni. Amennyiben a késedelem a 2 hénapot meghaladja, tgy foldtulajdonos
megtagadhatja a szerz6dés 12-20 pontjaiban felsorolt szolgiltatisok biztositisit. Epittetd
tudomasul veszi, hogy ezen koltség osszegét az Onkormanyzat jogosult évente felilvizsgilni és a
redl érték megtartasa érdekében minimum az infliciés rataval megemelni.

23./ Amennyiben az Epitmény elbontisra keriil, a felek kéz6tti jogviszony megsz(inik.

24./ Foldtulajdonos kijelenti, hogy az 1.2. pontban felsoroltakon kiviil az 1./ pont szetinti
ingatlan per- tehet és igénymentes, elidegenitési és terhelési tilalom hatalya alatt nem all, és arra
vonatkozéan harmadik személynek semmiféle egyéb olyan jogosultsiga nincs, amely az Epitteté
jelen Megallapodas alapjan kotend6 Foldhasznalati Joganak alapitasat, illetve az Epitmény énallo
ingatlanként t6rténd bejegyzésének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését akadilyozna. Epittetd

-----

tudomasul veszi, hogy a Foldtulajdonos helyi épitési szabalyzata, valamint egyéb épitésugyi
jogszabalyok kotelez6 érvénnyel vonatkoznak ri és nyilatkozik, hogy ezeket megismerte és a
Tervet kialakitisindl e jogszabalyok hatilyos véltozatat teljes koriien figyelembe veszi.

25./ Felek személyében bekovetkezé valtozas esetén (jogutddlas, vagy atruhazas) a foldhasznalati
jogbdl szarmazé jogosultsagok és kotelezettségek a jogutédot is megilletik illetve terhelik.

26./ Epittetd kijelenti, hogy a Vallalkozoi Park teriletén betartja az egyiittélés normait,
figyelemmel lesz és betartja a szomszédjogok elbirasait.

VEGYES RENDELKEZESEK

27./ Szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy a jelen és a végleges foldhasznalati szerz6déssel
kapesolatban felmeriil6 koltségeket Foldtulajdonos viseli.

28./ Szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédés targyat képezd foldteriiletre
vonatkozdan a Pénziigyminisztérium altal 2018. évben az ,,Onkorményzati tulajdonu vallalkoz6i
parkok kialakitisa és fejlesztése Pest megye teriiletén (PM_VALLPARK_2017)” cimii palyazati
felhivason nyertes palyazat fenntartisi id8szakba lépésekor bétleti szerz8dést kotnek, a
palyazatban meghatarozott fenntartasi idészak veégéig. A bérleti dij mértéke 50 Ft + afa / m2,
azaz otven forint + afa / m2.

29./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy az Onkormanyzat teljes jog- €s cselekvoképességgel
rendelkez6 jogi személy, igy a jogszabalyok értelmében elidegenitési, szerzési képessége
korlatozva nincs, képviseletében Szabé Istvan Ferenc polgarmester, érbotty'én Vatos
Onkormanyzat képviselé-testiiletének 195/2019 (XI. 27.) szam1 hatarozata alapjin jogosult jelen
szerz6dés megkotése soran eljarni.



......................... teljes jog- és cselekviképességgel rendelkezd, természetes személy magyar
allampolgar vagy: / teljes jogképességgel rendelkez6 jogi személy, akinek képviseletére. ..........
jogosult..

30./ Szerzddd felek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzik dr. Babiczky Andrea ﬁgyvédi
Irodat (képviseli: dr. Babiczky Andrea tigyvéd, iroda: 2100 G6doll6, Remsey krt. 21. e-mail:
drbabiczkyandrea@gmail.com, Tel: +36 28 545 015, KASZ azonosité: 36056630) az iratok
elkészitésével, ellenjegyzésével, Megbizott a megbizast elvillalja. Felek jelen szerzédést egyben
tényvazlatnak is tekintik.

ZARO RENDELKEZESEK

31,/ Szerz6d6 felek jelen szerzGdést elolvasas és egybehangzo értelmezés utan, mint akaratukkal
egyezOt alirtdk azzal, hogy az itt nem érintett és esetlegesen felmeriils kérdésekben a Ptk.
vonatkozo rendelkezéseit tekintik irinyadénak.

32./ A Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az eljar6 tigyvéd a pénzmosas és a
terrotizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasar6l szolé 2017. évi

LIIIL. tdrvény és az ugyvédi kamara vonatkozé elGirasainak és az egyszemélyes tgyveédi irodakra
vonatkozé szabalyzatiban foglaltaknak megfelelsen koteles a Szerz6d6 felek személyes adatait
tartalmazo személyazonosité igazolvanyrél fénymasolatot késziteni, az tgylet és a felek adatairdl
nyilvintartast vezetni, és irattiriban, harmadik személyek részére hozza nem férhet helyen
megOtizni.

33./ Szerz6dé felek az informaciés onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsigrol sz6l6
2011. évi CXII. térvény, valamint az EUROPAI Patlament és Tandcs (EU) 2016/679. sz.
RENDELETE (2016.04.27.) alapjan hozzijirulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd személyes
adataikat kezclje, azokat tarolja, a megbizasahoz kapcsolédéan illetve az tgyvédi torvényben irt
id6tartamig azokat megérizze.

Az eljaré tigyvéd a jelen szerzGdés alairisival kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzéd6 felek
személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrl felviligositast kizarlag a fent irt jogszabalyban
emlitett esetekben a torvény altal megjelslt hatésagoknak adhat.

Kelt: érbottyén, 2019 ....



