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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

-tulajdonjog fenntartassal-

amely létrejott egyrészrdl

Orbottyin Nagykozségi Onkormanyzat

székhely: 2162 Orbottyan, F& at 63.

Adoszdm: 15394057-2-13

Statisztikar szdamjel: 15394057-8411-321-13

Torzsszdm: 416 (Vici Korzeti Foldhivatalnil azonositd
képviseli: Cserepka Andris polgirmester

mint Eladé, a tovibbiakban ELADO

mastészrdl pedig

a K&P Land Ingatlanforgalmazé és Fejlesztd Kift.
székhely: 1037 Budapest, Bécsi at 267.

cégjegyzék szam: 01-09-902170

addszam: 14400733-2-41

statisztikai szamjele: 14400733-6810-11301

képviseli: Pulay Balazs iigyvezetd

mint Vevé , a tovibbiakban VEVO

egylittes emlitésiik esetén, mint Szerz6d6 Felek kozott az alulirott helyen és idében az alabbi
feltételekkel.

1. Elado kizirdlagos tulajdonosa a Vici Korzet Foldhivatal ingatlan-nyilvantartisiban
nyilvintartott és az alibbiakban megjelolt ingatlanoknak.

Helyiség Helyrajzi Miivelési ag Teriilet
szam m2

Orbottyan 3415/1 Kivett, beépitetlen teriilet 1076
érbottyé.n 3415/2 Kivett, beépitetlen tertlet 1022
Orbottyin 3415/3 Kivett, beépitetlen teriilet 1022
érbottyén 3415/4 Kivett, beépitetlen teriilet 1021
Orbottyin 3415/5 Kivett, beépitetlen teriilet 1059
Orbottyin 3415/6 Kivett, beépitetlen teriilet 1060
Orbottyin 3415/7 Kivett, beépitetlen teriilet 1060
Orbottyin 3415/8 Kivett, beépitetlen teriilet 1004
Orbottyin 3415/10 | Kivett, beépiretlen teriilet 1059
Orbottyin 3415/11 IKivett, beépitetlen tertilet 1058
Orbottyan 3415/12 Kivett, beépitetlen terilet 1059
étbotty{m 3415/13 Kivett, beépitetlen teriilet 1059
érbottyén 3415/14 Kivett, beépitetlen terilet 1063
C”)tbottlén 3415/16 Kivett, beépitetlen tertlet 947

Orbottyan 3415/17 Kivett, beépitetlen terilet 999

érbottyéﬂ 3415/18 Kivett, beépitetlen tertilet 1001
Orbottyan 3415/19 Kivett, beépitetlen tertilet 1000
érbotryén 3415/20 Kivett, beépitetlen tertilet 1000
Orbottyin 3415/21 | Kivett, beépitetlen teriilet 1000
Orbottyin 3415/22 Kivett, beépitetlen tertilet 1201
Orbottyan 3415/23 | Kivett, beépitetlen teriilet 1201
Orbottyan 3415/24 Kivett, beépitetlen tertilet 1201
Orbottyin 3415/25 | Kivett, beépitetlen teriilet 1201
Orbottyan 3415/27 Kivett, beépitetlen terilet 2779
Orbottyan 3415/29 Kivett, beépitetlen teriilet 5193



Elado tulajdonjogat a 2008. 10. 02. napjin a TAKARNET szamitogépes rendszerrdl
lehivott tulajdoni lap masolattal igazolja a Vevé felé.

2. Eladé ezennel eladja az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanokat Vevd pedig
megtekintett dllapotban, megvasaroqu azokat 2.700.- Ft + Afa/m2, azaz KettSezer-
hétszaz forint + Afa/m2 egységiron szamitott és az alibbiakban részletezett vételarért.

Helyiség Helyrajzi Teriilet Vételar
SZam m2
Orbottyin 3415/1 1076 2.905.200.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/2 1022 2.759.400.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/3 1022 2.759.400.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/4 1021 2.756.700.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/5 1059 2.859.300.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/6 1060 2.862.000.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/7 1060 2.862.000.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/8 1004 2.710.800.- Ft + Afa
Orbottyan 3415/10 1059 2.859.300.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/11 1058 2.856.600.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/12 1059 2.859.300.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/13 1059 2.859.300.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/14 1063 2.870.100.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/16 947 2.556.900.- Ft + Afa
Orbottyan 3415/17 999 2.697.300.- Ft + Afa
Orbottyan 3415/18 1001 2.702.700.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/19 1000 2.700.000.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/20 1000 2.700.000.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/21 1000 2.700.000.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/22 1201 3.242.700.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/23 1201 3.242.700.- Ft + Afa
Orbottyan 3415/24 1201 3.242.700.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/25 1201 3.242.700.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/27 2779 7.503.300.- Ft + Afa
Orbottyin 3415/29 5193 14.021.100.- Ft + Afa
Osszesen: 32.345 87.331.500.-Ft + Afa

3. Vevé az ingatlanok 2. pontban meghatirozott vételarat, 87.331.500.-Ft + 20 %Afa, azaz
Gsszesen brutté 104.797.800.- Ft 6sszeget az alabbiak szerint fizet meg Eladé részére.

Vevé a jelen szerzédés aldirdsival egyidejiileg atutalassal megfizet Eladonak
30.000.000.- Ft + AFA, azaz Harmincmillié forint + AFA sszeget Eladonak a
12001008-00233342-00100006 szim\i bankszamlajira, melybél 8.000.000.- Ft + AFA azaz
Nyolemillié forint + AFA &sszeget Vevd kifejezetten foglald jogcimén fizet meg, mig
22.000.000.- Ft + AFA, azaz Huszonkettémillié formt + AFA Osszeg a fentd OSszegbol
vételirelbleg jogcimen keril megfizetésre. Szerz6d6 Felek a foglald Gsszegét és a
vételireloleg Osszegét a teljes vételirba beszamitjak. Szerz8dS Felek kijelentik, hogy a
foglalé jogi természetérdl a tijékoztatist megkaptak és azzal tisztaban vannak.

Vevé legkésébb 2008. oktober 25. napjaig atutalissal megfizet Eladénak tovibbi
30.000.000.- Ft + AFA, azaz Harmincmillié forint + AFA osszeget Eladonak a
12001008-00233342-00100006 szami bankszimlajara.
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Vevé a teljes vételarbdl fennmaradé 27.331.500.- Ft +AFA, azaz Huszonhétmilli6-
hiaromszazharmincegyezer-Gtszaz forint + Afa Gsszeget legkésébb 2008. december 10.
napjaig fizeti meg Eladénak a 12001008-00233342-00100006 szamn bankszamlajara.

Vevé a jelen szerzdés 2. pontjiban meghatirozott vételiron felil kételes tovabbi 1.000.-
Ft/m2 egységiron szamitott telepiilésfejlesztési hozzijarulast, dsszesen 32.345.000.- Ft,
azaz  Harminckettémilli6-haromsziznegyvendtezer forint  Osszeget  Eladonak
megfizetni legkésébb 2008. november 25. napjdig Eladénak a 12001008-00233342-
00100006 szamu bankszamlajara.

A Szerz6dS Felek rogzitk, hogy Vevé jogosult az eldteljesitésre, azaz a vételarat és a
telepiilésfeflesztési hozzdjdrulist a jelen pontban meghatirozott hatindé el6tt is
megfizetheti, azonban elételjesités esetén az Eladé kamatot nem fizet. Eldtelfesités
kizdrélag a 3. és 4. pontban rogzitett sorrendnek megfelelden torténhet,
vételirrészek és telepiilésfejlesztési hozzdjirulis tételei nem cserélhetdek fel.

SzerzGd6 Felek kifejezetten rogzitik azt is, hogy abban az esetben, ha Vevé a vetelir, vagy
a telepiilésfejlesztési hozzdjirulds barmelyik részének megfizetésével késedelembe esik,
Elad6é azonnal egyoldali nyilatkozattal jogosult eldllni a szerz6déstSl. Erre az esetre a
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé a mar megfizetett vételar_és telepiiléstejlesztési
hozzdjdrulis visszafizetése esetén az utin kamatot nem fizet.

A Szerz6dd Felek megillapodnak, hogy egymassal szemben a szerzédés barmely okbol
torténd megszinése esetén kartéritésre nem tarthatnak igényt.

A Szerzdé Felek rogzitik, hogy az Eladé altal értékesitett teriilet kézmid nélkili, az
ingatlanok kézmiveinek kiépitése Vevé kotelezettsége (viz, gaz, villanyhaldzat, kézvilagitas,
csapadékviz elvezetése a befogadoig) tovabba Vevé koteles az ingatlanokhoz kapesolodo, 6
m  szélességl, szort, zizottkdves teritéssel kialakitott uthilozat kiépitésére is
ellenszolgdltatdis nélkil az Elado tulajdonit képezd O”rbottya'n 0251, 3415/9.,
3415/15, és 3415/28. hrsz-u kiverr ur kizteriilteteken. A Szerz6do Felek rogzitk, hogy
Vevé dltal barmilyen, a beruhizas érdekében végzett és folytatott elokészits jellegh vagy
megvaldsitott feladat koltségei a szerzddés barmely okbdl t6rténé megszinése esetén nem
képezi az elszamolds targyat. Mindkét fél riforditisa sajat felelGsségére, sajat koltsége
terhére torténhet. Szerz6dSé Felek rogzitik azt is, hogy az Elado dltal finanszirozott
nyomasfokozé kiépitése alapjan Eladé jogosultsigot szerzett az adasvétel targyit képezd
beépitetlen  terillet megnevezési ingatlanok tekintetében egy-egy vizbekotésére
ingatlanonként. Bz ikerhdz, vagy egy ingatlanon belili tobb bekétés esetén tovibbi
vizkézma hozzijirulis befizetését eredményezheti a DMRV Zrt. irdnyiba, melynek tdbblet
koltségét Eladé nem vallalja. Eladé kijelenti a fentiek alapjin, hogy az ingatlanonkénti egy-
egy, Osszesen 25 vizbekotési lehetGséggel az ingatlanok vizkézmivel torténd ellitisa
biztositott.

Eladé a jelen szerzédés targyat képezé ingatlanok tulajdonjogét a teljes vételardsszeg
kiegyenlitéséig fenntartja. Vevé az ingatlanok tulajdonjogit a teljes vételar
megfizetésével egyidejlleg szerzi meg. Eladé tudomdsul veszi a Ptk 368. §
rendelkezéseit, mely értelmében tulajdonjogit legfeljebb a vételir teljes kiegyenlitéséig
tarthatja fenn. A tulajdonjog fenntartis hatilyossiga idején Elado a jelen szerzédés targyat
képezé ingatanokat harmadik személynek nem idegenitheti el, nem terhelheti meg,
fedezetként nem ajanlhatja fel.
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Eladé a jelen szerzdés aldirisival egyidejileg az okiratszerkeszté tgyvédnél Ggyvédi
letétbe helyezi a killon iven szovegezett, ugyvédi ellenjegyzéssel ellatott tulajdonjog
bejegyzési engedélyét, melyben feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanok vonatkozisiban, az ingatlanok vételarinak
bankszamldjan torténd joviirisival egyidejileg adasvétel jogcimén a tulajdonjogot, a Vici
Korzeti Foldhivatal, Vevé javara, 1/1 arinyban, a tulajdonjog fenntartissal térténd eladds
ténye feljegyzésének ranghelyén, annak térlésével egyidejileg bejegyezze.

Okiratszerkeszt6 iigyvéd, mint letéteményes a fenti 8. bekezdés szerint letétbe helyezett
bejegyzést engedélyt haladéktalanul koteles a Vevs, mint letéti jogosult részére atadni,
valamint a Vaci Korzeti Foldhivatal részére benyijtani, azzal egyidejileg, hogy az Eladd
irasban értesitette, hogy a jelen szerzédés tirgyit képezd ingatlanok vételira a jelen
szerzbdésben meghatiarozott bankszamlajan joviirdsra kerilt. Az FEladé értesitésének
hidnyiban Letéteményes akkor is jogosult a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a Vevd,
mint letéti jogosult részére atadni, valamint a Vici Korzet Foldhivatal részére benyujtani,
ha a Vevé a vételarnak az eladd jelen szerzddés szerinti bankszdmlajara torténd jovairisat a
részére hitelt érdemlGen igazolta, és az igazolis banki kiallitdsdtél szamitva 5 banki nap
eltelt. Eladé ezennel felhatalmazza a Vevét és a jelen okiratot szerkesztd ligyvédet arra,
hogy ezen okiratba foglalt felhatalmazas alapjin a jelen pontbeli vételar atutalisira,
teljesitésére vonatkozodan az Eladé érintett szdmlavezetd bankjatél banki informaciot,
igazoldst kérjen, és részére a bank az igazolast kiadja.

Elad6 jelen adisvételi szerzédés alairasaval hozzdjarul, ahhoz, hogy a tulajdonjog
fenntartassal tortént adasvétel ténye Vevé javara, vétel jogeimén a Vici Korzeti Foldhivatal
ingatlan-nyilvantartasaba a jelen szerzédés 1. pontjiban részletesen rogzitett ingatlanok
vonatkozasaban feljegyzést nyerjen.

Eladé szavatossigot vallal az ingatlanok per-, teher és igénymentességéért. Eladé szavatol
tovabba azért is, hogy a Vevét az ingatlanokkal valé rendelkezési jogiban senki masnak az
ingatlanon fennillé joga nem akadilyozza vagy korlatozza, és a jogligylet hitelezdi igényt
nem seért.

Eladé képviselje kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotésre Orbottyan Nagykozség
Onkorményzatanak Képvisels-testiilete altal hozott 129/2008. (IX. 29.) szamu hatirozat
alapjan jogosultsaggal rendelkezik.

Vevé képviselSje kijelenti, hogy a gazdasagi tarsasag Magyarorszigon joghatilyosan
bejegyzett jogl személy és jogképes, és a szerzddés megkotésekor hiteles cégkivonattal
igazolt és bejegyzett cégadataiban és cégjegyzési cimpéldinnyal igazolt aldirdsi
jogosultsigiban valtozds nem tortént, a szerzGdés megkotésére és aldirdsira teljes kord
jogosultsaggal bir. ‘

Vevd képviseldje kijelenti tovabba, hogy a gazdasagi tirsasag ellen nem folyik felszamolasi-
vagy csGdeljards, tovabba nem ill végelszamolas alatt.

Vevé viseli a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket, melyet az lletékhivatal felhivasara kell
megfizetni az adasvételi szerzodés megkotése utan.

Vevé jelen adasvételi szerz6dés alairasaval is akként nyilatkozik, miszerint a fétevékenysége
szerint ingatlanforgalmazisra jogosult villalkozé és az ingatlant tovabb eladds céljabol
visarolta. Fentiek alapjan kéri a Tisztelt Illetékhivatalt, hogy az 1990. évi XCIIL. tv. (Itv.)
23/A. § (1) bekezdés alapjan részére az illetékfizetési kotelezettséget az ingatlan jelen
szerz3désben rogzitett forgalmi értékének 2%-ban megallapitani sziveskedjenek.



16. Szerzddd felek jelen szerzodeés elkészitésével és az ezzel kapcesolatos foldhivartali eljardsban
sziikséges jogi képviselettel meghatalmazzak Dr. Koérési Tibor tgyvédet — a Korosi és
Lérincz Ugyvédi Iroda tagjat (székhely: 1137 Budapest, Szent 1. krt. 18.). Helyettesitésre
jogosult: Dr. Lérincz Marton Ggyvéd. Az eljard tgyvéd a Felek adatait a személyi
igazolviny és lakcimet igazolo hatosagi igazolvany alapjin azonositotta.

17. A szerzGdésben nem szabilyozott egyéb kérdésekben a Ptk. szabilyai az irdinyaddak.

18. Szerz6d6 Felek egyidejlleg jelentek meg eljardé agyvéd elott, ahol az okiratszerkesztd
Ggyvéd az adé és illetékjogi kovetkezményekre torténd kioktatdst megadta.

19. Ezt kovetéen Szerzodo Felek jelen szerzédést kifejezetten a fenti tartalommal kérték
megszerkeszteni. Az ligyvédi munkadijat a Vevé fizeti meg.

A felek jelen 5 oldalbél és 19 pontbdl dllé adasvételi szerzédést elolvastak, értelmezték és mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtak.

Orbottydn, 2008. oktober 2. K&P LAND
Ingatlanforgalmazé- és Fejlesztd
Korlatolt Feleldsségh Tarsasag
1037 Budapest, Bécsi ut 267.
Cégi.sz.: 01-09-902170, Addszédm: 14400733-2-41
Bankszamlaszam: 10404085-50506051-49561000

Orbottydn Nagykozségi Onkormanyzat K&P Land
képviseli: Cserepka Andras polgarmester Ingatlanforgalmazé ¢és
-eladé- o Fejleszté Kft.
d ¢ képviseli: Pulay Balazs iigyvezetd
-veve-

A jelen adasvételi szerz6dést a modositott 1997. évi CXLI tv. 32. § (1) bekezdése és az 1998. évi
XL tv. (Utv.) 27. § (2) bekezdése alapjan készitettem és ellenjegyzem 2008. oktdber 2. napjin:

dr. Kérost Tibor tigyvéd




