MEGBIZASI SZERZODES
Dunakeszi VAros Onkormanyzata (székhely: 2120 Dunakeszi, F6 Gt 25.; statisztikai szédmjel:
15731247-8411-321-13; adészam: 15731247-2-13; képviseli: Didssi Csaba polgdrmester), - a
tovabbiakban Vevd — mint Megbizo

illetve

Biczi és Turi Ugyvédi Iroda (1088 Budapest, Rakdczi ut 11., képviseli: dr. Turi Gyorgy)
mint megbizott — a tovabbiakban Megbizoft —

A szerzodés targya:

Agocs Jozsef (sziiletési név: Agocs Jozsef; sziiletési hely, idd: Dunakeszi, 1940.10.11. anyja neve:
Lengyel Maria; személyi igazolvany szdma: AF499418; lakcim: 2120 Dunakeszi, Kiserdé utca 9/A.
1/4.; addazonositd jele:8269462551), és Czindderné Ugrai Miria (sziiletési név: Ugrai Maria;
sziiletési hely, ido: Budapest, 1964.11.20. anyja neve: Agocs Mdria; személyi igazolvany szdma:
125114NA; lakcim: 2120 Dunakeszi, Iskola utca 16.; adéazonositd jele: 8357522327), mint eladdk
értékesiteni kivanjak, mig Vevd 1/1 tulajdoni ardnyban megvasédrolni kivanja a Dunakeszi belteriilet
5281 hrsz.-01, valamint a Dunakeszi belteriilet 528 1/A. hrsz.-0i ingatlanokat.

Felek megallapitjak, hogy Agocs Jozsef 4/8 aranyn tulajdonat, valamint Czindéderné Ugrai Maria 4/8
aranyu tulajdonat képezi a Dunakeszi Jardsi Foldhivatal ingatlan-nyilvantartdsaban, Dunakeszi
belteriilet 5281 hrsz. alatt jegyzett, a természetben 2120 Dunakeszi, Iskola utca 16. szam alatti, kivett
lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésti, 1783 m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlianl). Az Ingatlanl-en, 51664/1993.02.03. bejegyz6 hatarozati szamon 6nallé felépitmény keriilt
feljegyzésre, Dunakeszi belteriilet S281/A. helyrajzi szam alatt.

Az Ingatlanl-et a mai napon a TAKARNET rendszerbdl lekért tulajdoni lap taniisaga szerint az alabbi
terhek terhelik:

o 51664/1993.02.03. iigyiratszamon foldhasznalati jog keriilt bejegyzésre, melynek jogosultja a
Dunakeszi belteriilet, 5281/A hrsz.-01 ingatlan tulajdonosa,

° 38756/2011.08.26. ligyiratszamon 58 m? nagysagu teriiletre vezetékjog keriilt feljegyzésre az
ELMU Haldzati Kft. (1132 Budapest, Vaci 0t 72-74.) jogosult részére;

° 32390/2012.02.06. tigyiratszamon 24.000 EUR kolesontoke és jarulékai erejéig jelzalogjog
keriilt feljegyzésre az FHB Jelzdlogbank Nyrt. (1082 Budapest, Ull&i it 48.) jogosult javara az
Eladé2-t illetd tulajdoni hdnyad vonatkozasaban;

° 32390/2012.02.06. iigyiratszamon, az 1.3.3. pontban nevesitett jelzalogjog biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom keriilt feljegyzésre az FHB Jelzdlogbank Nyrt. (1082
Budapest, Ull&i 0t 48.) jogosult javéra.

Felek megaéllapitjak, hogy Czindderné Ugrai Maria 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Dunakeszi Jarasi
Foldhivatal ingatlan-nyilvantartdsaban, Dunakeszi belteriilet 5281/A hrsz. alatt jegyzett, a
természetben 2120 Dunakeszi, Iskola utca 16. szam alatti, lakéhdz megnevezésd, 31 m? alapteriiletii
ingatlan (a tovabbiakban: Imgatlan2). Az Ingatlanl és az Ingatlan2 egyiittesen a tovabbiakban:

Ingatlanok.
Az Ingatlan2-t a mai napon a TAKARNET rendszerbdl lekért tulajdoni lap tantisdga szerint az alabbi

terhek terhelik:

o 43352/2006.11.03. ligyiratszamon 24.000 EUR kolcsontéke és jarulékai erejéig jelzalogjog
keriilt feljegyzésre az FHB Jelzalogbank Nyrt. (1082 Budapest, Ull6i Gt 48.) jogosult javara;

° 43352/2006.11.03. tgyiratszamon, az 1.5.1. pontban nevesitett jelzalogjog biztositdsara
elidegenitési és terhelési tilalom keriilt feljegyzésre az FHB Jelzalogbank Nyrt. (1082

Budapest, Ull6i 0t 48.) jogosult javara,
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Czinéderné Ugrai Maria tajékoziatta Vevot, hogy a fentiekben meghatarozott jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésének alapjaul szolgald bankhitelt havi torlesztd részletek
formédjaban folyamatosan fizeti, igy ennek figyelembevételével, az FHB Jelzdlogbank Nyrt. 2016.
november 07-én kiallitott igazoldsa alapjdn, a 01F32155938 szerzOdésszamn jelzaloghitel fennallo,
2016. november 18- értéknappal kalkuldlt tartozasinak Osszege 4.537.974,- Ft, azaz négymillié
dtszazharminchétezer kilencszdzhetvennégy forint. Az igazolds szerint amennyiben az elétorlesziés
Bsszege 2016, december 3. napjat koveten érkezik meg, a bank az elStorlesztést nem teljesiti.
Emellett Felek rogzitik, hogy a banki iigyintézé szébeli tajékoztatdsa szerint tovabbi 14.000,- Ft
Osszeg megfizetésére, vagyis minddsszesen 4.551.974,- Ft, azaz négymillid Otszazbtvenegyezer
kilencszazhetvennégy forint megfizetésére volna sziikség.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy eladdk eladjdk, mig Vevd 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban,
a megtekintett allapotban megvésarolja az Ingatlanl-et, valamint az Ingatlan2-t azok term¢szetbeni s
jogi tartozékaival egyetemben, a megtekintett allapotban, a Felek altal kialkudott és elfogadott
40.000.000,- Ft, azaz negyvenmillié forint 8sszegben. Vevd szandéka kifejezetten arra irdnyul, hogy
az Ingatlan2 tulajdonjogénak megszerzését kovetden az Ingatlan2-t, mint felépitményt lebontsa. Erre
tekintettel Felek kozosen abban allapodnak meg, hogy Ingatlanl vételara 38.000.000,- I't, azaz
harmincnyolemillié forint 8sszeg, mig az Ingatlan2 vételara 2.000.000,- Ft, azaz kétmillié forint.

A Vételarbdl Eladé1-et 20.000.000,- Ft, azaz hiszmillid forint sszeg, mig Elad62-t 20.000.000,- I't,

azaz, hiszmillié forint dsszeg illeti meg,
Felek az alabbiak szerint kivanjak a Vételarat megfizetni:

- Vevd, vételarrészlet jogeimén 4.551.974,- Ft, azaz négymillié Gtszdzotvenegyezer

kilencszdzhetvennégy forint 8sszeget az adasvételi szerzOdés aldirasat kovetd 8 napon beliil
megfizet az FHB Bank szdmédra a 16801680-15593809 szadmi szdmlaszdmara t6rténd
utaldssal. Az utalaskor koézleményként fel kell tiintetni a kovetkezOket: ,, Hitelazonosité:
01F/32/155938/, elbtorlesziés”. Felek a teljesités idopontjdnak az §sszeg bankszamlan t6rténd
jovairasa napjat tekintik. Eladd2 ezen bankszdmldra torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd
teljesitésként ismeri el.
Czinéderné Ugrai Méria ezen vételarrészlet megfizetésének jovairasat kévetd 30 napon beliil
kiteles lesz a Terhek torlését sajat hataskérben elvégezni, a terhek torlésére vonatkozd
nyilatkozatot az illetékes fbldhivatalnak benyujtani, valamint a terhek torlésének
megtérténtérol a Vevot hitelt érdemliden tajékoztatni.

- Vevd a Vételdr fennmaradd részét a terhek torlésérd! vald hiteles tudomésszerzést kdvetd 8§
munkanapon beliil fizeti meg eladéknak az alabbiak szerint:

- Agdes Jozsefnek megfizet 20.000.000,- Ft, azaz hiszmillié forint vételarrészletet, banki
Atutalds Gtjan a OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11773683-12057748 szdmlaszaméara valo

utaldssal.,
- Czinéderné Ugrai Maridnak megfizet 15.448.026,- Ft, azaz tizendtmillio

négyszaznegyvennyolcezer huszonhat forint vételarrészletet, banki 4tutalds Utjan a
Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett, 12010453-01022860-00100006 szdmlaszamara valo

utalassal.

Eladok a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejileg frasban feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy tulajdonjoguk egyidejli térlése mellett az Ingatlanl, valamint
Ingatlan2 tulajdonjoga Vevd javara 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban az ingatlan-nyilvantartisba vétel
Jjogeimén bejegyzésre keriiljon

Felek rogzitik, hogy Vevd az Ingatlan birtokéba a teljes Vételar megfizetését kdvetd 5 napon beliil 1ép.



Megbizasi dij:

Felek rogzitik, hogy a megbizisi dij megfizetése Vevot terheli. Felek megallapitjak, hogy Vevd és
Megbizott kozott altalanos jellegii megbizasi szerz6dés van érvényben, azonban kikéotik, hogy a jelen
megbizds sordn ellatandd jogi feladatok e kéron kiviil esnek, igy erre vonatkozéan Felek Megbizott
megbizasi dijét, az Ingatlanl, valamint Ingatlan2 adésvételi szerzédésben megéllapitott vételaranak
0,65% + AFA Osszegében allapltjak meg. A megbizasi dij megfizetése Vevéd tulajdonjoganak
foldhivatali bejegyzését kovetben lesz esedékes.

A megbizési dij nem foglalja magéban az igazgatési szolgaltatasi dij (6.600,- Ft), valamint a tulajdoni
lap (1.000,- Ft) kivaltasanak koltségeit, azt Vevd kiilon koteles viselni.

Lgyéb rendelkezések: a Felek megbizzék a Biczi és Turi Ugyvédi Irodat (1088 Budapest, Rékoczi at
11. IIL 1., ligyintéz6 tigyvéd: dr. Turi Gydrgy) a foldhivatali és az illetékhivatali tigyintézéssel.

Dunakeszi, 2016. november 25.
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