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3700 Kazincharcika, Eplt8k tja 46. 2/10.
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OSSZEFOGLALO ADATOK
Megbiz6 neve: ' Barcika Szolg. Kft.
Megbiz6 cime: f 3700 Kazincbarcika, Munkécsi tér L.
Ingatlan cfme tul. lap szerint: | 3700 Kazincbarcika, Epft8k ttja 46. 2/10.
cime természetben: 3700 Kazincbarcika, Epitok dtja 46, 2/10.
helyrajzi szama: 1136/25/A/90
tipusa: kivett lakés
Megbizis célja: forgalmi érték meghatirozasa
Ertékelt jog: tulajdonjog
Eriékelt tulajdoni hdnyad: 171
Telek teriilete: 0 m?
Felépitmények netté alapteriilete: 40,50 m?
Felépitmények reduk4lt alapteriilete: | 37.8 m?
Ertékelés hatdrnapja: 202¢. mircius 16.

Elfogadott végss érték:

3.300.660 Ft, azaz

Forgalmi sriék: . e i .
Harommillio-hdromszazezer forint

Az AFA tartalom a tirvényi eléirdsoknak megfelelben. Az értékeld az Ugytél add-alanyisdgit nem
vizsgilta, Amennyiben az ingatlan értékesitésre kertil, akkor annak szdmviteli céli elszAmoldsanal

figyelembe veendd végsé egyesitett piaci érték 3.300.000 HUF,

A megdllapitott értékek igény-, per- és tehermentes, valamint ingatlan nyilvintartisilag rendezett

allapotra vonatkoznak.

A fenti értékek a hatdrnaptél szamitott maximum 90 napig €rvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti s pazdasdgi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasigi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges viltozds nem torténik. A fentiekben meghatirozott

érvényességi iddn tdl a szakvélemény aktualizdlasa, illetve i szakértdi vélemény készitése sziksépes.
Az értékbecslésben rogzitett megéllapitdsok, kovetkeztetések kizdrélag szakmai szempontok szerint
kertiltek megéliapitisra.

Jelen értékbecslés Barcika Szolg. Kft, (3700 Kazincbarcika, Munkdcsi tér 1.) megbizdsa alapjin

(aktualis forgalmi érték megéllapitisa) késziilt.
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A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsldi jogosultsdgpal

rendelkezd személy vett részt:

43/10/2006 (OKJ 52343902)
Demeter Janos
IVEKO1 2010/0005. (OKJ 523410300015401)
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1. ELOZMENYEK

Barcika Szolg. Kft. (3700 Kazincbarcika, Munldcsi tér 1.) 2020. mdrcius 16-4n bizott meg,
hogy a Kazincbarcika Belteriilet 1136/25/A/90 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a valdsdgban
3700 Kazincbarcika, Epitsk ttja 46. 2/10. sz4m alatt talalhat6 ingatlan értékbecslését forgalmi

¢értékének meghatrozdsa céljabél végezzem el.

A helyszini szemle idépontja és az értékbecslés fordulénapja:  2020. mércius 16.
A helyszini szemlén a tulajdonosok képviseletében Fehér Laszlo vett részt.
A Megbizéd az értékbecslés elkészitéséhez rendelkezésiinkre bocstotta a  kévetkezd
dokumentumokat:
* az ingatlan 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap m4solata — Nem-hiteles (2020.03.16.).

A rendelkezésemre bocsétott dokumentdcitkat &ttanulméanyoztam, helyszini szakértdi szemlét
¢s az ezzel Osszefliggd kbrnyezettanulminyt megtartottam, a vagyonértékeléshez sziikséges
paraméterek rigzitése €s ellenrzése céljabsl. Elvégeztem az ingatlan helyrajzi paramétereinek
vizsgdlatdt a foldhivatali ingatlan-nyilvdntartds szerint vezetett térképmdsolat ismeretében

helyszini szemrevételezés és az épiilet(ek) szdmbavétele alapjan.
2. AZ ERTEKBECSLIES MODSZERE

2.1. Az értékelés madszere

Az érték-megdliapitds valamely vagyontdrgy jellemz8inek, koriilményeinek €s befektetési
lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatdrozdsa és rogzitése, 4ltaldban személyes
megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgilasa alapjén.

Az érték-megillapitds sordn az értéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kovetkezietds, amely aldtdmasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupdn az €rtékré] ad véleményt.
Az értékmegallapitd személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi determindljik.

Az értékmepallapfté becsiilt értéket kézdl a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontirggyal

kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek véltozdsdval a gazdasigi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatdsok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania,

mémie €és elemeznie kell az érték megdllapitdsdnak alapjat képezé piacot, illetve kornyezetét,

Az értéket altalaban négy, egymdssal 8sszefiiggd gazdasagi tényez teremti meg, mégpedig a
hasznossdg, a szlkissség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vésérléerd. F négy tényezd
kolestnds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kinalat egyensilydra, és mindegyike szitkséges

ahhoz, hogy az adott eszkznek értéke legyen.
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Az érték-megallapitas célja legtbbbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci ériékre.
Az alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomdny szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
Gsszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontirgy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd
kozitt gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, & mindkét féf

kellﬁképpen tudatiban van az Osszes vonatkozd ténynek, a jogegyenldség alapjén.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjén a piaci érték azt a piaci drat jelenti, amely dsszegért
egy vagyontirgyban valé érdekeltség méltdnyosan, magdnjogi szerzodés keretében és az

értékelés idépontjdban virhatdan eladhat6, feltételezve a kivetkezoket:

* azeladd hajlandd az eladdsra,

* g tirgyalds idészakdban az érték nem valtozik,

s 2 vagyonlargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvinossiggal

torténik,

o ftlagostdl eltérd, specidlis vevdi kiilonajanlat figyelembevételére nem kertil sor.
Az ériékbecslést az  érvényben 1évd  rendeletekben megfogalmazott médszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgdltatisok (tulajdoni lapok, bérleti szerzddések, muszalki
tervek és lefrdsol, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az Gvatossig elvét
kévetve az aldbbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezeléi viszonyokat és a Tulajdoni Lap IIL

oo

részében 1évd bejegyzéseket,

- A helyszini szemle alkalmdval beazonositom a rendelkezésre hocsétott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hidnyz6 adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevételezéssel - a
Meghiz6 képviselGjének kozremikidésével - megvizsgdlom az épiiletek &s épitmények

muszaki dllapotat.

A Megbizd tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgilat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizd adatszolgiliatisai

alapjan vépgzi. A rendelkezésemre bocsitott adatok, dokumentumok, informécidk valésagat &s

teljességét a Megbiz6 szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatdrozdsira 3 dltaldnosan elfogadott mddszer alkalmazhato:

¢ piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési mddszer;

e hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer;

e koltségalapl modszer.
Az elsé 2 értékelési mbdszert (piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
és hozamszamitdson alapuld értékelési mbdszer) dsszefoglaldan piaci &rték alapy értékelésnek is

nevezik. Az értékelést legalabb 2 médszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 mddszerrel el
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kell késziteni. Bzt kivetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapidn az Gvatossdg
elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakéingatlanok, épftés alatt 4ll6
ingatlanok és lakételkek esetében meghatirozott értékhatdr alatt megengedett egy értékelési

madszer alkalmazgsa is.

A mgatlan érték meghatirozdsa sorén az értékelési eljirasoknal szokésosan elemzett kock4zatok
koziil killonds figyelmet ketl fordatani a kovetkezékre:

s azingatlan hosszu tivi értékéllanddsigdnak kockézata;

* apiaci adatok megbizhatatlansdga miatt kock4zat;

* akdvetelés érvényesftéséhez kapesoldds koltségek nagysagdnak kockézata;

* a szemrevélelezéssel nem megéllapithatd miszaki kivitelezéssel osszefliggd

kockéazat.

Az értékelési szakvéleményben megéllapitott érték az értékbecslés fordulénapjatél szémitott

legfeljebb 90 napig érvényes.
2.2, A piaci alapi forgalmi értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar realizdlt addsvételek
- Gs/vagy értékesitésre felajdnlott ingatlanok ajénlati drainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval torténik. A modszer £5 pései:
¢ az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kivélasztisa és
elemzése,
* fajlagos értékek meghatdrozdsa valamint az értékmddosits tényezdk elemzése;
» afajlagos alapérték modositasa az értékmddosité tényezdk alapjan;

e aforgalmi érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsd lépésben az éritékelés sordn a piacon a kézelmdltban eladott, illetve értékesitésre

felajanlott ingatlanck ajénlati 4rait elemzem és Osszehasonlitom az értékelés targyat képezd

ingatlannal. Az &sszehasonlitds sordn els6sorban a kbvetkezd, a piacot meghatéroz6 tényeziket
veszem figyelembe:

* az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése sorén vizsgilom az adott ingatlan
esetleges értékesttése sordn a potencidlis vevék koeét, azok vasiriderejét, illetve vizsgdlom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakételepi lakdsok, a telepillés adott részén
talalhaté firesen 4ll6 eladatlan lakohdzak, stb.), amelyek leginkdbb meghatdrozzék az

ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdzasi fizisban 1év6 épitkezéseket;

* a telek € az adoti telken épilt épiilet egyensilyat, valamint kérnyezetéhez vald

illeszkedésének Hsszhangjat;
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e az adott telepillésrész gazdasdgi fellendilléséhez vagy gazdasdgi depresszidjdhoz

kapcsolddo kildtdsokat, dnkormanyzati szabélyozdsokat.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedédse a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagdtdl jelentbsen eltérd szélsé
értékeket a vizsgilat sordn-figyelmer kiviil kell hagyni. Kozvetlen ﬁsszellasonlftésra alkalmas
adatok hidnydban vizsgdlhatjuk az orszdg hasonlé teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt

természetesen megfeleld kiritltekintéssel tehetjiik meg.

A kivélasztott dsszehasonlité adatokbél a fajlagos alapértékek meghatdrozdsa soran az ingatlan
ad4svétele sordn realizalt vételdrdnak vagy ajdnlati dranak az alapérték vetitett ériékét kell
vizsgilni. Bz az alapérték dltaldban a teriilet, de kivételes esetekben mds kapacitds mérbszdmok
(pld. tanterem, Agyszdm, fér6hely, stb.) is alkalmazhatSk. Piaci ajdnlati drak alkalmazéasa
esetében sziikséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kdzotti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal vald médositasa.

Az értékesokkentd és értéknoveld tényezOk alkalmazdsa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értéleének meghatdrozdsa céljabél torténik. Ertékmédosité tényezbként csak olyan befolydsold
tényezd vehetd figyelembe, amely az Ssszehasonlitisra kivélasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az értékmédositd tényezdk elemzése soran minden esetben vizsglni kell a kovetkezd
szempontokalt:

e miszaki és épitészeti szempontok;

s haszndlati szempontok;

* telekadottsdgok;

» infrastruktira;

s kirnyezeti szempontok;

¢ alternativ hasznositas lehetbsége;

s jogi, hatdsigi szabalyozds.
Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodositd tényezékkel modositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatirozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozll a piaci

tsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

2.3, A hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitdson alapuld értékelési médszerrel meghatdrozott érték az ingatlan jévObeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriils koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott

érték. Ebben az esetben az ingatfan jovedelemtermeld képességét vizsgidljuk, azaz a jovében

8. oldal, 6sszesen: 27




3700 Kazincbarcika, Epfték iitja 46, 2/10.
Lelyrajzi szdm: 1136/25/A/90

vérhatoan képz6dé pénzmennyiséget (a bevételek és kiaddsok kiilonbségébdl) jelenértékre
szamszer(isitjik, amely mint lizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
adézas utdn fennmaradé adézott eredmény és az amortizdcié Osszegébdl a szitkséges
berubdzdsokat levonva a megmaradd részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci
Osszehasonlitd  adatok elemzésén alapuléd értékelés sordn kapott érték  helyességének

ellendrzéséhez a hozamszdmitason alapul6 értékelési mddszert hasznalom fel.

2.4. A koltségalapi értékelés

A koltségalapi értékelés lényege, hogy a vevd nem hajland6 tobbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesitd ingatlan eldalitasi értéke, amelynek hasznossiga megegyezik az
értckelt inpatlanéval. A koltségalapd érték meghatirozdsa sorin az Ujraelédllitds értékbdl a
fizikai avulds, funkciondlis avulds és gazdasdgi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékesdklkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldteritlet forgalmi értékelésen alapuld értélét. Az
tijraeldallitisi koltség hasonlé ingatlanok el6allitdsdnak koltsége foly6 dron, amely hasonld
anyagol, épitési és gyartasi szabvinyok, tervek és munkaerd alkalmazdsdval valésul meg. Bz a
modszer dltaldban az 1) épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgdliatja a

legmegbizhatobb értéket.
A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltdban és a foldhoz kapcsolddd tartozékok, azaz
épliletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatian és kézzelfoghatd. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdondval vele jiré minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kitelezettséget magéban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatirozd jellemzoi geogrifiai, jogi, szocioldgiai,

valamint kézgazdasigi szempontbdl vizsgalhattk, azaz

¢ minden koriilhatdrolt fsldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Osszetétele egyedivé tesz,

o a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

¢ 3 fold maradandd, azaz a tartds javak kozé tartozik,

» arendelkezésre all6 foldillomany véges,

» afbld az emberek szdmdra hasznos.
A fSldteriilet mds tudomédnydgban megfogalmazott sajitossdgai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjibol, mert az ingatlanpiacon a szereplok tigy viselkednek, hogy

reagilnak ezekre a sajatossdgokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzik ket

Az ingatlan becsitlt értékének meghatfrozaséndl osszehasonlitd modszert alkalmaztunk. Bz
abbdl 4ll, hogy tényleges forgalmi értékek alapjdn a specifikus tényezdket figyelembe véve

(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kdzmivesftettsép, stb.) 1 m’ teriiletre (beépitett

9. oldal, Hsszesen: 27




3700 Kazincbarcika, Epitdk ita 46. 2/10.
helyrajzi szdm: 1136/25/A/90

ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
tertiletre) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg gy, hogy figyelembe vettiik a telek
beépltettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitdsinil figyelembe vettiik az
ingatiar kirnyezetében felkutathatd ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok irdnti
jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltérd hasznositds lehetbségeit, a kozmilvekkel valo
ellatottsdgat, a kozelldtottsdg szinvonaldt, a teriilet épftési Ovezeti besoroldsit. Vizsgaltuk

tovabba a foldteriilet novényzeti viszonyait, azok gondozottsdgar.

A foldteriilettel kapesolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolddd jogok, az értékesithetdség jogi vizsgdlata- csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvdntartdsi oldaldn
szerepeltettitk, Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozitt, {gy meghatirozva a telek és a felépitmények Ondllo értékét a teljes becstilt
értéken belill. A telek érrékét a hasonld adottsdgd, tres foldteriiletek Osszehasonlité adatai
alapjan hatiroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az gy meghatérozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolodd kizmiivek, killdn nem szdmitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztist a fobb miiszaki adatok alapjén a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
Ssszehagonlitd médszerrel ellendriztiink, Az érték kialakitisdndl a felépftmény funkeidjin kiviil
a miszaki dllapotat, kézmiivekkel vald elltotisdgét, valamint a hasonld jellegti létesitmények

irdnti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.
A felépitmények esetében a kivetkezd f6bb érték-meghatirozd tényezoket vizsgaltuk:

» @letkora,
o $pitési modja, az elvépzeit kivitelezési és szakipari munkdk tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossdgai,

¢ kialakitisa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,

o alaptertilete és komfortfokozata,

o kihaszniltsdga, illetve rendeltetésszer(l hasznilata,
s esetleges feliijitdsok idopontja és milszaki tartalma,

¢ karbantartottsdga, stb.
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3, KIINDULASI ADATOK ES INFORMA CIOK

3.1. A Tulajdoni Lap adatai

Tulajdoni lap ddtuma: 2020.03.16.

Ingatlan cime: 3700 Kazincbarcika, Epiték dtja 46. 2/10.
Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szdma: 1136/25/A/90
L rész

Teritlet megnevezdse kivett lakas

Teriilete: 40 m2
II. rész

/1

Tulajdoni hanyad: /1

Jogéllas: tulajdonos

Jogosult neve; Kazincharcika Vdrosi Onkorményzat
Jogosult cime: 3700 Kazincbarcika, FoO tér 4.

IIL. rész

Nem tartalmaz bejegyzést!

3.2. Az ingatlan helyszini adatai

A telepiilés ethelyezkedése

Kazincbarcika észak-magyarorszdgi vdros Borsod-Abadj-Zemplén megyében. A borsodi
iparvidéken, Miskolctdl 24 km-re északra, a Sajé vilgyében talalhaté, Miskole és Ozd utén a
megye harmadik legnagyobb virosa. A Kazincbarcikai jirds székhelye. Az 1980-as években a
bédnydszat és az ipar is vélségba keriilt, s a rendszervéltds éveiben ez csak fokozodott. A
munkanélkiiliség Kazincbarcikdn is jelentés méreteket sltétt. A kilencvenes évek kozepétél, dgy
tiinik, a véros a legnehezebb idSket médr maga mogott tudta és lassan ujra fejlédésnek
indulhatott. A Borsodi Vegyi Kombin4t helyén a BorsodChem Rt. mikodik. A BorsodChem
Zrt. a régi6 egyik meghatirozé cége. Tevékenységi kore miianyagalapanyag-gydrtas &s -

feldolgozis, izocianit-gydrtas.
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Kozlekedés

A kozlekedés elényos, mivel a 26-0s fodt a telepiilés mellett megy el, és a Budapest — Miskolc-
Ozd vasidtvonal is érinti, Helykozi autobuszjiratok szintén jelentds szdmban érintik a telepiilést.

Legkizelebbi helyi buszmegdlld kb. 50 m-re taldlhaté. Gépjarmivel végig aszfaltozott dton
kozelfthetd meg az ingatlan.

A teleplilés orszdgon és megyén beliili elhelyezkedését az aldbbi térképszelvény szemlélieti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, meghizelilése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kozpontjitdl, az dnkormanyzattdl kb. 400 m-re, iskolat6l 300 m-

re, 6vodatél kb. 200 m-re taldlhatd.

Az értékelt inpatlan mindvégig aszfaltozott tton kozelithetd meg. Az ingatlan kornyezetében

jellemzden lakésok &s {izletek taldlhatsak.

A teleptilés kitzvetlen kirnyezetét az alibbi térképszelvény szemlélteti:
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Az értékelt ingatlan szikebb kornyezetében vald elhelyerkedését a kovetkezd miholdas

térképrészlet mutatja;

Gazdasdgi kornyezet

A viros Kazincbarcika és Vonzaskorzete Tobbcéli Onkormdnyzati Kistérségi Tarsuls
kizpontja. A kistérségl tarsulas £6 feladata a 33 telepiilésen a kozszolgdltatds megszervezése, a

hatékonysdg noveldse, az esélyegyenldség biztositisa. Az elmdlt két évben kiépiilt a
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gyermekjéléti és szocialis alapszolgiltatas, a kozosségi elidtds, a kdzponti orvosi iigyeleti
rendszer, A szervezet célja, hogy az uniés palydzatok segitségével még tobbet kapjanak az itt &[é
embereknek. A jovéd tervei kizé tartozik: megismertetni ezt a vidéket az orszdgon beliil,
orszéghatdrokon til, megmutatni az iparviros Kazincbarcika ipari befektetési lehetOségeit a
beruhdzdknak, a kisfalvak érintetlen természeti kornyezetét pedig a kirdndulni vagydknak.

Kazincharcika észak-magyarorszdgi viros Borsod-Abatlj-Zemplén megyében. Miskolc és Ozd
utdn a megye harmadik legnagyobb virosa, Az 1960-as években Kazincbarcika tovabb fejlodotr,
a Borsodi Vegyi Kombindt vonzotta a munkaerdt és aktivan részt vett a viros fejflesztésében. Az
1970-es években a lakossdg 1étszama elérte a harmincezer f6t. Az 1980-as években a banydszat
és az ipar is valsdgba keriilt, s a rendszervaltds éveiben ez csak fokozddott. A munkanélkiiliség
Kazincbarcikén is jelent8s méreteket 81tott. A kilencvenes évek kdzepéedl, tigy tiinik, a véros a
legnehezebb idéket mar maga mégdtt tudta és lassan vijra fejlédésnek indulhatott. A Borsodi
Vegyi Kombindt helyén a BorsodChem Rt. milkddik, 2000-ben Berente levalt a varostol és

8nalld kozséggé alakult.
Kérnyezetvédelmi helyzer

Az értékbecslo szemrevételezése alapjin kérmyezetvédelmi szennyezés nincs.

Infrastrukturdlis elldtoitsdg

Az ingatlan koérnyezetében az utcik térkovezettek, aszfaltozottak, Az ingatlan koérnyezetében
jellemzben lakéingatlanok és iizletek helyezkednek el Infrastrukturilis elldtottsdga jo. A
kereskedelmi, egészségiigyi, oktatdsi, kulturdlis és kozigazgatdsi létesitmények a teleplilés

kizpontjiban cca, 400 m-en beliil elérhetdk.
Kozmiielldtottsdg

A viros ezen része teljes kozmiellatédssal (elektromos energia, vezetékes ivaviz, kébel TV,

vezetékes pAzellatds, csatomna) rendelkezik. A tdrpyi ingatlanban a villany kizmii kikiitésre

keriilt.

3.3. Az épiiletek miiszaki jellemz6i

Az ériékelt ingatlan - Kazincbarcika Epiték ttja 46, sz4m alatt taldlhats. Megkdzeliteni
menetrendszerinti autébusszal vagy személygépkocsival lehet. Az ingatlan kdrnyezetében
hasonld kialakftdsd tarsashazi lakdsok és dzletek a jellemzbek. Az értekelt ingatlan
infrastrukturalis ellatottsiga j6.

Az értékelt ingatlan egy pince + fildszint + 3 emelet kialakitdsi tirsashdz egyik 2. emeleti
lakdsa. Az épiilet cca. 1955-ben éplit hagyomdnyos épitési technoldgidval, a lakds rossz

miszaki dllapotd, A miszaki és esziétikai dllapotok gyengék. A lakds 1 szoba, eldszoba,
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konyha, kamra, flirdé, WC &s erkély kialakitdsi. A melegvizelldtisra szolgdlé &tfolyos
gazmelegitének csak a burkolata talalhat6 meg a lakdsban. Az értékelt lakds teljes feldjitdst

igényel. Az ingatlanrél kialakult 6sszbenyomds: gyenge esztétikai és miszaki 4llapotd lakds.

lakas
Epités éve; cca. 1955
Lakas neti6 alapteriilete: 40,5 m?
Lalds redukalt alapteriilete: 37,8 m?
Szintek: pinie?feﬁl)'ijgfint
Funkcié: lakés
Beépitési mdd: szabadon 4116 beépités
Alapozis médja: vasbeton sdvalapok
Talajnedvesség elleni szig. bitumenes lemezszigetelés
Szerkezeti rendszer tégla
Fodém anyaga: vasbeton szerkezetll fodém
Hat#rold falak: tégla
Belsé vélaszfalak: tégla
Tetd és fedése: magastetd, kerdmia cserép fedéssel
Nyildszardk: faszerkezetll, egyrétegli livegezéssel
Padldburkolatok: hajépadld; mettlachi, PVC, beton
Falfelifletek: festett és csempézett (elhasznélddottak)
Kiilsé feliilet; képoros vakolat
Vizellatds: ERYV hil6zatdrdl (egyedi mérés - vizora van)
Csarorndzds: kozponti hildzati rendszer
Gézelldtis: nincs (gazdra leszerelve)
Fiités és melegvizelldtis: gézkonvektor; atfolyds gdzmelegitd
Elektromos dramelliids. nincs (villanyGra leszerelve)
Allapot: feldjitandé allapoti
Feldjftis; Nines informécio.

A lakdsban taldlhaté helyiségek elrendezését és teriileti adatait a mellékletben elhelyezett

alaprajz ismerteti,
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4. ERTEKMEGALLAPITAS

4.1.

A forgalmi értdk meghatirozdsa sordn az Ovatos becslés elvének alkalmazdsdval kiilénbdzd
kockdzati tényezOket figyelembe véve dllapitom meg az értéket. A forgalmi érték megiéllapitdsa
sordn az ingatlan csak olyan adottsdgai vehet6k figyelembe, amelyek az értékelés idépontjdban
megvannak, védrhatdan hosszabb tdvon fenndllnak, és az ingatlannal valé szabdlyszer(l
gazdalkodas és haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkozelités az vatos

becslés elvének allalmazdsit feltételezi.
Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

A forgalmi érték meghatdrozdsana! hasonlé funkcidt betdltd, kb. azonos idében éplilt ingatlanok
értékesitéséndl realizdlt, dltalam ismert vételdrat vettem alapul, illetve értékesités alatt 4116
ingatlanok ajinlati Adraival veteltem Ossze. A részletes értékelést és annak eredményét a
mellékletben csatolt tibldzat tartalmazza. Ennek eredményeképpen az ingatlan forgalmi értéicét
piaci dsszehasonlitd adatok elemzésének értékelési mbdszerével

3.300.000,- Ft, azaz harommillié-hiromszazezer forintban

hatdroztam meg.

4.2, Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

A hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer meghatarozdséndl az ingatlan kornyezetében
1év6 hasonlé adottsigt telephelyel kindlati bérleti dfjait vettem figyelembe, melyek részletes
ismertetdsét a mellékeli szdmitdsi téblizat tartalmazza. Bzt kivetden az optimilis esetben
realizdlhaté éves bevételt csokkentettem a kihaszndltsdggal, a fenmtartdsi, a kezelési és a
feldjitdsi koltségekkel, fgy meghatirozva a neltd éves bevételt. Ezt felhasznilva a jovoben
képzb6dd bevételeket jelenértékre vetitve hatfrozom meg a hozamszdmitdson alapulé forgalmi

értéket, amelyet az aldbbi szAm{tdsi tdblazat ismertet:

Eves bérleti bevétel (23 800 Fi/hd) Ft 285 600

Bevételek  |Kihaszndltsag s 75

Figyelembe vehetd bevétel Ft 214 200

Fenntartdsi kdltségek, az éves bevétel 2 | %-a| Ft 3 200

Kezelési kbltség, az éves bevétel 2 {%-al Ft 3200

Kiadasok Feldjitdsi koltségalap Ft 44 528
Egyéb kiltségek Ft

Kdltségek Hsszesen | Ft | 50 900

Eves potencilis bevétel [ Ft | 163 300

Epyéb Tokésitési rita [ 5.0% | 7Tékésite érisk: Ft 3300000
Befektetési kiadisok Ft

Beoslilt hozadski érték kerekitve Ft 3300000
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Fentick eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét hozamszdmitdson alapuld értékelési

mddszerrel

3.300 eFt-ban, azaz harommillié-haromszizezer forintban

hatiroztam meg.

5. Osszesité adatok

Végst érték meghatirozdsa:

Piaci alapd (forgalmi) érték: 3,3 MFt sily: 100% 3,3 MFt
Hozamszdmitison alapulé érték: 3,3 MFt sily: 0% 0,0 MF¢
Az ingatlan sdlyczott piaci forgalmi értéke kerekitve = 3,3 MFt

A vilasztott értékelési madszer indokldsa;

Az ingatlan redlis értékét ~ tekintette! funkcidjira és elhelyezkedésére — legjobban a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés reprezentilja.

Elérejelzés az ingatlanpiac véltozésaira:

Az ingatlanok draiban az elmdlt évben kismértékil értékemelkedés tapasztalhatd. Rovidtdvon az
drak vonatkozdsdban értéltartds, ill. a piaci helyzet fiiggvényében esetleges kismértéki
értékndvekedés is elképzelhetd. A Lkozeljovében az ingatlan értékének stagnilisa (vagy

kismértékit emelkedése) virhatd,
Figyelembe velt értékesitési idbtartam: 90 - 180 nap
Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes

Forgalmi (piaci) érték meghatirozdsa:

telek Fi 0
Forgalmi érték felépitmény Ft 3300 000
ingatlan (telek + felépitmény) Ft 3300 000

Az AFA tartalom a tSrvényi el8irdsoknak megfeleléen. Az értékeld az tigyfél add-alanyisdgat
nem vizsgalta.
Amennyiben az ingatlan értékesitésre keriil, akkor annak szdmviteli céld elszdmoldsdnal

figyelembe veendd végs piaci érték: 3.300.000 HUF.
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6. MEGJEGYZESEK

6.1. Az Ertékelési Bizonyitvany csak a megbizésban rogzitett célra hasznélhaté. Egyes részeinek,
illetve adatainak szdvegkornyezeten kiviili felhaszndldsa tilos. Més céld felhaszndldsa, illetve
publikdldsa kizdrdlag a Megbizd és Megbizott egylittes hozzdjarulisaval megengedett.

6.2. Az ériékelés adatait és végtisszegét az értékelés forduldnapjdra vonatkozdan hatdroztam meg €és
az értékelés fordulonapjitsl szamitott 90 napig érvényesek.

6.3. Az értékelés tdrgyat képezé ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovibba semmilyen személyes érdekeltség nem fliz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsolddo barmely tevékenységbdl részesiil.
6.4. A megbizisi dfj nem fliggvénye az 4ltalam meghatirozott forgalmi értéknek.
6.5. Az Ertékelési Bizonyitvdnyban kozélt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel

Bsszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag meglelelnek, megédllapfitdsaim és

véleményem a valésfgnak megfelelnek és korrektek.

6.6. Az Lrtékelési Bizonyitvonyban meghatdrozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld

Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal megegyazé, Tulajdoni Lap bemutatasdval, térképmasolattal
egyiitt érvényes.

Kazincbarcika, 2020, méarcius 16.
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MELLEKLETEK

SZAMITASI TABLAZATOXK

Ingatlan cime: 3700 Kazincbarcika, Epiték dtja 46., 2. emelet 10, ajto

Helyrajzi szam: 1136/25/A/90 Albetét esetén a tul. lap szerinti ter, [m2]: 40
Tulajdoni lapon szerepld telek teriilet [m2]: 0
Ertékelt tul. hinyad: 1 /1 Albetét esetén értékelt teriilet [m2] 40
Telekbdl értékelt teriilet [m2] §;
Ertékbecslés ddtuma: 2020. mércius 16.
TERULETKIMUTATAS
Mepnevezés szint Nettd teriilet A[lapot K Megjegyzés
elészoba 2. emelet 6,8 I0SSZ 1 PVC
konyha 2. emelet 8,1 rossz I PVC
fiirdé 2. emelet 1,7 rossz 1 beton
szoba 2. emelet 18,1 oSSz 1 |hajépadld
kamra 2. emelet 0,9 rossz l mettlachi
WwC 2, emelet 1,0 rossz i PVC
erkély 2. emelet 3.9 rOSSZ 2  |beton
Osszesen: 40,5
helyiségesoport nettd terlilet | redukdle | redukalt teriilel
megnevezése m® tényezd m?
K=1 lakds 36,6 1,0 © 36,6
=2 erkély 3,9 0,3 1,2
Osszesen: 40,5 37,8
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3700 Kazincharcika, Epitok titja 46., 2, emelet 10. ajté, | 136/25/A/90 hrsz.

Epitményes ingatlan dértékelése - Piaci isszehasonlits adatok elemzdse

adonsdguk dktzmiivek,| feldjfamks, nem hiszig.
utak. kerfiettség sih.):| abkakok, pzkonvekior
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hoszigetel és
hagyomdnyos ahlakok

kapesataskkal kapesolstokkal kapesolaokkal kapesoiatokkal kapesoiatokkal
EpilL‘N éve] cen. 1955 1975 1958 1265 L5 1905
Miiszaki Allapaol] oSS Alagos dllupot 36 dllapol gyenge dllapot o Allapot gyenge allapot
e YR —— robas
e 5 ) d.em. 1,3 &,m?ﬂh'“ foldszind 2 szobds ) 1.5 szobds 1, e 1,5 szobis Leml
5 Oyszkoml; @y llidi, sszkomiorios; . . .
G T i P komforios; " . komforios; szobdsfefdjilande
PP 5 kdzepes miiszakl . . tdvfi felijfiando S i P N
Mogjopyads i e TS allannt lakds ghzkonveklor, j6 miis Lot lakés ghzkonveklor, j6 llapoti, kamfortos,
e S . " miiszaki Allapotd takds, ) r ™| wiiszaki dllapond Lakds, pazkonvekor,

hagyomiinyos ublakok

hugyominyos sblakok

Adut forrds. ] sajit aduthizis st adatbdris Ing allgn.'gloggs.gu an, il noa !Ign.'nfggas b

GAZDASACGT TENYEZOK
kindlatizadisvéteh dr (Fr) 5200 000 5 5300 000 5400 000 5700 D0 4900 000
\olckmirel (m®) [ 0 [} [} 0 i
reduledll alapteritlet (in2) 378 49.0 520 420 50,0 8.0
Fajlagos dr (Tum?) 106 122 15 769 128 571 HERRTHI] 128 347
kindlayadasvétel adfisvétel adsvite] klnilay Kinitlai, Kinlat
kindlatfaddsvétel iddpontfa HHE. mircius| 2018, [ehrude 20820, miseiuy 0. prdicing 2020. milveius
kindlataddsvéiel karrckeids lényezd LIS 1.4 1,90 PR (LU
kol Bajlagos 4 (F/m2) 111429 L1058 L3714 102 600 116053
ERTEKKNGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET 58 MINOSEG MIATT
teleplildsen beklili clhelyezkedés kedvezsbh hasonié hasonto hasooid hasonls

LEE] v 1,00 1,00 1083
telekmérot liasenld fasouts Trasols Tsenk hasonlc

100 o0 160 100 100
alupteriifet nagyobb nagyobb hasonls nagyobh hasonld

145 1.1 1.00 LIy 1.0
mitazaki dlapot kedvezdbb ketvezdbb kodverdbb kedvezhh kedveztibh

ugn UE5 9,90 n.As 0.5
hoszigetell fal Lasonld hasonld hasonld Lasonld hasonld

100 Lan 1an 1411 1.00
fBtdrajzi elbelyezkedés hasonld hasonle Basonld hasainld hasonlsd

100 1,0 Lug Lon (K
dpilds dve lvasonld hasanid Tasonlé husonlé hasonld

Lea L.ag 1.04 .ok 140
hifinyzd kitzmivek kedvezabb kedvezdbh kedvezdbb kecvezibh kedvenébb

[ 08 445 0,93 19§
épileten helilt elhely. kedvezdhh kedvezahh kedvezdhb kedvezohh kedvezshl

[EH) 095 0,93 a3 nus
ablakok hiszigereltsdpe kedvezdbb kechvezibh kedvesibb hasonld hasontd

nws 1,95 095 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE | 33571 | 84346 ¢ 86 736 | 57210 | 57030 |
SULYOZAS L 20% | 209 | 20% | 0% | 10% |
PIACI OSSZEHASONLITAS
szamilds alapjit képezd terlilet 1796
heiyszini szemlén mért teriilet !
fajlagns allagdr (Fm2) 86 708
Fajlagos Atlagdr kerekitve (Ft/m 86 700
beesiill ériék (Fu 3274139
hecsiilt érlék kerekitve (Ft) 3 300 000
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3700 Kazincbarcika, Epitdk ttja 46. 2/10.
helyrajzi szdm: [136/25/A/90

3700 Kazincbarcika, Epit(’ik utja 46., 2. emelet 10, ajto, 1136/25/A/90 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij tsszehasonlité adatok elemzése

_—

Osszehasonlftds szempontjai

Tagaldsa:

Kornyezete:

Jelleg, funkeid:

Intrastrukturilis adottsigok (ktizmivek,
utak, kerfiettség, stb.)

Epités gve:

Miszaki dllapot:

Megjegyzés:

Tngattan efime: i

5&52[‘-
Iasonlitd - |

Ertékolends

C‘)EHZC-
hasoilits - 2

Ossie-
hasoulfig - 3

Kazinchareika, Mikszdth
Kilmén ule

Kazincharcika. Tavasz dL

Kazinvbareika, Pollsck

Mibily utca

pince + fszt + 3 em, emeleles

emeletes

cmeleres

laké térsashizl dakds

trsashizi laki

15

(Arsashizi lakds

lakds Lirsashizi lakds

thrsashazt lnkds

tirsashdzi lakis

Adal Forrdsa: [

tégla, 1 szoba, jo infrastrukidralis és J6 infrustrukiciiis és & infrasirukuirdlis és
feldjitandd, nem hiszig, timeghktizle kedési megkdzlckeddsi wmegkozlekedési
ablakok, gdzkonvektar kapcsotatokkal kapesolatokkal kapesolatokkal
cea. 1955 ~1975 ~ 14975 ~ 1964
[s1:172 kézepes dllapotd ktzepes dllapotd kazepes dllapold

Tl a e L) q : .
SR LR e 3, cmeleti, 2 szabds,

e

‘Q-:“*-«\\ i o

Ll e

i Oaszkomlortos panellakis,
riviitds, vivielegvlz

L.emelet], 1 + 1 télszobds,
duszkomfortos téglalakas,
tévliiés, gds vizmelepitd

4. emeled 1+ | {€lszabés,
tirszkomiorios g lalakas,
taviiieds, giz vizmelepiltd

sujil adathdzis sajdl adarhizis sujil adatbizis

GAZDASAGI TEXYEZOK
bérleri dij (Fi/hd) 40000 40 000 40 000
telekméret (m’) 0 0.0 0,0 0,0
recukall alaptertilet fin2) 37.8 52,0 44,0 52,0
[ajlagos ar (Fi/m2/hd) 769 an9 709
bérleti viszony tipusa realizilt reglizdly realizdly
kindlat/realizdlds iddpontja 202, Jebrudy 2020. febwudr 2020, februdr]
kindlat/ealizdlis korrekeids ényerd 1.00 1.00 1.00
korrigdl Cajlagos bérleti dif (F/m2/ho) 769 900 769
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET £S MINOSEG MIATT
teleplilésen belli elbelyezkedds kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb

0.95 0,95 0.93
telekmérel hasonta hasonld hasonkd

1,00 1,00 L0
alapteriilet nagyobh nagyobb nagyohb

1,10 165 11y
mfisenki dllupol kedvezibb kedvezbbb kedvezébl

1,35 0,80 0835
Epilési mad hasonlg hasonlé hasonli

1,00 1,00 L0
épités éve hasonl6 hasonld hasorld

1,00 100 L
ahlakok hoszigetelisége hasonld hasonle hasonid

1,00 LK 1L0p
komfortfokozar kedvesdbb kedvezdhb kedvezéhh

095 0,95 095
hészigelelt fal hasonlé hasonld hasonlo

1,00 1.40 100
¢épiileten beliili elhelyezkedés kedvezsbh kedvezdhb hasonlé

0,95 0.95 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 615 636 654
SULYOZAS 34% 13% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szdmitds alapjat képezd teslilet (m2)
helyszini szemlén mérl terillet alapjén
fujlagos Atlagar (F/m2/hd)

fajlagos atlagar kerckitve {Ft/m2/ha)
becsiilt bérleti dij (Fi/hd)

becsiilt bérleti dij kerekitve (Fi/hd)

37,76

6335

630

23 791
23 800
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3700 Kazincharcika, Epiték vitja 46. 2/10.
helyrajzi szdny: 1 136/25/A/90
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helyrajzi szdm: 1136/25/A/90

3700 Kazincharcika, Epltsk titja 46. 2/10,
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3700 Kazincharcika, Epfi6k ticja 46, 2/10.

helyrajzi szdm: [ [36/25/A/90
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370¢ Kazincbareika, Epfték titja 46. 2/10.
helyrajzi szam: 1136/25/A/90

FENYKEPMELLEKLET

_FENYKEPMELLEKLET L
3700 Kazincharcika, Epitdk dtja 46., 2. emelet 10. ajtd., 1136/25/A/90 hrsz.

homlokzat tdrsashiz bejrata

[ lépcsbhiz targyi lakds bejarata
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3700 Kazincbarcika, Epitk titia 46. 2/10.
helyrajzi szém: [ 136/25/A/90

FENYKEPMELLEKLET IL
3700 Kazincbarcika, Epit6k dlja 46., 2. emelet 10. ajid., 1136/25/A/90 hrsz.

| eldszoba konyha

fitrd6 WC

szoba flitési mod
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3700 Kazincharcika, Epitdl tgja 46, 2/10,
helyrajzi szdm: 1136/25/A/90

FENYKEPMELLEKLET IIL
3700 Kazincbarcika, Epiték dtja 46., 2. emelet 10. ajtd., 1136/25/A790 hrsz.

| vizora villanyéra helye | ;

gizira itfolyés gdzmelegith (csak burkolat)
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Forgalmi érték aktualizalasa

a 3700 Kazincbarcika, Epiték ttja 46. 2/10. alatt talalhat6
1136/25/A/90 helyrajzi szdmu ingatlanrél, értékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Készitette:
Demeter Janos
ingatlan értékbecsld

Késziilt 2 példanyban.
I példany megbizoi
1 példany irattar

KAZINCBARCIKA -
2021. januar 20,

DEMETER JANOS Ingatlanvagyon-értékeld és értékbecsld
3700 Kazincbarcika, Tardonai 1it 24.
T +3620/396-2792 e-mail: 65demeter@gmail.com




3700 Kazincbarcika, Epiték litja 46. 2/10.

helyrajzi szdm: 1136/25/A/90

Barcika Szolg. Kft.

3700 Kazincbarcika, Munkécsi tér 1,

Fehér Laszld mindségbiztositisi munkatars

Térgy: Kazincbarcika, Belterlilet 1136/25/A/90 helyrajzi szamd ingatlan forgalmi értékének

aktualizdlasa

Tisztelt Fehér Laszl6!

Hivatkozdssal 2021. januir 19-i elektronikus levelére, az aldbbiakban nyilatkozom a targyban szereplé

ingatlan forgalmi értékének érvényességével kapcsolatban.

A targyi ingatlan forgalmi értékének aktualizaldsa csak az eredeti értékbecsléssel, és 30 napon

beliili Tulajdoni lappal egyiitt érvényes!

Barcika Szolg. Kft. (3700 Kazinchbarcika, Munkdcsi tér 1.) meghizasibdl készitett Kazincbarcika

Belteriilet 1136/25/A/90 helyrajzi szamon nyilvantartott, a valésagban 3700 Kazincbareika, Fpitdk

dtja 46. 2/10. szam alatt elhelyezked® ingatlan forgalmi értékét aktualizdltam az alabbiak szerint:

Eredeti szakvélemény Jelen nyilatkozat
Helyszini szemle idbpontja: 2020. mércius 16.
Ertékbecslés/hosszabbitis id6pontja: 2020. mércius 16. 2021, janudr 20,
Helyrajzi szém: Kazincbarcika, Kazincharcika,
1136/25/A/90 1136/25/A/90
Tulajdoni lap szerinti megnevezés: Kivett lakds Kivett lakas
Természetbeni funkeid: Hasznélaton kiviili lakés Hasznélaton kiviili lakds
Redukilt teriilete [m?]: 37,8 m?2 37.8 m2
Ertékelt tulajdoni hinyad 1/1 1/1
3300 000 3 300 000
Végsd érték [Ft]: Harommillié- Hérommilli6-
haromszizezer haromszazezer

A megéllapitott érték igény-, per- és tehermentes 4llapotra vonatkozik, AFA-t nem tartalmaz.
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3700 Kazincharcika, Epiték titja 46, 2/10.
helyrajzi szdm: 1136/25/A/90

Az ingatian forgalmi értékének aktualizdldsa a megrendeld elmonddsin alapszik: az ingatlan

dllapotiaban, kiirnyezetében a kordbbi szemle 6ta nem tirtént villozas.

A targyi ingatlan kornyezetében az elmilt 1 évben piaci valtozds nem tortént;

értékesithetdségben és értékvaltozas tekintetében sem volt érdemleges elmozdalis,

A fenti érték érvényességét jelen nyilatkozat kiad4s4tdl szdmftott 90 napban hatirozom meg, azzal a
feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan hat6ségi, fizikai kbrnyezetében lényeges véltozas nem torténik. A fentiekben meghatarozott

érvényességi idon il ) szakértdi vélemény készitése szitkséges.

43/10/2006 (OKJ 52343902)
Demeter Jinos
IVEKO01 2010/0005. (OKJ 523410300015401)

Kazincbarcika, 2021, januar 20,

Tt anvaygyon - dridkelid i
éa drigkheoy s
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