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3700 Kazincbarcika, Iskola kéz 1. 1/4,
helyrajzi szdm: 1145/21/A/6

OSSZEFOGLALO ADATOK
Megbizé neve: Barcika Szolg. Kft.
Megbizd cime: 3700 Kazincbarcika, Munkcsi tér 1.

Ingatlan cime tul. lap szerint: | 3700 Kazincbarcika, Iskola kéz 1. 1/4.

cime természetben: 3700 Kazincbarcika, Iskola kiz 1. 1/4.
helyrajzi szdma: 1145/21/A/6

tipusa: kivett lakds

Meghizas célja: forgalmi érték meghatirozdsa
Ertékelt jog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 111

Telek teriilete: 0 m?

Felépitmények nett6 alapteriilete: 42,50 m?

Felépitmények redukalt alapteriilete: | 42,20 m?®

Ertékelés hatarnapja: 2021. janudr 20.

Elfogadott végs érték:

3.600.000 I't, azaz

Forgalmi érték:
Harommillié-hatszazezer forint

Az AFA tartalom a térvényi eléirdsoknak megfeleléen, Az értékeld az ligyfél adoé-alanyisdgat nem
vizsgilta. Amennyiben az ingatlan értékesitésre keriil, akkor annak szdmviteli céld elszdmoldsandl

figyelembe veendd végs® egyesitett piaci érték 3.600.000 HUF.

A megallapitott értékek igény-, per- és tehermentes, valamint ingatlan nyilvéntartdsilag rendezett

allapotra vonatkoznak.

A fenti értékek a hatdrnaptdl szamitott maximum 90 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkivilli természeti és gazdasigi események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatdsigi, fizikai kornyezetében lényeges valtozds nem torténik. A fentiekben meghatirozott

érvényességi iddn tdl a szakvélemény aktualizédldsa, illetve 4j szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitdsok, kivetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitdsra.

Jelen értékbecslés Barcika Szolg. Kft. (3700 Kazincbarcika, Munkacsi tér 1.) megbizdsa alapjin

(aktudlis forgalmi érték megillapitdsa) késziilt.
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3700 Kazincbarcika, Iskola kéz 1. 1/4.
helyrajzi szam: 1145/21/A/6

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az aldbbi értékbecsléi jogosultsaggal

rendelkezé személy vett részt:

43/10/2006 (OK.J 52343902)
Demeter Janos
IVEKO1 2010/0005. (OKJ 523410300015401)

s ke £
Demeter Jnoks., .
ingatlanvagyon - érték&lgv‘%mg\
és értékbersld A
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3700 Kazincbarcika, Iskola kdz 1. 1/4.
helyrajzi szdm; 1145/21/A/6

1. ELOZMENYEK

Barcika Szolg. Kft. (3700 Kazincbarcika, Munkécsi tér 1.) 2021. januér 19-én bizott meg, hogy
a Kazincbarcika Belteriilet 1145/21/A/6 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, a valésdgban 3700
Kazincbarcika, Iskola kéz 1. 1/4. szdm alatt taldlhat6 ingatlan értékbecslését forgalmi értékének

meghatérozésa céljabdl végezzem el.

A helyszini szemle iddpontja és az értékbecslés fordulénapja: 2021, januir 20.
A helyszini szemlén a tulajdonosck képviseletében Fehér Liszlé vett részt.
A Meghizéd az értékbecslés elkészitéséhez rendelkezésiinkre bocsédtotta a  kovetkezd
dokumentumokat:
» azingatlan 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap masolata — Nem-hiteles (2021.01.20.).

A rendelkezésemre bocsatott dokumentdcidkat dttanulmanyoztam, helyszini szakértéi szemlét
€s az ezzel Osszefiiggd kormyezettanulmdnyt megtartottam, a vagyonértékeléshez szitkséges
paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabdl. Elvégeztem az ingatlan helyrajzi paramétereinek
vizsgélatit a fOldhivatali ingatlan-nyilvéintartds szerint vezetett térképmésolat ismeretében

helyszini szemrevételezés és az éplilet(ek) szdmbavétele alapjan.
2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés médszere

Az érték-megallapitds valamely Vagyontérgy jellemzdinek, kdrijlm'ényeinek és befektetési
lehetbségeinek szisztematikus és analitikus meghatdrozdsa és rogzitése, 4ltaldban személyes

megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgéldsa alapjan,

Az érték-megillapitds sordn az értéket felbecsiiljiilk. Az érték-megillapitds egy hivatalos
kbvetkeztetés, amely aldtimaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendékre, csupdn az értékrdl ad véleményt.
Az érti¢kmegillapité személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi determindljak.

Az értékmegallapité becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontirggyal

kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az ért¢k modosul a piaci feltételek valtozdsdval a gazdasdgi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatdsok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegdllapitd személynek azonositania,

mérnie és elemeznie kell az ériék megallapitasanak alapjat képezé piacot, illetve kornyezetét,

Az ¢ricket dltaldban négy, egymdssal Osszefiiggtd gazdasdgi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznosség, a sziikbsség, a megszerzés vigya, valamint a tényleges vasdrloerd. E négy tényezd
klesonds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kindlat egyensiilydra, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkiznek értéke legyen.
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3700 Kazincbarcika, Iskola kiz 1. 1/4,
helyrajzi szam: 1145/21/A/6

Az érték-megallapitis célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomdny szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
Osszeg, amelyen vérhatd, hogy az értékelt vagyontirgy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd
kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél

kelléképpen tudataban van az Osszes vonatkozd ténynek, a jogegyenldség alapjén.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjin a piaci érték azt a piaci 4rat jelenti, amely dsszegért
egy vagyontargyban valé érdekeltség méltinyosan, maginjogi szerzédés keretében és az

értékelés iddpontjaban varhatdan eladhato, feltételezve a kivetkezbket:

» az eladd hajlandé az eladésra,
¢ atirgyalds iddszakaban az érték nem viltozik,

s a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvinossdggal
torténik,

o 4tlagostél eltér, specidlis vevoi killonajanlat figyelembevételére nem keril sor.
Az értékbecslést az  érvényben 1évé rendeletekben megfogalmazott moddszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgdltatdsok (tulajdoni lapok, bérleti szerz6dések, miiszaki
tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az Gvatossag elvét

kovetve az aldbbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjn tisztazom a (ulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a Tulajdoni Lap TIL

részében 1évd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmival beazonositom a rendelkezésre bocsdtott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hidnyzé adatokat pétolom, az eltéréseket regisztrilom. Szemrevételezéssel - a
Megbizé képviseléjének kozremikideésével - megvizsgdlom az épilletek és épltmények

miszaki dllapotdt.

A Megbizd tudomdsul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgilat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevéielezdéssel ¢s a Meghizd adatszolgéltatisai
alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsitott adatok, dokumentumok, informicidk valosigat és

teljességét a Megbizd szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatirozdsira 3 altaldnosan elfogadott médszer alkalmazhato:
e piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési modszer;
¢ hozamszadmitason alapuld értékelési maédszer;
o kbltségalapi modszer.
Az elsh 2 értékelési madszert (piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

és hozamszamfitdson alapuld értékelési mddszer) dsszefoglaldan piaci érték alapi értékelésnek is

nevezik, Az értékelést legaldbb 2 médszerrel, lehetéség szerint azonban mind a 3 mddszerrel el
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kell késziteni. Ezt kbvetden az értékek és eltérésck értelmezése, elemzése alapjén az Gvatossdg
elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakéingatlanok, épités alatt 416
ingatlanok és lakételkek esetében meghatdrozott értékhatar alatt megengedett egy értékelés

modszer alkalmazésa is.

A ingatlan érték meghatérozasa sordn az ériékelési eljardsoknél szokdsosan elemzett kockédzatok
koziil kiilénos figyelmet kell fordatani a ko vetkezékre:

* azingatlan hosszu tavi értékallandGsaganak kockazata;

* apiaci adatok megbizhatatlansiga miatt kockézat;

¢ akovetelés érvényesitéséhez kapcsolddo koltségek nagysdganak kockdzata:

* a szemrevételezéssel nem megéllapithaté miszaki kivitelezéssel Osszefiiggd

kockazat.

Az érickelési szakvéleményben megéllapitott érték az értékbecslés fordulénapjatél szdmitott

legfeljebb 90 napig érvényes.
2.2. A piaci alapd forgalmi értékelés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizdlt addsvételek
és/vagy értékesitésre felajanfott ingatlanok ajdnlati 4rainak a konkrét vizsgélt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitdsdval toriénik. A modszer £6 1épései:
» az Jsszehasonlftdsra alkalmas alaphalmaz, ebbél a megfeleld ingatlanok kivdlasztisa és
elemzése;
» fajlagos értékek meghatdrozdsa valamint az ériékmédosits tényezék elemzése;
¢ afajlagos alapérték médositisa az értékmodosits tényezék alapjin;

s  aforgalmi érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként,

Az elsh lépésben az értékelés sordn a piacon a kdzelmdltban eladott, flletve ériékesitésre

felajénlott ingatlanok ajénlati drait elemzem és Osszehasonlitom az értékelés targydt képezd

ingatlannal. Az Gsszehasonlitds sordn elsésorban a kévetkezd, a piacot meghatdrozé tényezéket

veszem figyelembe:

¢ az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése sordn vizsgdlom az adott ingatlan
esetleges értékesitése sordn a potencialis vevok korét, azok vasérloerejét, illetve vizsgilom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi lakdsok, a telepiilés adott részén
talathaté liresen 416 eladatlan lakObdzak, stb.), amelyek leginkdbb meghatirozzdk az
ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdz4si fizisban 1évé épitkezéseket;

* a telek és az adott telken épiilt épillet egyensilyat, valamint kérnyezetéhez val6

illeszkedésének 6sszhangjat;
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e az adott teleplilésrész gazdasdgi fellendilléséhez vagy gazdasigi depresszidjihoz

kapcsolodé kildtasokat, dnkormdnyzati szabalyozdsokat,

A piaci sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal, Az alaphalmaz adatainak atlagitél jelent6sen eltéré szélsd
értékeket a vizsgilat soran-figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen Gsszehasonlitdsra alkalmas
adatok hifnydban vizsgélhatjuk az orszdg hasonlé teriileteinek ingatlanpiacdt is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A Kivélasztott dsszehasonlitd adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozisa sordn az ingatlan
addsvétele sordn realizélt vételaranak vagy ajdnlati dranak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgélni. Bz az alapérték altaldban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitds mérészdmok
(pld. tanterem, dgyszdm, fér6hely, stb.) is alkalmazhaték. Piaci ajanlati drak alkalmazdsa
esetében sziikséges az ajanlati drak és a realizdlt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal valé médositdsa.

Az értékesdkkentt és értékntveld tényezdk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatirozdsa célidb6l torténik. Ertékmodosité tényezdként csak olyan befoly4sold
tényezt vehetd figyelembe, amely az Gsszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az értékmédosité tényezdk elemzése soran minden esetben vizsgdlni kell a kovetkezd
szempontokat:

o miszaki és épitdszeti szempontok;

e hasznélati szempontok;

o telekadottsdgok;

¢ infrastrukidra;

* komyezeti szempontok;

* alternativ hasznositas lehetbsége;

¢ jogi, hatGsagi szabdlyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmdédosité tényezdkkel mdédositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatirozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a piaci

Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

2.3. A hozamszimitdson alapulé értékelés

A hozamszimitison alapulé értékelési médszerrel meghatérozott érték az ingatlan jovGbeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriild kiltségeinek killtnbségébdl szarmaztatott

érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgiljuk, azaz a jovoben

8. oldal, Osszesen: 27
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varhatéan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek és kiaddsok kiilonbségébdl) jelenértékre
szdmszer(sitjiik, amely mint fizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
ad6zds utdn fennmaradé adézott eredmény és az amortizdcié Osszegébbl a sziikséges
beruhdzdsokat levonva a megmaradd részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci
tsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés sordn kapott érték helyessépének

ellendrzéséhez a hozamszamitason alapulé értékelési mbdszert haszndlom fel,

2.4, A kiltségalapi értékelés

A kdltségalapi értékelés 1ényege, hogy a vevd nem hajlandé tébbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesitd ingatlan el84llitdsi értéke, amelynek hasznossdga mepegyezik az
értékelt ingatlanéval. A koltségalapii érték meghatdrozdsa sordn az dGjracl6allitds értékbdl a
fizikai avulds, funkciondlis avulds és gazdasdgi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékcstkkenést, majd ebhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az
Gjraeloallitisi koltség hasonld ingatlanok el8allitdsdnak koltsége folyd dron, amely hasonld
anyagok, épitési és gyArtisi szabvanyok, tervek és munkaerd alkalmazdsdval valésul meg. Ez a
modszer dltaldban az ) épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a

legmegbizhat6bb értéket.
A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikal mivoltdban és a féldhiz kapcsolédd tartozékok, azaz
épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdondval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magdban foglal.

A foldérték gazdasigi fogalom. A fild meghatdrozd jellemzdi geogrifiai, jogi, szociolbgiai,

valarnint kbzgazdasagi szempontbd! vizsgdlhatok, azaz

» minden kéritlhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi dsszetétele egyedivé tesz,

o af5ld fizikai szempontb6l mozdulatlan,

e 2 f6ld maradandd, azaz a tartds javak kozé tariozik,

¢ arendelkezésre 4116 foldallomany véges,

¢ 3 fold az emberek szdm4ara hasznos.
A foldteriilet mds tudoményigban megfogalmazott sajitossigai  azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjdbdl, mert az ingatlanpiacon a szerepldk gy viselkednek, hogy

reagilnak ezekre a sajitossdgokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzdk 6ket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatdrozdsdndl dsszehasonlitd modszert alkalmaztunk. Bz
abbdl ill, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezdket figyelembe véve

(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedds, kizmiivesitettség, stb.) 1 m? teriiletre (beépitett
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ingatlan esetében a felépftmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatiroztunk meg gy, hogy figyelembe vettik a telek
beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitisandl figvelembe vettitk az
ingatlan kornyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegl ingatlanok iranti
jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltérd hasznositds lehetségeit, a kozmiivekkel valé
ellatottsigat, a kozellitottsag szinvonaldt, a teriilet épitési Ovezeti besoroldsit. Vizsgaltuk

tovabba a fldteriilet ndvényzeti viszonyait, azok gondozottsdgit.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolddé jogok, az értékesithet6ség jogi vizsgdlata- csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgiltuk, és esctlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvéntartdsi oldaldn
szerepeltettilk. Az fgy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta clhelyezkedd
felépitmények kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nalld értékét a teljes becstilt
ért€ken beliil. A telek értékét a hasonld adottsdgu, tres foldteriiletek Osszehasonlité adatai
alapjin batiroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az {gy meghatérozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolodd kdzmiivek, kiildn nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a fobb miiszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
tsszehasonlité mddszerrel ellendriztiink, Az érték kialakitasdnal a felépitmény funkcidjan kiviil
a miszaki Allapotat, kdzmilivekkel valé elldtottsdgit, valamint a hasonld jellegli 1étesitmények

irdnti jelenlegi keresletet is figyelembe vettitk.
A felépitmények esetében a kdvetkezd fébb érték-meghatirozd tényezdket vizsgéltuk:

e ¢&letkora,

s ¢épitési mddja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkdk tartalma, szinvonala,
esetleges hianyossigai,

o Lkialakitasa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,

s alapteriilete és komfortfokozata,

» kihaszndltsiga, illetve rendeltetésszer(l hasznalata,
o esetleges feldjitAsok idépontja és miiszaki tartalma,

e karbantartottsiga, sth.
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3. KIINDULASI ADATOK ES INFORMA CIOK

3.1. A Tulajdoni Lap adatai

Tulajdoni lap ddtuma: 2021.01.19.
Ingatlan cime: 3700 Kazincharcika, Iskola koz 1. 1/4.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szdma: 1145/21/A/6
L. rész

Teriilet megnevezése kivett lakés
Teriilete: 42 m2
IL rész

nn

Tulajdoni hdnyad: 111

Jogéllas: tulajdonos

Jogosult neve:

Kazincbarcika Varosi Onkorményzat

Jogosult cime:

3700 Kazincharcika, Fd tér 4.

IT1. rész

Nem tartalmaz bejegyzést!

3.2, Az ingatlan helyszini adatai

A telepiilés elhelyezkedése

Kazincbarcika é&szak-magyarorszdgi varos Borsod-Abadj-Zemplén megyében. A borsodi

iparvidéken, Miskolctél 24 km-re északra, a Sajé volgyében talilhaté. Miskole &s Ozd utén a

megye harmadik legnagyobb virosa. A Kazincbarcikal jards székhelye. Az 1980-as években a

binydszat és az ipar is valsagba kerlilt, s a rendszervéltis éveiben ez csak fokozddott. A

munkanélkiiliség Kazincbarcikédn is jelentds méreteket 01tott. A kilencvenes évek kizepétol, dgy

tinik, a vidros a legnehezebb id6ket mir maga mogott tudta és lassan djra fejlédésnek

indulhatott. A Borsodi Vegyi Kombindt helyén a BorsodChem Rt, miikodik. A BorsodChem

Zrt. a régid egyik meghatirozd cége. Tevckenységi kire milanyagalapanyag-gydrtis és -

feldolgozis, izocianat-gyartis.
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Kozlekedés

A kbzlekedés eldnyds, mivel a 26-os fait a telepiilés mellett megy el, és a Budapest — Miskolc-
Ozd vastitvonal is érinti. Helykézi autébuszjdratok szintén jelentds szdmban érintik a telepiilést.
Legkdzelebbi helyi buszmegéllé kb. 250 m-re taldlhat. Gépjirmivel végig aszfaltozott 1iton

kozelitheté meg az ingatlan.

A telepiilés orszigon és megyén belilli elhelyezkedését az aldbbi térképszelvény szemlélteti:

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjitél, az Snkormanyzattél kb. 700 m-re, iskoldt6l 900 m-
re, 6vodatdl kb, 400 m-re talilhatd.
Az értékelt ingatlan mindvégig aszfaltozott tton kozelitheté meg. Az ingatlan krnyezetében

jellemzéen lakdsok és fizletek taldlhatdak.,

A telepiilés kozvetlen kirnyezetét az aldbbi térképszelvény szemlélteti:
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Az értékelt ingatlan szitkebb kornyezetében vald elhelyezkedését a kivetkez$é miholdas

térképrészlet mutatja:

Gazdasdgi kornyezet

A véros Kazincbarcika és Vonzdskorzete Tobbeéld Onkormanyzati Kistérségi Tarsulds

kézpontja. A kistérségi tarsulas £6 feladata a 33 telepiilésen a kiszszolgaltatds megszervezése, a
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hatékonysdg ndvelése, az esélyegyenldség biztositdsa. Az elmdlt két évben kiépiilt a
gyvermekjoléti és szocidlis alapszolgaltatds, a kozosségi ellitds, a kozponti orvosi ligyeleti
rendszer. A szervezet célja, hogy az unids péilydzatok segitségével még tobbet kapjanak az itt €16
embereknek. A jovd tervei kozé tartozik: megismertetni ezt a vidéket az orszdgon beliil,
orszdghatdrokon til, megmutatni az iparvdros Kazincharcika ipari befektetési lehetdségeit a
beruhdzdoknak, a kisfalvak érintetlen természeti kbrnyezetét pedig a kirdndulni vigyoknak.

Kazincbarcika észak-magyarorszdgi véros Borsod-Abadj-Zemplén megyében. Miskolc és Ozd
utdn a megye harmadik legnagyobb virosa. Az 1960-as években Kazincbarcika tovibb fejlodott,
a Borsodi Vegyi Kombint vonzotta a munkaerdt és aktivan részt vett a viros fejlesztésében. Az
1970-es években a lakossdg 18tszdma elérte a harmincezer f8t. Az 1980-as években a banyédszat
€s az ipar is valsigba keriilt, 5 a rendszerviltds éveiben ez csak fokozddott. A munkanélkiiliség
Kazincbarcikdn is jelentés méreteket 6ltott. A kilencvenes évek kbzepétdl, gy tinik, a viros a
legnehezebb id6ket mir maga mdgott tudta és lassan djra fejlédésnek indulhatott. A Borsodi
Vegyi Kombindt helyén a BorsodChem Rt. milkéidik. 2000-ben Berente levalt a vérosrdl és

onalld kozséggé alakult.
Kirnyezetvédelmi helyzet

Az értékbecsld szemrevételezése alapjan kimyezetvédelmi szennyezés nincs.

Infrastrukturdlis elldtottsdg

Az ingatlan kornyezetében az utcak térkovezettek, aszfaltozottak. Az ingatlan kornyezetében
jellemzben lakdingatlanok és iizletek helyezkednek el. Infrastrukturilis elldtottsdga jo. A
kereskedelmi, egészségiigyi, oktatdsi, kulturdlis &s kOzigazgatdsi létesitmények a teleplilés

kbzpontjiban cca. 700 m-en beliil elérhetok.
Kaozmillelldtottsdg

A véros ezen része teljes kozmilellatissal (elektromos energia, vezetékes ivoviz, kibel TV,

vezetékes gizellitds, csatorna) rendelkezik. A tdrevi ingatlanbdl a gdz, villany kdzmil kikdtésre

keriilt.
3.3. Az épiiletek miiszaki jellemzdi

Az értékelt ingatlan - Kazincbarcika Iskola koz 1. szam alatt taldlhaté, Megkdzeliteni
menetrendszerinti autébusszal vagy személygépkocsival lehet. Az ingatlan kérnyezetében
hasonld kialakitist tdrsashdzi lakdsok és iizletek a jellemzbek. Az értékelt ingatlan
infrastrukturdlis ellatottséiga megfeleld.

Az értékelt ingatlan egy foldszint + 3 emelet kialakitasd tdrsashdz egyik 1. emeleti lakdsa. Az
épiilet cca. 1955-ben épillt hagyomdnyos épitési technoldgidval, a lakds feldjitandé miszaki

dllapotd. A mitiszaki és esztétikai allapotok gyengék. A lakas 1,5 szoba, el6szoba, konyha,

14, oldal, dsszesen: 27




3700 Kazincharcika, Iskola kéz 1. 1/4,
helyrajzi szam: 1145/21/A/6

kamra, fiirdé + WC és erkély kialakitdsi. A kzmdérdk kozill csak az egyik vizdra taldlhatd

meg A milszaki és esztétikai dllapotok mindsithetetlenek. Az értékelt lakds felijitast igényel,

lakhatasra alkalmatlan, Az ingatlanrdl kialakult 0sszbenyomads: gyenge esztétikai és miiszaki

dllapotu lakas.

lakas

Epités éve:

cca, 1955

Lakas nettd alapteriilete:

42,50 m*

Lakas redukalt alapteriilete:

42,20 m?

Szintek:

foldszint + 3 emelet

Funkeié:

lakas

Beépitési mod:

szabadon 4ll6 beépités

Alapozas maédja:

vasbeton sdvalapok

Talajnedvesség elleni szig,

bitumenes lemezszigetelés

Szerkezeti rendszer

tégla

Fodém anyaga:

vasbeton szerkezeti fodém

Hatérold falak:

tégla

Bels6 valaszfalak:

tégla

Tetd és fedése:

lapostetd, ragasztott lemezes szigeteléssel

Nyildszdrdk: faszerkezetll, egyrétegli livegezéssel

Padléburkolatok: szbnyegpadld; parketta; mettlachi; beton

Falfeliiletek: festett és csempézett (elhasznilodottak)

Kiilsd feliilet: képoros vakolat

Vizellitds: ERV hélézatirdl (egyedi mérés — az egyik vizéra megvan)
Csatorndzis: kézponti hilézati rendszer

Gazellitas: nincs (gazéra leszerelve)

Fités és melegvizellatas:

gazkonvektor (gizora leszerelve);
nincs (atfolyo6s (giz) vizmelegitd leszerelve

Elektromos dramelidtis:

nincs (villanydra leszerelve)

Allapot:

feldjitandd allapoti

Feldjitas:

Nincs informacio.

A lakdsban taldlhatd helyiségek elrendezését és teriileti adatait a mellékletben elhelyezett

alaprajz ismerteti.
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4, ERTEKMEGALLAPITAS

4.1.

A forgalmi érték meghatirozdsa soran az Ovatos becslés elvének alkalmazisdval kiilonbézd
kockdzati tényezbket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték megéllapitasa
soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az értékelés idépontjiban
megvannak, virhatéan hosszabb tivon fenndllnak, és az ingatlannal val6 szabdlyszer(t
gazdalkodis és hasznalat mellett birmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkizelités az 6vatos

becslés elvének alkaimazasat feltételezi.
Forgalmi érték meghatarozasa piaci osszehasonlit6é adatok elemzésével

A forgalmi érték meghatirozdsindl hasonlé funkcidt betoltd, kb. azonos id6ben éplilt ingatlanok
értékesitésénél realizdlt, altalam ismert vételarat vettem alapul, illetve értékesités alatt 4llo
ingatlanok ajanlati draival vetettem Ossze. A részletes értékelést és annak eredményét a
mellékletben csatolt tdbldzat tartatmazza. Ennek eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét
piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésének értékelési modszerével

3.600.000,- Ft, azaz harommillié-hatszazezer forintban

hatdroztam meg.

4.2, Forgalmi érték meghatiarozasa hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

A hozamszdmftison alapuléd értékelési modszer meghatdrozdsdndl az ingatlan kodrnyezetében
1év6é hasonld adottsdgi telephelyek kindlati bérleti dijait vettem figyelembe, melyek részletes
ismertetését a mellékelt szdmitdsi tdbldzat tartalmazza. Bzt kévetden az optimélis esetben
realizdlhatd éves bevételt cstkkentettem a kihasznaltsdggal, a fenntartdsi, a kezelési és a
feldjitasi koltségekkel, fgy meghatdrozva a nettd éves bevételt. Ezt felhasznilva a jovoOben
képz&dd bevételeket jelenértékre vetitve hatirozom meg a hozamszdmitason alapulé forgalmi

értéket, amelyet az alabbi szamitdsi tibldzat ismertet:

Eves bérleti bevétel (24 400 Ft/hd) Ft 292 800

Bevételek  |Kihasznaltsig % 75

Figyelembe veheté bevétel Ft 219 600

Fenntartdsi kdltségek, az éves bevéiel 2 | %-a| Ft 3300

Kezelési kbltség, az éves bevétel 2 | %-al| Ft 3300

Kiad4sok Feljitdsi koltségalap Ft 42 470
Dgyéb koltségek Ft

Koltségek Gsszesen [ Ft | 49 100

Eves potencidlis bevétel [ Ft | 170 500

Egyéb Tékésitési rata [ 50% | Tokésitett érték: Ft 3 400 000
Befektetési kiaddsok It

Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 3 400 000
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Fentick eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét hozamszdmitdson alapulé értékelési

modszerrel

3.400 eFt-ban, azaz hirommillio-négyszézezer forintban

hataroztam meg.

3. Osszesité adatok

Végsd érték meghatirozasa:

Piaci alapii (forgalmi) érték: 3,6 MFt sily: 100% 3,6 MFt
Hozamszdmitdson alapuld érték: 3,4 MFt sily: 0% - 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 3,6 MFt

A valasztott értékelési modszer indokldsa:

Az ingatlan redlis értékét — tekintettel funkcidjara és clhelyezkedésére — legjobban a piaci

Osszehasonlit6é adatok elemzésén alapuld értékelés reprezentélja.
Eldrejelzés az ingatlanpiac valtozdsaira:

Az ingatlanok draiban az elmilt évben kismértékl értékemelkedés tapasztalhaté, Révidtdvon az
drak vonatkozdsaban értéktartds, ill. a piaci helyzet fiiggvényében esetleges kismértéki
értékntvekedés is elképzelhetd., A kizeljovében az ingatlan értékének stagnaldsa (vagy

kismérték( emelkedése) varhato.
Figyelembe vett értékesitési idétartam: 180 - 270 nap
Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes

Forgalmi (piaci) érték meghatarozdsa:

telek Ft 0
Forgalmi érték felépitmény Ft 3 600 000
ingatlan (telek + felépitmény) Ft 3 600 000

Az AFA tartalom a torvényi eléirdsoknak megfeleléen. Az értékeld az iigyfél adé-alanyisdgat

nem vizsgalta,

Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerill, akkor annak szdmviteli céli elszdmoldsdnal

figyelembe veendd végsd piaci érték: 3.600.000 HUF.
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6. MEGIJEGYZESEK

6.1.

6.2

6.3.

6.4,

6.5,

6.6.

Az Frtékelési Bizonyitvany csak a megbizdsban rogzitett célra hasznalhaté. Egyes részeinek,

illetve adatainak szévegkOrnyezeten kiviili felhaszndlasa tilos. M4s céld felhaszndldsa, illetve

_publikélasa kizarélag a Megbizo és Megbizott egylittes hozzdjarutdsaval megengedett.,

Az értékelés adatait és végiisszegét az értékelés forduldnapjira vonatkozéan hatdroztam meg és

az értékelés forduldnapjatdl szamitott 90 napig érvényesek,

Az értékelés tirgydt képezd ingatlannal kapcsclatban semmilyen érdekeltségemn nem volt és
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fliz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsol6dd barmely tevékenységbdl részesiil.
A meghizisi dfj nem fliggvénye az dltalam meghatirozott forgalmi ériéknek.

Az Frtékelési Bizonyitvanyban kozslt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
8sszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megéallapitasaim és

véleményem a valésignak megfelelnek és korrektek.

Az Ertékelési Bizonyitvinyban meghatdrozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld
Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal megegyezd, Tulajdoni Lap bemutatdsdval, térképmésolattal

egylitt érvényes.

Kazincbarcika, 2021. januar 20,
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MELLEKLETEK

SZAMITASI TABLAZATOK

Ingatlan c¢ime: 3700 Kazincbarcika, Iskola kiz 1., 1. emelet 4. ajtéd

Helyrajzi szam: 1145/21/A/6 Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]: 42
Tulajdoni lapon szereplé telek teriilet [m2]: 0
Ertékelt tul. hinyad: 1 /1  Albetét esetén értékelt teriilet [m2] 42
Telekhdl értékelt teriilet [m2] 0
Ertékbecslés ddtuma: 2021. januér 20.
TERULETKIMUTATAS
Megnevezes szint Neitd teriilet Allapot K Megjegyzés
elészoba 1. emelet 3,9 r'OSSZ 1 mettlachi
konyha 1, emelet 3.5 I0SSZ 1 |PVC
fiirdd + WC 1. emelet 34 TOSSZ 1 mettlachi
szoba 1. emelet 22,0 rossz 1 |parketta
félszoba 1. emelet 6,3 [0SSZ 1 |parketta
kamra 1. emelet 1,0 roSsZ 1 mettlachi
erkély 1. emelet 0,3 rOSSZ 2 |pVC
Osszesen: 42,5
helyiségesoport nettd teriilet | redukalé | redukalt teriilet
megnevezése m> tényezd m?
=] lakéas 42,1 1,0 421
K=2 erkély 0,3 0,2 0,1
dsszesen: 42.5 42,2
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3700 Kazincbarcika, Iskola kbz 1., 1, emelet 4. ajtd, 1145/21/A/6 hrsz.

Epitményes Ingatlan érigkel

- Piacl tsszel

sonltfté mlatok elemzése

|Osszehasonlitis szempontjat

Ingatlan cime

Futékelends

]

Oseze- Ossze- sz Ossre- Ossze-
nnsonlitd - 1 ‘hasonlits - 2 hagon]lté - 3 hasonlfts - 4 huseolits - 5
3700 Kazincharcika 3700 Kazincbarcika 3700 Kazinebarcika 3700 Kazinchareika 3700 Kazincbarcika

Ifjimunkds w6r Tavasz utca Mjus 1, 1t Epitk dtja Epitsk dtja

Tagoldsa:| pince + fszt. + 3 em. |pince + fszt. + 3 em.  )f5ldszint + 4 em. pince + fszt. + 4 em. |pince + fszt. + 3 em. [pince + fsat. + 3 em.
Khrnyezete: lnké lakéd lakd 1okt laké lakd
Jelleg, funkeié: lakds lokis lakis lakds |nkds Takis
tépla, 1,5 szoba, . N i ! - :
Infeasteukeuralis] Ejitands, vom hisig. hllkﬁ k&irnyczelblen‘ jo 1a}<6 kﬂrl\yczctbf:11. jo la»kﬁr knrnycchhlen, jo ln}cﬁ kbruyezetb.en, il la‘ké kbmyezetb.an, jo
P infrasrokudrdlis é8 infiastruktirdlia &5 infrasrukniralis és infrastrukidrilis &s infrasrukidralis 48
adottsfigok (kidzmiivek] ablukok, gdzkonvektor , } . . ) X . y N Lt . . e
tgmegkizlekedési tomegkszlekedési tdmegkizlekeddsi oinegkizlekedési tmegkbzlekedési
el kerfrettséy, sth.) LAKHATASRA kapcsolatokkal kapesolatokkal kapesnlatokkal kapesolatokkal kapesolazokkal
ALKALMATLAN
Epilés Eve; cen, 1955 1963 1970 1965 1965 1965
Miiszaki dllapot: TOSSZ fehijitott dllapot dtlagos Gltapot feldjitandd dllupot felfjitandé dllapot fehijitanda dllapot
foat, 2 szohis, 4-(l|_k‘emnler‘1. 1+ 1,5 szobfs komfoutos; 3. em. | szobds 3. om. | szobds
komfortos.; félszobids,
" glizkanvektoros, komfortos; komfoutos;
Megjegyzé gﬂzlkunvekltoras.' gssﬂmmfunos; . feldiftands milszaki ghzkonvektor, rossz gizkonvekior, rossz,
TFeldjftott milszaki thviicdses, megfcleld h . P .
" A A dllapotd lukds, miiszaki diapotd lakas, | miszaki dllapotd lakés,
{iapoti lukds, emiiszaki fllupotf s, bugyomdnyes ablakok | hagyoméinyoes ablakek | hagyoményos ublakok
hiszigetelt ablakok hivszigetelt ablakek.
Adat forrdsn; p 3ajdt adathézis sajdt adathizis sajdt adathizis ngafiancom Ingatian.com
GAZDASAGI TENYEZOK
kindlatifaddsvételi ir (P 6 800 000 @ 100 000 6200 000 4 700000 4 700 080
telekméret {m*) 0 0 ] 0 0 0
redukilt alapterlilet {m2) 422 56,0 50,0 530 390 390
fojlagos dr (Ft/m2) 121 429 122000 116 981 120 513 120 513
kindlat/addsvétel addsvetel nddsvéte] addsvétel, kindlad kfuglat]
kindlat/addsvérel ddpontja 2020. szeprember| 2019. okidher, 2019, december 2021. janudy] 2021. jantdr
kindlat/addsvére! kotrekeios tnyend 1.00 1,00 1,00 0.50 0.90
korrigdlt fajlagos dr (Pt 121 420 (22 000 116981 108 462 108 462
ERTEKKITGAZITAS AZ ELHELY EZKEDES. MIKROKORMYEZET BS MINOSEG MIATT
teleplilésen bellili elhelyezkadés kedvezébb kedvezibb kedveztbb kedvezdbly kedvezdhb
093 95 (9% 005 0.95
telekméret hasenlé husonld hasenld hasonld hasonlé
1,00 100 1,00 1,00 1,00
alaptertilet nagyobb hasonls hasonld hasonlé hasonld
1,08 1,00 1,00 140 LOD
miiszaki dllapot/lakhatdsay kedvezdbb kedvezdbb kedveozbhb kedvezdbb kedvezdbh
0.80 0.85 0,85 0.90 1,85
hiszigetelt ful hasonls hagonld hasonld hasonléd hasonlé
1.00 .00 10t 1,00 1,00
megkozelithatbség hasaniéd hasonlé hasanlé hasonld hasonlé
100 1,00 1,00 1,00 1.0¢
épltés éve hasaild kedveribh hasanlé hagould hasonld
Lag 0,93 100 L0 1,00
hifmyzd kiszmii kedvezibh kedvershb kedvezibh hazonlé hasonld
095 0,95 0.95 Lo0 1,00
éptileten beltli elhely, husonlé kedvezétlenebb hasonlé hasonld hasonié
1.00 1,08 100 1,00 140
ablakok hészigeteltsége kedvezibh kedveziibh ‘hasoulé husonld hagonlé
095 0,95 1,00 1,00 1,09
OS5ZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE | 85000 | 85400 ] 37736 | 92192 | 26 769 |
SULYOZAS | 25% | 25% { 20% | 10% | 0% |
PIACI OSSZEHASONLITAS
szAmitds alapjit keépezd terlilet
Lo - 42,00
tulajdoni lapon szerepld teriilet
fajlagos dtlagdr (Ft/m2) 86 720
lujlagos dtlagér kerekitve (Ft/m| 86 700
becstlt éeték (Ft) 3 641 400,
becsiilt érték kerekitve (Ft) 3 600 000
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3700 Kazincbarcika, Iskola kéz 1. 1/4.
helyrajzi szdm: 1145/21/A/6

3700 Kazinchbarcika, Iskola koz 1., 1. emelet 4. ajtd, 1145/21/A/6 hrsz.

Epitményes ingatlan ériékelése - Bér

leti dij dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitds szempontjai

6552&
hasonlfta - 1

Gasze-
Tusonlfts - 2

EjSSZE-
hasonlits - 3

Tagolésa:

Koérnyezste:

Jelleg, funkeié:

I[nfrastrukturdlis adottsigok (kbzmivek,
urak, kerfrettsdg, stb.);

Eplids éve:

Miszaki &llapot:

ingatlan cfme:}

Ertékelendé

Kazincharcika, Mikszith

Kazincharcika, Tavasz dt

Kazinchazcika, Pollack

Kalmén utea Mihély utca
pince + fszt. + 3 em. emeletes emeletes emeletes
lakd tirsashazi lakis térsashdzi lakds tirsashizi lakis
lukds ttrsashizi lakds thrsashézi lukds trsashdzi lakis

Tegla, 1,5 52008,

feldjitandd, nem hészig, jo infrastruktivdlis &s j6 infrastrukticélis és 6 infrasteukticdlis és
ablakok, gdzkonvektor tomegktzlekedési tmegkozlekedési tomegkdzlekedési
LAKHATASRA kapesolatokkal kapcsolatokkal kapcsolatokkal
ALKATMATI AN
cea, 1955 ~1975 ~1973 ~1964
rOsSZ kiszepes dllaponi kiszepes dllapont kézepes dllapotd

3. emeleti, 2 szobds,

1. emeleti, 1 + 1 félszabds,

4, cmeleti 1 + 1 félszobis,

Megjegyzés gsszkomfortos paneilakds, | osszlkomfortos téglalakds, | Bsszkomfortos téglalakds,
tdviiités, tdvimelegviz tdvfiités, giz vizmelegité | tdviiuds, iz vizmelegith
Adat forrdsa sajit adatbizis sajit adatbézis suiit adatbdzis
GAZDASAGI TENYEZOK
bédleti dij (Frrhd) 40 000 40 000 40000
telekméret (m*) 0 0,0 0,0 0.0
reduldlt alapteriilet (m2) 42,2 520 44,0 52,0
fajlagos dr (Ft/m2/he} 769 %09 769
bérleti viszony tipusa realizilf] realizdlf realizdly
kindlatfrealizilas idépontja 2021. janudr] 2021, janvdr 2021. junudr
kindlat/realizdlds korvekeids tényezd 1,00 1,00 1.00
[korrigalt fajlagos bérleti dfj (Fy/m2/hé) 769 909 769
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHEL YEZKEDES, MIKROKORNYEZET BS MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhclyezkedds kedvez8bb kedvezibb kcdvezabb
0,95 0,95 0,93
telekmérat hasonlé husonld hasonld
1,00 1,00 1,00
alapterfilet nagyobb hasonld nagyobb
1,05 1,00 105
miszaki Allapot kedvezdbh kedvezdbb kedvezibb
0,80 0,80 0.80
dpitési méd kedvezdtlenebb hasonld hasonlé
1,05 1,00 1,00
épités dve kedvezdbb kedvezébb hasenlé
0,95 0,95 1,00
ablakok hoszipeteltsépe hasonls hasonlé hasonic
1,00 1,00 1,00
komfortfokozat kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
035 0,93 0,95
hészigetelt fal hasanld hasonlé hasonld
1,00 1,00 100
épiileten beliili elhelyezkedés hasonld hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 577 591 577
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OOSSZEHASONLITAS

szamitas alapjit képez6 teriilet (m2)
tulajdoni lapon szerepld teriilet alapjan
fajlagos atlagér (Ft/m2/hé)

fajlagos Atlagar kerekitve (Ft/m2/ho)
becsiilt bérleti dij (Fi/hé)

becsiilt bérleti dij kerekitve (Pt/hé}

42,00

582
580

24 360,
24 400
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3700 Kazincbarcika, Iskola kivz 1. 1/4.
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3700 Kazincbarcika, Iskola ktz 1. 1/4.
belyrajzi szam: 1145/21/A/6

ALAPRAJZ
3700 KAZINCBARCIKA, Iskola k6z 1. 1/4,,
1145/21/A/6 hrsz.
3,51
w KONYHA
1,30 1,08 < %51ma
1
ﬁ e
FURDO + we| BLOSZOBAL” ~ 1%
387m2 |/ )&
080 FELSZOBA
.31 md -
B
3,81
i
| 0,60
5,92 §
2021, Januds 20,
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3700 Kazincbarcika, Iskola kiz 1. 1/4.

helyrajzi szdm: 1145/21/A/6
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3700 Kazincbarcika, Tskola kdz 1. 1/4.
helyrajzi szdm: 1145/21/A/6

FENYKEPMELLEKLET

FENYKEPMELLEKLET L
3700 Kazincbarcika, Iskola kbz 1., 1. emelet 4, ajt6., 1145/21/A/6 hrsz.

utcakép homlokzat |

homlokzat tarsashdz bejdrata

lépcsihiz térgyi lakds bejdrata
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3700 Kazincbarcika, Iskola kéz 1. 1/4.
helyrajzi szdm: 1145/21/A/6

FENYKEPMELLEKLET 11,
3700 Kazincbarcika, Iskola koz 1., 1. emelet 4. ajtd., 1145/21/A/6 hrsz.

eldszoba konyha

fiirdd + WC fiirdd + WC

! szoba félszoba |
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3700 Kazincbarcika, Iskola kiz 1. 1/4.
helyrajzi szdm: 1145/21/A/6

FENYKEPMELLEKLET XII.
3700 Kazincbarcika, Iskola koz 1., 1. emelet 4, ajts., 1145/21/A/6 hesz.

[ fiitési mod |

vizora villanyéra helye ]

ghzéra helye atfolyos (gdz) vizmelegitd helye |
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