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3700 Kazincbarcika, Iskola koz 1. 1/2.
helyrajzi szdm: 1145/21/A/4

OSSZEFOGLALO ADATOK
Megbizé neve: Barcika Szolg. Kft,
Meghizd cime: 3700 Kazincbarcika, Munkécsi tér 1.
Ingatlan cime tul. lap szerint: | 3700 Kazincbarcika, Iskola kéz 1. 1/2.
cime természethen: 3700 Kazincbarcika, Iskola koz 1. 1/2.
helyrajzi szdma; 1145/21/A/4
tipusa: kivett lakas
Meghizés célja: forgalmi érték meghatirozdsa
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hinyad: 1/1
Telek teritlete: 0 m?
Felépitmények netté alapteriilete: 43,80 m?
Felépitmények redukdlt alapteriilete: | 43,50 m?
Ertékelés hatarnapja: 2020, aprilis 17.

Elfogadott végsd érték:

3.600.000 Ft, azaz

Forgalmi érték: . - ’ )
Harommillido-hatszazezer forint

"

Az AFA tartalom a torvényi elbirdsoknak megfeleléen. Az értékels az ligyfél ad6-alanyisdgat nem
vizsgdlta. Amennyiben az ingatlan értékesitésre Kkeriil, akkor annak szdmviteli céld elszdmoldsdndl

figyelembe veendd végsd egyesitett piaci érték 3.600.000 HUF.

A megallapitott értékek igény-, per- és tehermentes, valamint ingatlan nyilvantartasilag rendezett

llapotra vonatkoznak,

A fenti értékek a hatdmapt6él szdmitott maximum 90 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasdgi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasdgi, hatdsdgi, fizikai kérnyezetében lényeges vdltozds nem toriénik. A fentiekben meghatdrozott

¢rvényességi idén til a szakvélemény aktualizaldsa, illetve dj szakértsi vélemény készitése sziikséges.

Az ertékbecsléshen rigzitett megallapitisok, kivetkeztetések kizdrdlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra.

Jelen értékbecslés Barcika Szolg. Kft. (3700 Kazincbarcika, Munkdcsi tér 1.) megbizdsa alapjén

(aktualis forgalmi érték megéllapitdsa) késziilt.
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helyrajzi szdm: 1145/21/A/4

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsldi jogosultsdggal

rendelkezd személy vett részt:

43/10/2006 (OKJ 52343902)
Demeter Jdnos
IVEKO1 2010/0005. (OKJ 523410300015401)

ﬁﬂmmrimwi“ "?f*?fgg
ingatlanvagyon ~ érte!mlg Ay

R

éa drtdkbons B ks

4. oldal, tsszesen: 27




3700 Kazincbarcika, Iskola koz 1. 1/2,
helyrajzi szdm: 1145/21/A/4

1. ELOZMENYEK

Barcika Szolg. Kift. (3700 Kazincbarcika, Munkacsi tér 1.) 2020. 4prilis 16-4n bizott meg, hogy
a Kazincbarcika Belterillet 1145/21/A/4 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, a valésdgban 3700
Kazincbarcika, Tskola kiz 1. 1/2. szdm alatt talalhato ingatlan értékbecsiését forgalmi értékének

meghatirozisa céljabdl végezzem el.

A helyszini szemle iddpontja és az értékbecslés fordulénapja: 2020, aprilis 17.
A helyszini szem!én a tulajdonosok képviseletében Fehér Laszl6 vett részt.
A Megbizéd az értékbecslés elkészitéséhez rendelkezésiinkre bocsétotta a  kivetkezd
dokumentumokat:
* az ingatlan 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap masolata — Nem-hiteles (2020.04.16.).

A rendelkezésemre bocsdtott dokumenticidkat dttanulmanyoztam, helyszini szakérthi szemlét
és az ezzel Osszefiiggd kornyezettanulminyt megtartottam, a vagyonértékeléshez sziikséges
paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol. Elvégeztem az ingatlan helyrajzi paramétereinek
vizsgilatit a foldhivatali ingatlan-nyilvédntartis szerint vezetett térképmadsolat ismeretében

helyszini szemrevételezés és az éplilet(ek) szdmbavétele alapjin,
2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés modszere

Az érték-megdllapitds valamely vagyontargy jellemzdinek, kédrilményeinek és befektetési
lehetéségeinek szisrtematikus és analitikus meghatirozdsa és rogzitése, dltaldban személyes

megtekintés és egyéb vonatkozo adatok kivizsgildsa alapjdn,

Az érték-megallapitis sordn az értéket felbecsiiljiik. Az érték-megallapitids egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alitdmasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupdn az értékrdl ad véleményt.
Az értélamegallapité személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi determindljdk.

Az értékmegdllapité becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal

kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek viltozdsaval a gazdasdgi, tirsadalmi, politikai és jogi
hatdsok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegdllapitd személynek azonositania,

mérnie és elemeznie kell az érték megillapitasanak alapjat képezo piacot, illetve kiimyezetét.

Az értéket 4ltaldban négy, egymadssal dsszefliggd gazdasigi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a sz{ikisség, a megszerzés vigya, valamint a tényleges visirléers. E négy tényezd
kolestnds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kindlat egyenstlyéra, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszktznek értéke legyen.
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Az érték-megillapitis célja legtébbszir az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinici6, illetve a klasszikus hagyomdany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
Osszeg, amelyen virhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd
kozott gazdit cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdél mentesen jirt el, és mindkét fél

kelléképpen tudataban van az sszes vonatkozd ténynek, a jogegyenldség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért
egy vagyontirgyban vald érdekeltség méltdnyosan, maginjogi szerzddés keretében és az

értékelés idopontjdban varhatéan eladhatd, feltételezve a kivetkezdket:

o az eladd hajlandé az eladsra,
* atirgyalds idOszakdban az érték nem valtozik,

* a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvdnossiggal
torténik,

o Atlagostol eltérd, specialis vevdi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor,
Az  ériékbecslést az  érvényben 1év6 rendeletekben megfogalmazott modszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatdsok (tulajdoni lapol, bérleti szerzédések, milszaki
tervek és lefrdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjin végzem az Gvatossdg elvét
kovetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjén tisztdzom a tulajdonosi és kezel8i viszonyokat és a Tulajdoni Lap IIL

)

részében 1évé bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmival beazonositom a rendelkezésre bocsdtott alaprajzot és egvéb
adatokat. A hidnyzd adatokat pdtolom, az eltéréseket regisztrilom. Szemrevételezéssel - a
Megbizd képviseldjének kézremilikidésével - megvizsgdlom az épilletek és épftmények

milszaki allapotét,

A Megbizd tudomdsul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Meghizé adatszolgéltatdsai
alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsitott adatok, dokumentumok, informaciok valésagit és

teljességét a Megbizd szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatirozdsdra 3 4ltaldnosan elfogadott mddszer alkalmazhaté:
¢ piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési modszer;
s hozamszimitison alapuld értékelési médszer;
e koltségalapd médszer,
Az elsd 2 értékelési modszert (piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

és hozamszdmitison alapuld értékelési modszer) Gsszefoglaloan piaci érték alapd értékelésnek is

nevezik. Az értékelést legalibb 2 modszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 médszerrel el
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kell késziteni. Ezt kivetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az Ovatossag
elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni, A lakéingatlanok, épités alatt allé
ingatlanok és lakotelkek esetdben meghatdrozott értékhatdr alatt megengedett egy értékelési

médszer alkalmazisa is.

A ingatlan érték meghatdrozdsa sordn az ériékelési eljarasokndl szok4sosan elemzett kockazatok
koziil kiilonos figyelmet kell fordatani a kévetkezékre: |

* azingatlan hosszd tivi értékallandésdginak kockdzata;

¢ apiaci adatok megbizhatatlansdga miatt kock4zat;

* akovetelés érvényesitéséhez kapcsolodo koltségek nagysiganak kockdzata;

* a szemrevételezéssel nem megéllapithaté miszaki kivitelezéssel @sszefiiggs

kockazat,

Az értékelést szakvéleményben megdllapitott érték az értékbecslés fordulénapjdtél szamitott

legfeljebb 90 napig érvényes.
2.2. A piaci alapi forgalmi értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizdlt adisvételek
ésfvagy értckesitésre felajdnlott ingatlanok ajdnlati drainak a konkrét vizsgdlt esetre valé
kitetjesztésével, Osszehasonlitdsaval torténik. A modszer £8 1épései:
¢ az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelelé ingatlanok kivdlasztésa és
elemzése;
o fajlagos értékek meghatirozasa valamint az értékmédosité tényezék elemzése;
* afajlagos alapérték médositdsa az értékmaodositd tényezék alapidn;

¢ aforgalmi érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.,

Az elsb lépésben az értékelés sordn a piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajdnlati drait elemzem és Osszehasonlitom az értékelds tirgyat képezd
ingatlannal. Az 6sszehasonlitas sordn elsésorban a kovetkez, a piacot meghatirozé tényezdket
veszem figyelembe:

* az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése sorfn vizsgdlor az adott ingatlan
esetleges Eriékesitése sordn a potencidlis vevok kérét, azok vasdrlderejét, illetve vizsgdlom
azokal az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi lakdsok, a telepiilés adott részén
talalhaté tiresen allo eladatlan lakohdzak, stb.), amelyek leginkdbb meghatirozzdk az
ingatianpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdzdsi fizisban 1évé épitkezéseket;

* a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensilydt, valamint kdrnyezetéhez valé

illeszkedésének Bsszhangjat;
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o az adott telepiilésrész gazdasdgi fellendiiléséhez vagy gazdasdgi depresszidjahoz

kapcsolédd kilatdsokat, onkormanyzati szabdlyozdsokat.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonld és az abban szereplé ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagdtol jelentGsen eltérd szélsd
értékeket a vizsgalat sordn-figyelmen kiviil kell hagyni, Kﬁzvetlen dsszehasonlitdsra alkalmas
adatok hifnydban vizsgilhatjuk az orszdg hasonlé teriileteinek ingatlanpiacdt is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjitk meg.

A kivélasztott Osszehasonlité adatokbél a fajlagos alapértékek meghatdrozdsa sordn az ingatlan
addsvétele sordn realizdlt vételdranak vagy ajdnlati 4rdnak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgilni. Fz az alapérték dltaldban a terillet, de kivételes esetekben més kapacitas méroszdmok
(pld. tanterem, Agyszdm, férohely, stb.) is alkalmazhaték. Piaci ajinlati drak alkalmazisa
esetében sziikséges az ajanlati drak és a realizélt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal valé mddositdsa.

Az értékesokkentd és értékndveld tényezdk alkalmazdsa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
ériékének meghatdrozdsa céljabél torténik. Ertékmédositd tényezdként csak olyan befolyésold
tényezd vehetd figyelembe, amely az sszehasonlitisra kivalasztott alapadatokra nem jellemzd,
Az értékmddositd tényezdk elemzése sordn minden esetben vizsgdlni kell a kovetkezd
szempontokat:

o miiszaki és épitészeti szempontok;

*  hasznilati szempontok;

s telekadottsdgok;

s infrastruktidra;

e kérnyezeti szempontok;

s alternativ hasznositds lehetdsége;

e jogi, hatdsigi szabdlyozas,

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmddositd tényezbkkel mddositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozil a piaci

dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuls értékelés adja a legpontosabb értéket.

2.3. A hozamszamitison alapuld értékelés

A hozamszdmitdson alapuld ériékelési modszerrel meghatdrozott érték az ingatlan jovObeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriild koltségeinek kiilonbségébdl szdrmaztatoit

ériék, Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovGben

8. oldal, sszesen: 27
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varhatéan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek és kiaddsok kiilonbségébsl) jelenériékre
szédmszer(sitjiik, amely mint lizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
adézds utn fennmaradd adézott eredmény és az amortizdcié Osszegébél a sziikséges
beruhdzasokat levonva a megmaradd részt jelent. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piact
Osszehasonlitd  adatok elemzésén alapuld értékelés sorin kapott érték helyességének

ellenérzéséhez a hozamszamitison alapuld értékelési médszert haszndlom fel.

2.4, A koltségalapu értékelés

A koltségalapi értékelés lényege, hogy a vevd nem hajlandé tobbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesitd ingatlan elodllitdsi értéke, amelynek hasznossdga megegyezik az
€rtékelt ingatlanéval. A koltségalapi érték meghatdrozasa sordn az ijraclddllitds értékbél a
fizikai avulds, funkciondlis avulds és gazdasigi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékcsdkkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuls értékét. Az
tjraeloallitasi koltség hasonld ingatlanok elddllitdsdnak koltsége folyd dron, amely hasonld
anyagok, €pitési €s gyartdsi szabvanyok, tervek és munkaerd alkalmazédsdval valdsul meg. Ez a
mddszer dltaldban az 1j épitésli vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgiltatia a

legmegbizhatébb értéket.
A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltiban és a f5ldhoz kapcsolédd tartozékok, azaz
épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghats, Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdondval vele jiré minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magédban foglal.

A foldérték gardasdgi fogalom. A fold meghatdrozd jellemzdi geogréfiai, jogi, szocioldgiai,

valamint kbzgazdasagi szemponthdl vizsgalhatok, azaz

e minden koriilhatdrolt foldtertiletet ethelyezkedése és anyagi Osszetétele egyedivé tesz,

e afild fizikai szempontbdl mozdulatlan,

¢ 2 fild maradand6, azaz a tartds javak kozé tartozik,

e arendelkezésre all6 folddllomany véges,

¢ af5ld az emberek sz4mdra hasznos.
A [Oldteriilet mas tudomdnydgban megfogalmazott sajatossdgai  azért fontosak - az
ingatlanértékelés szempontjdb6l, mert az ingatlanpiacon a szerepl8k tgy viselkednek, hogy

reagélnak ezekre a sajdtossdgokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak éket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatarozdsinél dsszehasonlité modszert alkalmaztunk. Ez
abbol dll, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezdket figyelembe véve

(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kbzmiivesitetiség, stb.) 1 m? teriiletre (beépitelt
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ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatiroztunk meg tgy, hogy figyelembe vettik a telek
bedpitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitdsdndl figyelembe vettitk az
ingattan kornyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok irdnti
jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltéré hasznositds lehetdségeit, a kozmivekkel vald
ellatottsdgdt, a kozellatottsig szinvonaldt, a teriilet épitési Ovezeti besoroldsat. Vizsgaltuk

tovabbd a foldteriilet névényzeti viszonyait, azok gondozottsdgat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolddd jogok, az értckesithetdség jogl vizsgalata- csak a tulajdoni lapon szereplé esetleges
bejegyzések erejéig vizsgltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvdntartdsi oldaldn
szerepeltettitk. Az gy kapott becslilt értéket megosztottuk a telek &s a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozott, igy meghatirozva a telek és a felépitmények ondllé értékét a teljes becstitt
értéken belitl. A telek értékét a hasonld adoftsagy, ires foldteriiletek sszehasonlitd adatai
alapjan hatdroztulk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatirozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolédd kozmivek, kiilon nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények eselében a megoszidst a fébb miiszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a Iehetséges esetekben szintén
dsszehasonlité modszerrel ellendriztitnk, Az érték kialakitisdnal a felépitmény funkcidjbn kiviil
a milszaki dllapotat, kivzmiivekkel vald elldtottsdgat, valamint a hasonlé jellegll létesitmények

iranti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.
A felépitmények esetében a kivetkezd f6bb érték-meghatirozs tényezdket vizsgaltuk:

s dletkora,

o épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkédk tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossagai,

e kialakitdsa, helyiségek szama és eihelyezkedése,

+ alapteritlete & komfortfokozata,

o kihasznéltsdga, illetve rendeltetésszer( haszndlata,
» esetleges feldjitdsok idépontja és miiszaki tartalma,

» karbantartottsiga, stb.
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3. KINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

3.1. A Tulajdoni Lap adatai

Tulajdoni lap dituma: 2020.04.16.

Ingatlan cime: 3700 Kazincbarcika, Iskola kéz 1. 1/2.
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szdma: 1145/21/A/4
I rész

Teriilet megnevezése kivett lakds

Tertilete: 42 m2
IL. rész

II/I S : : ~‘ T - 5 %
Tulajdoni hinyad: /1

Jogallds: tulajdonos

Jogosult neve: Kazincbarcika Virosi Onkorményzat
Jogosult cime: 3700 Kazincbarcika, Fo tér 4.

1. rész

Nem tartalmaz bejegyzést!

3.2, Az ingatlan helyszini adatai
A telepiilés elhelyezkedése

Kazincbarcika észak-magyarorszdgi viros Borsod-Abadj-Zemplén megyében. A borsodi
iparvidéken, Miskolctdl 24 km-re északra, a Sajé volgyében taldlhaté. Miskolc és Ozd utin a
megye harmadik legnagyobb virosa. A Kazincbarcikai jirds székhelye. Az 1980-as években a
banyaszat és az ipar is valsdgba keriilt, s a rendszerviltds éveiben ez csak fokozoddott, A
munkanélkiiliség Kazincbarcikén is jelentds méreteket 61tott. A kilencvenes évek kozepétdl, ligy
tiinik, a vdros a legnechezebb idbket mdr maga mogott tudta és lassan djra fejlddésnek
indulhatott. A Borsodi Vegyi Kombinat helyén a BorsodChem Rt. miikidik. A BorsodChem
Zrt. a régid egyik meghatirozd cége. Tevékenységi kore milanyagalapanyag-gydrtis és -

feldolgozas, izocianat-gyartas.
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Kozlekedés

A korzlekedés eldnyos, mivel a 26-os féit a telepiilés mellett megy el, és a Budapest — Miskolc-
Ozd vastitvonal is érinti, Helykozi autbuszjératok szintén jelentés szamban érintik a teleptilést.
Legkozelebbi helyi buszmegdlld kb. 250 m-re taldlhatd. Gépjarmivel végig aszfaltozott titon

kozelithetd meg az ingatlan.

A teleplilés orszdgon és megyén belilli elhelyezkedését az alabbi térképszelvény szemlélteti:

Hadpire

S ‘}

Telepillésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontatdl, az dnkormanyzattél kb, 700 m-re, iskolatél 900 m-

re, 6vodatol kb, 400 m-re talalhato.

Az értékelt ingatlan mindvégig aszfaltozott viton kizelfthetd meg., Az ingatlan kérnyezetében

jellemzden lakdsok és tizletek talalhatéak.

A telepiilés kbzvetlen kbrnyezetét az aldbbi térképszelvény szemlélteti:

12. oldal, 8sszesen; 27
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Az értékelt ingatlan sziikebb kornyezetében valé elhelyezkedését a kiovetkezd miholdas

térképrészlet mutatja:

Gazdasdgi kornyezet

A véros Kazincbarcika és Vonzdskorzete Tobbeéld Onkormanyzati Kistérségi Térsulas

kézpontja. A kistérségi tirsulds o feladata a 33 telepiilésen a kbzszolgaltatis megszervezése, a
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hatékonysdg ndvelése, az esélyvegyenldség biztositdsa. Az elmidlt két évben kiépiilt a
gyermekjoléti és szocidlis alapszolgiltatds, a kozosségi ellitds, a kozponti orvosi iigyeleti
rendszer. A szervezet célja, hogy az unids palydzatok segitségével még tébbet kapjanak az itt €18
embereknek, A jovo tervei kozé tartozik:; megismertetni ezt a vidéket az orszdgon beliil,
orszdghatirokon til, megmutatni az iparvdros Kazincbarcika ipari befektetési lehetdségeit a
beruhizoknak, a kisfalvak érintetlen természeti kornyezetéi pedig a kirdndulni vigyoknak.

Kazincbarcika észak-magyarorszagi viros Borsod-Abatij-Zemplén megyében. Miskolc és Ozd
utin a megye harmadik legnagyobb varosa. Az 1960-as években Kazincbarcika tovabb fejlédott,
a Borsodi Vegyi Kombindt vonzotta a munkaerdt és aktivan részt vett a véros fejlesztésében. Az
1970-es években a lakossdg 1étszdma elérte a harmincezer f6t. Az 1980-as években a banydszat
és az ipar is vilsdgha keriilt, s a rendszerviltis éveiben ez csak fokozddott, A munkanélkiiliség
Kazincbarcikdn is jelentds méreteket 6ltott. A kilencvenes évek kbzepétdl, ugy tlinik, a varos a
legnehezebb idéket mar maga mogott tudta és lassan djra fejlédésnek indulhatott. A Borsodi
Vegyl Kombindt helyén a BorsodChem Rt, mikédik, 2000-ben Berente levalt a vérosrdl é&s

onallo kdzséggé alakult.
Kirnyezetvédelmi helyzet

Az értékbecsld szemrevételezése alapjan kOmyezetvédelmi szennyezés nincs.

Infrastrulturdlis elldtottsdg

Az ingatlan kdrnyezetében az utcdk térkdvezettek, aszfaltozottak. Az ingatlan kdrnyezetében
jellemzden lakdingatlanok és izletek helyezkednek el. Infrastrukturdlis elldtottsdga j6. A
kereskedelmi, egészségiigyi, oktatdsi, kulturdlis és kozigazgatdsi létesitmények a telepiilés

kozpontjdban cca. 700 m-en belill elérhetdk.
Kozmillelldtotisdg

A véros ezen része teljes kbzmiellatdssal (elekiromos energia, vezetékes ivéviz, kibel TV,

vezetékes gidzellatds, csatorna) rendelkezik. A edrgvi ingatlanban valamennyi kizmi

megtaldlhato.

3.3. Az épiiletek miiszaki jellemz6i

Az értékelt ingatlan - Kazincbarcika Iskola kéz 1. szdm alatt taldlhaté. Megkdzelfteni
menetrendszerinti autdbusszal vagy személygépkocsival lehet. Az ingatlan kornyezetében
hasénlé kialakitisi tarsashdzi lakdsok é&s fiizletek a jellemzbek. Az értékelt ingatlan
infrastrukturalis ellatottsidga megfeleld.

Az értékelt ingatlan egy foldszint + 3 emelet kialakitasu tarsashéz egyik 1. emeleti lakdsa. Az

épiilet cca. 1955-ben épiilt hagyomanyos &pitési technoldgidval, a lakas feldjitandé miiszaki
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allapotd. A mUszaki és esztétikai dllapotok gyengék/dtlagosak. A lakds 1,5 szoba, eldszoba,

konyha, kamra, filrdd + WC és erkély kialakitdst. Az értékelt lakés feldjitdst igényel. Az

ingatlantdl kialakult 8sszbenyomds: gyenge esztétikai és milszaki dllapoti lakés.

Epités éve:

cca. 1955

Lakés netto alapteriilete:

43,8 m?

Lakas redukalt alapteriilete:

43,5 m?

Szintek:

foldszint + 3 emelet

Funkcio:

lakas

Beépitési mod:

szabadon 4116 beépités

Alapozds mo6dja:

vasbeton sivalapok

Talajnedvesség elleni szig.

bitumenes lemezszigetelés

Szerkezeti rendszer

tégla

Fdém anyaga:

vasbeton szerkezet(l fodém

Hatérold falak:

tégla

| Belsé valaszfalak;

tégla

Tetd és fedése:

lapostetd, ragasziott lemezes szigeteléssel

Nyildszarék: faszerkezetfl, egyrétegll iivegezéssel
Padléburkolatok: szényegpadld; parketta; mettlachi; beton
Falfelitletek: festett &s csempézett (elhasznéldottak)

Kiils$ feliilet: képoros vakolat

Vizellatas: ERV halézatard] (egyedi mérés - vizéra van)
Csatorndzas: kozponti hdlézati rendszer

Gazellatas: TIGAZ hélézatardl (egyedi mérés - gdzéra van)

Flités és melegvizellatis:

gizkonvektor; villanybojler

Elektromos aramelltis:

EMASZ halézatirél (egyedi mérés - villanyéra van)

Allapot:

felijitandé allapotd

Feldjitds:

Nincs informicio.

A lakdsban talilhaté helyiségek elrendezését és teriileti adatait a mellékletben elhelyezett

alaprajz ismerteti,
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4. ERTEKMEGALLAPITAS

4.1.

A forgalmi érték meghatirozdsa sordn az Ovatos becslés elvének alkalmazdsdval kiilonbozd
kockazati tényezbdket figyelembe véve dliapitom meg az értéket. A forgalmi érték megaliapitisa
sordn az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetOk figvelembe, amelyek az értékelés iddpontjdban
megvannak, varhatdan hosszabb tivon fennillnak, és az ingatlannal vald szabilyszer(
gazddlkodds és haszndlat melleit bdrmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkozelités az Gvatos

becslés elvének alkalmazisat feltételezi.
Forgalmi érték meghatarozisa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

A forgalmi érték meghatdrozasandl hasonld funkcidt betdlid, kb. azonos idében épiilt ingatlanok
értékesitésénél realizalt, dltalam ismert vételarat vettem alapul, illetve értékesités alatt A1l
ingatlanok ajanlati 4raival vetetiemn Ossze. A részletes értékelést és annak eredményét a
mellékietben csatolt tdbldzat tartalmazza. Ennek eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét
piaci dsszehasonlité adatok elemzésének értékelési modszerével

3.600.000,- Ft, azaz harommillié-hatszdzezer forintban

hataroztam meg.

4.2. Forgalmi érték meghatarozisa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

A hozamszdmitison alapuld értékelési modszer meghatdrozdsandl az ingatlan kornyezetében
1év6 hasonl6 adottsagi telephelyek kindlati bérleti dijait vettem figyelembe, melyek részletes
ismertetését a mellékelt szdmitdsi tdblazat tartalmazza. Ezt kovetben az optimdlis esetben
realizilhatd éves bevételt cstkkentettem a kihaszndltsdggal, a fenntartdsi, a kezelési és a
felujitasi koltségekkel, fgy meghatirozva a nettd éves bevételt. Ezt fethaszndlva a jovOben
képzGdd bevételeket jelenériékre vetitve hatdrozom meg a hozamszdmitason alapuld forgalmi

értéket, amelyet az alibbi szAmitasi tdbldzat ismertet:

Eves bérleti bevétel (29 400 Ft/hé) Ft 352 800

Bevételek  |Kihaszndltsdg % 75

Figyelembe vehett bevétel It 264 600

Fenntartasi kiltségek, az éves bevétel 2 | %-a| Tt 5300

Kezelési kiltség, az éves bevétel 2 |%-a| Ft 5300

Kiadésok Felijitdsi koltségalap Pt 72270
Egyéb kiltségek It

Kt')ltségek Osszesen | Ft | 82 900

Eves potencidlis bevétel | Ft | 181 700

Egyéb Tokésitési rata ] 5,0% | Tokésitett érték: Ft 3 600 000
Befektetési kiaddsok Ft

Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 3 600 000
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Fentiek eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét hozamszdmitison alapuld értékelési

modszerrel
3.600 eFt-ban, azaz hdrommillio-hatszazezer forintban

hatiroztam meg,

5. Osszesits adatok

Végsid érték meghatirozisa:

Piaci alapd (forgalmi) érték: 3,6 MFt sily: 100% 3,6 MFt
Hozamszémitison alapuld érték: 3,6 MFt sily: 0% 0,0 MFt
3,6 MFt

Az ingatlan sdlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve =

A vélasztott értékelési madszer indokldsa:
Az ingatlan redlis értékét — tekintettel funkcidjara és elhelyezkedésére — legjobban a piaci

Osszehasoniftd adatok elemzésén alapuld értékelés reprezentilja.

Elérejelzés az ingatlanpiac véltozdsaira:

ooz

Az ingatlanok draiban az elmult évben kismértékl értékemelkedés tapasztalhatd. Révidtavon az
drak vonatkozdsdban értéktartds, ill. a piaci helyzet fliggvényében esetleges kismértéki

éri¢knovekedés is elképzelhetd. A kozeljovoben az ingatlan értékének stagndldsa (vagy

kismértékii emelkedése) varhato.
Figyelembe vett értékesitési idtartam: 90 - 180 nap
Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes

Forgalmi (piaci) érték meghatdrozasa;

telek Ft 0
Forgalmi érték felépitmény Ft 3 600 000
ingatlan (telek + felépitmény) Ft 3 600 000

Az AFA tartalom a torvényi el6irdsoknak megfelelden. Az értékeld az ligyfél ad6-alanyiségat
nem vizsgélta.
Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerill, akkor annak szdmviteli céld elszdmoldsanal

figyelembe veend® végsd piaci érték: 3.600.000 HUF.
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6. MEGJEGYZESEK

6.1,

6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

Az FErtékelési Bizonyitvény csak a megbizdsban rogzitett célra hasznathatd. Egyes részeinek,
illetve adatainak szovegkornyezeten kiviili felhasznaldsa tilos. Mas céla felhasznildsa, illetve

publikéldsa kizdrdlag a Meghizd és Megbizott egylittes hozzdjaruldsdval megengedett.

Az értékelés adatait és végdsszegét az értékelés forduldnapjara vonatkozdan hatiroztam meg és

az értékelés fordulénapjatdl szamitott 90 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovdbbd semmilyen személyes érdekeltség nem filz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsolddd barmely tevékenységhél részesiil.
A megbizasi dij nem fliggvénye az altalam meghatdrozott forgalmi értéknek.

Az Ertékelési Bizonyitvinyban kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
Osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megillapitisaim és

véleményem a valosdgnak megfelelnek és korrektek,

Az Frtékelési Bizonyitvinyban meghatirozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld

Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal megegyez8, Tulajdoni Lap bemutatasdval, térképmasolattal

egyiift &rvényes.

Kazincbarcika, 2020. dprilis 17.
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MELLEKLETEK

SZAMITASI TABLAZATOK

Ingatlan cime: 3700 Kazincbarcika, Iskola koz 1., 1. emelet 2. ajté

Helyrajzi szam: 1145/21/A/4 Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]: 42
Tulajdoni lapon szerepld telek teriilet [m2]: 0
Extékelt tul, hanyad: 1 /1  Albetét esetén értékelt teriilet [m2] 42
Telekbdl értékelt teritlet [m2] 0
Ertékbecslés datuma: 2020, 4prilis 17.
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netté tertilet Allapot K Megjegyzés
elészoba 1. emelet 4,0 atlagos 1 |mettlachi
konyha 1, emelet 5,6 atlagos 1 |mettlachi
flirdd + WC 1. emelet 3,6 rOSSZ 1 mettlachi
szoba 1. emelet 22,8 dtlagos 1 szényegpadls
kamra 1. emelet 1,0 rossz 1 mettlachi
félszoba 1. emelet 6,5 atlagos 1 [parketta
erkély 1. emelet 0.3 0SSz 2 |beton
Osszesen: 43,8
helyiségesoport netto teriilel | redukals | redukalt teriilet
megnevezése m* tényezd o’
K=1 lakds 43,5 1,0 435
K=2 erkély 0,3 0,1 0.0
dsszesen: 43,8 43,5
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3700 Kazincbarcika, Iskola koz 1., 1. emelet 2, ajtd, 1145/21/A/4 hrsz.

[ pitményes ingatlan értékelése - Placi Ssszehasonlité adatol elemzése .

Osszehasonlitis szempontjai

Ingatli ctme:

Tagoldsay,

Ertékelendd

Guszo- Osste- Gaseo- Ousze Ossze-
Tuonlfts - 1 hisonlftd - 2 nsonlied - 3 hasonld - 4 hasanlfid - 5
3700 Kazincbarcika 3700 Kazincbatcika 3700 Kezincbarcika 3700 Kazincharcika 3700 Kazincharcika

Angusztus 20, tér Epitsk dtja Mijuy 1. dt Tavasz lit Epttbk itja

Kémyezete:

Jelleg, funkeis:

Infroserukiurdlis)
adottsgok (kizmiivek,
utafk, lkerftertség, stb.)s

Epités éve;

Miiszaki dllapok:

foldszint + 3 em. | szt + 4 em, pince + fszr, + 3 em. pince + szt + 4 em. pince + fszt. +4 em, fasldszint + 3 em,
laké lakd lakd laké lukd laké
tokis lakdis lakds lakdis lakds lukts
wela, 1.5 szob 1akd kérnyezetben, jé lako krnyczetben, j& | lakd kbrnyezetben.j6 | lako kbrnyezetben, jo | lakd kirnyezetben, 16
fem"tﬁ;{‘l' .nsriohf‘ " infrastrukniralis és infrastruktiralis £5 infrastrukivalis és infrastwuktdralis és infraserukeirélis 6g
Ilhli‘tlk(]k D,ﬁzﬁouv::m%l tBmepkdzlckedtsi wmegkizlekedési tymegkdzlekedési tmeghdzlckedési ttimegkdzlskedési
8 kapesolatokkal kapesolatokkal kapesolatokkal kapesolntokkal knpesolatokkal
cc, 1955 1975 1958 1965 1983 1963
fehijftandé fitlagos dllnpot Jo dliapot gyenge illapot gyenge dllapot gyenge dllapot

Jem. 1.5 szobis.
Daszkomf | tiviitésd,
kbzepes miiszaki
allapobi lakés,

fibldszinti 2 szobds
komnfortos;
ghzkonvekrod, jo
miiszaki dllupoti lakés,

1.5 szobds
taszkomfortos;
thvittedsll, feldjiandd
miiszaki fllapond lalds,

4, em, 1,5 szobis
Daszkomfortos;
raviiresfl, feldjtando
miiszaki dllapatd lakds,

lem. 1
szobésfetdjitando
allapotd, kemfortos,
gazkonvektor,

: lmgyl;alrs:ii:;;r::l;:rukok hszigeteit ablakok. hagyt?é;f;:::lz:lffakok hagyomimyos ablakok | hagyomdnyos ablekok
Adat forrasn [ sajit adathizis sajét adathézis ingatian jofogas.hy Ingatlan.co Jagatian.co
GAZDASAGI TENYEZGK
kindlatifaddsvételi ar (Ft) 5 200 000 5500 000 5400000 5400 000 4 900 000
telekméret (m?) i 0 0 0 : 0 0
redukidlt alapterilet (m2) 435 49.0 52.0 42,0 420 38,0
fajlogos ar (Ftim2) 106 122 105 765 128 571 128 571 128947
kindlut/addsvétel addsvétel nddsvérel kindlat kinilat kindlag
kindlat/addsvétel iddpontja 2018. mirciu| 2018, februdr 2020, dpilis) 2020, dprilis 2020. dprilis
kindlot/addgyéiel korrekeids tényezd 105 1,05 0.90 0,50 0.80
kotrigilt fajlagos br {Ftm2) 111429 11058 115 714 115 714 116 053
ERTERKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORN YEZET S MINOSEG MIATT
'télepﬁlésan belitti ethelyezkedés kedvezibh kedvezsbl kedvezdbh kedvezibb kedvezdbl
4,90 8,90 0,90 0,90 0,90
telekméret hagonlo hasonlé hasonld hasonld hasonto
1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
ulapteriilet nagyohh nagyahb hasonld hasonld kisebb
105 1.05 100 100 0,95
miiszaki dllapot kedvezdhl kedvezfbh hasonld kedveziibb hasonlé
090 035 100 095 10
hiszigetelt fal hasonlé hazonld hasonld hasonld hasonlt
1,00 1,00 L) 1,00 100
komfortfokozat kedvezébb hasonld kedvezébb kedvezibb hasonld
095 LU0 0,95 4,95 1,00
Spltés éve hasonlé hesonid hesonld hasanld husonld
1,00 L00 1,00 1,00 100
hidnyzd konyhaszekrény kedvezdbb kedvezdbb kodvezBbb kedvozbbb kedvezijhh
093 0,95 0.95 0,95 095
épileten beliili elhely, hiigonld kedvezdtlenebb hasonld kedvezétencbb hngonld
100 1,05 1,00 1,05 1.00
ablakok hdszigetelisége kedvezébh kedvezihb kedvezibb hasonlé hagonld
0.95 0.95 0.93 1.00 i
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE | 78000 _| 83203 | 86785 ) 52571 | 92 842 |
SULYOZAS | 20% | 20% | 20% | 0% | 10% |
PIACI OSSZEHASONLITAS
szdmitds alapldt képezd teriifet
L N 42,00
tulaidoni lapon szerepld teriilat
fajlagos Atlagar (Ft/m2) 86 671
fajlagos Atlagdr kerekitve (Ft/m 86 700
becsiilt értsk (Ft) 3641400
[becsiilt érigk kerckitve (Ft) 3 600 000

20. oldal, dsszesen: 27




3700 Kazincbarcika, Tskola kéz 1. 1/2,
helyrajzi szdm: 1145/21/A/4

3700 Kazincbarcika, Iskola koz 1., 1. emelet 2. ajt6, 1145/21/A/4 hrsz.

Epftményes ingatlan értékelése - Bérlet] dij Ssszehasonlits adatok elemzése

—

Osszehasonlitds szempontjai

Tugoldsa:

Kdrnyezete:

Jelleg, tunkeid:

Infrastrukturélis adottsfgok (kizmivek,
utak, kerftetiség, stb.}:

Fipités éve:

Miiszaki fillapot:

Ingatlan cime: s

Entékelendd

foldszint + 3 em.

QOstze-
hasonlitd -

Ossze-
hasonlitd - 2

Ossze-
hasonlits - 3

Kazincbarcika, Mikszdth
Kdlmin utca

Kazincbarcika, Tavasz it

Kazincbarcika, Pollack
Mihily utca

emeletes

emeletes

emeletes

lakd

tdrsashézi lakds

thrsashdzi lakds

tirsashdzi lukds

lakas

tArsashdzi lakds

tirsashézi lakds

térsashdzi lakds

tégla, 1,5 szoba,

0 infrastruknirdlis €s

j6 infrastruktiirdlis és

jo infrastruktdrdlis és

feldjftandé, nem hiszig, tiimegkoziekeddsi wmegkdziekedési tmegkielckedési

ablakek, gizkonvektor kapcsciatokkal kapcselatokkal kapesolatokial
ccy. 1955 ~1975 ~1975 ~1964
feldjitandé kitzepes dllapott kiszepes dllapotd kitzepos allaponi

3. emeleti, 2 szobds,

4 Osszkomfortos panellukds,

taviiiés, dyvinclegviz

1. emeleti, 1 + 1 félszobds,
dsszkomfortos téplulakds,
tavfiltés, gz vizmelegitd

4. emeleti 1 + 1 félszobas,
Gsszkomfortos welalakés,
tiviliiés, gdz vizmelegits

sujit adatbézis sajit adatbdzis sdjilt adatbdzis

GAZDASAGI TENYEZOI
bérleti dij (Ft/ho) 40000 40 000 40 000
telekméret (m”) 0 0,0 0,0 6,0
recukdlt alapterlilet (m2) 43,5 32,0 44,0 52,0
fajlagos dr (Ft/m2/hé) 769 909 769
bérleti viszony tipusa realiz4l| realizélt realizilt
kinflat/realizilds idépontja 2020, 4prilig 2020, dprilis 2020, dprilis|
kindlatrealizalds korrekeids tényezd 1,00 1,00 1.00
korigdlt fajlagos bédeti dij (FYm2/ho) 769 009 769
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET E§ MINGSEG MIATT
teleptilésen beliili elbelyczkedds kedvezdbb kedvezdbh kedvezdbb

0,95 0,95 055
telekméret hasonls hasonld hasonid

1,00 1,00 1,60
alapterlilet nagyohb hasonld nagyobb

1.05 100 1,08
miiszaki fllapot Kkedvezébb kedvezdbb kedvezébhb

0,90 0,90 0,90
pfidsi mod kedvezdtlencbh hasonld hasonl6

1,05 1,00 100
épités éve hasonld hasonlb hasonld

1,00 1,00 1,00
ablakok hészigeteltsége hasanla hasonlé hasonld

1,00 1,00 1,00
komfortfokazat kedvezobb kedvezébb kedvezébb

0,93 0,95 0,95
hészigetelt fal hasonld hasonld basonld

100 1,00 1.0
éplileten beltili elhelyezkedds hasonlé hasonld kedvezétlenebb

1,00 1,00 105
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 592 727 692
SULYOZAS 34% 23% 13%

PIACI OSSZEEASONLITAS

szamitds alapjat képezod teriilet (m2)

tulajdoni lapon szerepld teriilet alapjén 42,00
fajlagos dtlagdr (Ft/m2/h6) 704
fajlagos Atlagir kerekitve (Ft/m2/hé) 700
becsiilt bérleti dij (Ft/hé) 29 400
becstilt bérleti df kerekitve (Ft/hd) 29 400

21. oldal,

Osszesen: 27




3700 Kazincbarcika, Iskola kiz 1. 1/2.
helyrajzi szdm: 1145/21/A/4

TULAJDONI LAP
Yern hiteles tulujdond ap N batelos udaj dond bup

B 2 Mol Mol ot Foldb el Fhasally
by T ey 200 A sl R
Pl Sitnles babsidhnd Bue - Bomde gliwdsl
Blhgeddd wlm WP TN
pes TR WL

Sl eeiieg TRAGS L ARAY Tl yraied spds

Nem bitdles nulaidowt lup

FHE ST TORARCTER  Tebels Bée ¥ L. wesdek. ewec .

REERTD
B wtewls Haaddd avegand bn afakiesr
senE ey wrdler  woil wodu whowrse i Bampand
iy spaanf Fal
Lainde £ ¢ B

S pepr e bokdpaa s BEEGSES LGS gk e
Fo eapsperd hebdvveat o SRS AVREE B
Toswmashs &
e oamdlld ingerianksr barrousk Sv 3is pdke abasashen seprevdes

TRELE

el aceier s ntrsds L4
vo e d fnbieeaat, frlmadsl 9% FREMGSTRRGLREER
Sl sindebl Felekied
Fogilidke s taligdenes
BT WRTTOCRECINS WL (OMEIEREY
2ife FHIE SREINUAARIIES P& s 4,
whvrweedn: PPTREENE

Mam hiteles miluidont lnp

Hem Wreles miajdont bag

Wean bieehes tulajdout lup Mens biteles tulajdout lap

22, oldal, tsszesen: 27

Mo hiteles talujdon lap

Mewn hireles minjdond fng

Nem Heeles minidoni lap




3700 Kazincbarcika, Iskoia kiz 1. 1/2.

helyrajzi szdm: 1145/21/A/4

ALAPRAJZ

3700 KAZINCBARCIKA, Iskola kbz 1.
1145/21/A/4 hrsz,

1/2.,

e 7
R "iamra AT
S 0,98 m2

KONYHA

1,42 |

1,61

i
“
o

358

FiirbE + we
3,62 m2 |ELOSZOBA 3 AT
g 4,01 w2

41,47

BELMAGASSAG:
2,74

LR

B9't

M, Solls 17,
Premster Janos

23, oldal, Gsszesen: 27




3700 Kazincbarcika, Iskola kisz 1. 1/2,

helyrajzi szam: 1145/21/A/4

TELEPULESTERKEP

SR

i ey
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& SRIZYED
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mmw rieant paissnsating
7 - WK BN Y g

R IR T By
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24, oldal, 0sszesen: 27



3700 Kazincbarcika, Iskola kéz 1, 1/2,
helyrajzi szam: 1145/21/A/4

FENYKEPMELLEKLET

FENYKEPMELLEKLET I.
3700 Kazincbarcika, Iskola kéz 1., 1. emelet 2. ajtd., 1145/21/A/4 hrsz.

utcakép

homlokzat |

| homlokzat

térsashdz bejdrata |

lépcsBhiz

targyi lakis bejirata ]

25. oldal, Gsszesen: 27




3700 Kazincbarcika, Iskola iz 1, 1/2,
helyrajzi szam: 1145/21/A/4

FENYKEPMELLEKLET IL
3700 Kazincbarcika, Iskola koz 1., 1. emelet 2. ajtd., 1145/21/A/4 hrsz.

H
i
L

elészoba konyha |

fiirdé + WC firdd + WC

szoba | félszoba

26. oldal, dsszesen; 27




3700 Kazincbarcika, Iskola kéz 1. 1/2.
helyrajzi szam; 1145/21/A/4

FENYKEPMELLEKLET III.
3700 Kazincbarcika, Iskola koz 1., 1. emelet 2. ajt6., 1145/21/A/4 hrsz.

5
i
i

jellemzé ablak

flitési mod

zirt villanydraszekrény (van mérodra)

vizéra

melegvizellitis

ghzhra

27. oldal, 6sszesen: 27







