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OSSZEFOGLALO ADATOK

Barcika Szolg, Kft,
3700 Kazincbarcika, Munkdcsi tér 1.

Meghiz6 neve;

Megbizé cime:;

Ingatlan cime tul. lap szerint: | 3700 Kazincbarcika, Epitk dtja 46. 3/16,
3700 Kazincbarcika, Epiték ttja 46. 3/16.

cime természethen:

helyrajzi szdma: 1136/25/A/96

tipusa: kivett lakds

Megbizds célja: forgﬁhni érték meghatdrozdsa
]jirtékelt jog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Telek teriilete: 0 m?

Felépitmények nett6 alapteriilete: 38,9 m?

Felépitmények redukalt alapteriilete: | 37,3 m?

Ertékelés hatdrnapja:

2020, marcivs 17.

Elfogadott végsé érék:

3.300.000 Ft, azaz

Forgalmi érték: . o ) .
Harommillié-haromszazezer forint

i

Az AFA tartalom a torvényi eléfrdsoknak megfelelden. Az értékeld az iigyfél add-alanyisdgit nem
vizsgilta. Amennyiben az ingatlan értékesftésre kerill, akkor annak szdmviteli céld elszamoldsanal

figyelembe veendd végss egyesitett piaci érték 3.300.000 HUF,

A megillapitott értékek igény-, per- és tehermentes, valamint ingatlan nyilvintartisilag rendezett

allapotra vonatkoznak,

A fenti értékek a hatirnaptSl szdmitott maximum 90 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkivilli természeti és gazdasdgi események ez id8 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdaségi, hatdségi, fizikai kdrnyezetében lényeges véltozas nem torténik. A fentiekben meghatirozott

érvényességi idén til a szakvélemény aktualizaldsa, illetve Uij szakértoi vélemény készitése sziikséges.
Az értékbecslésben rogzitett megillapitdsok, kévetkeztetések kizdr6lag szakmai szempontok szerint
keriiltek megéllapitisra,

Jelen értékbecslés Barcika Szolg. Kft. (3700 Kazincbarcika, Munkdcsi tér 1.) megbizdsa alapjin

(aktualis forgalmi érték megallapitdsa) késziilt.
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A szakvéleményben ismertetet! ingatlan helyszini szemléjén az alibbi értékbecsléi jogosultsdggal

rendelkezd személy vett részt:

43/10/2006 (OKJ 52343902)
Demeter Janos
IVEK(Q! 2010/0005. (OKJ 523410300015401)

R

} Nl

Demeter Mnods, %y,
ingatlanvagyon - éridkeld e,

é3 ériékbeesd s
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1. ELOZMENYEK

Barcika Szolg. Kft. (3700 Kazincbarcika, Munkdesi tér 1)) 2020, mércius 16-4n bfzott meg,
hogy a Kazincbarcika Belteriilet 1136/25/A/96 helyrajzi szdmon nyilvdntartoft, a valésdgban
3700 Kazincbarcika, Epiték ttja 46. 3/16. szdm alatt taldlhaté ingatlan értékbecslését forgalmi

értékének meghatdrozdsa céljabél végezzem el.

A helyszini szemle idpontja és az értékbecslés fordulénapja: 2020, mércius 17.
A helyszini szemlén a tulajdonosok képviseletében Fehér 1.4sz16 vett részt,
A Meghizd az ériékbecslés elkészitéséhez rendelkezésiinkre bocsatotta a kivetkezd
dokumentumokat;
¢ az ingatlan 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap mésolata — Nem-hiteles (2020.03.16.),

A rendelkezésemre bocsdtott dokumenticidkat dttanulmédnyoztam, helyszini szakért6i szemlét
és az ezzel Osszefliggd kornyezettanulminyt megtartottam, a vagyonériékeléshez szitkséges
paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabdl. Elvégeztem az ingatlan helyrajzi paramétereinek
vizsgdlatdit a foldhivatall ingatlan-nyilvantartds szerint vezetett térképmdsolat ismeretében

helyszini szemrevételezés és az épiilet(ek) szdmbavétele alapjin.

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

2.1. Az értékelés modszere

Az ¢ériék-megéllapitds valamely vagyontdrgy jeltermzéinek, korillményeinek és befektetési
lehetdségeinek szisztematikus és analitikus meghatdrozdsa és rogzitése, ltaliban személyes

megtekintés és egyéb vonatkozd adatok kivizsgaldsa alapjdn.

Az érték-megdllapitds sordn az értéket felbecsiiljilk. Az érték-megillapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely aldtimaszté adatokon, logikai elemzésen és ftéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendfkre, csupdn az értékrél ad véleményt.
Az értékmegdllapfté személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac er6i determinaljdk,

Az értékmegéllapité becsiilt értéket kozol a pilac adatai, trendjei, valamint a vagyontdrggyal

kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték médosul a piaci feltételek véltozdsdval a gazdasdgi, tirsadalmi, politikai &s jogi
hatisok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegéllapitd személynek azonositania,

mérnie és elemeznis kell az érték megdllapitdsdnak alapjat képez piacot, illetve kirnyezetét.

Az értéket dltaldban négy, egymassal tsszefliggd gazdasdgi tényezt teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a sziikdsség, a megszerzés vigya, valamint a tényleges vasirlders. E négy tényezl
kilestnds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kindlat egyensiilydra, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkznek értéke legyen.
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Az érték-megdllapitas célja legtibbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci értékre,
Az alapdefinici6, illetve 2 klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
tsszeg, amelyen vdrhatd, hogy az értékelt vagyontirgy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladé
kozdtt gazddt cserél, mikézben mindkét fél kényszert6l mentesen jart el, és mindkét fél

kelléképpen tudatdban van az 6sszes vonatkozé ténynek, a jogegyenloség alapjin,

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piact érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Gsszegért
egy vagyontirgyban vald érdekeltség méltdnyosan, magéinjogi szerzddés keretében és az

értékelés id6pontjaban virhatéan eladhatd, feltételezve a kivetkezdket:

e az eladd hajlando az eladésra,
» atdrgyalds idGszakdban az érték nem valtozik,
» a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvédnossiggal
torténik,
s Atlagostdl eltér, specialis vevéi killdnajdnlat figyelembevételére nem keriil sor.
Az értékbecslést az  érvényben 18v6  rendeletekben megfogalmazott modszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatdsok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések, milszaki

tervek és lefrdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjin végzem az Ovatossig elvét

kovetve az alabbiak szerint;

- A Tulajdoni Lap alapjdn tisztdzom a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a Tulajdoni Lap IIL
részében 1évh bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalméval beazonositom a rendelkezésre bocsdtott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hidnyzé adatokat pétofom, az eltéréseket regisztrdlom. Szemrevételezéssel - a
Meghizd képviselsjének kozremilkodésével - megvizsgilom az épliletek és épitmények
muszaki dllapotat.

A Megbizé tudomisul veszi, hogy az értékelé komyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgélat

elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgaltatdsai

alapjdn végzi. A rendelkezésemre bocsdtott adatok, dokumenturnok, informdicidk valosdgat és

teljességét a Megbiz6 szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatirozasira 3 dltaldnosan elfogadott médszer alkalmazhato:
o piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer;
s hozamszamitison alapuld értékelési médszer;
s  koltségalapd mddszer.
Az elsd 2 értékelési modszert (piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

és hozamszamitdson alapuld értékelési modszer) dsszefoglaldan piaci érték alapu értékelésnek is

nevezik, Az értékelést legaldbb 2 mddszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 maédszerrel el
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kell késziteni. Ezt kisvetben az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjdn az Gvatossig
elvét kivetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakGingatlanok, épités alatt 4ll6
ingatlanok és lakételkek esetében meghatdrozott értékhatdr alatt megengedett egy értékelési

médszer alkalmazidsa is.

A ingatlan érték meghatdrozdsa sordn az értékelési eljardsokn4l szokésosan elemzett kockdzatok
koztil killonds figyelmet kell fordatani a kovetkezékre:

s az ingﬁtlan hosszi tavii értékdllanddsdganak kockdzata;

* apiaci adatok megbizhatatlansiga miatt kockdzat,

* akOvetelés érvényesitéséhez kapesoldds koltségek nagysaginak kockézata;

e a szemrevételezéssel nem megdllapithaté miiszaki kivitelezéssel Gsszefiiggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megdllapitott érték az értékbecslés fordulénapjdtdl szamitott

legfeljebb 90 napig érvényes.
2.2, A piaci alapti forgalmi értékelés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuldé értékelés a mdr realizdlt adisvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajdnlati drainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, Osszehasonlitdsdval torténik. A mddszer 8 épései:
* az Osszehasonlftdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kivélasztdsa és
elemzése;
o fajlagos értékek meghatirozdsa valamint az értékmddosité tényezdk elemzése;
» a fajlagos alapérték modositasa az értékmddositd tényezdk alapjan;

* aforgalmi érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsO lépésben az értékelés sordn a piacon a kozelmiiltban eladott, illetve értékesftésre
felajanlott ingatlanck ajdnlati drait elemzem és dsszehasonlitom az értékelés tdrgyit képezl
ingatlannal, Az dsszehasonlitas sorén elsGsorban a kisvetkezd, a piacot meghatdrozd tényezdket
veszem figyelembe:

* az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése sordn vizsgdlom az adott ingatlan
esetleges értékesitése sordn a potencialis vev8k korét, azok vésdrléerejét, illetve vizsgilom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakételepi lakdsok, a telepiilés adott részén
talalhatd {iresen a6 eladatlan lakohdzak, stb.), amelyek leginkdibb meghatirozzdk az
ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdzasi fazisban [év6 épitkezéseket;

e a telek & az adott telken épiilt épiillet egyensilydt, valamint kornyezetéhez vald

illeszkedésének Gsszhangjt;
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s az adott teleptilésrész gazdasdgi fellendiiléséhez vagy gazdasdgi depresszidjahoz

kapesolddo kilatdsokat, onkormdanyzati szabdlyozdsokat.

A piaci 8sszehasonlitd adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonld és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagdtdl jelentdsen eltérd sz€ls6
értékeket a vizsgilat sordn-figyelmen kivill kell hagyni. Kozvetlen osszehasonlitdsra alkalmas
adatok hidnydban vizsgilhatjuk az orszdg hasonld terilleteinek ingatlanpiacdt is, de ezt

természetesen megfelelé koriiltekintéssel tehetjitk meg.

A kivilasztott dsszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatdrozdsa sordn az ingatlan
addsvétele sordn realizdlt vételdrdnak vagy ajénlati drdnak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgdlni, Bz az alapérték 4ltaldban a teriilet, de kivételes esetekben mds kapacitds mér6szamok
(pld. tanterem, &gyszdm, férhely, stb.) is alkalmazhaték. Piaci ajanlati drak alkalmazdsa
esetében szitkséges az ajanlati drak és a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal vald médositasa.

Az értékesokkentd és értéknbveld tényezdk alkalmazisa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatdrozdsa céljabol torténik. Brtékmoédosité tényezdként csak olyan befolydsold
tényezd vehetd figyelembe, amely az dsszehasonlitdsra kivdlasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az ériekimbdositd tényezdk elemzése sordn minden esetben vizsgdlni kell a kbvetkerd
szempontokat:

» miiszaki és épitészeti szempontok;

¢ haszndlati szempontok;

s telekadottsigok;

e« infrastruktira;

» kirnyezeti szempontok;

s alternativ hasznosftis lehetdsége;

¢ jogi, hatdsagi szabdlyozas.
Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodositd tényez6kkel médositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatirozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési moédszerek koziil a piaci

tsszehasonlito adatok elemz&sén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket,

2.3. A hozamszamitison alapulé értékelés

A hozamszamitdson alapuld értékelési médszerrel meghatdrozott érték az ingatlan jovdbeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriild koltségeinek kiilonbségébdl szdrmaztatott

érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermelt képességét vizsgaljuk, azaz a jovOben
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virhatéan képzOdé pénzmennyiséget (a bevéielek és kiaddsok killonbségébsl) jelenértékre
szdmszerisitjiik, amely mint tizleti befektetégnek az értékét fejezi ki. Bz a gyakorlatban az
ad6zas utdn fennmaradé adozott eredmény és az amortizci6 Osszegébll a szitkséges
beruhdzdsokat levonva a megmaradé részt jelenti. Kereskedelmii ingatlanok esetében a piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés sordn kapott érték helyességének

ellenérzéséhez a hozamszdmitdson alapuld értékelési médszert haszndlom fel.
2.4. A koltségalapa értékelés

A koltségalapi értékelés lényege, hogy a vevd nem hajlandé tibbet fizetni az adott ingatlanért, -

s

mint egy olyan helyettesith mgatlan eldallitdsi éricke, amelynek hasznossiga megegyezik az
e1teke1t ingatlanéval. A koltsegalapu érték meghatdrozdsa sordn az ujraelddllitds értékbol a
fizikai avulds, funkciondlis avulds és gazdasdgi avulds figyelembevételével Ievon]uk az
értékcsékkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az
djraeldallitdsi ktilts.ég hasonl6 ingatlanok el6dllitdsdnak koltsége folyd 4ron, amely hasonlé
anyagok, épitési és gyartdsi szabvanyok, tervek és munkaert alkalmazasdval valésul meg. Bz a
‘mddszer altaldban az 4j épitési vagy egyedi mgatlanok ertekbecslese esetén szolgaltatja a

legmegbizhatébb értéket.
A telek és felépitmény értékelése '

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltdban és a foldhiz kapcsolédd tartozékdk, azaz
' épliletek, épitmények. Az ingatlan elmozdfthatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tula}donaval vele jard minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magiban foglal.

A foldérték gazdasigi fogalom. A f6ld meghatdrozé jellemzéi geogrifiai, jogi, szocioldgiai,

valamint kbzgazdasagi szempontbdl vizsgilhatek, azaz

* minden koriilhatdrolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi dsszetétele egyedive tesz,

o 2 f6ld fizikai szempontb6! mozdulathan, |

e 2 fﬁld maradand6, azaz a tartés javﬁk kozé tarto'z_ik,'

» arendelkezésre 4116 foldallomany véges,

 a fld az emberek szam4ra hasznos.
A foldterilet mds tudoményégba.ﬁ - megfogalmazott Sajétbsse’tgai_ azért fontosak az
ingatlanértékelds szempontjdbol, mert az ingatlanpiacon a ézereplék gy viselkednek, hogy

reagilnak ezekre a sajéfosségokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korldtozzak Gket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatdrozdsdnal Osszehasonlité médszert alkalmaztunk. Ez
abbol all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjdn a specifikus tényezdket figyelembe véve

(tertileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedds, kozmiivesitettség, stb.) 1 m? tertiletre (bedpitett
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ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg tgy, hogy figyelembe vettik a telek
beépitetiségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitdsindl figyelembe vettiik az
ingatlan kornyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingzlltlanok irdnti
jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl ~eltérd hasznositds lehetbségeit, a kozmivekkel vald
ellétdttségét, a kozellitottsig szinvonaldt, a teriilet épitési Gvezeti beéorolﬁsét. Vizsgaltuk

tovibba a foldteriilet ndvényzeti viszonyait, azok gondozottsdgit.

A foldterillettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolddd jogok, az értékesithetdség jbgi Vizsgé.lata-.csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvdntartdsi oldalin
szerepeltettiik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezked6
felépitmények kdzite, igy meghatarozva a telek és a felépitmények ondll6 értékét a teljes becsiilt
értéken beliil. A telek értékét a hasonlé adottsigi, ﬁres. foldteriiletek ésszehasonlité.adatai
éllapjén hatdroztuk meg, a beépftettség mértékének figyelembe vételével. Az fgy meghatdrozott
éridk tartalmaiza a telekhez kapcsolddo kb’zmﬁvek, kiilén nem szdmitott térburkolatok, telék
rendezés ériékét is. A felépftmények ésete’ben a megosztdst a f6bb miszaki adatok alapjin a
forgalomképesség -mérlegelésével alakitottuk ki, Vamelyet a lehetséges esetekben szintén
sszehasonlitd médszerrel ellendriztiink, Az érték kialakitisdnal a felépitmény funkcidjdn kiviil
a milszaki z’tllapotﬁt, kozmivekkel valé ellitottsagat, valamint a hasonld jellegl 1étesitmények

irénti jelenlegi keresletet is figyelembe vettitk.

A felépitmények esetében a kivetkezd fobb érték-meghatirozé tényezbket vizsgaltuk:

o életkora,

o épitdsi modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkédk tartalma, szfnvonala,
esetleges hianyossagai, -

s kialakitasa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,

» alapteriilete és komfortfokozata, '

s kihaszndltsdga, illetve rendeltetésszeril hasznélata,
o esetleges felijitdsok idépontja és miiszaki tartalma,

» karbantartottsiga, stb.
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3. KIINDULAST ADATOK ES INFORMA CIOK

31.A Tulajdoni L.ap adatai

Tulajdoni lap ddtuma: - 1 2020.03.16.

Ingatlan cime: ' 3700 Kazincbarcika, Epit8k ttja 46. 3/16.
Ingatlan fekvése - | beltertilet
Helyrajzi szdma: | 1136/25/A/96
L rész
Teritlet megnevezése " | kivett lakds
Teriilete: 37m2
II. rész
11/1 i ) YA
Tulajdoni hdnyad: /1
Jogallds: tulajdonos
Jogosult neve: Kazincbarcika Vérosi Onkormanyzat
Jogosult cime: .| 3700 Kazincbarcika, F tér 4.
1IL rész

Nem tartalmaz bejegyzést!

3.2. Az ingatlan helyszini adatai -
A telepiilés elhelyezkedése

Kazincbarcika észak-magyarorszdgi  viros Borsod-Abaﬁj-Zemplén megyében.. A borsodi
iparvidéken, Miskolctél 24 km-re északra, a Sajé volgyében taldlhaté. Miskole és Ozd utdn a
megye harmadik legnagyobb vérosa. A Kazincbarcikai jaras székhelye, Az 1980-as évékben a
binyiszat és az ipar is vilsagba keriilt, s a rendszerviltds éveiben ez csak fokozédott, A
munkanélkiiliség Kazincbareikén is jelentés méreteket S1t6tt. A kilencvenes évek kiszepétdl, gy
tinik, a véros a legnehezebb id6ket mar maga mogétt tudta és lassan djra fejlé’)désnek
indulhatott. A Borsodi Vegyi Kombinat helyén a BorsodChem Rt. mitkiidik. A BorsodChem
Zrt. a régié egyik meghatdroz6 cége. Tevékenységi kire mﬁanyagalaﬁanyag-gyértés és -

feldolgozas, izociandt-gyArtds.
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Kozlekedés

A kozlekedés eldnyds, mivel a 26-o0s f6idt a teleplilés mellett megy el, és a Budapest — Miskolc-
Ozd vasitvonal is érinti. Helykozi autbuszjdratok szintén jelentds szdmban érintik a telepiilést.
Legkizelebbi helyi buszmegallé kb, 50 m-re taldlhatd. Gépjarmiivel végig aszfaltozoit iiton

kozelitheté meg az ingatlan.

A teleptilés orszagon és megyén belitli elhelyezkedését az aldbbi térképszelvény szemléltetl:

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, meghizelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kozpontjatél, az Snkormanyzattél kb, 400 m-re, iskolatél 300 m-
re, Ovodatdl kb. 200 m-re taldlhato.
- Az értékelt ingatlan mindvégig asztaltozott iiton kozelithetd meg. Az ingatlan kornyezetében

jellemzden lakdsok €s tizletek talilhatoak.

A telepiilés kdzvetlen kérnyezetét az aldbbi térképszelvény szemlélteti:-
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Az értékelt ingatlan szilkebb kérnyezetében valé elhelyezkedését a kivetkezd mitholdas

térképrészlet mutatja:

Gazdasdgi kirnyezet

A viros Kazincbarcika és Vonzaskorzete Tobbeéli Onkormdnyzati Kistérségi Tarsulds
kozpontja. A kistérségi tarsulds {6 feladata a 33 telepiilésen a kbzszolgéltatds megszervezése, a

hatékonysdg nbvelése, az esélyegyenléség biztositdsa. Az elmdlt két évben kidpiilt a
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gyermekjéléti és szocidlis alapszolgdltatds, a kb‘z&sségi elldtds, a kﬁzﬁonti orvosi {igyeleti
rendszer. A szervezet célja, hogy az unios pilydzatok segitségével még tobbet kapjanak az itt €16
embereknek. A jovl lervel kozé tartozik: megismertetni ezt a vidéket az orszdgon beliil,
orszdghatdrokon til, megmutatni az iparvéros Kazincbarcika ipari befektetési lehétéségeit a
beruhdzéknak, akisfalvak érintetlen természeti kirnyezetét pedig a kirdndulni vigyoknak.
Kazincbarcika észak—magyaroi‘szégi viros Borsod-Abaiij-Zemplén megyében. Miskolc és Ozd
utén a megye harmadik legnagyobb vérosa. Az 1960-as években Kazincbarcika tovibb fejlodst,
a Borsodi Vegyi Kombindt vonzotta a munkaerdt éé aktivan részt velt a varos fejlesztésében. Az
1970-es években a lakossdg Iétsiﬁma elérte a harmincezer f8t. Az 1080-as években a binyészat
és az ipar is vélsdgba keriilt, s a rendszervéltds éveiben ez csak fokozédott, A munkanélkiiliség
Kazincbarcikdn is jelentds méreteket dltoit. A kilencvenes évek kozepétol, tgy tlinik, a viros a
legnehezebb id6ket mdr maga mogott tudta és lassan djra fejlédésnek indulhatoit. A Borsodi
Vegyi Kombinat helyén a BorsodChém Rt. miikédik. 2000-ben Berente levalt a vdrosrol és

onalld kozséggé alakult,
-Kﬁmyezetvédelmi helyzet

Az értékbecsls szemrevételezése alapjdn kirnyezetvédelmi szennyezés nines.

Infrastrukiurdlis elldtotisdg

Az ingatlan kﬁrnyezeté'ben az utcdk térkovezettek, aszfaltozottak. Az ingatlan kdrnyezetében

jellemz6en lakéingatlanok és tizletek helyezkednek el. Infrastrukturdlis ellitottsdga j6. A

kereskedelmi, egészségitgyl, oktatasi, kulturdlis és kbzigazgatdsi létesitmények a telepiilés

-

' ktizponfjiban cea. 400 m-en beliil elérhetdk, .

Kizmiielldtottsdg

A viros ezen része teljes kozmuelldtdssal (elektromos encrgia, vezetékes ivoviz, kibel TV,

vezetékes ghzellatds, csatorna) rendelkezik. A idrgyi ingatlanban a villany és gdz kdzmil

kikéitésre keriilt.

3.3. Az épiiletek miiszaki jellemzéi

Az értékelt ingatlan - Kazincbarcika Fpitsk ttja 46. szdm alatt taldthat6. Megkozeliteni
menetrendszerinti autébusszal vagy személygépkocs'ival'Vlehet. Az ingatlan kdrnyezetében
hasonlé kialakitdsi tdrsashdzi lakdsok és tzletek a jellemzéek. Az értékelt ingatlan
infrastrukturdlis ellatottsaga jo.

Az értékelt ingatlan egy pince + foldszint + 3 emelet kialakitdsii tarsashdz egyik 3. emeleti
lakdsa. Az épiilet cca, 1955-ben épiilt hagyormdnyos épitési technol6gidval, a lakds feldjitando

miiszaki dllapoti. A miiszaki és esztétikai dllapotok gyengék. A lakds 1 szoba, eldszoba,
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konyha, kamra, fiirdd, WC és erkély kiatakitdsi. Az értékelt lakés teljes feldjitdst igényel. Az

ingatlanrdl kialakult dsszbenyormds: rossz esztétikai és miszaki allapoti lakés.

lakds
Epités éve: cca. 1955
Lak4s nett alapteriilete: 38,9 m?
Lak4s redukalt alapteriilete: 37,3 m?

Szintek:

pince + fildszint
© + 3 emelet

Funkeid: -

lakds

Beépitési méd:

szabadon alld beépités

Alapozds mddja:

vasbeton sdvalapok

Talajnedvesség elleni szig.

bitumenes lemezszigetelés

Szerkezeti rendszer

tégla

Fédém anyaga:

vasbeton szerkezet(i fodém

Hatérold falak:

tégla

Belsé vilaszfalak:

téala

Tetd és fedése:

magastetd, kerdmia cserép fedéssel

Nyildszardk: faszerkezetll, hagyomanyos iivegezéssel
Padléburkolatok: laminalt padls, PVC, beton

Falfelitletek: festett és csempézett

Kiilsé feliilet: kdporos vakolat

Vizeltités: ERV hélézatdrél (egyedi mérés - vizéra van)
Csatorndzds: kozponti hdlézati rendszer

Gizellatas: nincs (gdzéra leszerelve)

Fiités és melegvizelldtds:

gazkonvektor; villanybojler

Elektromos dramellatds:

nincs (villanydra leszerelve)

Allapot: fehijitandé &llapotd .
Felujitis: Nincs informacié.

A lakisban taldlhaté helyiségek elrendezését ¢és teriileti adatait a mellékletben elhelyezett

alaprajz ismerteti.
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4, ERTEKMEGALLAPITAS

A forgalmi-érték meghatdrozdsa sordn az évatos becslés elvének alkalmazasdval killinbozo
kockdzati tényezéket figyelembe véve dllapitom meg Vaz értéket, A forgalmi érték megdllapitdsa
sordn az ingatlan csak -olyan adottsdgai vehettk figyelembe, amelyek az értékelés id&pontjéban
megvannak, vérhatéan hosszabb tdvon fennallnak, &s az ingatlannal vald szabélyszer(i
gazdélkodz’ls és hasznélat mellett bz’trmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkozelités az dvatos

becslés elvének alkalmazisat feltételezi.
4.1. Forgalmi érték meghatirozdsa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

A forgalmi érték meghatirozdsdnal hasorild funkcidt betdlts, kb. azonos id6ben épiilt ingatlanok
ériékesitésénél realizalt, dltalam ismert vételdrat vettem alapul, illetve értékesités alatt 4ll6
ingatlanok ajﬁnlati araival vetetten Ossze. A részletes értékelést és annak eredményét a
mellékletben csatolt tAblazat tartalmazza. Ennek eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét
piaci Gsszehasonlité adatok elemzésének értékelési modszerével

3.300.000,- Ft, azaz hArommillié-hdromszazezer forintban

hatiroztam meg.
4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozamszimitdson alapulé értékelési médszerrel

A hozamszamitdson alapuld értékelési’ médszer meghatdrozdsdndl az ingatlan kornyezetében
16vé hasonld adottsdgd telephelyek kindlati bérleti dijait vettem figyelembe, melyek részletes
ismertetését a mellékelt szamitési tiblazat tartalmazza, Ezt kovetden az optimdlis esetben
realizalhaté éves bevételt csokkentettem a kihaszndltsdggal, a fenntartdsi, a kezelési és a
feldjitdsi koltségekkel, igy meghat_éroiva a netté éves bevételt. Bzt felhaszndlva a jsvében
képz8dd bevételeket jelenértékre Vetitvé hatarozom meg a hozamszAdmitason alapuld forpalmi

értéket, amelyet az aldbbi szdmitdsi tabldzat ismertet:

Eves bérleti bevétel (25 500 Ft/hé) Ft 306 000

Bevételek Kihasznaltsdg T Y 75

|Figyelembe veheté bevétel It 229 500

Fenntartdsi kéltsések, az éves bevétel 2 | %-af Ft 3 400

Kezelési kidltség, az éves bevétel 2 | %-a] Ft 3 400

Kiadasok  |FPelijitdsi kdltségalap Ft 59921

[Egyéb kaliségek | R

Kéitségek Osszesen | Ft | 66 700

Byes potencidlis bevétel | Bt | 162 800

Egyéh T8késftési rata | 5,00 | Tokésitett ériék: Ft 3 300 000
Befektetési kiaddsok Pt .

Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 3 300 000,
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Fentiek eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét hozamszamitason alapuld értékelési

maodszerrel

3.300 eFt-ban, azaz harommillié-hdromszazezer forintban

hatiroztam meg.

5. Osszesits adatok

Végsi érték meghatirozisa:

Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve =

A vilasztott értékelési modszer indoklasa;

Piaci alapd (forgalmi) érték: : 3,3 MFt sily: 100% 3,3 MEt
Hozamszdmitdson alapulé érték: 3,3 MFt sdly: 0% . 0,0 MFt
3,3 MFt

Az ingatlan redlis értékét — tekintettel funkcitjdra és elhelyezkedésére — legjobban a piaci

Osszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés reprezentilja.

El6rejelzés az ingatlanpiac vltozdsaira:

Az ingatlanok draiban az elmilt évben kismértékl értékemelkedés tapasztalhatd. Rovidtivon az

drak vonatkozésdban értéktartds, ill. a piaci helyzet fliggvényében esetleges kismértékil

értéknovekedds is elképzelhetd. A kozeljovében az ingatlan értékének stagnildsa (vagy

kismértékl emelkedése) vérhatd,

Figyelembe velt értékesitési idétartam: 90 - 180 nap
Az ingatlan forgalomképessége: - forgalomképes
Forgalmi (piaci) érték meghatirozdsa:
telek Fe 0
Forgalmi érték felépitmény Ft 3300000
ingatlan (telek + felépitmény) Ft . 3 300 000

Az AFA tartalom a torvényi eldirisoknak megfelelden. Az értékelé az iigyfél ad6-alanyisdgit

nem vizsgélta.

Amennyiben az ingatlan értékesitésre keriil, akkor annak szdmviteli céli elszamoldsinal

figyelembe veend6 végsé piaci érték: 3.300.000 HUF,
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6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5,

6.6.

Az Ertékelési Bizonyitviny csak a megbfzdsban régziteit célra haszndlhat6. Egyes részeinek,

* illetve adatainak szdvegkornyezeten kiviili felhasznaldsa tilos. Mds céld felhaszndldsa, illetve

publikalisa kizirélag 2 Megbizé és Megbizott egylittes hozzajaruldsdval megengedett.

Az ériékelés adatait és végbsszegét az értékelés fordulénapjdra vonatkozdan hatdroztam meg és

. az értékelés fordulénapjatél szamitott 90 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és

jelenleg sincs, tovibb4 semmilyen személyes érdekeltség nem filz egyetlen szémélyhez sem,

amely 2z ingatlanhoz kapcsolddd bérmely tevékenységhdl részesiil.
A megbizési dfj nem filggvénye az altalam meghatirozott forgalmi értéknek.

Az Frtékelési Bizonyitvanyban kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
dsszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitisaim é&s
véleményem a val6sdgnak megfelelnek és komektek,

Az Frtékelési Bizonyitvanyban meghatdrozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld
Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal megegyez6, Tulajdoni Lap bemutatasdval, térképmdsolattal

egyiitt érvényes.

Kazincbarcika, 2020. marcius 17,

“ingatlanvagyon — értékeld
&4 drtékbeog 1 ¥
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MELLEKLETEK

SZAMITASI TABLAZATOK

Ingatlan cime: 3700 Kazincbarcika, EpitSk vitja 46., 3. emelet 16. ajt6

Helyrajzi szam:  1136/25/A/96 Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]: 37
' Tulajdoni lapon szereplé telek teritlet [m2]: 0
Ertékelt tul. hdnyad: 1 /1  Albetét esetén értékelt teritlet [m2] 37
7 : “Telekbdél értékelt teriilet [m2] 0
Ertékbecslés dituma: 2020. marcius 17. :
| TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Nettd teriilet Allapot K Megjegyzés
eldszoba 3. emelet 6,8 | feldjitandd 1. |lamindlt padld
konyha 3. emelet - 8,1 feldjitando 1 |PVC
fiirdo 3. emelet - 1,7 feldjitandd 1 PVC .
szoba 3. emelet 18,1 felijjitando 1 |laminélt padts
WC 3. emelet 1,0 | feldjitandd 1 [pvC
kamra 3. emelet 0,9 | feldjitandd 1 Joeton
erkély 3. emelet : 23 feldjitandd 2 |beton
Osszesen: o 38,9 '
helyiségesoport nettd teriilet [ redukdls | redukalt teriilet
megnevezése _ m?2 tényezd | - m?
K=1 : lakas 36,6 1,0 36,6
K=2 erkély 2,3 0,3 0,7
Gsszesen; 38,9 . 373
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3700 Kazincbarcika, Epiték titja 46., 3. emelet 16, ajt6, 1136/25/A/96 hzsz.

Osszehasonlitds szempontjai

Ingatlan cime:| :

Brtekel encls

fipitményes ingatlan ériékeldse - Placi dsszehasonlits adatok elemzdse

Ossee- Qusre- Ossee- Ossen- Ossze-
hasonlfi - L hasond [ - 2 Tsontitd - 3 havonlits - 4 bason]its - 5
3700 Kazincbareika 3700 Kazincbaretka 3700 Kazincharcika 3700 Kozincbarelka 3700 Kozincbaroika

Augusztus 30, tér Epitsk dtja Mijus 1. it Mijus 1, it Epiték dtjn

fldszim + ¢ en.

Tagolésu:| pince + fszt. + 3 em. ] fuzt. +4 em. pince + fszt, + 3 em. pince + fszt, + 4 em. Ipince + faat, + 4 em,
Kiimyezete; akd lukd lukd laké Tukd lakd
Jelleg, funkeid) lakis lukds lukds lakds Inkfis Inkis
(nfnsaukeurdlis .lrlglﬂ. 1 4zobo, ks kiiryezethen, jo lakd Krnyezethen, 16 luké kérnyezetben, j6 lu‘kﬁ kb “ , 6 ln‘kﬂ kb ' i
udottsigok (kb emivek) ﬁ!lﬁjilﬂmlﬁ: nem hseig, [ infrasteokbivilis cs infrastrukoirdtis é.s intmsn‘uknirﬂlis‘é!'l ;1|.ﬁ'nst11.:krﬁra'llls‘é.s fn Ernstru“ktl.ir.ills é:ti
utik, Kerftettsdp, stb.) ablakok, guzkn»nvckmr. thmegkiizlekeddst hmegkdzickeddsi thimegktizlekedds timegkszlekedési tmegkdzlekeddsi
villanybojier kapeselatokkal kopesolatokkat kapcsolutokkal kupesalatokkol kupcsolatokinl
Bipitds dve; cen, 1958 1975 1958 1965 1963 1963
Miiyzaki dllapot: felifjitande ftlagos fllapot 36 dllapor gyenge dllupat o dllapor gyenge dllapot
3.em. 1.5 szm?ﬂ,s'., fildszint 2.szohﬁs L3 szabis L. em. 1.5 szobis Leml
Hsszkomf.; MvAi Bsszkomforios, N PPN L
. P, komfortos; . N komfottos;  + szobisfeldjftandd
Megjegyzs) kzﬁe pas mus.zn}u zkurvektor, j8 t%‘;mt'é.s{,l‘ fcllij[ta‘nfté. gizkanvektor, jo | dllspoté, komfortos,
aponi lakis, . L P mitszaki dlloponi lakds, i P » )
s N miiszaki ilaponi lakds, L miiszaki dllapotd lakis, gizkenvektor,
hdszigeselt és hészigetelt nblakok, bidszigerelt & hagyomdnyos shlakek | hegyomdnyos abinkok
8 hagyorntnyos ablakok hagyomfnyos ablakok
Aclat forrdsa: [z sajilt adnthizis srjit nduthizls ingatlan jofooag b lar.jofggas W fo
GAZDASAGI TENYEZOK -
kindlatifaddsvételi ir (Ft) 5200000 5500000 5400 000 § 700000 4900 000
relelemérer (mz) a 0 0 1} 0 0
redukdle alapertilet {m2) 73 490 52,0 42,0 50,0 38,0
fajlagos dr (Fu'mi] 106 122 103 769 128 571 114 000 128 047
kindlatnddsvétel addsvérel addsvérel] kindluy kindlat kindlut
kindlat/adisvétel idipontia 2018, mircius 2018, februdr] 20290. mircing| 2020, mireius, 2020, miietos
kindla/adfisvdeel korrekeids tényezd .05 105 (1,90 0,50 090
korrigdlt fajlagos dr (Ftm2) 111435 111 058 115714 102 600 116033
ERTEKKNOAZITAS AZ HLHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beluli elhelyezkedds kedyezdhh Lesonit hasonld hasould hasonlé
- 095 1,0 1.‘00‘ Lon 1,00
telekméret hasonld husenlé hasonld hasonlo hasontd
100 1,00 1,00 100 160
alupterillet nagyably nagyobh nugyohb nogyobb hasonlé
110 -1 1,05 1,10 100
nfiszaki ditapot kedvezibb kedvezdbb kedvezibb ketlveribl kedvezdhb
0,90 0,85 0,90 085 40
hészigetelt ful hasonld hasonld hasonlé hasonld hagonid
1,30 1400 Lon LG 100
foldvngzi elhclyezkedés hosonlé husanld hasonld husortd hasonlé
1,00 Log Lo0 1,00 1,00
épités éve husonld husonld hasoilé hasanlé hasould
. ‘1,00 100 1,00 100 1,00
hidnyz6 klizmilvek kedvezabl Kedvezihb kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
' it 0,95 0,95 0.95 0.85
éptlleten bellili sihely, kedvezdbb kedveztibb kedvezdbb kedvezibl kedvezlibb
0.95 0,95 095 0,95 095
nblakok hilszigeteltsége kedvezdbb kedvazdhb kedveziibh hasanld hosonld
0,95 0,95 095 - 100 10D
QSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE | 89 143 | 88 846 | 52 571 | R7210 | 92 342 |
SULYOZAS . 0% | 20% | 20% ¢ 20% | 20% |
PIACT OSSZEHASONLITAS
szAmitds alapjdt képezd tertilet .
P PR 37,00
tulajdoni lapon szerepld teriiet
fajlagos dtlaghr (FVm2) 90 123
fajlagos Atlagir kerekitve (Ft/m 90 100§
becsiilt érték (Ft) 3333 7004
becsiilt érték kerekitve (Ft} 3 300000
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3700 Kazincbarcika, EpitSk titja 46. 3/16.
tielyrajzi szdm: 1136/25/A/96

3700 Kazincbarcika, Epftik titja 46., 3. emelet 16, ajté, 1 (36/25/A/96 hrsz.

‘ Ep;’tményes ingatlan értékelése - Eérleti dfj dsszehasonlité adatok elemzése

R

Osszehasonlitds szempontjai

Ertékelends

Oigszer
hasonlltd - 1

- g
[.jSSZE- {‘jSEZE-
hasonkié - 2 hosonlis - 3

Ingatlan efme;

Tagoldsa:

Kbrnyezete:
Jelleg, funkeid;

Kazincbarcika, Mikszith

Kazincbarciks, Tavase gt

Kazincbarcika, Pollack

Kélmén utes Mihdly utca
. N
pince + fs2t. + 3 em. emeletes emeletes emeletes
Tako térsnshizi lakds tirsashdzi lakds térsashdzi lakds
Inkds tdrsashézi lakds tarsushizi lakds thrsushizl lakds

Inirastrukturdlis adottsigok {(kizmiivek,
utak, kerftetiség, stb.):

tégla, 1 szoby,

6 infrustrukeirdlis és

j6 infrastrukticilis és

- j6 infrastruktirdiis és

Epftés éve:

Mitszaki dllapot:

ff;fi:s;do’ﬂ:;:l h:lftzlf' megkdzlekedési wmegktzlckeddst emegkdzlekedési
s gAzkonvaktor, kapesolatokkul kapcsolatokkal kapcsolatokkal
villanybojler
o, 1935 ~1973 ~1975 ~ 1964
feldjtands kdzepes dllapord kiizepes fllaponi kbzepes dllapotd

; -*3. emeleti, 2 szobds,
] Bsszkomfortos pinellakds,

1. emeleti, 1 + 1 félszobds,

4. emeleti 1+ 1 félszobds,
tisszkomfortos glulakds,

Mogjegyzés: dsuzkomfortos téglalakds,
tavfiitds, tivmelegviz tiviitds, ghz vizmelegitd | tdviltds, pdz vizmelegitd
i Adat forrdsa: sajdr adatbdzis sajfit ndatbdzis sa)dt adatbézts
GAZDASAGI TENYEZOK
hérletl dij (Fi/ha) 40 000 40 000 40 000
telekméret (m°) 0 0,0 0,0 0.
redukdit alnpterlllet (m2) .373 510 44,0 52,0
fajlagos fr (Ft/m2/hd) 169 909 169
bédleti viszony tipusa realizdlt realizilt realizall
kindlat/realizdlds idépontja 2020, febiudy 2020, fobrudr 2020, febrvd)
kindlat/realizAlds korrekeids tényezd 1.00 1:.00 1,00
|korrigalt fajiagos bérled dfj (Fym2/ho) 760 909 769
. . 1
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili ethelyezkedds - kedvezibb kedvezdbb kedvezibb
. 0,95 095 - 0,935
(zlekméret hasonlé hasonld hasenld
1,00 1,00 170
alaptertilet nagyobb nagyobb nagyobb
1,10 1,05 1,40
miiszaki dllapat " kedvezébb kedvezdbh kedvez8bb
o " 090 0,90 090
épitési mod hasonld - hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
Eépltés éve hasonlé husonld hasonld
1.00 100 - 1,00
ahlakok hdszigeteitsige hasonld hasonls - hasonld
1,00 100 1,00
kemfortfokozat kedvezibh kedvezdbb kedvezdbh
) 0,95 0,95 0,95
hdszigetelt fal hasonld hasonlé hagonid
1,00 1,00 100
éptileten bellili elhélyezicedds kedvezfibb kedvezdbb hasonlo
7 095 095 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 654 727 . 692
SULYOZAS 3% 3% 33%

PIACI (SSZEHASONLITAS

szamitds alapjat képezd teriilet (n2)

. . PR s 37,00
tulajdoni lapon szerepld teriilet alapjdn
fajlagos atlagdr (F/m2/hd) _ T691
fajlagos dtlagdr kerekitve (Ftym2/ho) 690
becsiilt bérleti dij (Pt/h6) ) 25530
becsiilt bérleti dif kerekitve (Ft/ho) 25 500
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3700 Kazincbarcika, EpitSk tja 46. 3/16.

helyrajzi szdm: 1136/25/A/96
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3700 Kazincbarcika, Epitdk iitja 46. 3/16,

helyrajzi szdm: 1136/25/A/96
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3700 Kazincbarcika, Epit6k dtja 46. 3/16.

1136/25/A/96

ajzi szAm:
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3700 Kazincbarcika, Fpiték itja 46. 3/16:
helyrajzi szdm: 1136/25/A/96

FENYEKEPMELLEKLET .

FENYKEPMELLEKLETL ,
3700 Kazincbarcika, Epit6k dtja 46., 3. emelet 16. ajt6., 1136/25/A/96 hrsz.

i
|
|
1
i
|
|
|

homlokzat _ ‘ tarsashdz bejdrata , ]

i
i
{

lépcsdhaz | - targyi lakés bejdrata |
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3700 Kazincbarcika, Ep[tﬁk lija 46. 3/16.
helyrajzi szam: 1136/25/4/96

FENYKEPMELLEKLET IL
3700 Kazincbharcika, _Epftc’ik litja 46., 3. emelet 16. ajtd., 1136/25!A 06 hrsz.

fiirdf o : o : WC .

[  szoba . fitési mod
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3700 Kazincharcika, Epiték vtja 46, 3/16,
helyrajzi szdm: 1136/25/A/96

FENYKEPMELLEKLET IIL
3700 Kazincbarcika, Epit6k ttja 46., 3. emelet 16. ajt6., 1136/25/A/96 hrsz.

wizora (helye) ] melegvizelldtds - i
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Forgalmi érték aktualizalasa

a 3700 Kazincbarcika, Epitok ttja 46. 3/16. alatt talalhat6
1136/25/A/96 helyrajzi szamu ingatlanrél, értékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Készitette:
Demeter Janos
ingatlan értékbecsld

Késziilt 2 példanyban,
1 példany meghiz6i
1 példany irattar

KAZINCBARCIKA
2021. januar 20.

DEMETER JANOS Ingatlanvagyon-értékeld és értékbeesld
3700 Kazincbarcika, Tardonat dt 24.
& +3620/396-2792 e-mail: 65demeter@gmail.com




3700 Kazincharcika, Epitak itja 46, 2/10.

helyrajzi szam: 1136/25/A/90

Barcika Szolg. Kft.

3700 Kazincbarcika, Munkécsi tér 1.

Fehér Laszl6 mindségbiztositdsi munkatars

Térgy: Kazincbarcika, Belteriilet 1136/25/A/96 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értékének

aktualizdldsa

Tisztelt Fehér [Lasz16!

Hivatkozdssal 2021. januar 19-1 elektronikus levelére, az aldbbiakban nyilatkozom a tirgyban szerepl

ingatlan forgalmi értékének érvényességével kapcsolatban.

A targyi ingatlan forgalmi értékének aktualizaldsa csak az eredeti értékbecsléssel, és 30 napon

beliili Tulajdoni lappal egyiitt érvényes!

Barcika Szolg. Kft. (3700 Kazincbarcika, Munkdcsi tér 1.) megbizdsibdl készitett Kazincbarcika

Belteriilet 1136/25/A/96 helyrajzi szdmon nyilvdntartott, a valésdgban 3700 Kazincbarcika, Epitdk

litja 46. 3/16. szdm alatt elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékét aktualizaltam az alabbiak szerint:

Eredeti szakvélemény Jelen nyilatkozat
Helyszini szemle idépontja: 2020. marcius 17.
Ertékbecslés/hosszabbitis idépontja: 2020. marcius 17. 2021. januar 20.
Helyrajzi szdm: Kazincbarcika, Kazincbarcika,
1136/25/A/96 1136/25/A/96
Tulajdoni lap szerinti megnevezés: Kivett lakas Kivett lakds
Természetbeni funkcid: Haszndlaton kiviili lakas Hasznalaton kiviili lakés
Redukalt teriilete [m?]: 37,3 m? 37,3 m2
Ertékelt tulajdoni hanyad 1/1 1/1
3 300 000 3300 000
Végst érték [Ft]: Hirommillié- Harommilli6-
hdromszizezer haromszazezer

A megéllapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik, AFA-t nem tartalmaz.

2. oldal, ésszesen: 3




3700 Kazincharcika, Epiték dtja 46. 2/10.
helyrajzi szdm: 1136/25/A/90

Az ingatlan forgalmi értékének aktualizdldsa a megrendeld elmonddsdn alapszik: az ingatlan

allapotdban, kiirnyezetében a korabbi szemle Gta nem tortént valtozis,

A targyl ingatlan kornyezetében az elmillt I évben piaci viltozds nem tortént;

értékesithetdségben és értékvaltozss tekintetéhen sem volt érdemleges elmozdulds.

A fenti érték érvényességét jelen nyilatkozat kiad4satdl szamf{tott 90 napban hatdrozom meg, azzal a
feltétellel, hogy rendkiviili természeti &s gazdasagi események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan hatésagi, fizikai krnyezetében lényeges valtozds nem tbrténik. A fentickben meghatarozott

érvényességi iddn tdl 4j szakértbi vélemény készitése sziikséges.

43/10/2006 {OKJ 52343902)
Demeter Janos
IVEKO01 2010/0005. (OKJ 523410300015401)

Kazincbarcika, 2021. janudr 20.
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