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Megillapodas targya, id6tartama

Felek régzitik, hogy a Budapest XII. keriilet kiltertlet, 010497/7 hrsz. alatt felvett 2657 m?
alapteriiletti, mévelési 4gbol kivett turistahdz megnevezési ingatlan (a tovaibbiakban: Ingatlan)
Budapest Féviros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat kizarélagos vagyonkezelésében 4ll.

Jelen megillapodis Hasznélatba adéja az Ingatlan 15 év hatirozott — mely tovabbi 5 évvel
meghosszabbithaté —idétartamra sz616 hasznélatira szerzett jogosultsagot Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Onkormanyzattol.

Jelen megallapodas tirgya az Ingatlan — Felek altal kozosen kijelslt — 315 m? alaptertiletd
ingatlanrészének (a tovabbiakban: Ingatlanrész) Hasznélatba vevé részére torténd hasznalatba
addsa vendéglatéipari tevékenység végzése céljabol.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrész igénybevételére kizarélag a jelen megallapodasban foglaltak
szerint kertilhet sor.

Hasznalatba ad6 az Ingatlanrészt annak birtokbaadasatél szamitott egy év hatirozott idére
Hasznalatba vevé hasznalatba adja, Hasznélatba vevé pedig azt a 2. pontban régzitett dijfizetési
feltételekkel hasznalatba veszi.

Tekintettel arra, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 11. § (16) bekezdésében meghatirozott értékhatart az Ingatlanrész nem éri el, igy
Hasznélatba adé az Ingatlanrészt versenyeztetés nélkiil adja hasznalatba Hasznalatba vevé
részére.

Hasznalati dij, egyéb koltségek és vallalasok

A hasznilat dfj nett6 80.000,-Ft + AFA/hé. A hasznilat dij fizetésének kezd6 napja az
Ingatlanrész birtokbaadasanak napja.

Hasznalatba vevé a hasznélati dijat havonta elére a Hasznélatba ad6 altal killitott szamla
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil banki atutalassal kételes megfizetni Hasznalatba adé
Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12001008-01442441-00100005 szamu bankszamléjara.
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Felek rogzitik, hogy Hasznalatba ad6 az altalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVILL
torvény 88. § alapjan az Ingatlan bérbeadasat adokotelessé tette, és ezen valasztasat az
adbéhatosagnak bejelentette.

Az Ingatlanrész hasznalataval, karbantartisival kapcsolatos minden egyéb koltség (kulonosen,
de nem kizardlagosan: helyredllitas, takaritds koltsége, egyéb dfjak, illet¢kek stb.) jelen
megallapodas hatalya alatt kizarélag Hasznalatba vevét terheli.

Amennyiben Hasznalatba vevd a dijfizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti, Hasznalatba
ado jogosult a tartozas Osszege utan a Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:48. §-dban meghatarozott mértékd késedelmi kamatot szimitani.
Szerz6d6 felek a Ptk. 6:22. § (3) bekezdése alapjan a jelen megallapodasbdl eredé kévetelések
elévulési idejét 10 évben hatarozzak meg.

Felek jogai, kitelezettségei

Hasznélatba vevé koteles az Ingatlanrészt  rendeltetésszerlien, jelen megallapodasnak
megfelelden hasznalni, melyhez sziikséges kialakitasi, valamint folyamatos karbantartisi
koltségek Hasznélatba vevét terhelik. Hasznalatba vevének az Ingatlanrész kialakitisahoz vagy
atalakitisihoz szikséges beruhazasait vagy a beruhazasok eredményeként bekovetkez6
értéknovekedést Haszndlatba ad6 akkor sem koteles megtériteni, ha a hasznalati megallapodas a
hatirozott id6 lejarta el6tt barmilyen okbol megszinik.

Hasznélatba vevé koteles az Ingatlantész helyszinét és kozvetlen kornyezetét tisztan, rendezett
allapotban tartani.

Jelen megéllapodas épitési engedélyhez kotott munkak végzésére nem  jogosit, Felek
kifejezetten rogzitik, hogy Hasznalatba vevé jelen hasznalati megallapodas alapjan raépitéssel
vagy barmilyen egyéb jogcimen alapulé tulajdonszerzését kizarjak. Felek kifejezetten rogzitik
tovabba, hogy az Ingatlanrész barmilyen atalakitasa kizarélag Hasznélatba ad6 el6zetes, irasbeli
jovahagyasa esetén kezdhet6 meg.

Hasznélatba vev6é koteles a karokozastdl tartozkodni. Amennyiben Hasznalatba vevé
magatartisa miatt vagy egyébként a hasznalati jogviszonnyal 6sszefliggésben harmadik személy
altal kér keletkezik, azt Hasznélatba vevé koteles megtériteni.

Jelen megallapodas megszinésekor Hasznalatba vevé koteles 8 napon belil az Ingatlanrészt
eredeti allapotanak helyreallitaisaval hasznalatra alkalmas, rendezett, tiszta allapotban a
Hasznalatba ad6 képvisel6jének atadni, amelynek megtorténtét felek jegyz6kényvben rogzitik.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Hasznalatba vevé birtokbaadasi kotelezettségét olyan okbdl,
amiért felelés késedelmesen teljesiti, ugy a - jelen megallapodas 3.5. pontjaban rogzitett
hataridét6l szamitott - késedelemmel érintett napok utan a tényleges birtokba adasig a
hasznalati dij 150 %-anak megfelel6 6sszegl hasznalati dijat kételes fizetni.

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy amennyiben Hasznalatba vevé nem tesz eleget a jelen
megallapodas 3.5. pontjaban rogzitett kotelezettségének, igy az eredeti allapotot nem allitja
helyre, vagy az ideiglenes jelleggel az Ingatlanrész tertiletére kihelyezett berendezési targyakat,
egyéb eszkozoket nem tavolitja cl, abban az esetben a megallapodis megsziinésének
id6pontjaval ezen berendezési targyak, eszk6zok Hasznalatba adé tulajdoniaba mennek at
Hasznalatba vevé téritési igénye nélkil.

Hasznalatba vevé az Ingatlanrészen rendelkezési jogot nem szerez, igy nem jogosult az
Ingatlanrészt elidegeniteni, megterhelni, biztositékba adni.

Hasznalatba ad6 nem felel azért, hogy az Ingatlanrész alkalmas vagy megfelel6-e a hasznalati
célra.
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Hasznalatba ad6 nem tartozik kartéritési felel6sséggel Hasznalatba vevd tulajdonaban 1évé,
vagy harmadik f¢l 4ltal az Ingatlanrész tertiletére hozott dolgok, berendezések eltiinése, vagy a
benniik keletkezett kirok, megsemmisiilésiik esetén.

Hasznalatba vevé kijelent, hogy az Ingatlanrész iizemeltetéséhez szitkséges mindennemi
engedellyel, hat6sagi hozzéjarulissal rendelkezik vagy az tizemeltetés megkezdéséig rendelkezni
fog. Az engedélyek hianyabol fakadé kirokkal kapcsolatban Hasznalatba adét semmilyen
felelésség nem terheli, ezzel kapcsolatban Hasznalatba vevé Hasznilatba adéval szemben
semmilyen igényt nem érvényesithet.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlantészt Hasznalatba adé birtokba adasi eljaras lefolytatésaval adja
Hasznilatba vevé birtokdba, melyrél jegyzokonyvet vesznek fel. A birtokbaadas pontos
id6pontjat Felek elézetesen telefonon vagy e-mailben egyeztetik.

Hasznalatba vevé tudomadsul veszi, hogy amennyiben szerzéi jogvédelem ala esé tevékenységet
folytat az Ingatlanrész teriiletén, gy a szerzéi jogrél szolé 1999. évi LXXVI. torveny
ertelmében a kozés jogkezels szervezet (ARTISJUS, stb.) felé bejelentési- és dijfizetési
kotelezettsége van, mely kotelezettség kozvetleniil kizarélag Hasznalatba vevét terheli.

Felek rogzitik, hogy Hasznilatba vevé jogosult az Ingatlanrész egyes részeinck albérletbe
addsira — vagy barmely egyéb, az Ingatlanrész egyes részei hasznalatira vonatkozo
megallapodast kotni — az Ingatlanrész megfelel6 kihasznaltsaganak, valamint gazdasigos
Uzemeltetésének biztositasa végett.

Hasznalatba vevé vallalja, hogy az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés c) pontjiban foglaltaknak
megfelelden a hasznositisban — a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban
all6 harmadik félként — kizardlag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek
részt. Az albérleti szerz6dés megkotéséhez Hasznalatba add elGzetes irasbeli jovahagyasa
szitkséges, ennek hidnyaban az albérleti szerz6dés érvénytelen. Hasznalatba vevé az albérlSkkel
kizdrélag olyan tartalmui szerz6dés megkétésére jogosult, melynek alapjan az albérletbe adott
Ingatlanrész tekintetében az albérl6t is terhelik Hasznalatba vevé jelen megallapodas szerint
Haszndlatba adéval szemben fennalls, az Ingatlanrész hasznélatival, hasznositdsival
kapcsolatos kotelezettségei, tovabba melyeket Hasznalatba ad6 rendkiviili felmondassal jogosult
megszintetni. Hasznilatba vevé az albérl6kkel tovabba kizardlag olyan tartalmi szerzédés
megkoOtésére jogosult, amelyben meghatirozott albérlet id6tartama legkésébb a jelen
megallapodas idGtartaménak lejartakor lejar, illetve hatalya a jelen megallapodas megsziinésével
egyidejileg ugyancsak megsziinik.

Hasznalatba vevé koteles tovabba az Nvtv. 11. § (12) bekezdése figyelembevételével az
albétlével kotendS szerzédésben el6irni, hogy a szerzédést a Hasznalatba vevs kértalanitis
nélkill és azonnali hatillyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasiaban részt vevé
barmely — a hasznositéval kézvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4llé harmadik fél —

szervezet a szerz6dés megkotését kovetden bedllott korilmény folytan mar nem mindsiil
atlathatd szervezetnek.

Megallapodas hatalya, megsziinése

Jelen megallapodas a Felek altali alairassal jon 1étre.

Jelen megillapodis megszlnik, ha azt az arra jogosult felmondja; a hatirozott id6 lejartaval;
vagy ha Felek a jelen megallapodast kéz6s megegyezéssel megsziintetik.

Jelen megillapodas rendes felmondasara sem Hasznalatba ad6, sem Hasznilatba vevé nem
jogosult.

Hasznalatba ad6 jogosult jelen megillapodist hatarid6 tiizését tartalmazé felszolitas nélkiil,
azonnali hatallyal felmondani, amennyiben Hasznalatba vevd a jelen megallapodasban rogzitett,
illetve jogszabalyokban vagy birésagi, hat6sagi hatirozatokban eléirt lényeges kételezettségeit
stlyosan megszegi.

Hasznalatba vevo stlyos szerz6désszegésének mindsiil killondsen, ha:
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—  Hasznalatba vevé a hasznalati dij megfizetésével 30 napos késedelembe esik,

— Hasznalatba vevé az Ingatlanrészt rendeltetés- vagy szerzédésellenes médon hasznalja,
igy kilonésen, ha megszegl a jelen szerz6dés 3.1, 3.2, 3.3., 3.4. pontjaiban foglaltakat, és
Hasznalatba adé6 irasbeli figyelmeztetése ellenére tovabb folytatja,

—  Hasznalatba vevé a Hasznalatba addval vagy az Ingatlanban, vagy annak kornyezetében
tartézkod6 személyekkel szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos,
tirhetetlen magatartast tanusit,

— Hasznalatba vevé 5.5. pont szerinti tulajdonosi strukturdjara vonatkozé szabalyait
megszegi.

Felek nyilatkozatai

Hasznélatba ad6 kijelenti és szavatol azért, hogy

—  ellene jelen megallapodas teljesitését veszélyeztet6, mas altal inditott vagy sajat kérelmére
indult cséd-, végrehajtasi eljirds, adészam felfiiggesztésére, illetve torlésére irdnyuld
eljaras, tovabba peres vagy nemperes eljaras jelen megallapodas alairdsakor folyamatban
nincsen,

—  ajelen megallapodis megkotéséhez és teljesitéséhez szitkséges hatosagi és barmely egyéb
felhatalmazéssal, engedéllyel, jovahagyassal és meghatalmazassal rendelkezik;

— ajelen megillapodas alairasakor a megallapodas megkotéséhez és teljesitéséhez szikséges
felhatalmazassal, jovahagyassal és meghatalmazassal rendelkezik, Ingatlantész hasznalatba
adasat jogszabaly vagy mas kotelez6 rendelkezés, illetSleg az altala kotott egyéb
megallapodas nem tiltja

a jelen megallapodas megkotése masokkal kotott megallapodaseit vagy harmadik személyek
jogait nem sérti.

Hasznalatba ado kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlanrészen harmadik személyeknek nem
all fenn olyan joga, amely az Ingatlanrész Hasznalatba vevé altali birtoklasat és rendeltetésszerii
hasznalatat korlatozn4, akadalyozna vagy veszélyeztetné.

Hasznalatba ad6 vallalja, hogy fentiekben megjel6lt jogi helyzet barmilyen valtozasit
Hasznalatba vev6vel haladéktalanul kozli.

Hasznalatba vevé kijelenti, hogy az Ingatlanrészt jelen megallapodas megkotését megel6z6en
megtekintette, korbejarta, az Ingatlanrész mindennemd muszaki allapotaval, jogi helyzetével
tisztaban van.

Hasznalatba vevé kijelenti és szavatol azért, hogy

— a székhelye szerinti illetékes birésagon vezetett cégjegyzékben bejegyzett és
szabalyszerGen mukodé gazdasagi tarsasag, az Nvtv. rendelkezéseinek megfeleld
atlathaté szervezet, ellene mas altal inditott vagy sajat kérelmére indult cs6d-,
felszamolasi, végelszamolasi, végrehajtasi eljaras, ado6szam felfiiggesztésére, illetve
torlésére iranyuld eljaras, tovabba jelen megallapodas teljesitését veszélyeztetd peres vagy
nemperes cljaras jelen megallapodas alairasakor folyamatban nincsen,

— a jelen megallapodas megkotéséhez és teljesitéséhez sziikséges tarsasagi, hatosagi és
barmely egyéb felhatalmazassal, engedéllyel, jovahagyassal ¢és meghatalmazassal
rendelkezik;

—  a jelen megallapodas megkétése masokkal kotott szerz8déseit vagy harmadik személyek
jogait nem sérti.
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Hasznalatba vevé wvallalja, hogy fentickben megjelolt jogi helyzet barmilyen valtozasat
Hasznalatba ad6val haladéktalanul kozli.

Hasznalatba vevé az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés a-b) pontjai alapjan viéllalja, hogy a jelen
megillapodasban el6irt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
¢s az Ingatlanrészt, mint atengedett nemzeti vagyont a megallapodasi elGirasoknak és a
tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatirozott hasznositasi célnak megfelel6en
hasznalja. Hasznalatba vevé tudomasul veszi, hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdés c) pontjiban
foglaltaknak megfeleléen az Ingatlanrész hasznositisaban — a hasznositéval kézvetlen vagy
kozvetett moédon jogviszonyban allé harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy
atlathat6 szervezetek vehetnek részt.

Egyéb rendelkezések

A jelen megallapodas szerint szitkséges valamennyi nyilatkozatot Felek irasban (postai vagy
elektronikus uton) kételesek egymassal kozolni.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog az irdinyado.

Jelen megallapodast csak a felek k6z6s megegyezése alapjan, irasban lehet médositani.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodast részlegesen érvényesnek tekintik abban
az esetben is, ha annak egyes részei esetleg érvénytelennek bizonyulnanak.

Felek a jelen megallapodasbol ered6 esetleges jogvitaikat elsésorban targyalasos tuton kotelesek
rendezni; ennek eredménytelensége esetére a jelen megallapodas alapjan felmertlé vitas
kérdések eldontésére jarasbirosagi hataskorbe tartozd tgyekben alavetik magukat a Budai
Kozponti Kertileti Birésag kizarolagos illetékességének. Felek torvényszéki hataskorbe tartozé
tgyekben illetékességi kikotéssel nem élnek.

Jelen megillapodas négy egymassal mindenben megegyez6 példanyban késziilt, amelyet felek elolvasas
utan, mint akaratukkal egyez6t, jovahagyodlag irtak ala.
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