INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Budakaldsz Viros Onkormdnyzata (2011 Budakaldsz, Petdfi tér 1., addszam: 15730961-2-13,
képviseletében: Dr. Gébl Richard polgarmester), mint Eladd,

masrészrol

PROLAN INGATLAN Fejlesztési és Beruhdzdasi Korldtolt Felelfsségii Tarsasdag (székhely: 2011
Budakaldsz, Szentendrei Gt 1-3., cégjegyzékszam: 13-09-116042, addészama: 14097001-2-13,
statisztikai szamjele: 14097001-6820-113-3, képviseli: Szalayné Keszthelyi Eva ligyvezetd), mint
Vevé kozott Budakaldsz Véaros Onkormdanyzat Polgdrmesterének 41/2021. (IIL.17.) sz. hatdrozata
alapjan, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

I. AZ INGATLAN

1.1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 ardnyt tulajdonat képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Osztaly 11. ingatlan-nyilvantartasaban megjelolt, Budakalasz belteriilet 1291/26 hrsz.
alatt nyilvantartott, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésll, természetben 2011 Budakalasz,
Szentendrei ut 1-3. sz. alatt talalhato, 178 m2 nagysagu ingatlan.

Az ingatlan per-, teher és igénymentes.

A szerzédd felek egybehangzdéan megallapitjak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon egy
darab, épitési engedély nélkiili nyitott tarold épitmény talalhato. Ezen épitmény elbontasanak koltségei
a Vevot terhelik.

2. A JELEN SZERZODES TARGYA

2.1. Szerzo6do felek rogzitik, hogy Elado eladja, Vevé pedig 1/1 aranyban megvasarolja az 1. pontban
megjelslt, teher-, per- és igénymentes ingatlant, a kéleséndsen kialkudott brutto 5.461.000,- Ft, azaz
Otmillié-négyszazhatvanegyezer forint vételarért, amely 27 % AFA-t tartalmaz.

Szerz6d felek rogzitik, hogy a vételar az ingatlan valds forgalmi értékét tiikrozi, figyelemmel arra,
hogy azt az Elado altal felkért Vései Eszter okleves épitészmerndk, ingatlanforgalmi értékbecsld
készitette 2021, februar 17. napjan.

3. A VETELAR MEGFIZETESE -

3.1. Eladé kételes az allam elévasarlasi jogrol torténd lemondd nyilatkozatanak megérkezését, vagy a
hataridé leteltét haladéktalanul kozdlni a Vevovel. Vevd koteles az értesités dtvételét kdvetd 10 napon
beliil a vételarat egy Ssszegben megfizetni az Elado Raiffeisen Bankndl vezetett 12001008-00173183-
00100006 szamu bankszamlajara. Elado kijelenti, hogy a fenti bankszdmlara t6rténd vételar atutalast
Vevd teljesitéseként elfogadja.

3.2. A felek megallapodnak, hogy a teljes vételar megfizetésérdl az Elado haladéktalanul tajékoztatja
az okiratot ellenjegyzd tigyvédet.

4. BIRTOKBAVETEL
4.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokatruhazasara a teljes vételar megfizetését kovetd napon
keriil sor. A felek birtokbaadasrol kiilén jegyzokonyvet vesznek fel.

4.2. Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tanusitvany készitési
kotelezettségiik nincs, figyelemmel arra, hogy az ingatlanon a Korm. rendelet hatalya ald tartozo
felépitmény nem talalhatd.
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5. KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK
5.1. Elado teljes korii szavatossagot vallal az ingatlan per-, teher-, igény- és jelzalogmentességeért.

5.2. Megallapitjak a felek, hogy Vevé jogi személy, gazdasagi tarsasdg, az Elado jogi szemdly,
onkormanyzat. Vevé képviseletében eljard ligyvezetd cégalairasi nyilatkozattal igazolta képviseleti
jogosultsagat. Vevo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVL torvény 11. § (10)
bekezdése értelmében atlathatd szervezetnek mindsiil. Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen
szerzddés megkotésében nem édllnak korlatozds alatt.

Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzodés targyat képez6 ingatlan értékesitésekor a nemzeti vagyonrol
s7616 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allam el6vasarlasi joggal
rendelkezik, az elévasarlasi jog miatt az dnkormanyzat megkiildi az adasvételi szerz8dést a Magyar
Allam képviseletében eljard szervezet részére.

5.3. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen ingatlan addsvételi szerzdés szerzddési akaratukat annak
megfelelden, teljes kdriien tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kértek és nem adnak. Jelen szerzddés
az tigyvédi tényvazlat tényrogzito és tajékoztato clemeit is tartalmazza, szerz6dd felek kifejezetten
kijelentik, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzOdést egyuttal tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

6. A TULAJDONJOG ATSZALLASA, BEJEGYZESE

6.1. Az adasvétel targyat képezd ingatlan elidegenitésérél Budakalasz Véros Onkormanyzat
polgarmesterének 41/2021. (II1.17.) sz. hatdrozata rendelkezett, amely egyben az adasvételi szerzddés
alairasara is feljogositotta a polgarmestert.

6.2. Szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy Eladé csak a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg
adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat ahhoz, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan kapcsan
tulajdonjoga torlésre ¢és ezzel egyidejiileg Vevo 1/1 arénya tulajdonjoga - adasvétel jogeimén — az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén.

Szerzéds felek kozosen kérik, hogy az ingatlaniigyi hatésdg a tulajdonjog bejegyzési eljarast a teljes
vételar megfizetéséig, de legfeljebb a jelen szerzédés foldhivatali benyjtasatol szamitott 6 (hat)
hénapos hataridd elteltéig az ingatlan-nyilvéntartasrol 57616 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban:
Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan tartsa fiiggdben.

6.3. A szerzbdd felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a Vevo a fizetési kotelezettségét a
jelen szerzédés 3. pontjaban megjeldlt hatariddben nem teljesiti, az Elad6 jogosult a jelen szerzédéstél
cgyoldalu nyilatkozattal elallni ¢és a felmerillt karanak megtéritését kovetelni. Az elallasi jog
gyakorlasa esetén egyebekben az eredeti dllapotot kell a feleknek helyreallitani.

7. VEGYES RENDELKEZESEK

7.1. A jelen szerzédéssel kapesolatos visszterhes vagyonszerzési illeték a Vevét terheli, Vevé alairta a
B400 Nav adatlapot. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzOdést szerkesztd ligyvéd tajékoztatta Vevot az
ingatlan vagyonszerzéssel kapcsolatos hatalyos illetéktorvényi rendelkezésekrol.

7.2. Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog atruhdzassal kapcsolatos valamennyi koltség teljes egészében

Vevét terheli.
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7.3. A jelen szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével és a Foldhivatal elotti eljarassal felek ezennel
teljeskoriien meghatalmazzik dr. Viszléi Tamas (Viszldi Ugyvédi Iroda, 2100 Godollo, Hajndezy u.
3., KASZ: 36071457) iigyvédet. Az eljaro iigyved a szerzodés ellenjegyzésével a meghatalmazast
elfogadja.

7.4, Eljard tgyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szolo 2007, évi CXXXVI torvény — a tovabbiakban Pmt. -
alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Elado és a Vevo adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa ¢s az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
Felek jelen szerzodés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés
alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljar6é ligyvéd adataikat
kezelje. Felek adatait eljard tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok
nyilvanossagarol szold toérvény, valamint az eurdpai unids jogi szabédlyozas (GDPR) rendelkezései
alapjan, klzalolag a jelen Szerzodéshez kapcsolodo megbizas ¢s a Pmt.-ben foglalt kotelezetisége
teljesitése érdekében kezelheti.

Az adasvételi szerz6dést a felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, az okiratot
ellenjegyzd ligyvéd eldtt jovahagyolag alairtak, és kijelentik, hogy egy-egy eredeti alairasi adasvételi
szerzodeést atvettek.

Budakalasz, 2021. aprilis hé 8.napjan
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Budakalasz Varos Onkorményzata a tulajdonat képez6 Budakalasz belteriilet 1291/26 hrsz.-u, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésil, 178 m2 nagysagi ingatlant elidegenitette a PROLAN INGATLAN
Fejlesztési és Beruhdzdsi Korldtolt Felelosségii Tdrsasdg (székhely: 2011 Budakalasz, Szentendrei it
1-3., cégjegyzékszam: 13-09-116042, adészama: 14097001-2-13, statisztikai szdmjele: 14097001-
6820-113-3, képviseli: Szalayné Keszthelyi Eva iigyvezetd), részére 5.461.000,- Ft vételaron.

Az 6nkormanyzati tulajdon ingatlan elidegenitése esetén a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI.
tv. alapjan a Magyar Allamot elévésarlasi jog illeti meg.

Az elovasarlasi jog gyakorlasa érdekében csatoltan megkiildém a fenti ingatlanra vonatkoz6 adasvételi
szerzodés 2021. aprilis 8. napjan kelt eredeti, iigyvéd altal ellenjegyzett példanyat, valamint az
elidegenités targyaban hozott, 41/2021 (II1.17.) sz. polgarmesteri hatdrozatot, tovabba az ingatlanrdl
készitett értékbecslést.

Kérem a Tisztelt Vagyonkezeld Zrt.-t, hogy dontésérdl a felek képviseletét ellatd Viszloi Ugyvédi Irodat
(2100 Godolld, Hajnoezy utca 3.) sziveskedjenek értesiteni.

Godollo, 2021. aprilis 16.
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