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Uzletrész adasvételi szerzOdés
Kotbér megallapodas

amely létrejott egyfel6l
* Héviz Varos Onkorminyzat (8380 Héviz, Kossuth Lajos u. 1. statisstikai sgdmgele: 15734374-8411-
321-20., adoszama: 15734374-2-20., képviseli: Papp Gabor polgirmester), mint eladé és kisthér

jogosult,

masfelol
* Hotel Imperial Hungary Korlitolt Felelgsségii Tarsasag (székhely: 2030 Erd, Szajké utca 3.,
cégjegyzékszam Cg.13-09-196979., adészam: 25867853-2-13., képviseli: Eder Zoltin lgyvezetd), mint
vevd és kotbér ktelezett kozott, az alibbi feltételekkel:

1.
Az clado kizirdlagos tulajdonit képezi a AQUAMARIN Szillodaipari Korlatolt Felel8sségii
Tarsasdg (8380 Héviz, Honvéd u. 14.; adészima: 11351290-2-20, Cg.20-09-062147) 100 %-os mértéki
uzletrésze. Ennek értékesitése céljabdl nyilvinos palyizatot irt ki, melynck nyertese a vevd lett.

Ennck  megfelelben az cladd a  1.537.438.000,- Ft (azaz: egymilliard-6tszizharminchétmillio-
négyszazharminenyolcezer forint) Ssszegi vételirért cladja, a vevd pedig megveszi az uzletrészt. Az eladd
szavatol azért, hogy az dtruhazisra kerils iizletrész per-, 1gény- és° tchermentes, annak tekintetében
clovasarlasi jog nem dll fenn. Az cladé kijelenti, hogy az Aquamarin Kfe-t, annak vagyonelemeit, piaci
helyzetét megfelelsen megismerte, a sziikséges tdjékoztatist megkapta. Az eladd a szavatossigi és kartéritési
feleldsségét — a jogi és a 2.pont szerinti szavatossig kivételével ~ az dtruhdzott {izletrész és az ahhoz
kapcsolédo tarsasagi vagyon — ide értve kiilndsen az ingatlan vagyont a felépitményekkel, valamint a vagyoni
¢rickd jogokat, a bevétel - illetve jévedelemtermels képességet, hasznosithatésagot is - vonatkozasiban teljes
mertckben, az esctleges rejtett hibakra is kiterjedSen kizira, A felek a szerzddés megtimadasinak jogirol
lemondanak, azt értékaranytalansig cimén sem timadhatjik meg,

>

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételirba a palyazati eljars sorin az eladé dltal teljesitett 153.743.800,- Ft
Gsszeg, mint foglals, beszdmit. A killdnbozeti 1.383.694.200,- Ft Osszegl vételirrészt a vevd a jelen szerzédés
aldirdsitdl szamitott 60 naptari napon belill fizeti meg, az cladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetert 11749039-
15432429 szimu bankszimlajira dtutalissal. A teljesités akkor torténik meg, ha ezt az Osszeget a szamlin
jovairjak. Az eladd a vételir teljeskort kiegyenlitéséig tulajdonjogit fenntartja. Az izletrész tulajdonjoga a
teljes vérelir megfizetésének napjin szdll 4t a vevére, Az eladd szavatolja, hogy az Aquamarin Kft vagyona az
izleti értékelés napja szerind szimbavételhez képest a tulajdonjog atszdllis napjira a vevd szimdra
kedvezotlenil nem viltozik.

A tulajdonjog dtruhdzisira vonatkozd jognyilatkozatit — mely egylttal az 4j tulajdonos kozhiteles
nyilvintartisba trténS bejegyzéséhez szitkséges engedély is — a szerzodés aliirisval egyidejiileg, alairva a
jelen okiratot szerkeszt és ellenjegyz6 iigyvédnél 6 (hat) eredeti példanyban okirati letétbe helyezi. Az iigyvéd
az okirati letétet clfogadja. Helyettes letéteményes dr. Kissné dr. Drexler Andrea ligyved (8380 Fléviz, Helikon
u. 6). A letevé eladé kételezi és egyittal feljogositia az tugyvédet arra, hogy a vételir telies kori
megfizetésének hitelt érdeml§_claddi igazolisit kovetSen 3 munkanapon belill ezen okirat 2-2 példinyit a
szerz6do feleknek kia.c’ii_{u_‘., 011]:0(_‘
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3.

A felek megillapodnak, hogy amennyiben a vevd a vételirat a 2.pontban rdgzitett hatiriddig maradéktalanul
nem teljesiti, az eladd a szerz6déstol elallhat. Az elillas kovetkeztében a szerz6dés megszinik, azzalhogy az
eladé a foglalot megtartja.

4,
A tulajdonosviltozast és annak idépontjit a tagjegyzékbe valo bejegyzés végett a vevé koteles haladékealanul
bejelenteni az Aquamarin Kft igyvezetSjének.

5.
Az cladé, mint kotbér jogosult és a vevs, mint kotbér kotelezett a palydzat kiirds 1.és 10.poatjaban
régzitettekkel Gsszhangban a kévetkezokben dllapodnak meg:

A vevé koteles az Aquamarin Kft vagyona korébe tartozd 1088/5. hrszi, jelenleg szdllodaként iizemelo
ingatlan ckkénti tényleges, legalibb a 2018.december 31-i szillodai férShely kapacitasit eléré Gzemeltetését
tovabbi 15 évig biztositani. Ez a kotelezettsége tizletrész tulajdondnak a cégjegyzékbe torténd jogerds
bejegyzése napjatdl kezdddik.

Amennyiben ennek a kdtelezettségének 12 havi idGtartam alatt 60 napot meghaladéan nem tesz cleget,
szerzGdésszegési kotbért kell fizetnie. A kdthér Ssszege szerzGdésszegésenként 50.000.000,- Fr. A kotbér az
iizemeltetés 60 napot elérd sziinctelését kévets napon esedékessé vilik. A szerz6désszegési kothér 12 honap
alatt egy alkalommal érvényesithets. A vevée a kotbérfizetési kotelezettség alol csak a szerzodéskotéskor a
legnagyobb gondossig mellett dltala elére nem lithaté és a legnagyobb koriiltckineéssel el nem hirithatd ok
mentesiti.

Nem keletkezik kotbérfizetési kotelezettség akkor, ha a vevd az iizemeltetést kizard allagmegovast, dtépitést,
bévitést, fejlesztést hajt végre. E kotbérmentes idSszak jogerds épitési vagy mds, az el626 célok megvalositasit
engedélyezd hatdsigi engedély kiaddsatdl illetSleg hatosigi tudomasulvétel napjitol kezdddik és legfeljebb —a
15 éves kotelezé lizemeltetési id6szak alatt 6sszesen — 18 honapig tarthat.

A kothér fizetési kételezettsége az tizemeltetés biztositisinak médjitol és a tenyleges uzemeltetést végzo
személyétd] figgetlenil fennall. Nem mentesiti a kotbér viselése alél, ha az Aquamarin Kft és/vagy a
1068/5.hrszi ingatlan tekintetében a tulajdon- rendelkezés és dontés joga birmely okbol megszinik vagy
kotldtozotta valik, ide értve az elidegenitést, megterhelést, dtalakulast, felszamolist, végelszdmolist és minden
egyéb erre vezetd esetet is, a vis mayor kivételével.

A szerzédésszegéssel esedékessé vald,szerz6désszegésenként 50 000 000 Fr sszegd kotbér tethell a vevot
akkor isha a 15 éves id6szak elsé 36 honapjiban annak ellenérehogy pilyizatiban erre kotelezettséget
villait,a szallodit nem az Aquamarin kft itjin Gizemelted,vagy a tarsasig teljes munkaidében foglalkoztatott
munkavillaléinak 1étszamdt a 2018.december 31-i 1étszam ald cs6kkentt.

6.
A vevé tudomisul veszi, hogy az illetékekr6] szolo 1990. évi XClILtv. 18.§ (2) bek. h) pontja alapjan
visszterhes vagyonatruhizasi illetékfizetési kotelezettsége keletkezik jelen iigylet kovetkeztében.

7
A felek térvényes képvisclsi kijelentik, hogy a szerzGdés meghkotésére irdnyuld felhatalmazisokkal
rendelkeznek. Héviz Véros Polgirmesterét a képvisclé-testiilet a 220/2019. (IX.26.) szdmi hatirozatival
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8.

A felek képviselSi nyilatkoznak, hogy a szerz8désben foglaltak tekintetében a palydzati kiiris és mellékleteit,
valamint a palydzat eljaras sordn tett nyilatkozataikat tekintik az okiratban nem szabélyozott kérdésekre nézve
iranyadonak.

Sk

A felek képviscl6i a jelen szerz6dés aldirasival tanusitjak, hogy az cljaré igyvéd a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadilyozisirdl sz6l6 2017. évi LIIL torvényben meghatirozott
kotelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitésére, az egyéni igyvédek és cgyszemélyes ugyvédi irodak
teszére alkotott Egységes Szabilyzat (a tovibbiakban: Pénzmosasi Szabalyzat) rendetkezéscivel 6sszhangban a
6ket megfelelé modon azonositotta.

Felek képviselor és az eljiro dgyvéd kijelentik, hogy jelen szerz6dés a Pénzmosasi Szabalyzatban megjelolt
adatokat tartalmazza. A felek képviscl6i hozzdjarulnak, hogy az cljiro iigyvéd a személyazonositisra szolgalo
okmanyaikrol és abban foglalt adataikedl és személyi szimukat tartalmazé okirataikré] masolatot készitsen, és
azokat kezelje. A fenti torvény 8. § (1) bekezdése elSirasanak megfelclGen nyilatkoznak a felek képviselsi,
hogy jelen tigylet kapcsin az altaluk képviselt jogi személy nevében jarnak el.

10.

Felek kepviseléi tudomasul veszik az adatvédelmi tdjékoztatist: a jelen okiratban régzitett személyes adatokat
az cllenjegyz6 tigyvéd a megbizishol ereds jogi kotelezettség teljesitése céliabol kezeli, illetve az tigyfelekkel
val6 kapcsolattartasea szolgal6 adatokkal a felek képviseléinek hozzijirulisa alapjin e célbdl rendelkezhet.

1.

A felek képviseldi kijelentik, hogy a szerzGdés mindenben az tigyleti akaratukat tike$zi, megerdsitik, hogy a
szerzodés tartalma minden tekintetben megfelel az ugyvédnek adote utasitisuknak. Nyilatkozatnak, hogy a
szukseges jogi tijékoztatast megkaptak.

A felek képvisel6i a jelen szerzédést — mint akaratukkal mindenben megegyezét ~ elolvasis és értelmezés utin
sajat kezuleg, helybenhagyolag alairtak.

A szerz6dést szerkeszt6 és ellenjegyz6 tigyvéd tanisitja, hogy e szerz6dés a felek kinyilvanitott akaratdnak és
a jogszabalyoknak megfelel, tovibbi, hogy a szerz6désben megjelélt személyek aliirisa valédi, az okiratot
clGtte ireak ali.

12

Szerzodo felek megbizzik és meghatalmazzik Dr. Farkas Sindor tigyvédet (Dr. Farkas Ugyvédi Iroda,
8380 Héviz, Helikon u. 6.), hogy jelen okiratot szerkessze meg és jegyezze cllen.

Héviz, 2019. 10. 09.
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