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Amely egqyrészrol a

"ROZSA RECORDS” Miivészeti és Kulturalis Korlatolt felelGsségili tarsasag
(székhelye: 1103 Budapest, Gergely utca 110.; cégjegyzékszama: 01-09-163398,;
képviseli: Rozsa Istvan tigyvezets; statisztikai szdmjele: 10704341-5920-113-01;
adoszédma: 10704341-2-42, bankszamla-szdma: OTP Bank Nyrt. 11710002-20214346)
mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol

Budapest F6varos X. keriilet K6banyai Onkormanyzat (székhelye: 1102 Budapest,
Szent Laszlo tér 29., PIR-torzszama: 735737, ad6szama: 15735739-2-42, KSH szama:
15735739-8411-321-01, bankszamlaszdma: OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000),
keépviseli: D. Kovacs Rébert Antal polgarmester), mint Vevé (a tovébbiakban: Vevd),
egyiittesen Szerz6d6 felek vagy Felek kozott jott 1étre a mai napon az alabbi feltételek
szerint:

1. Az adasvétel targyat képez6 ingatlanok meghatarozasa:

1.1. A Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertileti Hivatala altal a 2018. majus
25. napjan a TAKARNET rendszeren keresztiil az okiratszerkeszté tigyvéd altal
lekért hiteles tulajdoni lapok tanuséga szerint a budapesti X. keriileti ingatlan-
nyilvantartasban

1103 Budapest X. keriilet, Gergely utca 112/B, Kazah utca 10. és Gergely utca 112/A.
szam alatt talalhato, 42137/97 helyrajzi szama

dsszesen 26272 m?2 teriilet(i, kivett tizem miivelési dgii osztatlan kozos tulajdonban allo
ingatlan Elad6 6173/26272 aranyt (a tulajdoni lap II. rész 13. és 14. pontja szerint)
tulajdonat képez6 eszmei hanyada, és a

1103 Budapest X. keriilet, Gergely utca --. szam alatt talalhato, 42137/69 helyrajzi
szami

Osszesen 14292 m?2 teriiletti, kivett lakéhdz, udvar és hotel mifvelési dgii ingatlan Elado
1/1 aranyd tulajdonat képezd ingatlan 1655/14292 aranyt eszmei hanyada, a
tovabbiakban egyiitt az Ingatlanok eszmei hanyadai.

1.2. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjain széljegy-bejegyzés nem
talathato.

1.3. A Felek rogzitik, hogy a 42137/69 hrsz szama ingatlan tulajdoni lapjanak III.
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hozzajegyezve, majd a 42137/36 frﬁ@g&zﬁnﬁés' kialakitva a 42137/69, 42137/70,
42137/71,42137/72 és 42137/72 hrsz. (tulajdoni lap III/1. bejegyz6 hatdrozat,
érkezési id6: 334048/1,/2003/03.10.22)

e at71032 sz. térrajz alapjan a 42137/69 hrsz-hez hozz4jon a 42137/71 hrsz-bé6l
lejegyzett 5m2 (tulajdoni lap III/2. bejegyz6 hatdrozat, érkezeési
id6:334693/2/2003/03.10.22)

e a T-82930 sz. térrajz alapjan 42137/34 helyrajzi szamu ingatlan tertiletébdl
lejegyezve 3077 m2 nagysagu teriilet, és hozzajegyezve a 42137/69 hrsz.
szémt ingatlanhoz (tulajdoni lap III/6. bejegyzé hatdrozat, érkezési
id6:67653/2/2009/09.02.24.)

e 13 m?2 vonatkozédsaban vezetékjog talalhatd, amelynek jogosultja az ELMU
HALOZATI ZRT. (tulajdoni lap 111/8.)

o Fellebbezés a 63911/2/2017 szama els6fokt hatérozat ellen, melynek
jogosultja a Budapest Gergely utca 104/ A-B. és Gergely utca 108/C, B, E alatti
tarsashaz (tulajdoni lap III/9. bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
84791/1/2017/17.02.09.)

A Felek rogzitik, hogy a 42137/97 hrsz szama ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén a
kovetkez6 bejegyzések taldlhatoak:

o T-74835 sz. térrajz alapjan a 42137/90 helyrajzi szdmt ingatlan megosztva
42137/92-98 helyrajzi szémokra (tulajdoni lap III/1., bejegyz6é hatarozat,
érkezési id6: 244803 /3/2005/05.07.25.)

o vezetékjog 89 m2, 38 m2 és 24 m?2 nagysagu teriiletre, amelynek jogosultja az
ELMU HALOZATI KFT (tulajdoni lap I11/45., I11/46., és 111/48.)

o vételi jog 2018. 03. 07-ig utalas II/9. , amelynek jogosultja a HYPO ALPE-
ADRIA LEASING ZRT. (tulajdoni lap 111/47. bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
66789/2/2013/13.03.14.)

o jelzalogjog 3 043 727 Ft és jarulékai erejéig, amelynek jogosultja a Budapest
Févaros X. ker. Kébanyai Onkormanyzat (tulajdoni lap I11/49., bejegyz6
hatarozat, érkezési id6: 134192/2/2016/16.07.26.)

o jelzalogjog 50 000 000 Ft és jarulékai erejéig, amelynek jogosultja a
RAIFFEISEN BANK ZRT. (tulajdoni lap III/51., bejegyz6 hatarozat, érkezési
id6: 37541/1/2018/17.08.15.)

o elidegenitési és terhelési tilalom, amelynek jogosultja a RAIFFEISEN BANK
ZRT. (tulajdoni lap III/52., bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
37541/1/2018/17.08.15.)

o jelzalogjog 220000 000 Ft és jarulékai erejéig, amelynek jogosultja a
BUDAPEST BANK ZRT. (tulajdoni lap III/53., bejegyz6 hatarozat, érkezesi
id6: 49236/1/2018/17.08.29.)

o elidegenitési és terhelési tilalom, amelynek jogosultja a BUDAPEST BANK
ZRT. (tulajdoni lap III/54., bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
49236/1/2018/17.08.29)
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1.4. Az Elad6 kotelezettséget vallal arra, hdg‘y"iélen adéasvételi szerz6dés megkdtését
kovetSen harmadik személlyel az Ingatlanok tekintetében nem kot adéasveteli - vagy
barmilyen elidegenitést eredményezs - szerzédést, az Ingatlanokat semmiféle
moédon nem terheli meg mindaddig, amig jelen szerz6dést a Szerz6d¢ Felek irasban
kozos elhatdrozassal meg nem sziintetik, vagy azt egyoldala nyilatkozattal barmely
fél a jelen szerz6désben meghatarozottak figyelembe vételével meg nem sziinteti.

1.5. Az Elad¢ kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlanokat per-, teher- igény- és
szolgalommentesen adja 4t a Vevé birtokéba, tovabba azért, hogy az Ingatlanok nem
képezik végrehajtas targyat, nem 4ll bir6i zar alatt, ado- vagy adojellegti, illetve
egyéb tartozas azt nem terheli, valamint azért, hogy az Ingatlanokra harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését, annak ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyezhetdségét, az Ingatlanok birtokba vételét, hasznalatat,
illetve az azzal val6 rendelkezés jogat korlatozna vagy akadalyozna.

1.6. Az Flad6 kijelenti, hogy nincs tudomasa vele szemben folyamatban levé
végrehajtasi eljarasrol vagy azzal fenyeget6 tartozasrdl, a vagyontdrgyaira iranyulo
biintetsjogi  intézkedésr6l, a Vevé tulajdonjogdnak akadélytalan ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését, a birtok dtruhdzasét és az Ingatlanok Vevo éltali atvételét
befolyasol6 koriilményrsl. Az Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédés nem iranyul
harmadik személy igénye kielégitési alapjanak részbeni vagy egészbeni elvonasara.

1.7. Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlanok a birtokbaaddsig mentessé valik
mindenféle szolgalmi jogtol, elévasarlasi jogtol, haszonélvezeti jogtol, joghatranytol,
jogi igénytsl, koveteléstsl, valamint harmadik személy barmely mas jogatol. Az
Ingatlanokkal kapcsolatban nem all fenn olyan tény vagy koriilmény, amely
akadalyozna, sértené vagy késleltetné az Ingatlanok tulajdonjoganak teher és/vagy
korlatozasmentes megszerzését és/vagy amely akadalyozna vagy sértene¢ a
tulajdonjog szabad gyakorlasat. Az Ingatlanokat nem terhelik adok, adok modjara
behajtand6 koztartozas, és szamlakbol ered6 fizetési kitelezettseg.

1.8. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban nem nydjtott be
semmilyen okiratot a foldhivatalba, amely az ingatlan-nyilvantartasban még nem
keriilt széljegyzésre vagy bejegyzésre. Az Eladonak nincsen tudomasa harmadik
személynek az Ingatlanokkal kapcsolatos olyan igényér6l és kérelmér6l, amely az
Ingatlanok jelenlegi helyzetét hatranyosan befolyasolna.

2. Az Eladé eladja, a Vevé megvasarolja (a_jogvaltozds jogcime: adasvétel) az
Ingatlanok eszmei hanyadait annak jelenlegi és megtekintett dllapotaban.

e A 42137/97 hrsz ingatlan vonatkozasaban az adasvételt kovetOen az Elad6
tulajdona megsztinik, a Vevé a jelen szerz6dést kovetden 6173 /26272 aranyu
eszmei hanyadt tulajdonosava valik a 42137/97 hrsz ingatlannak,
ugyanakkor - mivel a Vevd jelenleg is tulajdonosa az Ingatlan 3159/26272
aranyu eszmei hdnyadanak - a Vevé 6sszesen az Ingatlan 9332/26272 aranyu
eszmei hanyad tulajdonosava valik.
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e A 42137/69 hrsz ingatlan vonatk(').‘éésé'bai;'é-z adasvételt kovetéen az Elado
12637/14292 m? eszmei hanyadu tulajdonosavé, mig a Vevo 1655/14292 m?
eszmei hanyada tulajdonosava valik a targyi ingatlannak.

3. Jelen szerzédés alairasara az Eladénak a 2018. marcius 5. napjan kelt eladasi
ajanlat’ megnevezésti nyilatkozata, valamint annak a vevo altal torténd elfogadasara
vonatkozo 212/2018. (V. 24.) KOKT. hatarozat alapjan keriil sor. Vevé képvisel6je a
212/2018. (V. 24.) KOKT. hatérozat alapjan jogosult a szerz6dés alairasara.

4. A Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy energetikai tantsitvany elkészitése az
Ingatlanok vonatkozasaban az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 2. § a) pontja alapjan nem sztikséges.

5. Az Ingatlanok eszmei hanyadainak vételara

5.1. Az Ingatlanok eszmei hanyadainak vételarat Osszesen a Szerz6d6 Felek
kolesonosen kialkudott és fenntartasok nélkiil elfogadott brutté 291 600 000 Ft
osszegben, azaz brutté kétszazkilencvenegymillié-hatszazezer forint dsszegben
allapitottdk meg. A vételar az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL
torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan és amiatt, hogy az elado, mint belfoldon
nyilvantartisba vett adéalany a tv. 88. §-a szerint nem dontott arr6l, hogy a 86. § (1)
bekezdésének j) pontjaban emlitett termékeértékesitését adokotelessé teszi, mentes az
adé alol.

5.2. A 42137/97 helyrajzi szamu ingatlan eszmei hanyadanak vételdrat a Szerz6d6
Felek kolcsonosen kialkudott és fenntartasok nélkiil elfogadott brutté 275 300 000 Ft
osszegben, azaz bruttd kétszazhetvenotmillio-hdromszazezer forint &sszegben
allapitottak meg.

5.3. A 42137/69 helyrajzi szamu ingatlan eszmei hanyadanak vételarat a Szerz6do
Felek kolcsonosen kialkudott és fenntartasok nélkiil elfogadott brutté 16 300 000 Ft
dsszegben, azaz brutt6 tizenhatmillié-haromszazezer forint dsszegben allapitottak
meg.

5.4. A Felek a vételar meghatdrozasa soran az elvarhato gondossaggal és kell6
koriiltekintéssel jartak el, igy azt az Ingatlanok értékével feltétlen aranyban allénak
tartjak. Az Ingatlanok értékének meghatarozasa érdekeben a Vev6 a Professing Kft-t
kérte fel a piaci 4r meghatdrozéasara, amely 2018. marcius 14. napjan kelt
értékbecslésben meghatarozta az Ingatlanok értékét, melyet a Szerz6d6 Felek
egyetértésben elfogadtak.

6. A Vevé a vételarat az alabbi médon fizeti meg az Elado részére:

6.1. A Vev6 a jelen szerzédésnek valamennyi szerz6dd fél alafrasat kovetben az
Eladé altal kiallitott dijbekér alapjan 2018. méjus 31-éig, brutté 97 200 000 Ft-ot, azaz
brutté kilencvenhétmillio-kétszazezer forintot vételarrészlet jogeimén fizeti meg,
amelybdl brutt6 91 767 000 Ft, azaz brutto kilencvenegymillio-hétszazhatvanhét-ezer
forint a 42137/97 helyrajzi szamu ingatlan eszmei hdnyadénak els6 vételarrészlete,
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illetve amelybél brutté 5 433 000 Ft, aza\?:‘fﬁ?utﬁé @iﬁrﬂIié-négyszézharminchérom—
ezer forint a 42137/69 helyrajzi szama “ingatlan eszmei hanyadanak els6
vételarrészlete. A pénziigyi teljesitést kovetden az Elado az el6leg Osszegérol szamlat
allit ki a Vevé részére.

6.2. A masodik vételarrészlet megfizetését a Vevé 2019. januar 31. napjaig teljesiti
az Elado altal kiallitott dijbekérs alapjan. A masodik, fennmarad6 vételarrészletként
a Vev6 brutté 97 200 000 Ft-ot, azaz brutté kilencvenhétmillio-kettészédzezer forintot
vételarrészlet jogcimén fizet meg, amelyb6l brutté 91 767 000 Ft, azaz bruttd
kilencvenegymilli6-hétszazhatvanhét-ezer forint a 42137/97 helyrajzi szamu ingatlan
eszmei hanyaddnak masodik vételarrészlete, illetve amelyb6l bruttd 5 433 000 Ft,
azaz Otmilli6-négyszazharmincharom-ezer forint a 42137/69 helyrajzi szama
ingatlan eszmei hanyadénak mésodik vételarrészlete.

6.3. A harmadik vételarrészlet megfizetését a Vevd 2019. marcius 31. napjaig
teljesiti az Flad6 altal kidllitott dijbekérs alapjan.. A harmadik, fennmaradé
vételarrészletként a Vevé bruttdé 97 200 000 Ft-ot, azaz brutté kilencvenhétmillio-
kett6szazezer forintot vételarrészlet jogcimén fizet meg, amelyb6l bruttd 91 766 000
Ft, azaz brutt6 kilencvenegymilli6-hétszazhatvanhat-ezer forint a 42137/97 helyrajzi
szamu ingatlan eszmei hdnyadanak harmadik vételarrészlete, illetve amelyb6l brutt6
5 434 000 Ft, azaz brutté o6tmillio-négyszazharmincnégy-ezer forint a 42137/69
helyrajzi szamu ingatlan eszmei hanyadénak harmadik vételarrészlete.

6.4. Az Elad6 a vételarrészlet fizetéseket alabbi bankszamlajara utalassal teljesiti:

Az OTP Bank Nyrt. dltal vezetett 11710002-20214346 szami bankszamla.

6.5. Az Elad¢ a birtokatruhazas napjaval megegyezéen, legkésébb 2019. mércius 31-
éig pénziigyi teljesitést nem igényls szamlat allit ki 6sszesen 291 600 000 Ft, azaz
kétszazkilencvenegymillio-hatszazezer forint sszegben forint Osszegben a Vevo
részére oly médon, hogy a szamla osszegébdl a harom el6leg elszamolésra keriil. Az
Elad6 nem tartozik 4fakérbe az 4ltalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVIL
térvény 88. § 1. bekezdés a) pontja alapjan.

7. Az Eladé6 a Vevé a 42137/97 hrsz ingatlan vonatkozasaban 9332/26272 m? illetve a
42137/69 hrsz ingatlan vonatkozasaban 1655/14292 m? aranyt tulajdonjoganak
adésvétel jogcimen torténd bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatat, azaz az Eladé
feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedd hozzajarulasat az
adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg kiilon, dr. Kolejanisz Mark altal
ellenjegyzett okiratban adja meg, és letétbe helyezi azt a KOLEJANISZ Ugyvédi
Trodanal. A teljes vételar barmely fél részérdl torténd megfizetésének az Elado altal -
tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény Gtjgn - torténd igazolasat
kovetéen a letéteményes tigyvéd, dr. Kolejanisz Méark a bejegyzési engedélyt a
fsldhivatalba benytjtja. A tulajdonjog bejegyzési engedély atvételét dr. Kolejanisz
Mark tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elismeri és igazolja, valamint arrol letéti
igazolast allitott ki.




ROZSA RECORDS” Kft., Rézsa Istvin | Budapest Féviros X. keeijlih Kobanyai Onkormanyzdt, - '
. tgyvezetd D. Kovics Roberb/Afital polgirmester ‘5;;\" Dr. Kolejanll)déi’k

’ i 1052 g#gwl;{zm&ﬂ%&lﬁz—

o 7 4
o

(Eladd) (Vevd) 2

— kotejanisz@omall.com
8. Az Elad6 szavatossagot vallal a Vev6 per-, igény-, és tehermentes birtok, és
tulajdonszerzéséért és azért, hogy a Vevét az Ingatlanok birtoklasaban (Elado altal
biztositott jogbol vagy lehetéségbdl ered6en) senki nem zavarja.

9. Az Elad6 koteles az Ingatlanok birtokat a Vevére atruhazni, az atruhazasra a
harmadik vételarrészlet megfizetését kovet§ ot napon belill, a felek altal
egyeztetett id6pontban keriil sor. A birtokatruhéazasig az Elado, azt kovetden a Vevo
viseli az Ingatlanok terheit és szedi annak hasznait, valamint viseli a masra 4t nem
harithaté karveszélyt. A birtok atruhdzaskor az Elad6 a szolgéltatok altal kiallitott
eredeti nullas igazolasokkal igazolja, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos koziizemi
szamldkat az aktudlis oraéllasig kiegyenlitették. A birtokatruhazaskor a szerz6do
felek birtokatruhazasi jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a koziizemi
mér6o6rak aktualis allasait is.

10. Az Elad6 jelzi abbéli szandékat, hogy a birtokatruhazast kovetSen az Ingatlanok
eszmei hanyadanak megfelel§ teriilet gondozasara szerzédést kivan kotni a Vevovel
hatérozott idére, 2019. december 31-éig, amely egy alkalommal tovabbi két év
hatarozott id6re meghosszabbithato.

11. A Vev§ a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Budapest Févaros
Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala Ingatlan-nyilvantartasi osztidlya az Eladé
tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig tartsa fenn, vegye nyilvantartasba a
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig, tiintesse azt fel az Ingatlanok
tulajdoni lapjain. A tulajdonjog- fenntartast a felek a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyajtasaig keérik.

11. A Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy - a jelen szerzédésben
véllaltakon talmenden is - mindent (pl. szerz6dés-modositas, személyes egyeztetés)
megtesznek annak érdekében, hogy a Vevs tulajdonjogénak az ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzésére jelen szerzédés alapjan sor keriilhessen.

12. A jelen adasvételi szerzédés &ltal nem szabélyozott kérdésekre a Polgari
Torvénykonyvrsl szolo 2013. évi V. torvény vonatkozo rendelkezései megfelelen
iranyadoak. A jelen jogiigyletbtl ered6 eljarasi és vagyonszerzési illetékeket a Vevo
viseli. A kozremtkods tigyvéd a szerz6d6 feleket tajékoztatta a jelen jogtigyletbol
ered6 ado-, és illetékfizetési kotelezettségiikrsl, annak mértékérsl, a mentesség
torvényi feltételeir6l és a sziikséges eljaras rendjérsl. A Vevé az illetékekrdl sz6l6
1990. évi XCII. torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességet élvez. Jelen szerzédés kapcsan felmeriilt tigyvédi koltséget és
foldhivatali eljaras dijat a Vevs viseli. A jelen szerz6dés egyben {tigyvédi
tényvazlatnak is min6sul.

13. A Szerzéd6 felek megbizast adnak a KOLEJANISZ UGYVEDI IRODANAK
(székhelye: 1052 Budapest, Semmelweis utca 10. eljaro iigyvéd: Dr. Kolejanisz Mark
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tigyvéd), hogy Oket a tulajdonjog be]egyzesével kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban, tigyvédiei és iigyvédjeloltjei altal képviselje.

14. A Felek nyilatkoznak, hogy a "ROZSA RECORDS” Miivészeti és Kulturalis
Korlatolt felel6sségti tarsasag (Elado) Magyarorszagon nyilvantartasba vett
gazdasagi tarsasag (alairasi cimpéldanya a Foldhivatalba mar benydjtasra keriilt),
a Vevs pedig magyarorszagi helyi (keriileti) 6nkorményzat. Szerzodéskotési
képességiik akadalyozva nincsen. Szerzéd6 felek rogzitik, hogy az eljar6 tigyvédet a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadélyozasarol
sz616 2007. évi CXXXVL torvény 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan tigyfél-
atvilagitasi kotelezettség terheli, melynek eleget tett.

A "ROZSA RECORDS” Kft. Magyarorszégon bejegyzett cég, amely ellen a szerzédés
alairasakor nem folyik felszamolasi vagy csédeljaras, illetve nem &ll végelszamolas
alatt.

Alulirott Felek a fenti megallapodast - amely Osszesen 8 szamozott oldalbdl all -,
mint akaratukkal mindenben egyez6t jévahagyodlag 9 példanyban alairjak. A Felek
kijelentik, hogy a fenti szerz6dés valamennyi, 4ltaluk lényegesnek tartott koriilményt
rendezett.

Kelt Budapesten, 2018. majus 25.

N G,

"ROZSA RECORDS” Kft.

Elado
képviseletében:
Roézsa Istvan ligyvezetd
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Kelt Budapesten, 2018, gn"t]us 28."

Budapest Févaros X. ker&leLKebanya1
Onkormanyzat

Vevo
képviseletében:
D. Kovacs Rébert Antal polgarmester
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Kovdacs J6zsef dr. Nagy Jolan
vagyoniigyi referens jogtanacsos
Ellenjegyzem:

Budapest, 2018. majus 28.

tgyved
, Semmelweis u. 10. 11112
kolefanisz@gmail.com

dr. Kolejanisz Mark, iigyvéd
KASZ-szam: 36063395
Kolejanisz Ugyvédi Iroda
1052 Budapest, Semmelweis utca 10. IT1/12.




