BERLET SZERZODES ~ Nyiri Andrés

09/2018/L.B/CS

LAKASBERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol a Budapest 1. keriilet Budaviari Onkormanyzat, mint tulajdonos
nevében és megbizasabol eljard I. keriilet Budaviari Onkormanyzat Gazdasdgi Miiszaki
ENato és Szolgaltatdo Szervezet (GAMESZ 1011 Budapest 1. Iskola u. 16. KSH szam:
15501026 8411 322 01, széamlavezetd: Raiffeisen Bank Zrt. szamlaszam: 12010154-00379631-
00200005, képviseli: Vas Hunor igazgato) a tovabbiakban, mint bérbeadd,

masrészrol

Nyiri Andras (sziil: [ N RN I -~ I
szig.szama: || EGczcNN)

mint bérlo

a tovabbiakban, mint szerzidd felek kzott az alabbi feltételek szerint;

1.) A bérlet targya: 1015 Budapest, Dondti u. 2. I/14. sz. alatti, a Budapest L. keriilet Budavari
Onkorményzat tulajdonat képezd bérlakas.
2.) A bérlet id6tartama: hatarozatlan.
3.) Bérbeaddi hozzajarulds széma: BDV/633-1/2018,
4.) Bérbeadoi hozzdjarulds kelte: 2018, januar 8.
5.) A lakéas komfortfokozata: ésszkomiortos.
Lakdszoba: T db. Félszoba: 1 db.
A lakés egyéb helyiségei: mellékhelyiségek
6.) A lakés alapteriilete: 41 m”.
Lakbér ésszege: 254.-Ft/m*/hé + AFA. (szocialis)
7.) Novels tényez6: 0 %; csdkkentd tényezd: 0 %

8.)
FIZETENDO LAKBER OSSZESEN: 13.226.- Ft/hé
kiilén szolgaltatas dija:

felvono hasznalat: 0.- Ft/ho

kdézponti fités 0.- Ft/ho

viz-csatornadij: (15,58 m*ho) 7.949 - Ft/ho

szemétszallitasi dij: 1.367.- Ft/ho

egyéb: 0.- Ft/ho

LAKBER ES KULON SZOLG. DIJA OSSZESEN: 22.542.- Ft/ho

9.) Lakbérfizetés kezdete: 2018. februar 01.

9.1.) A bérls a lakbért és a killon szolgaltatasok dijat minden honap 15. napjaig elore,
legkésobb a kézbesitett szamlan feltiintetett hatéridében postai vagy banki befizetéssel illetve
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atutaldssal, egy Osszegben koteles megfizetni, akként, hogy az Osszeg legkésébb a fizetési
hataridé utolsd napjan jovairasra keriiljon.

9.2) A lakbér mértékének meghatdrozdsa és a bérlék szdmdra vald kozlésére minden
targyévben egy alkalommal az ¢lsé negyedévben keriilt sor a KSH altal kdzzétett ¢l6zd évi
fogyasztoi arindex (inflacid) mértékének megfelelden.

9.3.) A fogyasztdi arindex mértékének alapul vételével szamitott lakbér valtozds merteket a
Képviseld-testiilet a targyévi koltségvetési rendeletében hatarozza meg,.

10.) A bérls tudoméasul veszi, hogy a bérbeadd jogosult a lakbért a Budavari Onkormanyzat
Képviselé Testiiletének mindenkor hatalyos rendelete, a mindenkor hatalyos AFA toérvény,
valamint az egyéb szolgaltatasok dijait — a bérld és a szolgéltaté kozotti szerzddés hianyaban-
pedig a vonatkozd hatdlyos jogszabalynak és az drmegallapito rendelkezéseknek megfelelden
modositani.

Ez a jogszabalyon alapuld mddosulds a bérbeadd egyoldaht kozlésével jon Iétre és nem igényli
a bérleti szerz0dés felek altali modositasat.

11.) A bérld kdteles a bérleményhez tartozo és a jelen szerzodésben nem részletezett koziizemi
szolgaltatasokat a jelen lakasbérleti szerz6dés megk6tésétdl szamitott 15 napon beliil sajat
nevére atiratnd, a kozlzemi szolgaltatokkal egyedi szolgéltatast szerzédést kétni és a
kiszamlézott dijakat kozvetlenill a szolgaltatok részére megfizetni a lakés hasznalatanak teljes
id6tartama alatt.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén egyedi mellékvizmérét szereltet fel, a szolgaltatoval
torténd szerzOdéskotést kdvetden, az errdl szold okiratot koteles a bérbeaddnak bemutatni vagy
megkildeni. A szolgaltatd szdmlazasanak kezdé id6pontjatodl a viz-csatorna ataldnydija torlésre
kerdl.

12.) A bérld koteles tlrni és biztositani:

- az épiilet felOjitasaval, illetdleg a vezetékrendszer meghibdsodasa miatt a bérbeadét
terheld, a lakason belill sziikséges munkak elvégzését,

- a bérleménybe valé bejutdst a rendeltetésszerli hasznélat, valamint a szerzédésben
foglalt kotelezettségek teljesitésének évenként legalabb egyszeri ellendrzése céljabdl,
tovabba

- a lakédsba vald bejutast és ellendrzést rendkiviili karesemény, illetve veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakason beliil szitkséges hibaelhdritds elvégzésének biztositasa
érdekében.

13.) A bérls tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6déstdl cltérni, a lakast teljesen vagy részben
nem lakas céllal hasznositani, albérletbe adni kizardlag a tulajdonos eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval Ichet. A hozzdjarulas esetén a lakasbérleti szerz6dést modositani kell.

A bérlo, illetdleg a bérldtars a lakasba a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, annak gyermekét, valamint sziildjét.

14.) A bérls a lakasbérleti jog folytatdsa celjabdl tartasi szerzodést csak a bérbeadd irdsbeli
hozzéjaruldsa esetén kéthet.

15.) A bérlé a lakas miszaki allapotat a szerz6déskotés el6tt megismerte és tudomdsul veszi,
hogy a feliyitds koltségeit a bérbeadd nem tériti meg és a tervezett belsd atalakitas,
karbantartas, feljitas, korszertisités, berendezési targyak, nyilészarok pétldsa, illetdleg cseréje
esetén a munkak megkezdése elott koteles tulajdonosi hozzajarulast kérni a Budapest I. kerlilet
Budavari Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalanak Miiszaki Irodajatol.
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Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonosi hozzdjarulds — épitési engedélykdteles munkak
megkezdése eldtt — nem mentesiti az épitési engedély beszerzése alol.
Az épitési engedély iranti kérelmet az elséfoku épitési hatdsdghoz kell benyujtani.

16.) A lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartésa,
felnjitasa, illetéleg azok pétlasa, cseréje a bérleti szerzddés teljes idotartama alatt a bérld
kotelezettsége, az czzel Osszefigpd koltségek megtéritését a bérbeadd még részben sem
vallalja. Bérldé tudomasul veszi, hogy ezen a jogeimen a bérbeaddval, illetdleg a tulajdonossal
szemben kovetelést nem tamaszthat.

17.) A mutemlék védelem alatt allo épiiletekben, illetve véroskép jelentdségli védett
kérnyezetben [évd lakasoknal barmilyen atalakitashoz az elséfokt mibemlékvédelmi
szakhatosdg eldzetes irasbeli engedélye is szlikséges.

18.) A bérld a hatarozatlan idére sz016 bérleti szerz6dést legalabb 15 napos felmondési hataridé
kikétésével a honap utolsd napjara felmondhatja.

19.) A lakasbérlets szerzadés megsziinik:
- kozds megegyezéssel,
- ajogosult felmondassal,
- a bérl6 halalaval, ha nincs a lakdsbérleti jogviszony folytatasara jogosult személy,
- lakascsere esetén,
- lakds megsemmisiilése esetén
- hatdsagi vagy birdsdgi hatarozat alapjan
- torvényben meghatarozott egyéb esetben

20.) A bérleti jogviszony megsziinésekor, bérlo koteles a lakast — kilén megallapodas
hidnyaban — ingosagaitdl kiliritve, tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeaddnak visszaadni.

21.) A szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradt személy — a berleti jog folytatdsara
jogosult személy kivételével — masik lakasra igényt nem tarthat, elhelyezésérdl onmaga koteles
gondoskodni.

22) A bérl6 a lakas bérbeadd részére torténd visszaadasa és lakéascsere esetén koteles a
kézmiiszolgaltatok igazolasat beszerezni arrdl, hogy dijtartozésa a birtokbaadéas napjaig nincs.

23.) Amennyiben a bérlé a szerzédés megszinésekor a lakast nem bocsdtja a bérbeadod
birtokdba, illetve abban & vagy barmely csaladtagja visszamarad, jogeim nélkiili
lakdshasznalova valik és haszndlati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij a mindenkori lakbérrel
azonos Osszeg és meghatarozott id6 eltelte utdn az eredett mérték tobbszordsére emelhetd.

24.) A bérlé a jelen szerzddésben, vagy a mindenkor hatalyos jogszabdlyban meghatarozott
kotelezettségének nem tesz eleget, killondsen, ha lakbérfizetési kotelezettsegét nem teljesiti,
illetve a lakast rendeltetéstdl cltéroen hasznalja, a bérbeadd 8 napos teljesitési hataridével, a
jogkovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel irdsban felszdlitja. Ennek eredménytelensége
esetén a bérleti szerzodést az elmulasztott hatamapot kdvetd honap utolsé napjdra
felmondhatja, a bérlé elhelyezési kotelezettsége néikiil.

25.) A bérl6 vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa miatt a bérbeado jogosult és koteles
a kifogasolt magatartas felhagyaséara a jogkdvetkezményekre torténd figyelmeztetéssel irasbeli
felszolitast kiildeni, ennek sikertelensége esetén a bérleti szerz6dést felmondani.
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A bérlé a felmondasi 1d6 lejartakor, legkésébb a birtokba bocsatasra torténd felszolitd levélben
feltiintetett iddre koteles a lakast kitiriteni és atadni bérbeadonak.

26.) A Budapest L. ker. Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ellaté és Szolgaltato
Szervezet (GAMESZ) vezetbje jogosult és koteles a Lakastorvény rendelkezései és e
szerzOdésben foglalt esctekben barmely kitelezettség elmulasztisa esetén irasbeli felszolitast €s
felmondd levelet alaimi, azt kézbesiteni, valamint a tartozas ¢és a helyiség birtokba vétele iranti
kovetelésének jogi dton érvényt szerezni.

27) A bérld a szerzddéssel Osszefiggd minden lényeges adatvaltozast (hazassagkotés,
névvaltozas, halalozéas, levelezési cimvaltozas, stb.) a lakdsban laké hozzatartozok
vonatkozasiban is 8 napon belill koteles a bérbeadd felé irasban bejelenteni. Ennek
elmulasztdsabol eredd mindennemil kar és egyeb hatrany a bérlot terheli.

28.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 éltal a Bérlohoz intézett azon
irasbeli nyilatkozatokat, amelycket a Bérlé a Bérbeadonal irdsban bejelentett cimére
tértivevényes postai kiildeményként szabdlyszerlien postira adtak a masik féllel kozolinek,
részére kézbesitetinek kell tekinteni, akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesitheté nem
volt, vagy azokrdl a masik fél nem szerzett tudomast,
- mégpedig a killdeménynek az elsé postai kézbesités megkisérlésének napjatol,
- ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkiséri¢sének napjatol
szamitott 5. (6t6dik) munkanapon,
- ha ez sem éllapithaté meg, vagy a kézbesités masodik megkisérlésére nem is kerilt sor,
akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak
visszakildte

29.) A homlokzatot érint$ targyak felszerelése (racs, redény, napvédd, klimaberendezés stb.)
tovabba épitési engedélykateles munka esetén a bérbeadd és az épitésligyi szakhatésag eldzetes
engedélyét is be kell szerezni.

30.) Egyéb kikatések

A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V.
torvény (Ptk.) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL. térvény (Lakéstdrvény), valamint a Budavar
Onkormanyzat 2/2017. (I1.23.) sz. rendelet (OK) az iranyad6.

E szerzodésbdl eredd jogvita esetére a felek kikdtik a Budai Kozponti Kertileti Birdsag
kizarolagos illetékességét.

--------------------------------------------------------------

Vas Hunor Nyiri Andras



