FONYOD VAROS ONKORMANYZATANAK POLGARMESTERE
8640 Fonyod, F§ utea 19,
Tel: 85 562 980 Fax: 85 562 999

e-mail; info@fonyvod.ly

Ugyiratszam: 01/331-4/2021 Tdrgy: 8640 Fonydd, Firdd u. 1. hrsz 8248/4 Vigadd
téri lizletsor emelel rdepitése épitési
engedélyezési tervének féépitészi jovaslata a
telepiilésképi hozzajaruldshoz.

TELEPULESKEPI VELEMENY

Ribanyi Jozsef MEK ¥ 2-17-0444 jogosultsagi épitészmérndk, tervezd — Ribanyi Mérnikiroda
(7690 Tamasi, Béke u. 21.) Sziki Invest Kft. (6221 Akaszt6, Batthyany u. 3/E.) meghbizasabol —
8640 Fonyod, Firdd w. 1. hrsz. 8248/4 Vigadd téri iizletsor emelei rdépitése épitési engedélyezési
eljdrasa targyban benyijiott — kérelme kapcsin az épitési engedély kiaddsahoz

feltételesen hozzajarulok.
INDOKOLAS

Ribanyi Jozsef MEK E 2-17-0444 jogosultsdgn épitészmérnik, tervezd — Ribdnyi Mérndkiroda
(7090 Tamdsi, Béke u. 21.) Sziki Invest Kft. (6221 Akasztd, Batthydny u. 3/E.) megbizdsabol — 8640
Fonyéd, Firds u. 1. hrsz. 8248/4 Vigadé téri iizletsor emelet rdépitése épilési engedélyezési eljarasa
tdrgyban telepiilésképi véleményezési eljardst kezdeményezett.

A tdrgyi eljaras soran az aldbbiakat allapitottam meg:

Fonyod Viéros Onkormanyzata Képviseld-testiletének 12/2019 (VIL29.) szdnui, Fonyéd Varos
telepiilésképi védelmérdl szol6 rendeletének 2.§ (2) bekezdése alapjan megkerestem Fonydd Viros
Onkorményzati Féépitészét, hogy a teleplilésképi véleményezés tigycben szakmai allaspontjat
szamomra adja meg.

Targyi tigyben a vérosi [6épitész szakmai alldspontjdt 026/Foep/F/TKV/2021 szam alatt az
aldbbiakban adta meg;:

»I. Eldzmények, dltalanos ismertetés:

A tirgyi ingatlan Fonydd frekventalt részén a kikoté €s a Panorama Strand kozott fekszik az un.
Vigado téren. A targyi magastetds lizlethaz tetdterét vasarolta meg a befektetd, tarsashazi lakasok
fejlesztése céljgbol. A 2003-ban megépiilt tarsashdz felsé szintén is lzletek keriiltek kialakitasra,
amelyek rendelkeztek hasznalatbavételi engedéllyel, azonban azdta iiresen alltak. A tetGszint
elbontdsit kivetden emeletraépités torténik, beépitetlen magastettvel a kor alaki épiiletrészeken
kétszintes raépitéssel sszesen 42 lakds keriil kialakitdsra, északi oldalon erkélyekkel, mig a déli
oldalon killss folyosds elrendezéssel. A tervet tobb alkalommal egyeztettiik a bernhézo és a
tervezdkke! Fonyod varos Polgarmestere és f0épitésze. A meglévé iizletek és lakasok utin minden
rendeltetési egység utin egy-egy parkold keriil kialakitasra a sajét, valamint a szomsz¢dos 8248/5
nkorményzati ingatlanon 42 lakés + 28 lizlet dsszesen 70 db, a meglévd drubeszallitd at bovitése és
atalakitasaval, az épiilet, valamint a strand kerftése kizofti terlileten az Onkormanyzati tulajdonban
16v6 8248/5 hrsz szamu ingatlanon.

2. Rendezési tervi osszefiiggések:
Fonydd Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 16/2010. (VL 23.) Bnkormanyzati rendelete

Fonyéd Véros Helyi Epitési Szabélyozdsiré! (Egységes szerkezetben a 26/2012 (X.31L)
snkormanyzati rendelettel) alapjan a targyi ingatlant Teleptiléskdzponti Vegyes Gvezetbe sorolja Vt-2




SZ/50/7,5/K 7,5 m —es maximdlis épitménymagassag és max. 50 %-os beépités mellett, minimalis
10% zoldteriilet betartdsdval. A tervezett bovités soran a jelenlegi beépitési % paraméterei nem
modosulnak, az épiilet a 25,0 m széles épitési helyen beliil véltozatlan forméaban marad. A tervezett
bévitds fliggbleges iranyban torténik, az épitménymagassdgot a tervez6 nem bemutatott tervben a
tervezd a rendezési tervi elbirasokat — a miszaki [lefrasban ¢és a helyszinrajzon feltlintetett
szémitasokkal aldtamasztotta, Az OTEK 42.8. szerinti parkolod szilkséglet nem nd a bdvités sordn,
mivel a jelenlegi tizlet funkcidhoz tartozé parkolo szitkséglet tbb minta tervezett lakdsokhoz tartozd.

3. TKR-nek valéo megfeleltetés:

Fonyéd Virostelepiilésképének védelmérsl szalé 12/2019 (VIL29.) 8nkormanyzati rendelete TKR 1V,
fejezet 38.9. (3) pontja alapjdn a féépitészi véleményezés sordn a tervezett beruhazassal kapesolatban
a kivetkezoket vizsgaltam.

a) teriiletfelhasznalas megfelelésége a kirnyezet szempontjabol - megfelel

b) a rdlatas és kilatas kivetelményeinek vald megfelelést - megfelel

¢) kialakult telepiilés-, vagy telekszerkezetnek valo megfeleldség - megfelel

d) a védendé (megmarado) épitészeti és zoldfeliileti adottsdgokat figyelembe vevd megleleldség —

nem relevans
e) a tervezett, tavlati adottsagokat figyelembe vevd megfeleldség - megtelel
) magassagi illeszkedés, megfeleldség — megfelel

Tervdokumentdcioval kapesolatos Foépitészi vélemény:
A tervezett lukédpiilet modern épitészeti formaviliga, beépitése, tomege, az alkalmazott homlokzati
anyaghaszndlatival az épitett kirnyezettel is dsszhangban van, épitészeti karaktere megfelel a TKR-
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ben eloirt karakterre eldivtaknak.
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4, Féépitészi észrevételek, javaslatok, kikotések:

A tervezett Allapotban az emeletraépités sordn egységes épiilet kerillt kialakitdsra, az enyhe
hajlassz0gli magastetd miatti antracit szinli korcolt fémlemez fedés valasztas j6 dontés volt. A déli
oldali teraszfedések és az északi oldali elStetdk szerves részét képezik az épiiletnek, az emeleti
fiiggtfolyosd, valamint a végig futd erkélyek jot tettek az épiilet tomegének. Azonban az épiilet
szinezését tovabb kel gondolni, mert a bemutatott formaban szétvalt az alsé és felsd szint, mivel a
beige szini vakolatkeretek, lizénak csak a felsd szinten jelentek meg, az alsd szinten nem, igy
megbomlott az épiilet egységes képe. A homlokzat szinezésre a kivetkezdkben tettem javaslatot.

A telepiilésképi véleményre megkiilddtt teryekre a kovetkez6 f6épitészi észrevételeket/kik Stéseket
tesztem:

- A terveken és a latvanyterveken abrazolasra keriiltek a déli oldalon az iizletek
fogyasztoteraszai f6lotti eléteték, melyek az épiiletnek igy egységes arculatot kélesdnodznek,
ezeknek a megvalasitisanak is a hasznalatbavételig meg kel torténnie.

- Az épiilet szinezését kérem tovabh dolgozni, oly m6don, hogy az alsé és felsé szint ne énalls
épiiletként hasson, javaslom az alsé szinten a fehér alapszin helyett a mar alkalmazott
sziirke vagy beige szinels egyikét az alsé szint teljes falfeliiletin megvizsgalni a kiviteli tervek
liészitése soran.

- A burkolt gyalogos és gépkocsi feliileteken a mar meglévé burkolatok alkalmazasat kérjiik
kivetkezetesen folytatni.

- A parkoldk térvilagitasat, csapadékviz elvezetését, valamint a zéldfeliiletelk névény
telepitését kertészeti terv alapjan kérjiik kivitelezni, melyeket az Onkormgnyzattal
el6zetesen jova kell hagyatni.

- A parkolék Onkormdinvyzati tulajdonban lévé 8248/5 hrsz szami ingatlanon térténd
megépitése elbtt a raépitési jogi feltételeirdl, valamint annak késébbi lizemeltetésérol a
beruhizo és az Snkormanyzat kizott megallapodast kell kétni. A parkolékat SZAMozNni
sziikséges, ezzel biztositva minden 6nallé rendeltetési egységhez (iizlet és lak:is) vald e

parkolé biztositasat, oty madon, hogy az iizletek drufeltéliése emellett tovabbra is
biztositott legven.




5. 0SSZEFOGLALAS:

A telepiilésképi véleményezésre az ETDR-ben 202100005792 szAmon megosztott mappiban
szereplé 2020.10.06.-i keltezésii épitési engedélyezési tervek alapjin, a 4. pontokban tett
észrevételek kikdtésekkel javaslom a telepiilésképi szempontb6l az épitési engedélyhez a
telepiilésképi hozzajarulids kiadasat!

Kérem a javaslatokat a kiviteli tervekben feldolgozni és maédositott terveket a megvalosulds elott
foépitészi jovahagyasra megkiildeni.

Jelen f6épitészi javaslatomat Fonydd Varos telepiilésképi  védelmérél szolo, Fonyod Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 12/2019 (VIL.29.) dnkormanyzati rendelete alapjan, a targyi
épitési engedélyezési eljarashoz kapesolddo telepiilésképi hozzajaruldshoz adtam ki.”

Jelen déntés a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 24.§, Fonyéd Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
12/2019 (V11.29.) szdmt, Fonydd Varos telepiilésképi védelmérdl sz616 rendelet 2.§ -ban foglaltakon
alapul. _

Ezen telepiilésképi vélemény ellen &nallé jogorvoslatnak nines helye, az csak az épitéstigyi hatdsagi
eljarasban hozott dontés keretében tdmadhaté meg.

Hataskdromet s illetékességemet az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl 2004. évi LXXVIIL
torvény 30/D. §-a, a telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz016
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 24.§-a, valamint Fonydd Varos Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének 12/2019 (VII.29.) szamu, Fonydd Viros telepiilésképi védelmérél szolo rendelet 2.§-a
allapitotta meg. e PO

Fonyad, 2021.marcius 8.

A dontést kapja: Ribanyi Jozsef MEK E 2-17-0444 jogosultsdgii épitészmérnok, tervezdé — Ribdanyi
Meérnokiroda 7090 Tamasi, Béke u. 21.
Sziki Invest Kfi. 6221 Akasztd, Batthydny u. 3/E.
Fonyéd Viros Onkormdnyzata 8640 Fonyéd, F6 u. 19.



