IRODABERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l KIPINVEST Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhelye:

., roviditett cégneve: , cégjegyzékszama:
ad6szama: ., onalld alairasi joggal képviseli:

ligyvezetd) mint bérbeado - (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél az Orszaggyiilés Hivatala, (1054 Budapest, Széchenyi rkp. 19, addszama:
., képviseli: : ' J mint
bérls - (a tovabbiakban: Bérl6 )

harmadrészrél Mesterhazy Attila (nyilvanos postacime: 1358 Budapest, Széchenyi rkp. 19.)
orszggytilési képvisel§, mint tényleges hasznalé (a tovibbiakban: Képviseld),

egyiittesen: Szerz6d6 Felek kozott, alulirott napon és helyen az alébbi feltételek szerint:
ELOZMENYEK

Szerzé6dé Felek megdllapitigk, hogy a lenti 1. 1. pontban megjelolt ingatlanra a
HORIZONT Handels und Industrie AG Magyarorszagi Fioktelepe (székhelye:
_ , adészama: ., Cégjegyzékszama:

~_ 0ndllé alairasi joggal képuiseli: vezetd tisztségviselG) mint
bérbeadé, az Orszaggyiilés Hivatala bérlg és Mesterhdazy Attila orszaggyfilési képuiseld,
mint tényleges haszndlé kozott 2018. mdjus 9-i hatdllyal bérleti szerzédés jott létre.
Szerz6dé Felek egyezben rogzitik, hogy KIPINVEST Kft. a bérleményt magaba foglalo
ingatlan tulajdonjogdt addsvétel uitian megszerezte. A HORIZONT Handels und Industrie
AG Magyarorszdgi Fioktelepe akként nyilatkozott, hogy a KIPINVEST Kft., mint 1]
tulajdonos a Ptk. 6:340. §-a alapjdn 2019. december 16. napjan lépett az ingatlan
birtokdba, ettél az id6ponttél jogosult a bérbeaddi jogok gyakorlasdra és koteles a
kotelezettségek teljesitésére.

A fentiekre tekintettel Szerz6d6 Felek bérleti szerzédést kétnek az aldbbi tartalommal:

I. A Bérlet targya és idGtartama, a szerz6dés célja
Bérbeadd kijelenti, hogy 1/1 arény kizdrélagos tulajdonit képezi a Tatabanya

belteriileti ingatlan-nyilvantartasban a helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 2800 Tatabanya, Gydri tt 18. fszt. szim alatt fekvd, m?2

alapteriiletii ,mitihely” megnevezésti ingatlan. A jelen bérleti szerz6dés targya az
ingatlanban 1év§ 6nall6 hasznalatra alkalmas, 50 m? alapteriiletii irodai célra szolgald
ingatlanrész.

Az ingatlan mfiszaki dokumentici6jat és a bérleti dfjara vonatkozo forgalmi
értékbecslést a jelen szerz6dés 1. szimi melléklete tartalmazza.

o,  Bérbeadt a jelen szerzédéssel 2019. december 16. napjatol bérbe adja, Bérl§ pedig —
a Képvisel§ kifejezett kérésére, tovabba az Ogytv. 111. § (2) bekezdésében foglaltakra is
figyelemmel — ezen id6ponttdl képviseldi iroda céljara bérbe veszi az 1. pontban koriilirt
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1I.

ingatlanrészt (a tovabbiakban: bérlemény). Felek a jelen bérleti szerz6dést hatarozatlan
id6tartamra, de legfeljebb a Képvisel6 képvisel6i megbizatasanak a megsziinésééig
terjed6 idére kotik meg. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés automatikusan
megszinik; a) amennyiben a Képvisel§ orszaggytilési képvisel6i megbizatasa
megsziinik, b) amennyiben a KépviselGvel szemben az Orszaggytilésrdl szol6 2012. évi
XXXVI. torvény (a tovabbiakban: Ogytv.) 80-88. §-aiban szabilyozott, a képvisel6
javadalmazasat kizaré osszeférhetetlenségi ok kovetkezik be. A bérl6 mindkét esetben
irasban t4jékoztatja a bérbead6t a bérleti szerz6dés megsziinésének iddpontjarél. Felek
rogzitik azt is, hogy a jelen szerz6dést a megsziinési okok bekovetkezése el6tt is
barmelyik fél jogosult felmondani a jelen szerz6dés V. fejezet 11. pontjaban irt
felmondasi id6 mellett.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés automatikusan megsziinik, amennyiben a
Képvisels orszaggytilési képvisel6i megbizatasa megsziinik. Felek rogzitik azt is, hogy a
jelen szerz6dést a képvisel6i megbizatas megsziinése, mint feltétel bekovetkezése el6tt
is barmelyik fél jogosult felmondani a jelen szerzdés V. fejezet 11. pontjaban irt
felmondéasi id6 mellett.

Képvisel6 a jelen szerzédés aldirdsaval nyilatkozik, hogy a bérleményt elGzetesen
megtekintette, megismerte, és erre figyelemmel kijelenti, hogy a bérlemény a képviselSi
tevékenysége ellatasara alkalmas.

A szerzGdéskotés célja: az Orszaggy(ilésr6l sz6ld 2012. évi XXXVI. térvény (a
tovabbiakban: Ogytv.) 111. § ( 1) bekezdésében szabalyozott - a képviseli megbizatis
id6tartamara kiterjed6 - irodai elhelyezés biztositisa Mesterhazy Attila Képvisel§
részére.

Miutan a bérlemény tényleges hasznal6java az Ogytv. 111. §-a alapjan nem az
Orszaggylilés Hivatala, mint Bérl, hanem maga a Képvisel6 valik, a Szerz6d6 Felek
megallapodnak abban, hogy a bérlettel 6sszefiiggs jogszabalyi rendelkezésekben a bérl6
kotelezettségeiként meghatarozott el6irasok, amennyiben a jelen bérleti szerz6dés
kifejezetten eltéréen nem rendelkezik, e jogszabalyi elSirasra figyelemmel
értelmezenddek.

BérlS az 1. pont szerinti bérleményt megtekintett és megismert allapotban, a Képvisel
Gtjan veszi birtokba a jelen bérleti szerz6dés 2. szama mellékletét képez§ leltar szerinti
tartozékokkal, berendezési és felszerelési targyakkal, valamint ing6sagokkal, tovabba a
jelen bérleti szerz6déshez 3. szam alatt mellékelt, a koziizemi mér66rak gyari szamat és
allast is tartalmazo birtokbaadasi (dtadas-atvételi) jegyz6konyv szerint.

Bérleti dij, koziizemi koltségek
Szerz6dé Felek az 1. pontban koriilirt bérleménynek a bérlemény miikodtetésével - igy
kiilonosen a f6ldgaz, villamos energia, ivoviz, tavhd, csatorna- és hulladékkezelési
szolgéltatasok beszerzésével — kapcsolatos valamennyi koltségét tartalmazé bérleti
dijat ( a tovéabbiakban: Bérleti Dij) az 1. szamu mellékletben foglalt, a kézlizemi
koltségekre vonatkozé adatokat is tartalmazé forgalmi értékbecslés alapjan havi
100.000.-Ft, + mindenkor hatilyos altalanos forgalmi ado, azaz Egyszazezer
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III1.

6.

6.1.

forint + mindenkor hatélyos altalanos forgalmi add, a jelen szerz6dés megkotésekor
brutté 127.000.- Ft dsszegben allapitjak meg

Amennyiben a bérleti jogviszony nem a hénap elsé napjan kezdédik, vagy nem a honap
utolsé napjaval sztinik meg, Bérbead6 a Bérleti Dij aranyos részére jogosult.

Bérl§ a bérleti dijat a Bérbeadd 4ltal a targyhorol, a targyhét kovetGen, a vonatkozd
jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen killitott szdmla alapjan a szamla
kézhezvételét kdvet 15 napon beliil koteles a Bérbeadd részére megfizetni, a Bérbead6
wal vezetett szamt bankszdmlajara
torténd atutalas Gtjan.
Szerz6d8  Felek megillapodnak  abban, hogy a jelen  szerz8désnek
valamennyi érintett fé] Altali alafrasat megel8z8 idGszakra jaré Bérleti Dij - az érintett
id@szak részletezése mellett - egydsszegben valik esedékessé.

Szerz8d4 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij dsszege 2 (két) éven beliil nem
emelhet§ fel. Dijemelésre ezt kovetden is kizarolag csak a Bérbead6 és a BérlS kozos
egyetértésével, a jelen szerzédésnek a szerz6dés alafrdsira jogosultak altali rasbeli
médositasaval, legfeljebb a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 kettd naptari
évre meghatérozott fogyasztéi 4rindex atlaganak megfelel6 mértékben keriilhet sor,
azzal, hogy az Ogytv-ben, vagy barmely més jogszabélyban meghatarozott keretek,
korlatozasok semmilyen koriilmények kozott nem léphetdek til. Amennyiben a havi
Bérleti Dij osszege az emelést kovetden meghaladni az Ogytv-ben meghatarozott
mértéket, a Szerz6d6 Felek megallapodnak a szerz3dés valtozatlan dij ellenében torténd

teljesitésérdl vagy megsziintetésérol.

Bérbeadé jogai és kotelezettségei
A Bérbead6
a) A Képvisel§ sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a Bérlemény hasznélatat.
b) Kévetelheti a rendeltetésellenes, vagy szerz6dés ellenes hasznalat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznalatb6l ered karanak a megtéritését a Képvisel6tdl.

A Bérbeadd a bérleti jogviszony teljes idStartamara

a) Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozban
olyan joga, amely a Bérlét, illetve a Képvisel6t a hasznilatban korlatozza, vagy
megakadalyozza.

b)  Szavatol azért, hogy a bérlemény rendeltetésszerdi hasznalatra alkalmas, tovabba
megfelel a jelen szerzGdés elGirasainak.

¢) Tartézkodik a Képvisel§ sziikségtelen haboritasatol, a bérleményt csak a
Képviseld jelenlétében tekintheti meg.

d) Bérbeadé a jelen szerz6dés alairasakor csatolja az Ingatlanra vonatkozo
vagyonbiztositasi kétvényének masolatat, és kotelezettséget vallal arra, hogy a
biztositasi dijat a biztositasi szerz6désben foglaltaknak megfelelden, a szerzédés
teljes idGtartama alatt fizeti. A biztositasi kotvény mésolata a jelen bérleti
szerz6dés 4. szami melléklete.



6.2.

6.3.

6.4.

~
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Bérbead6 a jelen szerzGdés alairasaval egyidejlileg atadja a Bérld pedig atveszi a
bérleményre vonatkozd, az épiiletek energetikai jellemzsinek tanuasitasardl szolo
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott

azonositészami energetikai tanisitviny masolatat, amely a jelen szerz6dés 5. szamd
melléklete.

Bérbeadd kijelenti, hogy a bérleménnyel szabadon rendelkezik, ezért a jelen bérleti
szerz6dés megkotéséhez harmadik személy beleegyezése, jovahagyasa, egyetértése nem
sziikséges.

Bérbeadé a Bérlének, illetve a Képvisel6nek a bérleményben elhelyezett ingdsagaiért,
eszkozeiért felelGsséget nem vallal.

A Bérlé és a Képvisel§ kotelezettségei

A Bérl6 kotelezettségei

a) A Bérlg koteles a Bérleti Dijat hatarid6re megfizetni.

b) A Képviseld, mint tényleges hasznalé koteles gondoskodni a bérlemény rendben
tartasar6l, rendeltetésszerti hasznalatirdl, koteles a bérleményt a jé6 gazda
gondossagaval hasznalni.

c) Bérls, illetSleg a Képvisel6 a bérleményben atalakitasokat, feldjitast és
korszerfisitési munkalatokat nem végezhet. Atalakitas alatt a meglévé épitmény,
épitményrész, onallé rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének vagy
kiils6 megjelenésének, megvaltoztatasa érdekében végzett, az épitmény belsd
térfogatat nem novelS épitési tevékenység értendd (253/1997 (XII. 20. Korm.
rend. /OTEK/ 1. szimt melléklet 8. pontja).

d) A Bérlg, illetve a Képvisel§ koteles a bérlemény atvételkori miiszaki 4llapotat
megdrizni és azt a jelen Bérleti szerz6dés megsziinésekor — a hasznéalatbdl ered6
természetes avulést figyelembe véve - ilyen allapotban visszaadni. A Bérlé illetve
Képvisel6 kizar6lag a bérlemény hasznalata sordn keletkezett Lkisebb
meghibasodisoknak a sajat koltségén tortén6 megjavitasira koteles, minden
egyéb javitas, karbantartas, természetes avulasbol ered$ pétlas, illetve csere a
bérbead6 kotelezettsége sajat koltségén.

e) A Bérlg, illetve a Képvisel§ felelés minden olyan, a Bérlemény hasznéalataval
Osszefiiggd karért, amelyet szindékosan vagy stlyosan gondatlanul okozott.

) A Bérlg, illetve a Képvisel6 koteles a Bérbeaddt értesiteni, amennyiben a
Bérbeadét terhel6 munkalatok sziikségessége meriil fel és koteles megengedni,
hogy a Bérbead6 azokat elvégezze, tovabba a kirok elharitisihoz sziikséges
intézkedéseket megtegye. Ha a koriilmények megengedik, Felek elGzetesen
kotelesek idGpontot egyeztetni.

g) A Bérleményt a Bérlg, illetve a Képvisel6 a jelen Bérleti Szerzddés barmely okbol
torténd megsziinésének idépontjaban koteles elhelyezési igény és cserehelyiség
biztositasa nélkiil a Bérbead6 birtokaba bocsatani atadas-atvételi jegyz6konyvvel.

A bérleti jogviszony megsziinése
Jelen bérleti szerz6dés a vonatkozé jogszabalyban és a jelen szerzédésben
meghatarozott esetekben és moédon sziintethetd meg,.



10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

Bérbeadé jogosult jelen szerzédést frasban felmondani, ha a BérlS a Bérleti Dijat
felszolitas és megfelel§ hatarid§ tiizése ellenére sem fizeti meg, a jogszabalyban
meghatérozott egyéb okbdl a Bérbead6 a felmondas jogat akkor gyakorolhatja, ha a
felmondasra okot adé koriilményre a Bérbeadd — irasban, kell§ hataridd tiizésével -
mind a BérlS, mind a Képvisel§ figyelmét felhivta.

A Szerz6dé Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel érintett
ingatlant hasznalé Képviseld orszaggytilési képvisel6i megbizatasanak a megsziinésével,
tovabb4 a képvisel§vel szembeni sszeférhetetlenségi ok bekdvetkeztével a jelen bérleti
jogviszony is automatikusan, minden tovabbi jogcselekmény nélkiil megsztinik.

Bérbeadd szerzddésszegd magatartasa esetén — kiilonds tekintettel a bérleményre
vonatkozd esedékes biztositasi dij megfizetésének elmulasztisira —Bérlé jogosult a
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szerz4dés azonnali hatéllyal torténd felmondéasara.

Bérlé és Bérbeadé jogosult a jelen szerzédést irasban, a hénap 15. napjaig a honap
végére - indokolés nélkiil - felmondani.

Egyéb rendelkezések

Bérl§, Képvisels a bérleményt albérletbe nem adhatja, oda mas személyt befogadni - az
Ogytv. 111. § (3) bekezdése szerinti, a Képvisel6 munk4jat segitd személyek kivételével -
nem jogosult.

Bérbeadénak az 4ltalanos forgalmi adé felszamitasaval kapesolatos nyilatkozata a jelen
szerz6dés 6. szamu mellékletét képezi.

A Bérbead6 és a Képvisel6 a jelen bérleti szerz6dés alairasaval egyidejiileg kijelentik,
hogy ismerik az Orszaggytilésrdl sz0l6 2012. évi XXXVI. torvénynek a 111. § (1)
bekezdése alapjan biztositandé ingatlannal kapcsolatos kizar6 (0sszeférhetetlenségi)
rendelkezéseit.

A kizarasi (Osszeférhetetlenségi) okokra vonatkozd6 Bérbead6éi és Keépviseldi
nyilatkozatok a jelen szerz6dés 7. és 8. szamu mellékletét képezik.

A jelen bérleti szerzédést Szerz3d6 Felek kiilonbéz6 helyen és kiil6nboz6 idGpontban
{rjak ala, az érintett szerz6d6 fél alairdsénak helyét és idGpontjat az alafrasa folott
keltezési hely és idSpont jelzi. Az ellenjegyz8 tigyvéd ellenjegyzésével a jelen
szerzédésnek a Bérls és a Képviseld 4ltal az ellenjegyzd iigyvéd el6tt tortént alairasat
tanusitja.

A jelen bérleti szerzédésben nem, vagy nem részletesen szabalyozott kérdésekben a
Polgari T6rvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény, a 2012. évi XXXVL torvény, az
1993. évi LXXVIIL. torvény rendelkezései, valamint a-vonatkozé egyéb jogszabalyi
rendelkezések az iranyadok.

A szerz8dés elvalaszthatatlan Mellékletei:
1. szama melléklet: Az ingatlanra vonatkozé miiszaki dokumentacié és a bérleti dijra

vonatkozdé forgalmi értékbecslés



2. szamu melléklet: Ingatlanleltar

3. szamd melléklet: Birtokbaad4si (atadas-atvételi) jegyz6konyv

4. szam® melléklet: Bérleményre vonatkozo biztositasi kétvény mésolata
5. szami melléklet: Energetikai tantsitvany

6. szam melléklet: Adébzéssal kapcesolatos bérbeadoéi nyilatkozat

7. szam( melléklet: Kizarasi okokkal kapcsolatos Képviseldi nyilatkozat
8. szam1 melléKlet: Kizarasi okokkal kapcsolatos Bérbead6i nyilatkozat
9. szam( melléklet Atlathatésagi nyilatkozat
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