SzERZGDESSZAM: 2023/2016
IKTATOSZAM: 8686-1/2016

INGATLAN ADASVETELI SZERZGDES

amely létrejétt egyrészrdl:

Veresegyhdz Varos Onkorményzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35., statisztikai szdmjel: 15730576-8411-321-13, addszam:
15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgdrmester), mint eladd - tovdbbiakban: Eladé -,

masrészrél:

Ecomont Invest Zrt. (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F§ Gt 103., cégjegyzék szdma: 13-10-041355, addszdma: 24341332-2-13,
statisztikai szdmjel: 24341332-4120-114-13, képviseli: Laukd Laszl6 vezérigazgatd), mint vevé - tovabbiakban: Vevé - kizott alulirott
helyen és napon, az aldbbi feltételek szerint:

I. El6zmény

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata meghivésos zart _pé_lyézatdt frt ki a tulajdondt képezd Veresegyhiz belteriilet 1103/35 és
1103/36 hrsz-ii kivett beépitetlen terilet megnevezésti ,iparteriileti” ingatlanok értékesitésére. A pélydzatot Vevé nyerte meg. Erre
is figyelemmel kétik meg jelen addsvételi szerzédést.

. Addsvételi szerzddés

1. Eladd 1/1 aranyi tulajdondt képezik a Veresegyhaz belteriilet 1103/35 hrsz-i, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(
1.378 m® alaptertiletdi, valamint a Veresegyhaz belteriilet 1103/36 hrsz-u, kivett beépitetien teriilet megnevezésd 12.000
m?* alapteriilet(i ingatlanok, melyek természetben 2112 Veresegyhdz, Hajd utcaban talalhatéak.

2. Eladd eladja, Vevé pedig megvasarolja az 1. pontban kérllirt ingatlanokat, (5.0[)0,-F'c/m2 + Afa) figyelembevételével
fisszesen {nettd 66.890.000,-Ft + 18.060.300,-Ft Afa) bruttd 84.950.300,-Ft, azaz Nyolcvannégymillid-kilencszazdtvenezer-
hdromszaz forint vételdron, melybdl a

1103/35 hrsz-u ingatlan vételdra bruttd 8,750.300,-Ft {6.890.000,-Ft + 1.860.300,-Ft Afa), mfg a
1103/36 hrsz-ii ingatlan vételdra brutté 76.200.000,-Ft {60.000.000,-Ft + 16.200.000,-Ft Afa).

- 3. A teljes vételdr megfizetése dtutaldssal Eladd K&H Bank Zrt-nél vezetett 10402991-49565452-57481014 szadmii szamlajara

az alabbiak szerint térténik:
a) jelen szerzddés megkotésével egy idében Vevd megfizet 8.495.030,-Ft foglaldnak mindshls vételdr elSleget,
Felek régzitik, hogy az dsszeg Eladé szdmldjdra térténd megérkezését kivetden keriilhet jelen szerzédés a 7,
pont szerinti tartalommal benydjtdsra a Féldhivatalhoz;
b) a fennmaradd 76.455.270,-Ft vételarhdtralékot 2016. december hé 5. napjaig kiteles Vevd Eladdnak
megfizetni.
Felek megaliapodnak abban, amennyiben Vev6 a vételdrhatralékot a megadott hatériddre nem fizeti meg, akkor ezen
szerz6dés felbontottnak tekintendd és ennek megfelelGen kotelesek a szerzédés felbontdsra vonatkozé szabdlyok szerint

egymdssal (a Vevd dltal tortént esetleges részteljesitéseket érintden) elszdmolni.

4. Vevd az ingatlanok birtokéba a teljes vételdr megfizetésével egy id6ben Iép. Az ingatlanokat Vevd megtekintett allapotban,
hatdrainak pontos ismeretében veszi meg.
A 1103/36 hrsz-0 ingatlannak 5.000 m*-es része betonoszlopos, dréthélés keritéssel kirbekeritett és az ingatlanon
kiépftésre keriilt mar az ipari dram vételezésére szolgdld hely is. Erre tekintettel Vevd a az ingatlan vételdrhatralék
megfizetésével egy id6ben kdteles bruttd 1.500.000,-Ft dsszeget (a kerités és dramvételezési hely ellenértékeként) dtutalni.
Minden tovabbi kozmii gerincvezetéke a Hajé utcdban taldlhatd, melyekre a rakotés teljes koftsége Vevot terheli.
Mindkét ingatlan az aszfaltburkolattal ellatott Hajé utca feldl tarhatd fel.
Az ingatlanck hatdrainak foldmérési kardkkal térténd rogzitése és atadésa, a birtokba adast kisvetd 8 napon beliil, Vevével
egyeztetett idépontban torténik. A karok atadds-dtvételérd| jegyzGkonyv késziil. Ezt kévetden, a kardk megsemmisiilése
vagy elvesztése esetén, a telekhatdr foldmérési kijeltlésérdl a Vevd sajat koltségén gondoskodik.
Vevé a birtokba Iépés napjatél hizza az ingatlan minden haszndt és viseli annak terheit.

5. Elado szavatossagot véllal a targyi ingatlan per-, teher- és igédnymentes dtruhdzasaért.

6. Eladd a jelen adasvételi szerz8dést ellenjegyzé dgyvédnél letétbe helyezett killdn nyilatkozatban (Tulajdonjog bejegyzési
hozzajarulas) jarul hozzd visszavonhatatlanul és minden tovdbbi feltétel nélkiil ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni
ardnyban a Veresegyhdz belteriilet 1103/35 és 1103/36 hrsz-G ingatlanckra addsvétel jogcimén, az ingatlan-
nyilvédntartdsba bejegyzésre keriljon. A tulajdonjog bejegyzési hozzajdrulds felhasznidldsdra vonatkozé rendelkezéseket a
letéti szerzddés tartalmazza.
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Felek jelen adasvételi szerz8dés aldirasaval kifejezetten kérik a foldhivatalt, hogy Vevd tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelmét
az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLl. Tv. 47/A. § {1} bek. b) pontja alapjan tartsa fiiggében, a szerzfidés
benyujtasatél szdmitott legfeljebb 6 hénap idétartamra, és a tulajdonjog bejegyzési hozzdjarulds benytjtasat kdvetden
pedig jegyezze be — adasvétel jogcimén — Vevd 1/1 ardnyli tulajdonjogét az ingatlan-nyilvéntartdsba.

Eladé téjékoztatja Veviit arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szdlo 2011. évi CXCVL. Tv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi
nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén az dllamot elévasarlasi jog illeti meg. Ezért Eladé a szerzdés
alairdsdt kivet8en, haladéktalanul {rdsban megkeresi a Magyar Allamot képvisels MNV Zrt-t, azzal a felhivassal, hogy
nyilatkozzon arrdl, hogy jelen jogligylet kapcsan kivdnja-e az elSvasdrlasi jogat gyakorolni, illetéleg a torvényes hataridGben
(35 napon beliil) nem nyilatkozik, akkor a Felek tigy tekintik, hogy elévésarlési jogéval az Magyar Allam nem kivén éIni.
Szerzddd felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben az MNV Zrt. gy nyilatkozik, hogy az dllam az elfivésarlasi jogaval
éIni kivén, akkor Felek jelen szerz6dést — az MNV Zrt. nyilatkozatdnak kézhezvételét kivetden — haladéktalanul felbontjak.

Vereseﬁyhéz Véros jegyz8je ellenjegyzésével tanusitja, hogy jelen adasvételi szerzfdés tartalma mindenben megfelel
Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete vonatkozé hatdrozatdban foglaltaknak.

Vevd nyilatkozik, hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdasdgi tdrsasdg, erre tekintettel /az 1897. évi CLL. Tv. 37. § (3)
bekezdés (3b) és (3c) alpontjira hivatkozdssal/ kéri az eljdré féldhivatalt, hogy a hiteles cégkivonatdt, cégbirdsdgtol
elektronikus uton kozvetlen lekérdezéssel szerezze be. Vevd képviseldje csatolja a Zrt. vezérigazgatojanak hiteles aldirdsi
cimpéldanyat a féldhivatalnak valé megkuldés céljabdl.

Abban a nem vart esetben, ha Felek esetleges jogvitdjukat nem tudjdk peren kiviil rendezni, értékhatdrtdl fliiggen a
Gadallsi Jaras Birdsag illetve a Budapest Kérnyéki Tarvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki

Felek az adésvételi szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog ingatlan-nyilvintartasba valé bejegyzése
érdekében a Foldhivatal elétti teljes kord képviseletiikkel, dr. Kisfalvi Jdnos iigyvédet (Kisfalvi Ugyvédi Iroda, 2112
Veresegyhdz, Arpad utca 23.) bizzdk meg. ’

lelen addsvételi szerz8dés kiitésével kapesolatosan felmeriild minden kiltség és illeték a Vevét terheli. Ezért a Vevd jelen
addsvételi szerzédés aldirdsanak napjan 44.950,-Ft &sszeget fizet be az Onkormdényzat pénztiriba, mely fedezi az (gyvédi
kéltséget (25.000,-Ft + 6.750,-Ft Afa) és a féldhivatali ingatlan-nyilvéntartdsba térténd bejegyeztetés eljdrasi kltségét {2 x
6.600,-Ft).

lelen szerz&idésben nem szabdlyozott kerdések tekintetében a Ptk. addsvételi szerzGdésekre vonatkozd szabalyai az
irdnyadéak. '

Ezen okiratot, (mely 14 pontbdl, 2 oldalbél all és 10 eredeti példdnyban késziilt) Szerzddd Felek, mint akaratukkal mindenben
egyezdt, jovdhagyodlag irjak ala. ‘
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SzerzOpEsszAm: 2023/2016
IkTaTOszAM: 8686-4/2016

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

1. 5z, MODOSITASA
amelyben Felek egyrészrél:
Veresegyhaz Varos Onkormdanyzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 t 35., statisztikai szédmjel: 15730576-8411-321-13, addszdm:
15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgarmester), mint eladd — tovabbiakban: Eladd -,
masrészrél:

Ecomont Invest Zrt. (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 Ut 103., cégjegyzék szdma: 13-10-041355, addszama: 24341332-2-13,
statisztikai szdmjel: 24341332-4120-114-13, képviseli: Laukd Laszlo vezérigazgatd), mint vevd - tovabbiakban: Vevé -

a kozottiik 2016, cktdber hé 25. napjan a Veresegyhaz belteriilet 1103/35 és 1103/36 hrsz-u ingatlanok adasvétele targyaban
megkétott szerzddést az aldbbiak szerint médositjdk:
1.  Aszerzddés 3. pent b) alpontja az alabbiakra mddosul:

b) a fennmaradé 76.455.270,-Ft vételarhatralékot 2017. janudr hd 22. napjaig kételes Vevs Eladénak megfizetni.

2. lelen szerz8désmodositds az aldfrds idépontjatdl kezd8dfen a bevezetSben hivatkozott szerzédés elvdlaszthatatlan részét
képezi.

3. Szerzédd Felek megbizzak dr. Kisfalvi Janost {Kisfalvi Ugyvédi Iroda, 2112 Veresegyhdz, Arpad utca 23.) a jelen okiratot készitd
és ellenjegyzé ligyvédet, hogy ezen szerzédésmodositdst az illetékes foldhivatalnak megkiildje azzal, hogy a 62430/2016.
szamu (igy iratanyagaindl elhelyezésre keriljén.

Ezen okiratbt Szerz&dd Felek, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jévdhagydlag irjak ala.
Kelt: Veresegyhazon, 2016, év december ho 22. napjéan
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SzerzGdészam: 2023/2016
Iktatészam: 8686-3/2016

Tulajdonjog bejegyzési hozzajarulas

melyben Felek egyrészril:
Veresegyhaz Varos Onkormaényzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35., statisztikai szamjel: 15730576-8411-321-13,

addszam: 15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgarmester ), mint eladd - tovabbiakban: Elad6 -, masrészrdl:

Ecomont Invest Zrt. {székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 Ut 103., cégjegyzék szama: 13-10-041355, adoszama: 24341332-2-
13, statisztikai szamjel: 24341332-4120-114-13, képviseli: Laukd Laszld vezérigazgatd), mint vev - tovabbiakban: Vevéd —,

a kozéttiik 2016. oktéber hé 25. napjan megkdtdtt (2016. december hé 22. napjan mddositott) ingatlan adéasvételi
szerzOdés teljesitésével dsszefiiggésben Eladé az alabbi nyilatkozatot teszi:

1. Eladé nyilatkozik, hogy 2016. oktéber hé 25. napjén ingatlan adasvételi szerzddést kotétt Vevdvel, melyben
tulajdonjog bejegyzés fiiggdben tartdsaval eladta, Vevé pedig 1/1 tulajdoni hanyadban megvésérolta a Veresegyhdz
belteriilet 1103/35 és 1103/36 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i ingatlanokat.

2. Eladé visszavonhatatlanul és minden feltétel nélkiil hozzdjarul ahhoz, hogy Vevé a Veresegyhdz belteriilet 1103/35
és 1103/36 hrsz-U ingatlanokra a tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvintartasba addsvétel
jogcimén bejegyeztesse.

Felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog ingatlan-nyilvdntartdsba vald bejegyzése érdekében a
Foldhivatal el6tti teljes kérii képviseletiikkel, dr. Vidakovics Béla Zsolt ligyvédet (székhelye: 1132 Budapest, Vici dt 28. 2.
em. 5.) bizzak meg.

Kelt: Veresegyhdzon, 2017. év februdr ha 20. napjan

Veresegyhdz Viros OGnkormdnyzata,
mint Eladé képviseletében:-_
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Jogi ellenjegyz6:
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A jelen, nyilatkozat tulajdonjog &truhdzésarél szol6 okiratot a modositott 1997. évi CXLL tv. 32. § (1) bekezdése és az
1998. évi XI. tv. (Utv.) 27. § (2) bekezdése alapjan készitettem és jegyzem ellen Veresegyhazon, 2017. év februar hénap
20. napjan

dr. Vid$kKovics 8751'\/; Zsolt
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