o Szerz6dés szam: 1467/2009
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES,

amely létrejtt egyrészrol:

Veresegyhdz Viros Onkormanyzata (2112 Veresegyhdz, F6 Gt 106., adészam: 15391676-2-13,
KSH azonositd: 15391676-8411-321-13, képviseli: Pisztor Béla polgarmester) mint eladd (a
tovabbiakban: Eladé)

maésrészril:

VERES-SPA Kft. (székhely: 1028 Budapest, Hideglaiti it 167., Cg. 01-09-920632, adészam:
14803909-2-41, KSH: 14803909-6820-113-01, keépviseli Baldauf Zsuzsanna és Glusz Tetyana
Kosztyantinyivna tigyvezetok), mint vevé (a tovabbiakban: Vevd) kozott alulfrott napon a
kovetkez6 tartalommal.

I. El6zmények

Veresegyhiz Viros ﬁnkorményzata 2009. junius hé 12-ei kozzététellel palyazatot frt ki (1. szdmt
mell¢klet) a tulajdondt képezé Veresegyhaz, belteriilet 5786/2 hrsz-ii 639.850 m> nagysagu kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan tulajdonabol, foldrészletek megosztasa 1itjan 5786/6 hrsz-
mal kialakitésra keriils 78.457 m* nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii (a telepiilés
fejlesztési terve szerint V-5 dvezeti besorolastt) ingatlan tulajdona értékesitése targyaban.

Vevé a kiisl palyazatra 2009. jinius 23-i keltezéssel egyediil nyvjiott be ajanlatot (2. sz. melléklet).
A pélyazat hatdridében érkezett és érvényes volt. Az értékeld bizottsig javasolta az Onkorméanyzat
Képviseld-testiiletének, hogy az érvényes palyazat (ajanlat) alapjan az ingatlan a VERES-SPA Kft.
részére Kkerillion értékesitésre. A Képviseld-testiilet 85/2009.(VIL.15.) Kt. szami hatérozatival
gybztesnek a Vevét hirdettc ki, egyben ellvgudta u Vevl Altal ajanlott vételarat, valamint
felhatalmazta a varos Polgirmesterét a hatdrozatban foglaltak szerinti tartalommal a szerzddés
megkétésére (3. sz. melléklet). '

Felek 2009. jilius 29-én — mivel ekkor még a vétel targya nem volt kialakitva — ingatlan adasvételi
elészerz6dést kotottek melyben meghataroztak a végleges addsvételi szerzdés részletes feltételeit.
Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy a vétel térgydnak telekalakitasi eljardsa befejezédott, az
jelenleg mér 6nallé ingatlan testként az ingatlan-nyilvantartisban szerepel. Ezen elézmények
alapjén kotik meg Felek az adasvételi szerzédest.

IL Ingatlan adasvételi szerzidés

1.) Eladé kizardlagos tulajdonat képezi a Veresegyhaz belteriilet 5786/6 hrsz-t 78.457 m>
nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii (a telepiilés-fejlesztési terv szerint Vit-5
Gvezeti besorolast) tehermentes ingatlan.

2.) Eladé eladja, Vevé pedig megvasarolja az elébbi pontban koriilirt ingatlant 630.400.000,-Ft +
149.266.666,-Ft AFA, azaz brutté 779.666.666,-Ft  (Hétszazhetvenkilencmillio-
hatszézhatvanhatezer-hatszizhatvanhat forint) vételaron,
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A vételér kifizetése az aldbbiak szerint torténik:

a.) Vevé a palyazati kifrés alapjan palyazati biztositekként 2009. 06. 301 teljesitéssel
4tutalt Eladé szamlajara 200.000.000,-Ft-ot, azaz Kettészazmilli6 forintot, melyet
Felek vételar elélegnek tekintenek. Az 8sszeg 20 % mértékii (33.333.333,-F't) Afa-t
tartalmaz. A vételar elbleg brutté dsszegérél Eladé a Vevo részére eldlegszamlat (E- -09-
25 szémon) allitott ki 2009. 07. 30-4n.

A palyazati biztositék garancialis szabélyait a paly4zati kifras tartalmazza.

b.) A mai napon megkotott ingatlan adésvételi szerzédés alapjan Elado végszamlat allit ki,
melynek Osszegébbl a kordbban megfizetett eléleg levonasra kerill. A fennmarado
brutté 579.666.666,-Ft vételarhatralékot, mely 25 % mértékil (115.933.333,-Ft) Afa-t
tartalmaz, az adésvételi szerz6dés alairasat kovetden legkésébb 2009. december 23-ig
egybsszegben koteles Vevd az Eladénak az OTP Bank Nyrt. Godolléi Fidkjanal
vezetett 11742049-05391676-02130000 szdm( szamldjara torténd Aatutalassal
megfizetni.

Vevé tudomasul veszi, hogy esetleges fizetési késedelme esetén a Polgéri Torvénykonyv
rendelkezéseinek megfelelé mértékli késedelmi kamatot is koteles az Eladénak fizetni. Az
Eladé a fizetési hataridé eredménytelen eltelte utan, egyszeri eredménytelen irasbeli
felszolitast kovetden, egyoldali irasbeli nyilatkozattal jogosult az adasvételi szerzddéstdl
elallm.

Felek rogzitik, hogy az adédsvétel targyat képez6 ingatlanon Vevé az alabbiakban foglaltak
szerinti beruhazés teljesitést (megépitését) vallalja:

A pélyazati dokumenticidban részletezett hasznositasi programban foglaltak alap]an és a
véllalt iitemezéssel 6t csillagos minsitésti 120 szobas gy6gy-termal szalloda és hozza
kapcsolédd kereskedelmi egységek megépitését 1,5 milliard Ft + AFA varhaté bekeriilési
koltséggel.

Az ingatlan kézmii ellatottsdginak biztositasat (telekhatéron kiviili elhelyezkedését), valamint
a kozmiivekre torténd csatlakozas koltségviselését a 4. szamu melléklet tartalmazza. A
kozmiivekre torténd rakotés koltsége a Vevét terheli. Az Eladé altal a Vevinek majdan
szolgaltatott termalviz igénybevételének és koltségeinek szabalyait, az 1. szamu melléklet
tartalmazza.

Eladé szavatossigot vallal az adésvétel targyat képez6 ingatlan per-, teher- ¢és
igénymentességeért.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a teljes vételar megfizetésével egyiddben lép az
ingatlan birtokéba, eddig az id6pontig az Elado, ezt kivetben pedig a Vevd viseli az ingatlan
terheit, illet6leg szedi annak hasznait.

Eladé nyilatkozik, hogy a teljes vételar részére tortén6 megfizetésével egyidében
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga a vétel targyat keépezd
ingatlanra 1/1 arinyban vétel jogeimén az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon. A
vételar kifizetéséig is jogosult azonban Vevé az ingatlan-nyilvantartdsba a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelmét benyujtani fliggbben tartassal. Ennek feljegyzéschez Elado a jelen
okirat alairasaval hozzajarul. Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja.
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Szerz6dé felek kijelentik, hogy az Eladé jogi személy énkorményzat, a Vevé pedig belfoldon
bejegyzett gazdasagi tarsasag, a tulajdonjog Aatruhdzasat, illetve megszerzését résziikre
jogszabalyi rendelkezések nem zarjak ki, és nem korlatozzak.

I11. Egyebek

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az addsvételi szerzOdésre
vonatkozo rendelkezésel az iranyadok.

Veresegyhiz Viros Onkormanyzatinak jegyzdje jelen szerzédés ellenjegyzésevel tamisitja,
hogy jelen adéasvételi szerzédésben foglaltak mindenben megfelelnek Veresegyhaz Varos
Képviselé-testiilete vonatkozo hatérozatinak.

Jelen ingatlan adasvételi szerzbdéssel kapesolatos vitds kérdéseket Felek elsddlegesen
kolcsonos egyeztetések Utjan, peren kiviil kivanjak megoldani. Amennyiben az egyeztetés 5
munkanapon keresztiil eredményteleniil zajlik, a vitas kérdések megoldasara a Felek kikatik —
pertargyérték-hatarto! fliggden — a G6dol16i Varosi Birosag kizarolagos illetékességét.

Szerzodé Felek jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal elotti
eljarasban torténd k’épviseletiikkel Dr. Kisfalvi Janos iigyvédet ( Kisfalvi Ugyvédi Iroda
2112 Veresegyhaz, Arpad utca 23. ) bizzdk meg.

Jelen adésvételi szerzédést ( mely 14 pontbél és 3 oldalbdl, valamint az elidegenithetetlen részét
képezd 4 mellékletbdl és 22 lapbol 4ll ) 10 eredeti példanyban a Felek, mint tigyleti akaratuknak
mindenben megfeleldt, jovahagydlag cégszeriien alairtak.

Veresegyhaz, 2009. december 18. napjin

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata, VERES SPA Kit.,

mint Eladé mint Vevo
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