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2020. december 29. napjan érkezett kozérdekii adatigénylésére - a meghosszabbitott
hatarid6ben - az informaciés tnrendelkezési jogrol és az informaciészabadségrol sz616 2011.
évi CXIL torvény (tovdbbiakban: Infotv.) 28. § (1) bekezdése alapjan az alabbiakrél
tajékoztatom.

Az dnkorményzat tulajdondban 4ll6 hizingatlanok értékesitésének részletes szabilyait a
31/2014. (XIL19.) 6nkorményzati rendelet, valamint az 6nkorméanyzat vagyonarél és a
vagyonhasznositas szabalyairol sz616 33/2013. (IX.27.) énkormanyzati rendeletek régzitik.

A hézingatlanok értékesitésér6l sz6l6 dnkormanyzati rendelet hatalya a hatérozatlan vagy
hatdrozott id6re bérbe adott lakdsok és nem lakas céljara szolgélé helyiségek, valamint az
firesen 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésére terjed ki. Nem
terjed ki az 6nkorményzat térzsvagyonahoz tartoz6 forgalomképtelen ingatlanokra,

A hivatkozott rendelet 1. melléklete tartalmazza a képvisel6-testiileti dontés alapjan nem
elidegenithet6 ingatlanok listdjat.

A rendelet szabélyai alapjan az el rem elidegenitheté ingatlanokon kiviil gyakorlatilag
valamennyi lakasbérlemény elidegenithets. A tiszton énkormanyzati tulajdont ingatlanok
eladésa el6tt azonban gondoskodni kell a tarsashéz tulajdont alapito okirat létrehozésarol.

Az értékesitésre iranyul6 szakmai anyag a képvisel6-testiilet altal két alkalommal is targyalt
un. ,Ingatlangazdéalkodasi Koncepcié”, mely Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-
testiilete a 2020. szeptember 24-1 soros iilésen hozott, 241/2020. (IX.24.) szam1 hatarozataval
kertilt jovdhagydsra.

Az Ingatlangazdalkodasi Koncepcié IV. Fejezet 8. pontja részletesen tartalmazza az

grtékesitési elveket.
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Kiilon fejezet rogziti a tarsashézi ingatlanoknél torténé értékesités tovabbi szempontjait.
Célként fogalmazédott meg, hogy az 6nkormédnyzat ne legyen olyan térsashazakban
tulajdonos, ahol alacsony a tulajdoni hanyada, ennek alapjan nincs érdemi beleszélasa a
dintésekbe, és még rendkiviili kozgytilés dsszehivdsara sem képes a tulajdoni hényada
alapjén, tovabba a tobbségi tulajdon elérésére még hosszi tdvon sincs redlis esélye, vagy nem
indokolt t&bbségi tulajdon megszerzése.

Fentieken tdlmenéen Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete a 194/2020.

(VL25.) sz&mt hatdrozatdban kimondta, hogy az énkorményzat tulajdondban all6 lakasok, a
bérbead6 VUZ Keszthelyi Varosiizemeltets Egyszemélyes Nonprofit Kft. bevonasaval, a
bérl6k részére értékesitésre keriiljenek felajanlasra.

A rendelet rendelkezéseire tekintettel hatarozott arrél is, hogy a hazingatlanok értékesitésérsl
sz0l6 onkorményzati rendelet 1. mellékletében foglaltak figyelembe vételével, az ott
meghatarozott ingatlanok kivételével, az 5nkormanyzat tulajdonsban 16vé, jelenleg bérbead4s
Gtjan hasznositott ingatlanok értékesitésre keriiljenek.

Téjékoztatom, hogy Keszthely Viaros Ingatlangazdalkodasi Koncepcidja elérheté a
https:/ /www keszthely.hu/koncepciok-tervek/ingatlangazdalkodasi-koncepcio, a téargyban
késziilt el6terjesztés, ‘mint doéntést megalapozé anyag a
https:/ / www.keszthely.hu/onkormanyzat/ testuleti-munka/ eloterjesztesek / eloteriesztesek-
2020 weboldalon.

Az elfogadott koncepci6 részletesen tartalmazza a lakasallomany felGjitsi elveit is. Tartalmi
eleme értelmében nagy hangsalyt kap a lakdsok energia hatékonysdgénak novelése,
nyilaszarok cseréje, flités, meleg vizellatas korszertisitése.

Az Ingatlangazdalkodési Koncepci6 elfogaddsa el6tt is gyakorlat volt, amennyiben bérls -
bérbead6 engedélyével - bérbeszamitdssal korszertisitette a lakdsbérleményt (az ingatlan
komfortos komfortfokozattibél magasabb szint(i 6sszkomfortos komfortfokozatti lett) abban
az esetben a fizetend6 lakbér mértéke magasabb komfortfokozatta besorolds alapjan keriilt
megéllapitdsra. Elvéarasként fogalmazédott meg, hogy a ,raforditisok a lakbérszint
emelésével” érvényesiiljon, mind a rendelet, mind a koncepcié megalkotdsa sorén. Ezen
talmenéen a koncepci6 elfogadésat megel6z6en is gyakorlat volt az énkormanyzati lakasok
bérl6k részére torténé értékesitése vételi szandék jelzése esetén. A képvisel6-testiilet az elmalt
években is szdmos alkalommal donttt ingatlanok eladésar6l, és értékesitett lakasokat a
bérl6k/bérl6tarsak - mint el6vasarlasra jogosultak - részére ingatlanforgalmi értékbecslésen
alapuléan.

Az ingatlan vételara a hasonl6é adottsagt lakasok helyi forgalmi értéke alapjén keriilt
megallapitésra, amelyet a rendelet alapjan a képviselé-testiilet illetékes bizottsdga megtargyalt
és a tényleges vételarat meghatérozta.

A lakasok felGjitdsdra vonatkoz6 kérdésére tdjékoztatom, hogy a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL
torvény 7. § (1) bekezdése alapjén: ,A bérbeads a lakist a komfortfokozatinak megfeleld
lakidsberendezésekkel egyiitt a szerz6désben meghatirozott feltételekkel és iddpontban rendeltetésszerii
haszndlatra alkalmas dllapotban kiteles a bérlonek dtadni.”

A (2) bekezdés kimondja: ,, A lakds rendeltetésszerii haszndlatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti
berendezéseinek a lakdsban 1600 részei és a lakdsberendezések iizemképesek.”
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A lakasbérlemények karbantartdsa az 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérletérsl
32/2014. (XIL.19.) 6nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Lakasrendelet) 16. § (1) bekezdése
alapjén bérl¢ kotelezettsége. A jogszabalyi rendelkezések alapjén azonban a lakasbérlemények
bérbeadéssal torténé hasznositds el6tti rendeltetésszerti hasznslatra alkalmas 4llapotarél
bérbead6nak kell gondoskodnia.

Az értékesitésre kijelolt ingatlanok felujitisira az dnkorményzat az elmdlt 6t évben - a
zarszamadasok adatai alapjan - 6sszesen 40.237 eFt tsszeget, mig karbantartisra 101 912 eFt
Osszeget forditott.

Az dnkorminyzati tulajdont bérlakisok értékesitését végzd értékbecslé kivalasztisara
vonatkoz6 kérdésére ismételten tdjékoztatom, hogy arra meghivésos palyazat keretében keriilt
sor.

Nyilvanos meghirdetésre nem keriilt sor, mert a megyében viszonylag sztik piaci
keresztmetszet érhetS el ezen a teriileten, tovabba els6sorban a kérnyékbeli vagy megyei
véllalkozésok és szakért6k szdmara kivant az Snkorményzat lehetSséget biztositani.

A meghivasos paly4zat keretében hét, Keszthelyen és kérnyékén, valamint Zala megyében
tevékenyked6 szakértd és vallalkozas részére keriilt megkiildésre ajanlatkérs levél. A hét
megkeresett véallalkozas koziil 5 nydjtott be ajanlatot.

Az énkorméanyzat szdmiéra legkedvez6bb ajanlatot a lakédsok értékbecslésére Simon Csilla
(8900 Zalaegerszeg, Dézsa Gy. u. 23. 1/2.) egyéni vallalkoz6 adta, igy a megbizasi szerz6dés
vele keriilt megkotésre.

Az értékelS bizottsdg éltal az dnkorményzat szdmara legkedvez6bb ajinlatot Simon Csilla
egyéni véllalkoz6 adta, igy a megbizési szerz6dés vele keriilt megkétésre.

Adatigénylésében szereplé 3. kérdésére tajékoztatom, hogy az elmdlt két évben
lakisbérleti jogviszony bérbead6i felmondissal torténé megsziintetésére a bérleti
szerz6désben vagy a lakdsrendeletben el6irtak megsértése miatt nem keriilt sor.

Kérem téjékoztatdsom szives tudomasulvételét.

Keszthely, 2021. januar 28.

Tisztelettel: 1

Dr. Gabor Hajnalka
jegyzo
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