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A Budapest VII. ker. Kirdly u. 23., 25., 27. és 29. sz. alatti ingatlanok (tovabbiakban Ingatlan)
vonatkozasaban a Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetviros Onkorméanyzata, mint eladé
(tovabbiakban Elado) és a Kiraly 27. Kft. (jelenlegi nevén Sunbelt Property Ingatlanforgalmazé
¢s Ingatlanfejlesztési Kft.) vevs (tovabbiakban Vevé) kozétt 2003. december 22. napjan
adasveteli szerz6dés, valamint Budapest Févéaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
¢s a Kiraly Garden Ingatlanforgalmaz6 és Beruhazé Kft. (jelenlegi neve: Sunbelt Garden
Ingatlanforgalmazé és Beruhazé Kft) kozott a Budapest VII keriilet, Kirdly u. 23. sz.
(Kazinczy u. 57.) alatt talalhat6, 34161 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant érint§ 2005. marcius
24. napjan 1étrejott ingatlan adasvételi eldszerzodés és azokkal 6sszefliggé mas jogviszonyok
rendezésérdl szo6l6 eldterjesztést és a hozza tartozé hatrozati javaslatokat az alabbiak szerint
javasoljuk targyalni és elfogadni:

A Budapest VII. ker. Kirdly u. 25., 27. és 29. sz. alatti ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlan 1)
vonatkozasdban a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata, mint eladd
(tovabbiakban: Eladé) és a Kirdly 27. Kfi. (jelenlegi nevén Sunbelt Property
Ingatlanforgalmazé és Ingatlanfejlesztési Kft.) vevd (tovabbiakban: Vevd 1) kozdtt 2003.
december 22. napjan adasvételi szerzddések jott 1étre. Az Ingatlan 1 tekintetében a Vevd 1
javara az Ingatlan 1 tulajdoni lapjain tulajdonjog fenntartéassal torténé eladas ténye feljegyzésre
keriilt.

A Elado 4ltal az Ingatlan 1 bérléinek elhelyezése iigyében vallalt megallapodasok 1étrehozésara
a szerz8d6 felek altal megallapitott hatiridd eredményteleniil jart le. Erre tekintettel az
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 22/2008. (1.18.) sz. hatarozataban Ggy dontétt, hogy az



Ingatlan 1 adéasvételi szerzédéseitol elall, amelyet az Onkormanyzat képviseletében eljard
polgérmester 2008. januar 22. napjan kelt nyilatkozatiban kozolt a Vevé 1-gyel.

A Vevé 1 birosag eldtt vitatta az elallas jogszerliségét és kérte az eldllds érvénytelenségének
megallapitasat. Keresetét az els6 fokon eljaré Févarosi Torvénysz€k elutasitotta. A mésodfokon
eljard. Fovarosi itélotabla az elsdfoku birosag itéletét helybenhagyta. A birdsag az itélet
indokol4saban megallapitotta, hogy az Eladot az adasvételi szerzodésektdl valo elallas joga nem
illette meg, ez azonban az eldllasi jognyilatkozatot nem teszi érvénytelenn¢, hanem ennek
jogkdvetkezménye, hogy az elallashoz valé jog hidnyéban a szerz8dés a felek kozt —legalabbis
elallas folytan — nem szint meg.

A szerzéds felek kozotti tovabbi egyeztetés az Ingatlan 1 tulajdonjoginak addasveteli
szerzbdések szerint torténd atruhazasa targyaban nem vezetett eredmeényre.

A Budapest VIL ker. Kiraly u. 23. (Kazinczy u. 57.) sz. alatti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan
2) vonatkozasdban a Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata, mint elad6
(tovabbiakban: Fladé) és a Kiraly Garden Kft. (jelenlegi nevén: Sunbelt Garden
Ingatlanforgalmazé és Beruhdzé Kift.) vevd (tovabbiakban: Vevd 2; Vevo 1 és Vevd 2
egyiittesen: Vevd) kozdtt 2005. marcius 24. napjan addsvételi eldszerzédeés jott létre. Az
adasvételi eldszerz6débol eredden allitott, a Vevod 2 altal érvényesitett jog kapcsan peres eljaras
van folyamatban az adasvételi szerzodés létrehozasa targyaban.

A Képvisels-testiilet 68/2019.(111.12.) szdmu hatérozataval igy dontétt, hogy az érintett
Ingatlan 1 vonatkozdsédban a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata,
mint eladé és a Kiraly 27. Kft. (jelenlegi nevén Sunbelt Property Ingatlanforgalmazo és
Ingatlanfejlesztési Kft.) vevd kozott 2003. december 22. napjan 1étrej6tt adasveteli szerzodések,
valamint Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata, mint elad6 és a Kiraly
Garden Ingatlanforgalmazé ¢és Beruhazo Kft. (jelenlegi neve: Sunbelt Garden
Ingatlanforgalmazé és Beruhdzo Kft.), mint vevd kozott az Ingatlan 2 adasvétele targyaban
2005. marcius 24-én 1étrejott eldszerzodésbol fakado vitas helyzetek rendezése tigyében felkeri
a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsagot, hogy a fenti Ingatlan Vevdi képviseleteben eljaro
igyvezeté alabbi feltételeinck figyelembe vételével az egyezségi ajanlatot dolgozza ki és
dontésre terjessze €l6 a legkdzelebbi Képviseld-testiileti ilésre.

Az elbterjesztés mellékletét képezte a Vevd egyezségi szandéknyilatkozata, mely szerint az
alabbi feltételeket kivanja bizlosilani a2 Elado (Onkormanyzat) részére:

1) fuggetlen nemzetkdzi tapasztalattal rendelkezé értékbecsld  altal elkészitett
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték szerinti Uj vételar megfizetése,

2) az 1) pont szerinti értékbecslésben megallapitott forgalmi értéken felill tovabbi
100.000.000,-, azaz egyszazmillié forint megfizetése,

3) foglald és eléleg biztositisa az elado Budapest F6varos VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata részére,

4) atvéllalt fejlesztések keretében 100 db. parkolohely biztositasa kozforgalom, illetve
helyi lakosok részére kedvezményesen a fejlesztéshez jelenleg elirt parkolomérleg
csokkentésével, jatszotér létesitése, kozkert létesitése, elektromos parkolShelyek
1étesitése, taxi varakozohelyek létesitése,

5) minden peres eljaras megsziintetése, valamint

6) az Ingatlan kiiiritett allapotban torténd birtokbavétele (lakok kikoltoztetésének
bevarésa)



A fuggetlen nemzetkozi tapasztalattal rendelkezd értékbecsld (Jones Lang LaSalle Kft.) Az
Ingatlan becsiilt piaci forgalmi értékét az alabbiak szerint allapitotta meg:

Budapest VII. ker. 34161 hrsz.-u, Kiraly u. 23. sz. ingatlan: 478.000.000,- Ft,
Budapest VII. ker. 34140 hrsz.-u, Kiraly u. 25. sz. ingatlan: 633.000.000,- Ft,
Budapest VII. ker. 34139 hrsz.-, Kiraly u. 27. sz. ingatlan: 711.000.000,- Ft,
Budapest VII. ker. 34138 hrsz.-u, Kiraly u. 29. sz. ingatlan: 681.000,000,- Ft.

A fenti egyezségi ajanlat és az vj értékbecslések figyelembe vételével elkésziilt az Ingatlan és
a felek jogviszonyat rendezd egyezségi megéllapodés tervezete és mellékletei, melyet a
Penziigyi és Kerliletfejlesztési Bizottsag a 2019. majus 28-ai iilésén targyal. Amennyiben a
Bizottsag az eldterjesztést nem tallja alkalmasnak és Képviseld-testiiletnek targyaldsra nem
javasolja, akkor a napirendi pont visszavonasra kertil.

Fentiek figyelembe vételével az eléterjesztés a kivetkezé jogszabslyi hivatkozason alapul:
A Kepviselo-testiilet dontési jogkorét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke
meghaladja az 50 milli¢ Ft-ot) a Budapest Févaros VIL. Keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatat
megilleté tulajdonosi jogok gyakorldsa szabalyairl szélé 11/2012.(1I1.26.) szamu
onkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése tdmasztja ala.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasardl sz616 KT 12/2012.(111.26.) sz. onkorméanyzati rendelet 60. § rendelkezik a bérleti
szerz6désrdl és annak maédositasarol.

Az EVIN Erzsébetvirosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. a hatdrozati javaslat A.)
valtozatat javasolja elfogadasra

A jegyzokonyv részlet hiteléiil:
Budapest, 2020. november 9.







