BETHLEN HAZ

JOVOBENI TERVEK

Bethlen haz felépitése

A Bethlen haz egy 500 m?-es szdzadfordulds polgéri épllet, amelyben két hangulatos polgari
lakas lett kialakitva. Az éplletben a lakdasokon kiviil még egyéb lzletek és vendéglatd egységek
is vannak. A régi szazadfordulds épliletben kialakitott régiség gyljtemény van.

Az ingatlanban tovabba az utcafrontrdl nyilik egy hangulatosan kialakitott vendéglato egység,
a BOR-PIAC, barpulttal, hatalmas cserépkalyhdval. A f6bejarati kapuszarny bejaratanal az
udvarban talalhatd egy igazi téglabdl rakott szazadfordulds 76 m?-es boltives boros pince.

Ezen kivil kiilon taldlhaté még mihely, raktarhelyiség, és kazanhaz is az épllet részeként.
A kert 561 m2-es parkositott, rendben tartott zéld udvaros, kialakitott bogracsozé hellyel.

A lakdsokrdl: az udvarban taldlhaté egy kiilon allé 50 m?-es 6sszkomfortos gazfitéses foldszinti
lakds is. Az udvarbdl lehet feljutni a 100 m?-es tet6étéri lakdsba, ahonnan csodalatos a
panordama a hegyekre.

Kilon bejarattal a teraszrdl taldlhatd még két 54 m?-es beépitetlen helyiség is, ami még nincs
befejezve, itt a kés6bbieben ki lehet alakitani akar két kisebb lakast is.
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Bethlen haz megvasarlasa

A Bethlen hdz megvdsarlasahoz az dnkormadanyzat 110 millié Ft hitelt igényel az OTP Banktdl. A
kiajanlott hitel az alabbiak szerint kertilne megvaldsitasra:

- akolcson rendelkezésre tartdsanak id6tartama: 2021. szeptember 29.

- a késleltetett torlesztésre azért van sziikség, mert az 6nkormanyzat még rendelkezik
egy 2021. Gszéig fizetendd, hasonld torlesztésd hitellel

- akolcson végst lejarata: a szerz6déskotéstll szamitott 10 év

- atlrelmiidé lejarta utan az aldbbi részletekben torténne a hitel visszafizetése:

marcius 30. | junius 30. szeptember 30. | december 30. | Osszesen

2020. év | - - ot 0 Ft 0 Ft
2021.év | OFt O Ft 2894 737 Ft 2894737 Ft | 5789474 Ft
2022.év | 2894737 Ft | 2894 737 Ft | 2 894 737 Ft 2894 737 Ft 11578 948 Ft
2023.év | 2894737 Ft | 2894 737 Ft | 2 894 737 Ft 2894 737 Ft 11578 948 Ft
2024.év | 2894737 Ft | 2894 737 Ft | 2 894 737 Ft 2894 737 Ft 11578 948 Ft
2025.év | 2894737 Ft | 2894 737 Ft | 2 894 737 Ft 2894 737 Ft 11578 948 Ft
2026.év | 2894 737 Ft | 2894 737 Ft | 2 894 737 Ft 2894 737 Ft 11578 948 Ft
2027.év | 2894737 Ft | 2894 737 Ft | 2 894 737 Ft 2894 737 Ft 11578 948 Ft
2028.év | 2894 737 Ft | 2894 737 Ft | 2 894 737 Ft 2894 737 Ft 11578 948 Ft
2029.év | 2894737 Ft | 2894 737 Ft | 2 894 737 Ft 2894737 Ft | 11578948 Ft
2030.év | 2894737 Ft | 2894 737 Ft | 2 894 737 Ft 2894 737 Ft 11578 948 Ft
Osszesen 110 000 000 Ft

- az oOnkormanyzatnak a kolcson igénybevételi lehet6ségének megnyilasatol

(rendelkezésre tartasi id6 elsé napjatol) a kdlcson folydsitasaig a rendelkezésre tartott
Osszeg utdn rendelkezésre tartdsi jutalékot, a folydsitott kolcson utan a kolcson



folydsitasa napjatdl a visszafizetés el6tti napig kamatot és kezelési koltséget kell
fizetnie, melyek a hiteldij részei:

- arendelkezésre tartasi jutalék mértéke jelenleg évi 0,3 %

- a kamat fix, mértéke jelenleg évi 3,99 %

- akezelési koltség mértéke jelenleg 0,3 %.

A kiajanlott hitel torlesztérészleteit a megvasarolni kivant Bethlen haz bérleti dijaibdl és az
onkormadnyzat tulajdondban Iévé Csillag utcai ingatlan bérleti dijaibdl kivanjuk torleszteni.

Jelenlegi bérletek és jovGbeni tervek

A BOR-PIAC (F6 tér 16.) vendéglatd egységként tovabbra is bérelni kivdnja a 75 mZ-es
Uzlethelyiséget. A szerz6désiik 2025. évig -ig sz6l. Hosszu tavu terveik kozott szerepel, hogy az
eddig régiségesként lUzemel6 kapualj részt atalakitanak a vendéglatéegységhez tartozd
kerthelyiséggé, mivel az utcafronton- az lizlet el6tt- csak korlatozott szdmu asztalokat tudnak
elhelyezni.

Uzemeltetni szeretnék, tovabbi 100 000 Ft-ot kérhetlink havonta bérletként.

A jelenlegi gyégynovény boltot (F6 tér 18.) - az eladdsa utan- Uzlethelyiségként tervezziik
kiadni, melyb&l havonta 70 ezer Ft bevételre szamithatunk. A bolt 20 nm-es vizesblokkal van
kialakitva.

A F6 tér 18. alatt taldlhatdé még egy raktarhelyiség is, melyet jelenleg Manyi néni boltja bérel.
Ezt tovabbra is raktarként Gizemeltetnénk, tovabbi kiadds céljabdl.

A kilon bejaratu tet6téri 100 nm-es lakas olyan jé allapotban van, hogy egy tisztasagi festés
utan albérletként kiadhatd. A piaci viszonyokat figyelembe véve kb. 150 ezer Ft/hé bérleti
dijért ajanlhaté. A foldszinti 50 nm-es és a tet6téri 2 db 54 nm-es helyiség még felujitasra
szorul, de a késGbbiekben szintén kiadhaté albérletként, vagy idegenforgalmi szallasként.

Nagymaros mind hosszu tavu albérletek és idegenforgalmi szallasok tekintetében is
fejlesztésre szorul. Ez viszont elengedhetetlen feltétele annak, hogy a turistdk ne csak egy



napos latogatoként jelenjenek meg teleplilésiinkdn, hanem tobb napot, hetet is itt tudjanak
tolteni.

Az 561 nm-es parkositott kerttel kapcsolatban tébb hasznositasi otlet is felmerilhet. Tobbek
kozott a Mivel6dési Haz udvardval 6sszenyitva olyan kozosségi teret lehetne kialakitani, mely
mar tobbszér megfogalmazdédott igényként a vdaros lakoi fel6l. Itt lehetne kisebb
rendezvényeket, koncerteket, vasdrokat tartani.

Emellett szombatonként a piac teriiletét is megnagyobbithatna, melynek keretében a
termel6k tovabbra is a f6 téren arulnanak, a kézmuvesek pedig a gondosan kialakitott kerti
részen.

Jelenlegi bérlé | Jelenlegi Tervezett Tervezett
bérleti dij hasznositasa bérleti dij
Vendéglaté egység | Matuk Gergé 100 000 Ft/hé | BOR-PIAC 100 000 Ft/hé
BOR-PIAC (75 nm)
Gyégyndvény bolt | - - Uzlet kiaddsa 70 000 Ft/hé
(20 nm)
Raktarhelyiség Manyi néni 80 000 Ft/hé Raktarként 80 000 Ft/hd
kiadas
Kapualj- régiség | Bethlen - BOR-PIAC 100 000 Ft/hé
gylijtemény kerthelyiség
Tet6téri 100 nm-es albérletként 150 000 Ft/ho
lakas kiadni
Osszesen 500 000 Ft/hé

Ehhez hosszu tavon még szamolhatunk a 3 késGbbiekben kialakitasra keril6 lakasokkal,
Osszesen kb. 300 000 Ft/hé bérleti dijként.

Csillag utcai ingatlan

A Csillag utca 4. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanban szamos helyiség talalhato,
melyek jelenleg is kiadva vannak kiillonb6z6 cégek szamara.

A jelenlegi allapotot az aldbbi tadblazat tartalmazza. A bérleti dijak a kozizemi dijakat is
magaban foglaljak.

Bérleti dij
70300 Ft/hé

Alaptertlet
48,17nm (E3-E5)

Cross-Inergy Zrt

KMES-Energetikai Kft.

48,17 nm (E2, E6-8)

67 200 Ft/ho

Ceglédi Tankerileti Kozpont
Pest Megyei Pedagdgiai Szakszolgalat

293,98 nm (E11-E27)

300 000 Ft/hé

ELMU- EMASZ Ugyfélszolgalati Kft.

17,7 nm (F16)

40 000 Ft/hé

Carassist Hungary Kft.

25,22 nm (F19)

45 000 Ft/hé

Zoller Gabor

134 nm (F20)

10 700 Ft/hé

Osszesen

533 200 Ft/ho




Ebbél kévetkezik, hogy a hitel havi torlesztd részletének masik fele a Csillag utcai ingatlan
tovabbi bérbe addsabdl realizalodik.

SWOT elemzés

EROSSEGEK GYENGESEGEK
- a Bethlen haz megvasarldsa - az ingatlan jelenleg 3 olyan
mindenképpen egy pozitiv befektetés, helységgel rendelkezik, melyekre
mivel sajat tulajdonba kerlilve szamos jelent6s ©Osszeget kell kolteni
hasznositasi lehetdséget rejt magaban; ahhoz, hogy hosszi tdavon
- a Bethlen hdz megvasarldasahoz albérletként  vagy  turisztikai
sziikséges hitelt az 6nkormanyzat csak szallasként kiadhatd legyen;

jové év Gszétbl kezdi el torleszteni,
mivel addig egy hasonlé torlesztési
hitele van. Ebbd6l adéddan tovabbi plusz
terhet nem ré a varosra az ingatlan
megvasarldsa;

- mindenképpen érték a varosnak, az
onkormanyzatnak, hogy sajat
ingatlanként lizemeljen tovabb;

- a lakasok hosszu tavon albérletként
vagy idegenforgalmi
szallaslehet6ségként szolgalnanak;

LEHETOSEGEK VESZELYEK
- akiadott helyiségek és albérletek bérleti - a felvenni kivant hitel 10 éves
dijabol  befolyt 06sszeg, folyamatos konstrukcidja alatt folyamatosan
bevétele lehet az 6nkormanyzatnak; biztositani kell a bérleteket, hogy
- a hazhoz tartozo kertet, a Mivel6dési a torlesztés zavartalanul
haz udvaraval Osszenyitva, egy jol m(ikédhessen;

m(ikédé kozosségi teret lehetne
kialakitani, mely mar régi vagya a
telepiilés lakdinak;

- akerthelység, szombatonként a piac egy
részeként is U(zemeltetheté lenne,
biztositva a nagyobb piac teriiletet, toébb
arust.

Egy telepiilés turisztikai megitélésében nagy szerepet jatszik a térség turisztikai kindlata; azok
a tényez6k, amelyek hosszi tavon vonzzak a latogatdkat. A legfontosabb, a vonzer6
(attrakcio), szallas, étkezés, kozlekedés, infrastruktura, szérakozasi lehet6ségek, kultura,



vendégszeretet, biztonsag, higiénia...stb. Ahhoz, hogy Nagymaroson is minGségi turizmus
tudjon kialakulni, a fentiek meglétét biztositani kell tudnunk.

A Bethlen haz egymagaban tudna hozzajarulni a szdllds, gasztrondmia, szérakozasi
lehet&ségek szinvonalas kinalatdhoz.



