BETHLEN HAZ

JOVOBENI TERVEK

Bethlen haz felépitése

A Bethlen hdz egy 500 m?-es szdzadfordulds polgdri épiilet, amelyben két hanguiatos polgéri
lakas lett kialakftva. Az éptiletben a lakdsokon kiviil még egyéb lizletek és vendégiatd egységek
is vannak. A régi szézadfordulés épliletben kialakitott régiség gyiijtemény van.

Az ingatlanban tovabba az utcafrontrdl nyilik egy hangulatosan kialakitott vendéglaté egység,
a BOR-PIAC, barpulttal, hatalmas cserépkalyhdval. A f8bejarati kapuszarny bejiratanal az
udvarban talalhatd egy igazi téglabdl rakott szdzadfordulds 76 m2-es boltives boros pince.

Ezen kiviil kilén taldlhatd még miihely, raktdrhelyiség, és kazanhdz is az éplilet részeként.
A kert 561 m2-es parkositott, rendben tartott z6ld udvaros, kialakitott bogracsozo hellyel.

Alakasokrdl: az udvarban talalhato egy kiilon il 50 m2-es 6sszkomfortos gazfiitéses foldszinti
lakds is. Az udvarbdl lehet feljutni a 100 mZ-es tetStéri lakdsba, ahonnan csodélatos a

panorama a hegyekre.

Kiilon bejérattal a teraszrdl talédlhatd még két 54 m2-es beépitetlen helyiség is, ami még nincs - -
befejezve, itt a késébbieben ki lehet alakitani akdr két kisebb lakast is.




folydsitdsa napjatdl a visszafizetés elStti napig kamatot és kezelési koltséget kell
“fizétnie, melyek a hiteldij részei:
- arendelkezésre tartasi jutalék mértéke jelenleg évi 0,3 %
- akamat fix, mértéke jelenleg évi 3,99 %
- akezelési koltség mértéke jelenleg 0,3 %.

A kiajanlott hitel torlesztérészleteit a megvasarolni kivant Bethlen haz bérleti dijaibél és az

TN

dnkorményzat tulajdonaban 1évé Csillag utcai ingatlan bérleti dijaibdl kivanjuk torleszteni.

Jelenlegi bérletek és jov6beni tervek

A BOR-PIAC (F6 tér 16.) vendéglatd egységként tovabbra is bérelni kivinja a 75 m?es "
{izlethelyiséget. A szerz8désiik 2025. évig -ig sz61. Hossz tavi terveik kozétt szerepel, hogy az
eddig régiségesként {izemel§ kapual] részt atalakitandk a vendéglatdegységhez tartozd
kerthelyiséggé, mivel az utcafronton- az lizlet elétt- csak korlatozott szamu asztalokat tudnak
elhelyezni.

Jelenleg havi 100000 Ft-ot fizetnek bérleti dijként. Amennylben a kerthelyiséget is
{izemeltetni szeretnék, tovabbi 100 000 Ft-ot kérhetlink havonta bérletként.

A jelenlegi gydgyndvény boltot (FG tér 18.) - az eladdsa utan- lzlethelyiségként tervezziik
kiadni, melyb6l havonta 70 ezer Ft bevételre szdmithatunk. A bolt 20 nm-es vizesblokkal van
kialakitva.

A F& tér 18. alatt taldlhatd még egy raktérhelyiség is, melyet jelenleg Manyi néni boltja bérel.
Ezt tovadbbra is raktarként Gizemeltetnénk, tovabbi kiadds céljabdl.

A kilén bejarata tetétéri 100 nm-es lakas olyan jé éllapotban van, hogy egy tisztasagi festés
utdn albérletként kiadhaté. A piaci viszonyokat figyelembe véve kb. 150 ezer Ft/hd bérleti
dijért ajanlhato. A féldszinti 50 nm-es és a tetStéri 2 db 54 nm-es helyiség még felljitasra

,

szorul, de a késébbiekben szintén kiadhaté albérletként, vagy idegenforgalmi szallasként.

Nagymaros mind hosszi tdvi albérletek és idegenforgalmi szalldsok tekintetében is
fejlesztésre szorul. Ez viszont elengedhetetlen feltétele annak, hogy a turistdk ne csak egy



Ebbdl kévetkezik, hogy a hitel havi térlesztd részletének masik fele a Csillag utcai ingatlan
tovabbi bérbe addsdbdl realizalodik.

SWOT elemzés

ERGSSEGEK GYENGESEGEK .

- a Bethlen haz megvasarlasa - az ingatlan jelenleg 3 olyan
mindenképpen egy pozitiv befektetés, helységgel rendelkezik, melyekre
mivel sajat tulajdonba kerlilve szamos jelentés Gsszeget kell kolteni
hasznositési lehet8séget rejt magaban; ahhoz, hogy hosszi tavon

- a Bethlen haz megvésérlasahoz albérletként  vagy  turisztikai
sziikséges hitelt az dnkormdnyzat csak szalldsként kiadhaté legyen; o

jové év Gszétdl kezdi el térleszteni,
mivel addig egy hasonlé torlesztési
hitele van. Ebb&l adéddan tovabbi plusz
terhet nem ré a védrosra az ingatlan
megvasarlasa;

- mindenképpen érték a varosnak, az
onkormanyzatnak, hogy sajat
ingatlanként lzemeljen tovabb;

- a lakdsok hosszi tdvon albérletként
vagy idegenforgalmi
szallaslehetdségként szolgalnanak;

LEHETOSEGEK VESZELYEK
- akiadott helyiségek és albérletek bérleti - a felvenni kivant hitel 10 éves.
dijabél befolyt 0Osszeg, folyamatos konstrukciéja alatt folyamatosan
bevétele lehet az dnkormanyzatnak; biztositani kell a bérleteket, hogy
- a hazhoz tartozd kertet, a Miivelddési a torlesztés zavartalanul
hdz udvaraval &sszenyitva, egy jol mikédhessen;

miikodé  kozosségi  teret lehetne
kialakitani, mely mar régi vdgya a
teleptilés lakéinak;

- akerthelység, szombatonként a piac egy
részeként s (izemeltethetd lenne,
biztositva a nagyobb piacteriiletet, tébb
arust.

Egy telepiilés turisztikal megitélésében nagy szerepet jatszik a térség turisztikai kindlata; azok
a tényez6k, amelyek hossz( tdvon vonzzdk a [dtogatékat. A legfontosabb, a vonzerd
(attrakcid), szdllds, étkezés, kozlekedés, infrastruktira, szdrakozasi lehetdségek, kultira,



