ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél
GARDONY VAROS ONKORMANYZATA

(székhelye: 2483 Gardony, Szabadsag utca 20-22., adészam: 15727392-2-07, torzskonyvi
azonositd szama: 727398, KSH statisztikai szamjel: 15727392-8411-321-07, allamhaztartasi egyedi
azonosit6: 736998, képviseli: Téth Istvan polgirmester) tovabbiakban, mint: Elad6

mastészrol a
GOLDBERGER INGATLANFEJLESZTO PROJEKT KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG

(székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 38. A. ép., cégjegyzék szama: 01-09-328143, ad6szama:
26396620-2-43; statisztikai szamjele: 26396620-6810-113-01, képviseletében eljar: Somogyi Imre
Attila tigyvezets) tovabbiakban, mint: Vevo

(Eladé és Vevd egylittesen a tovabbiakban: Szerz6d6 Felek)

ko6z6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

Bevezet6 rendelkezések

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Gardony Varos Onkormanyzata 2018. aprilis 26. napjan részletes
palydzati kiirdst tett kozzé jelen szerzédés 1.1. pontjiban rogzitett Ingatlan értékesitésére
vonatkozéan. Vevé sikeres ajanlatira tekintettel Szerz6d6 Felek a részletes palyazati kiirasban
meghatirozott feltételek szerint a mai napon az alabbi adasvételi szerzédést kotik.
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1.1.

1:2;

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1. AZ ADASVETEL TARGYA

Eladé 1/1 aranyd, kizirdlagos tulajdonat képezi a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi Hivatala ingatlan-nyilvantartisiban a Velence, Beltertilet, 4471/12
hrsz. alatt nyilvantartott, 5261 m® alapterilet(i, kivett beépitetlen teriillet megnevezést
kozponti, vizparti, kozmuvesitetlen, forgalomképes tzleti vagyonba sorolt ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan).

Eladé6 eladja, tulajdonjogat atruhazza, Vevé pedig — az altala megtekintett, megismert
allapotban — adasvétel jogcimén megvasarolja az 1.1. pontban megjelolt Ingatlan 1/1
ardnyu tulajdoni hinyadat a hozza tartozé tartozékokkal, alkotorészekkel 1/1 aranyban a
jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Szerz6d6 Felek kioktatasa a Polgari Torvénykonyvidl szolo 2013. évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk.) 5:38 § (2) bekezdésére megtortént, mely szerint az Ingatlan
tulajdonszerzéséhez az adasvételi szerz&dés megkotésén tilmenden a  tulajdonjog
foldhivatali nyilvantartasba torténd bejegyzése is sziikséges.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a 2018. szeptember 26. napjan az un. TakarNet rendszerrdl
letsltétt nem hiteles — azonban MUK Elnékségének 1/2015. (XI1.21.) allisfoglaldsaval
moédositott és egységes szerkezetbe foglalt 2/2006. (X.16.) allasfoglalasa szerint az
ligyvédi okiratszerkesztés soran felhasznalhaté — tulajdoni lap masolat bemutatasra kertlt.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan bemutatott tulajdoni lapjanak tantusaga szerint
folyamatban 1évé széljegy nincs feltiintetve, a tulajdoni lap III. része (teherlap) alapjan az
Ingatlan tehermentes. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy tulajdoni lap III. része a
53186/2017.07.27 szamu bejegyzd hatirozat alapjan az alabbi bejegyzést tartalmazza:

,,Onallé szoveges bejegyzés a 4471/1 hrsz-u 5723 m’ nagysigu ingatlanra megosztva:
4471/12 hrsz-4 5261 m? nagysagu és 4471/13 hrsz-a 462 m” nagysagu ingatlanokra.”

Szerz6d6 Felek az Ingatlan kolesénosen elfogadott véte,lérét 95.220.000,- Ft + AFA,
azaz kilencvenotmillié-kettGszazhiszezer forint + AFA 6sszegben (tovabbiakban:

Lot ]fibﬁ/ ........... Dt I/ 4,
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1.7

1.8.

1.9,

1.10.

2.1.

2.2.

(SF)

vételar) hatirozzak meg. Szerz6dS Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdése
alapjan kizatjadk mind az Eladd, mind a Vevé feltiné értékaranytalansagon alapulo
esetleges megtamadasi jogat.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vevé a palyazati kiiras feltételének eleget téve 2018. majus
16. napjan Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11736082-15362852 szamu szamlajara
AFA-val névelt brutté 3.000.000,- Ft, azaz AFA-val névelt brutté harommillié forint
banatpénzt (a tovabbiakban: banatpénz) atutalt, mely Gsszeg a vételarba beleszamit.

Eladé jelen szerzédés alairasival hatirozottan és visszavonhatatlanul kijelenti és elismer,
hogy az 1.7. pontban feltintetett binatpénzt Vevé hianytalanul megfizette részére.

Szerzdé Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés alairasaval egyidejileg, az AFA-val névelt
brutté vételarbél fennmarads, 117.929.400,- Ft-ot, azaz szaztizenhétmillio-
kilencszazhuszonkilencezer-négyszaz forintot vételirhatralék jogcimén Vevé atutal
Elad6é OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11736082-15362852 szamu szamlajara.

Szerz6d8 Felek a vételarhatralék megfizetésén az Eladé jelen szerzédés 1.9 pontjiban
megjelolt pénzforgalmi szamldjan torténd jovairasat értik, melyet Elado a vételar teljes és
hianytalan teljesitésének ismer el.

2. AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

Vevé az Ingatlant megtekintett allapotban veszi meg, az Ingatlant részletesen, valamennyi
szempont tekintetében megvizsgalta és annak allapotat céljainak, szindékanak, mint
mindenben megfelelSt talilta, igy az Ingatlan muszaki allapotaval tisztaban van, tisztiban
van azzal, hogy az Ingatlan kozmivesitetlen, és a jelen szerz6dést ezen ismeretek
birtokiban koti meg. Erre tekintettel Vevd az Elad6val szemben semmilyen igényt, illetve
egyéb kovetelést nem érvényesithet.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlannak éltala ismert, rejtett hibaja nincs és a Ptk. 6:157 §
alapjan kijelenti, hogy az 1. pontban meghatirozott Ingatlan megfelel a térvényes és a
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2.3.

3.1.
3.2,

3.3,

3.4.

35

szerzédésben meghatarozott tulajdonsagoknak, beleértve a tartozékok rendeltetésszer
hasznalatat.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlant Vevé rendeltetésszerG hasznalatra alkalmasnak
tartja. Az Elad6 szavatossagot vallal, hogy az Ingatlan allagara és allapotara vonatkozo
minden sziikséges és indokolt tajékoztatast a Vevé részére megadott, ennek soran nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, adatot vagy korilményt, amely a Vevo
szerz6déskotésre vonatkozo akaratat, vagy a Vételar kialakitasara iranyulé nyilatkozatat
befolyasolhatta volna, és szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlan allagat és muiszaki
allapotat a birtokbaadas id6pontjara is fenntartja.

3. FELEK JOGSZAVATOSSAGA
Eladé6 képvisel6je kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személy (6nkormanyzat).

Eladé képviselSje kijelenti, hogy jogosult jelen Szerz6dés megkotésére és rendelkezik
minden ehhez sziikséges felhatalmazassal.

Eladé képviselSje kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban tartozasa nem all fenn, az
Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, tovabbi harmadik személynek az Ingatlannal
kapcsolatban nincs olyan joga — a jelen szerzédés 7. pontjaban foglalt elévasarlasi jogon
kiviil -, mely Vevé tulajdonszerzését akadalyozhatja.

Vevé képviseldje kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személy (gazdasagi
tarsasag).
Vevé képviseldje kijelenti, hogy ingatlantulajdon-szerzési képessége nem esik korlatozas

vagy kizaras ala, illetve jogosult jelen Szerz6dés megkotésére és rendelkezik minden ehhez
sziikséges felhatalmazassal.

Giardony Varos Onkormanyzata

Giardony Varos Onkorményzata
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4. TULAJDONJOG ATRUHAZASA
Eladé a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez az alabbiak szerint jarul hozza. Eladé a

tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzajarulasat — melyben feltétlen és visszavonhatatlan

hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd javara az 1.1. megjel6lt Ingatlan vonatkozasaban

1/1 aranvban a tulajdonjogot adasvétel jogcimén az ingatlan-

— kiilon okiratban jelen szerz6dés aldirasaval egyidejileg irja ala és letéti szerz6dés alapjan

tigyvédi letétbe helvezi jelen okiratot szerkeszts és ellenjegyzé ligyvédnél.

Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy a Vevé tulajdonjog-bejegyzési kérelmének
benvajtasaval egvidejileg a kérelem fliggSben tartasit kérelmezi az illetékes féldhivataltol
az Eladé tulajdonjog-bejegyzési engedélyének benyijtasaig terjedé idétartamra. Szerz6do
Felek tudataban vannak annak, hogy az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXII.
torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglaltak szerint a tulajdonjog-bejegyzési
kérelem foldhivatali benyujtasatél szamitott legfeliebb hat hénapos hataridé elteltéig a
tulajdonjog-bejegyzési engedélyt a féldhivatalhoz be kell nyujtani.

A letétbe helyezett iratok a VevS tulajdonjoginak bejegyzésére a jelen Szerzédésben
foglaltak teljestilése esetén alkalmasak.

Az okiratot szerkeszt6 ligyvéd azt kévetéen jogosult és egyben koteles a letétbe helyezett
bejegyzési engedélyt a foldhivatal részére benyujtani, ha a 1.6. pontban megjelolt vételar
az 1.9. pontban megjeldltek szerint maradéktalanul megfizetésre keriltek Elad6 részére

és _errdl az eljard ueyvéd hitelt érdemld tajékoztatist kapott Eladdtdl irasban (e-mail

utjan), illetve a szerz8dés a 7.8. pontban foglaltak szerint hatalyba lépett. Eladé a teljes
vételar megfizetésérdl annak megtorténtét kovetden haladéktalanul, de legkésébb 2 (ké
munkanapon belil koteles eljaré ugyvédet tajékoztatni.

.......................................

Lier. 72 2a.]
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5.1.

5.2,
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5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

5. BIRTOKBAADAS

Szerz3d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokbaadasara jelen adasvételi
szerz6dés hatalyba lépését koveto 5. (6t6dik) napon keriil sor.

A Szerz6dS Felek a birtokatruhazastdl jegyzGkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a
birtokbaadas tényét. Eladé a birtokatruhazassal egyidejileg koteles igazolni, hogy az
Ingatlanbdl kijelentkezett, és hogy az Ingatlanba senki mas személy, illetve gazdasagi
tarasag nincs bejelentve.

Elad6 a birtokbaadasi eljarason 30 napnal nem régebbi 6nkormanyzati igazolasokkal
koteles igazolni, hogy kommunalis koltség tartozasa nincsen. A birtokbaadas napjaig
Eladét terheli az ingatlan valamennyi terhe.

Vevd a birtokatruhazas napjatdl viseli az Ingatlan terheit, a karveszélyt, huzza annak
hasznait.

Eladé kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy amennyiben a Vevé birtokba 1épését
kovetéen — a birtokba lépést megel6z6 idészakra vonatkozéan — az Ingatlan
vonatkozasiban birminemi tartozisa esedékessé valik, illetve felmertl, ugy ezen fizetési
kotelezettségét késedelem nélkiil teljesiti.

6. KOLTSEGEK VISELESE

Az Ingatlan szerzésével kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket, illetve a tulajdonvaltozas
ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének koltségeit a Vevé viseli, mig az ingatlan
értékesitésbdl eredd esetleges adofizetési kotelezettség Eladot terheli. Szerz6d6 Felek az
ado és illetékfizetési kotelezettségrol szol6 rendelkezéseket megértették, tudomasul vették.

Vevs megértette, hogy jelen visszterthes vagyonszerzése alapjan illetékfizetési
kotelezettsége keletkezik, melyet a NAV illetékes szerve hatarozatban allapit meg a
kovetkezé feltételek figyelembevétele mellett. Vevének igy tudomasa van arrol, hogy a
jelen adasvétel targyat képezs ingatlan tekintetében a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
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mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utin ,,Az
illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 19.§ (1) bekezdése értelmében 4 %o.

7. A SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELJESSEGE, ELOVASARLASI

7.1,

1.2,

T

7.4.

7.5,

7.6.

LT,

JOG, HATALYBALEPES

Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdést csak mindkét fél alairasaval, és tigyveédi
ellenjegyzéssel, irisban lehet kiegésziteni, médositani, megszintetni.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés minden jogot és kotelezettséget tartalmaz,
ezen tilmenden, semmilyen egyéb jogot és kotelezettséget egymassal szemben nem
vallaltak, és nem kivantak rogziteni.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy minden olyan tény, korilmény, nyilatkozat, amely a
szerz6déskotés szempontjabdl 1ényeges, a jelen szerz6dés részét képezi, ezen tilmenden
semmilyen mas kérdést rendezni nem kivannak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. §
(2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot el6vasarlasi jog illeti meg, igy Eladé
kotelezettsége megkeresni a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 ZartkorGen Mikodo
Részvénytarsasigon (a tovabbiakban: MNV Zit.) keresztiil a Magyar Allamot.

A fentiek alapjan a megkeresést az MNV Zrt-hez, de a Magyar Allamnak cimezve kell
benyujtani, a nyilatkozattételre az MINV Zrt. jogosult.

Eladé jelen szerzddés aliirdsival meghatalmazza eliard tgyvédet, hogy az elbvasarlasi jo
akorldsa megkeresés tirgyiban, nevében és képviseletében eljarjon. A me hatalmazast
eliird tigyvéd Dr. Vorods Jozsef jelen adasvételi szerzddés aldirasaval és ellenjegvzésével

elfogadja.

Szerz8d6 Felek megillapodnak abban, hogy eljaré tigyvéd Eladé képviseletében jelen
szerz6dés alairasit kévetd 5 (6t) napon belil a megkeresést benytjtja az MNV Zrt-hez.

| Il I~ LY N )
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7.8.

7.9.

7.10.

8.1.

8.2.

8.3

Szerz8d6 Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés hatalybalépésnek
feltétele:

- az MNV Zrt. elévasarlasi jog gyakorlasardl sz616 nemleges nyilatkozata vagy

- ha az MNV Zrt. a nyilatkozatételre nyitva allé hatdridében nem teszi meg az
el6évasarlasi jog gyakorlasardl sz616 nyilatkozatat.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az el6vasatlasi jog gyakorlasar6l szolo nyilatkozatot az

MNV Zrt. a megkeresésnek a megérkezésétSl szamitott 35 (harmincot) napon beliil teszi

meg figyelemmel a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (5)
bekezdésében foglaltakra.

Eljaré tugyvéd a jelen adasvételi szerz6dés hatalyba lépésérél email utjan tajékoztatja
Szerz6d6 Feleket.

8. MEGHATALMAZAS

Szerz8d6 Felek a jelen szerz6dés alairasaval megbizast adnak, a Dr. V6ros Jozsef ligyvéd
(székhely: 1052 Budapest, Pet6fi Sindor utca 10. III/11.) részére a jelen Szerzdédés
megszerkesztésére és ellenjegyzésére, a joglgylettel kapcsolatos valamennyi okirat
elkészitésére, valamint meghatalmazzdk a jelen szerzédésben foglalt adasvétellel
kapcsolatos foldhivatali eljarasban, az addohatdsagi eljarasban jogi képviseletik teljes
jogkorrel torténd ellatasara.

A megbizast és a meghatalmazast Dr. V616s Jézsef Ugyvéd jelen Szerzédés aldirisival és
ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszik, hogy a jelen szerzodés
szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard tgyvédet a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol 2017. évi LIIL  torvény (a
tovabbiakban: Pmt. tv.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli Szerz6d6 Felek adatai
vonatkozasiban, melyeket a jogszabalyban megjelolt feltételek és cél szerint koteles
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kezelni és bejelentési kotelezettségének a jogszabalyban foglalt feltételek fennallisa esetén
eleget tenni.

8.4.  Szerz6dd Felek jelen szerzédés alairisival kifejezetten hozzijarulnak ahhoz, hogy eljaré
ugyved az lgyfél azonositishoz, illetve a tényleges tulajdonos azonositisihoz sziikséges
személyi adataikat tartalmazé okmanyokrdl fénymasolatot készitsen és vonatkozasukban a
jogugylet biztonsagi ellenbrzést (JUB ellendrzés) elvégezze.

8.5.  Szerz6d6 Felek adatait eljaré tlgyvéd az informaciés oOnrendelkezési jogrdl és az
informacibszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvény rendelkezési alapjan, kizardlag a
jelen Szerz6déshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt. tv-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

9. ATLATHATOSAG
9.1. Vevé a jelen szerzdés alairasaval nyilatkozik, hogy az allamhaztartasrdl sz6lé 2011. évi
CXCV. torvény 41. § (6) bekezdése, valamint az allamhaztartastdl sz6lé 368/2011. (XIL.
31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel az altala képviselt gazdilkodd
szervezet a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bek. 1. b) pontja
szerinti atlathaté szervezetnek mindsil. Jelen szerzédést Eladé kartalanitis nélkiil és

azonnali hatallyal felmondhatja, illetve jogosult attdl elillni, ha Vevé mir nem mindsiil
atlathat6 szervezetnek, vagy e pont szerinti nyilatkozata val6tlannak bizonyul.

9.2. Vevé mindemellett jelen szerz8dés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy jelen szerzédés
alairasanak napjan esedékessé vilt, meg nem fizetett koztartozasa (adé6-, vam-, illeték-,
jaruléktartozas) nincs.

10. A JOGVITAK RENDEZESE

10.1.  Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz&désbdl eredd esetleges
jogvitaikat békés uton rendezik, és csak végsé esetben fordulnak birdsighoz. A jogvitaval
kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és ennek eredménytelensége esetén hatiskortdl
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fuggden az Ingatlan fekvése szerinti Birdsag kizardlagos illetékességének vetik ala
magukat.

Szerz&dS Felek kifejezetten kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras soran a dontést tartalmazo6 hatarozat résziikre kozvetleniil is kézbesitésre keriiljon.

11. UGYVEDI TENYVAZLAT

A jelen szerz6dés egyben tigyvédi tényvazlatnak mindstil.

12. ZARO RENDELKEZESEK

Szerz6d6 Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljeskoriien,
hidnytalanul és egybehangzéan, valamint helyesen tartalmazza kialakitott szerz6déses
akaratukat, amely a jelen szerzGdésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.
Szerz3d6 Felek kijelentik, hogy ezen jogugyletiket, és ezzel Osszefiiggésben keletkez6
valamennyi jogviszonyukat teljes egészében a magyar jog uralma ala helyezik.

Szerz6d6 Felek a jelen 10 (tiz) szamozott oldalbdl és 12 (tizenkettS) pontbdl és
alpontokbdl allo, egymassal mindenben sz6 szerint megegyezé 7 (hét) eredeti példanyban
készult szerz&dést annak elolvasasat kovetden alairtak azzal, hogy az itt nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. rendelkezéset az iranyadoak.

Gardony, 2018. szeptember ho6 26. nap
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