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Bérleti szerz6dés

amely létrejott egyrészrol

Normafa Park Fenntart6 és Uzemeltetd Intézmény

székhely: 1126 Budapest, Bosz6rményi it 20. VI. emelet 633-635.
AHT szam: 5012024

addszam: 15825713-2-43

szamlavezet$ bank: Raiffeisen Bank Zrt.

szamlaszam: 12001008-01442441-00100005

képviseletében: Miké Gergely igazgatd

mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd),

mastrészrdl

WINTERSPORT Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

sz€khely: 1037 Budapest, Csillaghegyi tt 36.
cégjegyzékszam: 01 09 699293

adészam: 12702376-2-41

képviseletében: To6th Etre Ambrus tigyvezets

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)

koz6tt az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.
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El6zmények

Felek rogzitik, hogy a Budapest belteriilet, 9128/3 hrsz. alatt felvett, természetben a 1121
Budapest XII. kerilet, E6tvos tt 50. szam alatti, 7957 m2 alaptertiletd, mévelési 4gbol kivett
lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezést ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) a Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat (a tovabbiakban: Tulajdonos) kizarolagos
tulajdonaban 4ll.

Jelen szerz6dés Bérbeaddja az 57/2019. (111 28.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.
szamon hozott hatirozataval az Ingatlan hatirozatlan idétartamra sz6l6 bérletére szerzett
jogosultsagot Tulajdonostdl.

Bérl6 kijelenti, hogy tudomassal bir a Bérbeadé Tulajdonossal szembeni bérlsi jogallasardl,
illet6leg arrél, hogy jelen bérleti szerzédés ervényességének feltétele Tulajdonos jelen
szerz6déshez vald el6zetes hozzajarulasa.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd nyilt palyazati eljarast hirdetett (a tovabbiakban: Palyazati
Felhivas) az Ingatlanon talalhaté 1030 m® alapteriiletd sipalya és kapcsol6do helyiségei (a
tovabbiakban: Ingatlantészl), illetve az Ingatlan foldszintjén és alagsoraban talalhat6
mindosszesen 180 m? alapteriiletd si- és kerékpar kélesonzé, sportiizlet, siszerviz és hattértar
helyiségek (a tovibbiakban: Ingatlanrész2; Ingatlanrész], Ingatlanrész2 egylttesen:
Ingatlanrészek) 4.1 pontban megjelslt Bérlet Kezdd Napjatol tizenot (1 5) éves hatarozott
id6tartamra sz616 egylittes bérbeadasara, mely bérleti idszak egyszeri alkalommal, tovabbi 5
¢vvel meghosszabbithatd, ha Bérlé valamennyi kdtelezettségét szerzdésszerten, késedelem
nelkil teljesitette. Bérlé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanrész] — mianyag sipalya és silift
altala torténd kialakitisat kovetSen — kizarélag méanyag sipalya iizemeltetése céljabol, mig az
Ingatlanrész2 kizardlag si- és kerékparkélesonz, siszerviz, sportiizlet tizemeltetése céljabdl (a
négy funkcié egyittes biztositisaval) hasznosithaté. Az Ingatlanrészekrd] késziile helyszinrajz
jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képezi.
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Felek rogzitik, hogy a palyazati eljaras soran a BérlSt tette a nyertes ajanlatot. A Palyazati
Felhivas a jelen szerz6dés 2. szamu mellékletét képezi, mig a Bérlé palyazata (a tovabbiakban:
Palyazat), a jelen szerz6dés 3. szamu mellékletét képezi. Felek megallapodnak, hogy a
Palyazatban és a Bérl6 palyazataban foglaltakat magukra nézve kotelezének ismerik el azzal,
hogy az esetleges ellentmondasok esetén a jelen szerz6dés rendelkezései iranyaddak.

A szerzidés targya

Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi a jelen szerzédésben foglaltak szerint az
Ingatlanrészeket (a tovabbiakban: Bérlet)

Felek rogzitik, hogy az Ingatanrészek késébbi tizemeltethetdsége miatt az 1.4. pont szerinti
funkciék Bérlé altali kialakitasa sziikséges. Bérlé ezen kotelezettségét jelen szerzédés
alairasaval tudomasul veszi ¢€s kifejezetten elfogadja.

Bérl6 kotelezettséget vallal a szerz6dés idStartama alatt az Ingatlanrészek célszerti, magas
szintd, illetve a Bérl6 Palyazataban vallalt funkcidonak megfelel6 tzemeltetésére. Bérl6
kijelenti, hogy az Ingatlanrészek Uzemeltetéséhez sziikséges mindennemi engedéllyel,
hat6sagi hozzajarulassal rendelkezik vagy rendelkezni fog. Az engedélyek hianyabol fakado
karokkal kapcsolatban Bérbeadot semmilyen felel6sség nem terheli, ezzel kapcsolatban Bérlé
Bérbead6val szemben semmilyen igényt nem érvényesithet.

A Bérlet idGtartama

Bérbeado az Ingatlanrészeket a 4.1 pontban megjelolt Bérlet Kezd6 Napjatol 15 éves
hatarozott id6tartamra bérbe adja, Bérlé pedig azt a 4. és 5. pontokban régzitett dijfizetési és
hatalybaléptetési feltételekkel bérbe veszi. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban
rogzitett hatarozott idétartam lejartat megeléz6en a jelen szerzédés tovabbi 5 évre
meghosszabbithaté, amennyiben Bérl6 valamennyi kotelezettségét szerz6désszerlen,
késedelem nélkul teljesitette. BérlS szerz6dés meghosszabbitasara iranyulo nyilatkozata akkor
érvényes, ha annak eredeti példanya — postai uton ajanlottan, tértivevénnyel, vagy kézvetlentil
atadva — legkésSbb a 15 éves hatarozott id6tartam lejartat megel6z6 30 nappal kézbesitésre
kertl Bérbeado6 részére. Felek rogzitik, hogy Bérbeado6 a Bérl6 szerz6dés meghosszabbitasara
iranyul6 igényét nem utasithatja vissza, ha a Bérl6 valamennyi kotelezettségét
szerz6désszerten, késedelem nélkil teljesitette.

Amennyiben Felek a szerz6dést nem hosszabbitjak meg, vagy a szerz6dés meghosszabbitasa
esetén a legfeljebb 20 éves id6tartam letelik, ugy jelen szerz6dés akkor is megszinik, ha Bérlo
az Ingatlanrészek hasznalataval nem hagy fel, és Bérbeado ez ellen nem tiltakozik; a Bérlet
tehat nem valhat hatarozatlan idejavé és automatikusan nem hosszabbodhat meg.

Bérleti dij

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetésének kezdé idSpontja az Ingatlanrészek
birtokatruhazasanak napja (a tovabbiakban: Bérlet Kezd6 Napja).

Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Bérlet Kezd6é Napjatol 500.000,- Ft +AFA/h6 (a tovabbiakban:
Havi Bérleti Dij) bérleti dij fizetésére koteles.

Bérl6 a Havi Bétleti Dijat a Bérbeado altal kiallitott szamla ellenében a 6.4 pontban rogzitett
funkcié szerinti kialakitas igazolt befejezéséig felmeriilt Havi Bérleti Dfj esetében a kialakitas
igazolt befejezésétdl szamitott 15. napon beliil, azt kbveten pedig a targyho 15. napjaig banki
atutalassal koteles megfizetni Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-01442441-
00100005 szamu bankszamlajara. Amennyiben a bérleti id6szak elsé honapja torthonap, agy
ezen id6szakra Bérlé a Havi Bérleti Dij aranyos részét koteles megfizetni.
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A Havi Bérleti Dfj a jelen Szerz6dés hatalybalépését kovetS évekre a KSH altal alkalmazott
hivatalos éves fogyasztoi arindex alapjan kertl indexalasra minden év januar 1. napjaval vagy
napjara visszamendlegesen, azzal, hogy a kilénbozet megfizetésére Bérl6 az index
kozzétételét kovetS 15 napon belil kételes. Felek megallapodnak tovabba, hogy Bérbeadé a
Bérlet negyedik (4.) évétdl kezd6dben kétévente az indexalt Havi Bérleti Dij mértékét a Havi
Bérleti Dij harom szazalékaval (3%) néveli.

Felek rogzitik, hogy Bérlé koételes brutté 2 Havi Bétleti Dijnak megfeleld, azaz bruttd
1.270.000,- forint 6sszegl 6vadékot megfizetni. Az 6vadék jelen szerz6dés megsziinésekor
kamatmentesen visszajar a Bérlének, ha az Ingatlanrészeket dijtartozasté]l mentesen, legalabb
a birtokba adaskori allapotban adja 4t a Bérbeadonak, és egyéb, szerzédésben rogzitett
kotelezettségnek is eleget tett. Ellenkez6 esetben, kiilonosen barmilyen dijtartozas fennallasa
esetén Bérbeado az 6vadék Gsszegébdl kovetelését kielégitheti.

Felek rogzitik, hogy Bérlé a nyilt palyazaton vald részvétel feltételeként a Palyazati Felhivis
II. 4 pontjaban foglaltakra tekintettel hataridében megfizetett brutté 500.000,- Ft 6sszeget
banatpénz cimén, mely a jelen szerz6dés 4.5 pontjaban foglalt 6vadék részét képezi. Felek
tovabba régzitik, hogy Bérlé koteles az 6vadék fennmaradd részét, igy brutt6770.000,- Ft
Osszeget, a jelen szerz6dés alairasatdl szamitott 8 napon belil banki 4tutalassal megfizetni
Bérbeado Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-01442441-00100005 szamu bankszamlajara.

Késedelmes teljesités esetén a Felek a Polgari torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 4ltal el6irt mérték(i késedelmi kamat fizetésére kotelesek.

Szerz6d6 Felek a Ptk. 6:22. § (3) bekezdése alapjan a jelen szerz8désbdl eredd kovetelések
eléviilési idejét 10 évben hatirozzak meg.

Havi K6z6s Koltség, Koziizemi koltségek és Egyéb Felmeriilt Koltség

Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pontban szabalyozott Havi Bétleti Dijon felil a
birtokatruhazas napjatél kezd6déen Bérls koteles megfizetni az Ingatlanrészeken fogyasztott
koziizemi szolgiltatasok dijat, az 6nallé mér6orak altal mért fogyasztis koltségeit, azok
alapdijat és egyéb jarulékos koltségeit (a tovabbiakban: Koziizemi Koltségek), valamint az
Ingatlanrészek muakodésével, allaganak fenntartasaval kapcsolatban felmeriilt tovabbi
koltségeket (a tovabbiakban: Egyéb Felmeriilt Koltségek), valamint fentiekre figyelemmel
havonta a Havi Bérleti Dij 10 szazalékinak megfeleld 6sszegl, azaz 50.000,- Ft +AFA
Osszegl atalany k6zos koltséget (a tovabbiakban: Havi K6zos Koltség).

Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Havi K6z6s Koltség részeként fizeti meg és viseli az Ingatlan
k6206s teriileteire juté energiafogyasztas koltségeit, az Ingatlanrészek alapteriilete nagysaganak
aranyaban.

Felek rogzitik, hogy a Havi K6z6s Koltség atalanydij 6sszegét Bérbead6 minden évben januar
1. és janius 1. napi hatillyal jogosult egyoldalian a koltségek tényleges és igazolhat6d
novekedése alapjan megvaltoztatni. A megallapitott 4j Havi K6zos Koltség dij mértékérdl
Bérbead6 a Bérl6t legkésébb a véltozast megel6z6 15 nappal irasban értesiti.

A Bérl6 iltal fizetendé Havi K6z6s Koltség az alabbi szolgéltatdsokat fedezi.

Bérbeadé gondoskodik a Havi K6z6s Koltség terhére:

— az Ingatlan kils6 és belsé kozos tertileteinek, a k6z6s tertleten képz8dS hulladék
Osszegyljtéserol €s elszallitasardl, ide értve az épileten belili k6z6s helyiségeket és az
Ingatlanhoz kapcsol6dé egyéb — a kézforgalom elStt megnyitott — jardak, utak, parkok
tertiletét,

= az Ingatlanhoz tartozo utak folyamatos tisztitasardl, stkossig mentesitésérdl,
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- a kozos tertiletek és az Ingatlanrészek 6rzés-védelemérdl,

- az Ingatlan mikodSképességével, biztonsagival, tdzvédelmével az {izemszerd
mikodést fenntarté miszaki feladatok ellatasardl, és rendszerek iizemeltetésérdl
karbantartiasarol,

-

- az Ingatlan egészénck vagy egyes kozos tészeinek allagmegévasaval kapcsolatos
feladatok elvégzésérdl, kir megel6zése vagy mérséklése érdekében minden szikséges
miszaki munka elvégzésérdl;

- minden olyan feladat elvégzésérdl a fentieken tul, mely az Ingatlan mindennapi
uzemeltetéséhez sziikséges.

= az Ingatlan bels6 informaciés eszkozeinek a karbantartasarél
= az Ingatlan kozos teriiletein 1év6 kiilsé és belsé névényzet rendszeres gondozasardl,

. az Uzemelteteshez szlikséges anyag, szerszdm és egyéb eszkézok racionalis
készletezésérdl és rendelkezésre tartasarol,

- az Ingatlan teriletén 1évS, a kozos teriletek miikoédését biztositod gépészeti €s
elektromos berendezések, felszerelések folyamatos karbantartasarol, ellenérzésérdl,
szitkség szerinti idészaki tisztitisardl, a szavatossagi jogok érvényesitésérdl.

- az Uzemeltetéssel Osszefiiggé vasarolt és/vagy sajat szolgaltatasok dijat és
koltségét,

= vezet€k nélkili internethalézat hasznilatat,

- az Ingatlan vagyonbiztositasat,

- az Ingatlanrészekre szabott orszagos és helyi adokat.
= a koz0s tertiletek energia koltségeit,

— 24 oras felugyelet mikodtetését.

Koziizemi koltségek:

Ide tartozik kiilondsen, de nem kizardlag az Ingatlanrészek teriiletén fogyasztott:
= elektromos energia, és a beépitett teljesitmény utani alapdij koltsége,
- a viz- és csatornadij,

= gazfogyasztas koltsége,
= hités, fités energia koltsége
- Ingatlanrészeken keletkezett hulladék elszallitisanak koltsége.

Felek rogzitik, hogy a kziizemi szolgaltatokkal a Bérbeado all szerz8déses jogviszonyban, az
esedékes Koziizemi Koltségeket a Bérbeadd szamlazza tovabb Bérls részére. A kozizemi
szolgaltatok altal megallapitott dfjak az érvényes kéziizemi szolgaltatéi dijszabas alapjan
keriilnek tovabb szamlazasra Bétl6 részére. Az elszamolas a koziizemi szamlak tekintetében
havonta térténik leolvasas formajdban és az elszimolis a szamla mellékletét képezi.

Amennyiben ezen dijak év kézben médosulnak, ugy azokat Bérbeadé is jogosult médositani a
kozuzemi szolgaltatok altal érvényesitett mértékben és id6ponttol.

Bérl6 koteles a Koziizemi Koltségeket a koziizemi szamla kézhezvételétsl szamitott 15
napon belil a szamlan szereplé Gsszeget atutalni a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett
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12001008-01442441-00100005 szamu bankszamlajara.
A Bérl6 koteles viselni tovabba az alabbi Egyéb Felmerult Koltségeket, melyek:

- az Ingatlanrészek hasznalataval kapcsolatos valamennyi engedély beszerzésének és
érvényben tartasanak koltsége,

= az Ingatlanrészek hasznalatira (az ott gyakorolt profilra) vonatkozé hatalyos
jogszabalyok altal el6irt kotelezettsége maradéktalan teljesitésével Osszefiiggd
koltségek, valamint egyéb ado és illeték-jellegl kotelezettségek teljesitése,

- a Bérls felel6sségbiztositisanak, valamint a sajat Ingatlantészekében talalhatéd
berendezések, felszerelés targyak, gépek, butorok stb. vagyonbiztositasanak a koltségei,

- a Bérl6 koteles viselni tovabba a fentebb fel nem sorolt, de az Ingatlanrészek Bérlé
altali izemeltetésével kapcsolatosan felmeriilé valamennyi tovabbi koltségeket is,

- a Bérlé koteles viselni tovabba a rendkivili esetek, balesetek, vis maior esetek,
aramkimaradasok miatt fellépé karokat, az ezekkel Osszefiiggésben érvényesitett
karigényeket (ideértve azt is, ha harmadik személy a Bérbead6val szemben kivanja azt
érvényesitent),

- Bérlé koteles az Ingatlanrészek teljes tertiletének takaritasardl gondoskodni,

& Bérl6 koteles gondoskodni az altala forgalmazott termékek utan keletkezett hulladékot
eltakaritani az Ingatlan teljes teriletén, koteles tovabba a vendégek altal hasznalt
tertileteket tisztin tartani, a haszndlat soran keletkezett veszélyes hulladék sajat
koltségén torténd elszallitasara (fgy példaul kerékpar lanc, olaj tubus, zsir tubus, stb.).

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérbeado a jelen szerz6dés értelmében a BérlGt
terhel6 karbantartasi munkat végez el, ennek koltségét 15 napos fizetési hatiridével tovabb
szamlazza Bérl6 felé, melyet Bérl6 a szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil banki
atutalassal megfizetni Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-01442441-00100005

szamu bankszamlajara.
Felek jogai és kotelezettségei
Az Ingatlanrészek szerz6désszerl hasznalatihoz és a jelen Szerz6désben meghatirozott

funkcié folytatdsahoz sziikséges, jelen szerz6dés 4. szamu melléklete szerinti Miszaki
Leirasnak megfelel6 kialakitas koltsége Bérlot terheli.

Jelen szerzédés ¢épitési engedélyhez kotott munkdk elvégzésére nem jogosit. Bérld az
Ingatlanrészeken épitészeti vagy barmely egyéb atalakitast, feldjitast, valtoztatist csak a
Bérbeadd elézetes irasbeli jovahagyasat kovetGen, az ehhez szikséges szakhat6sagi
engedélyek birtokaban végezhet. A beruhdzasok, kivitelezések koltségei teljes korten,
kizarélag Bérl6t terhelik.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészek funkcié szerinti kialakitashoz kapcsolodd koltségek
nettd Gsszege a Ptk. 6:49. §-a alapjan beszamithaté a Bérl6 altal fizetendé Havi Bétlet Djj
6sszegébe a Bérlet Kezd6 Napjatol kezdédéen. A beszamitisra legfeljebb a Bétlet Kezdé
Napjatol szamitott 24 hénapon keresztiil keriilhet sor akként, hogy a Havi Bérled Djj
6sszegébe az igazoltan elvégzett beruhazas 100%-a beszamithato.

Az Ingatlanrészek funkcié szerinti kialakitasa céljabdl torténd atadisira jelen szerzédés
alairasatol szamitott 6 honapon belil kertl sor, az atadas pontos idépontjat Felek elézetesen
egyeztetik egymassal. Felek rogzitik, hogy az Ingatlantészek funkcié szerinti kialakitisanak
véghatirideje az atadastdl szamitott 90. nap. Ezen hataridé a Bérl6 hataridé letelte el6tt kelt
kérelmére a Bérbeadé iltal tovabbi maximum 60 nappal meghosszabbithaté. Bérls koteles
az Ingatlanrészeket a Bérlet Kezdé Napjat kéveté 5 munkanapon belil a forgalom el6tt
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megnyitni. Felek megillapodisa alapjan Bérl6 koteles az Ingatlanrészek megnyitasat
kévetéen az Ingatlanrészek funkci6 szerinti nyitva tartasat legaldbb heti 5 napon keresztul 10
6ratol 18 oraig tartd térzsidében biztositani.

Az Ingatlanrészek funkci6 szerinti kialakitdsahoz tervezett beruhazasi munkakrél Bérlének a
jelen Szerz6dés alairasatol szamitott 60 napon beliil beruhazasi tervet és tételes koltségvetést
kell készitenie, melyet koteles a 60 napos hataridé lejartat kovets 3 munkanapon beliil dtadni
¢s egyeztetni a Bérbeaddval. Felek rogzitik, hogy a beruhazasi tervben szereplé munkak
Bérbead altali frasbeli jovahagyasa feltétele a munka megkezdésének, illetve a funkcid
szerinti kialakitas értékének a Havi Bérleti Dijba térténd beszamitasanak. A beszamitisra
kizarolag a Bérbeadé dltal elzetesen irisban jévahagyott, szamlaval igazolt és a Bétls altal
ténylegesen megfizetett kltségek esetén van lehet6ség. A beruhazasi munkalatok teljesitését
a Bérbeadd ellenérzi, Felek megallapodnak tovabbi, hogy a beruhdzisi munkak
vonatkozasiban a Bérbeadd a Bérlé szerz6déseibe és szamviteli nyilvantartisaiba jogosult
betekinteni.

Bérld a Bétlet barmely okbdl valé megszinésekor nem jogosult az 4ltala beépitett,
allagsérelem nélkil el nem mozdithaté szerkezetek, eszk6zok elvitelére. Felek rogzitik, hogy
Bérl6 az altala emelt épitmények, beépitett szerkezetek, eszkdzok tekintetében semmilyen
jogcimen nem léphet fel tulajdonjogi igénnyel az Ingatlanrészek tekintetében.

Bérl6 kijelenti, hogy a jelen bérleti szerz6dést az Ingatlanrészek teljes korti bemutatasa és
megismerése utin kéti meg, igy kilénésen tisztiban van azok természetbeni allapotaval,
muiszaki allapotaval, jogi helyzetével, illetve a vonatkozé jogszabalyok szerinti
hasznosithatésagaval.

Bérlé fentick alapjan tudomasul veszi, hogy fent leirtak vonatkozasiban az Ingatlanrészek
nem, vagy nem megfelel$ ismeretére irdnyuld hivatkozas Bérls részérdl a jelen szerz6déstdl,
vagy az abban vallalt egyes kotelezettségektSl torténd elallisra, valamint a szerzédési
feltételek modositasinak kezdeményezésére alapul nem szolgalhat.

Bérlé a mikodési engedélyeket a bérleti szerz6dés megkotését kovetSen koteles a lehets
legrévidebb id6n beliil, de legkésébb az Ingatlanrészek megnyitasanak napjaig sajat koltségén
beszerezni. A mikodési engedélyek megadasa vagy meg nem adisa nincs kihatassal Bétls
jelen szerz6dés alapjan fennall6 kotelezettségeire.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy Bérlé jelen pontban foglalt kételezettségeit —
kétségek elkeriilése végett az atalakitisok kivitelezésének és terveztetésének koltségeit is —
kizarélag sajat koltségére koteles teljesiteni.

Bérl6 koteles — a hatésag altal igényelt mértékben és médon — kézremiikodni a tiztiaddk
sikeres végrehajtasiban, illetve bombariad6 esetén az Ingatlanrészek gyors és hatékony
atvizsgalasaban ¢s az Ingatlanrészek teriiletére torténd beengedésben. Amennyiben Bérlé az
Ingatlanrészekre  torténd  bejutdst/atjardst nem  biztositja, Bérbeadé jogosult az
Ingatlanrészek teriiletére barmilyen eszkozzel, modszerrel bejutni. Ennek koltségeit Bérls
koteles viselni.

Felek egyike sem felel6s a jelen szerzédésben rogzitett kotelezettségek késedelmes vagy
nemteljesitéséért, ha a késedelmes teljesités vagy teljesités meghitsulasa vis maior eredménye.
Jelen bekezdés értelmezése szempontjabol a vis maior olyan esetekre vonatkozik, melyek
Felek ellen6rzési korén kivil esnek, melyek esetében nem volt elvarhato, hogy a
szerzOdésszegéssel érintett fél az adott kérilményt elkertilje vagy a kart elharitsa (pl.: hibord,
orszagos sztrajk, foldrengés, arviz, thzvész, tetrorcselekmény, stb) és kozvetleniil
akadalyozzak az adott felet a szerz8déses kotelezettségének teljesitésében; a vis maior oknak
tehat kozvetlen Osszefiiggésben kell lennie Felek tevékenységével és a bekévetkezett
szerz6désszegéssel. Vis maiorra a felek csak akkor hivatkozhatnak, ha értesitik a masik Felet
a vis maior tényérdl és okardl. Felek megallapodnak, hogy vis maior esetekben térekszenek
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olyan ésszerl alternativ méd taldlni a szerzédés teljesitésre, melyet a vis maior esete nem
gatol.

Felek r6gzitik, hogy indokolt esetben Bérbeadd jogosult az Ingatlanrészek tertletén 1évo
javitasi, karbantartasi munkak elvégzésérdl (igy kilondsen, ha a Bérlé tevékenysége vagy
mulasztasa veszélyhelyzetet, vagy k6z6s tulajdonu tizemeltetési rendszerben gazdasagtalan
tzemmodot idéz elS, esetleg és Ingatlan arculati el6irdsat, vagy mas kotelez6 esztétikai
eléirasait sérti durvan a Bérl6 magatartasa) a Bérlé koltségére gondoskodni. A javitasi,
karbantartasi munka elvégzésére Bérbeadd elézetesen felhivija BérlS figyelmét. A munka
elvégzését kovetden Bérlo koteles a Bérbeado altal benyujtott szamlat kifizetni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben valamely szolgaltatis nyujtasa — ide nem értve a 6.12
pontot — a Bérbeadd tevékenységi korén kiviil esé okbdl sziinetel, gy azért Bérbeado
semmilyen felel6sséggel nem tartozik, és Bérl6 a Bérbeaddval szemben semmilyen
koveteléssel nem léphet fel.

Bérbeado parkoldhelyet és tarolohelyet az Ingatlan tertiletén Gzemi udvaraban nem biztosit, a
Bérl6 azt csak eseti jelleggel (pl. aruszallitas) hasznalhatja a Bérbeadéval el6re egyeztetett
idépontokban maximum 1 6ra idétartamra.

Birtokbaadas

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd az Ingatlanrészeket a 6.4. pontban régzitett funkcid szerinti
kialakitas igazolt befejezésének napjat kéveté 3 munkanapon belil adja Bérl6 birtokaba.
Felek megallapodnak, hogy a birtokatruhazas pontos idépontjardl elézetesen telefonon
vagy elektronikus levélben egyeztetnek egymassal.

Az Ingatlanrészek birtokbaadasardl jegyzokonyv készil, melyben fel kell tintetni tobbek
k6z6tt az alabbiakat:

- az Ingatlanrészek allapotanak révid bemutatasat,
= az atadas-atvétel idépontjat,

— mindazon egyéb korilményeket, amelyeket a Felek az dtadas-atvételi jegyz&konyvben
rogziteni kivannak.

Felek jogai és kotelezettségei az Ingatlanrészek hasznalata, hasznositasa
vonatkozasaban

Bérl6 a jelen szerz6dés alapjan jogosult és koteles az Ingatlanrészeket felelGsen, gondos gazda
modjara, magas szinten, rendeltetésszerien, Bérbeadé és a Tulajdonos érdekeinek
tigyelembevétele és megovasa mellett a jogszabalyoknak, valamint az Ingatlanrészek céljanak,
Bérl6 Palyazatiban vallaltaknak, illetve a Palyazati kifrasban meghatirozott funkcionak (si- és
kerékparkolesonzo, siszerviz, sportiizlet és sipalya Gizemeltetése) megfelelden hasznositani,
ennek keretei k6z6tt mikodtetni.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy Bérl6 az Ingatlanrészeket a Pélyizati
Felhivasban, illetve a Bérl6 Palyazatiban foglaltak szerint, az ott irott funkcié betartasaval
hasznidlhatja és hasznosithatja; a funkci6 megvaltoztatisara vagy egyéb valtoztatisra Bérls
csak Bérbeadd és Tulajdonos el6zetes irasbeli hozzijarulasat kvetSen jogosult; az ezen
valtoztatasokkal kapcsolatban felmerilt koltségek pedig BérlSt terhelik. Bérlé koteles
mindennem® muszaki, gépészeti véltoztatasra, atalakitisra vonatkozé tervdokumenticiot
Bérbead6 részére atadni, barmilyen atalakitast Bérbeaddval el6zetesen egyeztetni.

Mindezek alapjan BérlS kotelezettségei tobbek kozott az alabbiak:
- az Ingatlanrészek altal nyujthatd szolgiltatisokat folyamatosan a sziikséges magas
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szinvonalon nyujtani,
- az Ingatlanrészek mikodtetésével kapesolatos logisztikai, beszerzési feladatokat ellatni,

- az Ingatlanrészek tertileteinek tisztantartisarol gondoskodni,

= az Ingatlanrészek cgyes helyiségeinek, funkcijuknak jogszabalyoknak megfelel6
mikédtetésérsl gondoskodni,

- az Ingatlanrészek akadalymentes ¢és  szakszer mikodtetéséhez szitkséges
szerzGdéseket megkotni, illetve Bérbeado, illetSleg a Tulajdonos 4ltal mér megkotott
ilyen szerz6désekben Bérbeadd, illetéleg a Tulajdonos szerzédéses pozicidjaba belépni
¢s a Bérbeadot, illetSleg a Tulajdonost a szerz8déses kotelezettségei alél mentesiteni.

= koteles Bérbeadd részére bejutast/atjarast biztositani minden, az Ingatlanrészek
tertiletén talalhatd gépészeti vagy egyéb teriiletek, gépek eléréséhez.

Bérlé az Ingatlantészeken rendelkezési jogot nem szerez, igy nem jogosult az
Ingatlanrészeket elidegeniteni, hasznélati joggal, szolgalmi joggal vagy mas dologi joggal
megterhelni, biztositékba adni. Felek megterhelés alatt kiilonésen, de nem kizarélagosan a
zalogjog, haszon€lvezeti jog és f6ldhasznalati jog (osztott tulajdon) alapitasat értk.

Bérl6 a Bérlet id6tartama alatt kételes betartani a jogszabalyokat, illetve a hat6sagi,
tzrendészeti, munka- és balesetvédelmi elGirdsokat és kotelezettségeket. Az ezen
kotelezettségek megszegésébdl eredd karokat és koltségeket Bérls viseli, a felmerils
kotelezettségek Bérl6t terhelik. Amennyiben ezen kérok, koltségek és kotelezettségek
Bérbeadénil meriilnek fel, Bérlé koételes a kirokat és koltségeket Bérbeadd felé
haladéktalanul megtériteni, a koételezettségek alél pedig Bérbeadét haladéktalanul
mentesiteni.

Bérl6 az Ingatlanrészekre vonatkozé Tizvédelmi- és Munkavédelmi Szabélyzatat koteles
elkésziteni és legkésGbb a nyitds idSpontjaig dtadni azt Bérbead részére.

Bérls kijelenti, hogy az Ingatlan egységének és egységes tizemeltetésének érdekében mind
Bérbeaddval, mind pedig a t6bbi bérlével és tizemeltetével egyiittmiikodik.

Bérld koteles az esetlegesen atvett gépkonyveket, jotillasi iratokat, az Ingatlanrészekte
vonatkozé egyéb, jogérvényesitéshez sziikséges dokumentumokat megdrizni

Felek rogzitik, hogy Bérls jogosult — és Bérbeadd kifejezett hozzajarulasat adja — az
Ingatlanrészek egyes részeit albérletbe adni, vagy barmely egyéb, az Ingatlanrészek egyes
részel  haszndlatira vonatkozé  szerzédést kotni  az  Ingatlanrészek  megfelels
kihasznaltsaganak, valamint gazdasagos tizemeltetésének biztositasa végett.).

Bérl6 vallalja, hogy az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés ) pontjiban foglaltaknak megfeleléen a
hasznositasban — a hasznositéval kozvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban 4llé
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.
Az albérleti szerz6dés megkétéséhez Bérbeads és Tulajdonos elézetes irasbeli jovahagyasa
szitkséges, ennek hianyaban az albérleti szerz6dés érvénytelen. Bérls az albérlékkel kizarolag
olyan tartalmi szerz6dés megkotésére jogosult, melynek alapjan az albérletbe adott
helyiségek tekintetében az albérl6t is terhelik Bérl jelen szerzddés szerint Bérbeaddval
szemben fenndlls, az Ingatlanrészek hasznalatival, hasznositisival kapcsolatos
kotelezettségei, tovabbd melyeket Bérl6 rendkiviili felmondassal jogosult megsziintetni.
Bétrlé az albérlékkel tovabba kizardlag olyan tartalmi szerzédés megkotésére jogosult,
amelyben meghatirozott albérlet idStartama legkésébb a Bérlet idStartamanak lejartakor
lejar, illetve hatalya a Bétlet megsziinésével egyidejlleg ugyancsak megszlnik.

Bérlé koteles tovabba az Nvtv. 11. § (12) bekezdése figyelembevételével az albérlével
kotendd szerz6désben eldirni, hogy a szerzdést a Bérl kartalanitas nélkiil és azonnali
hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasiban részt vevé barmely — a
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hasznositéval kbzvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4llé harmadik fél - szervezet a
szerzGdés megkotését kovetGen beallott kérilmény folytin mar nem mindsil atlathaté
szervezetnek.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy az Nvtv. rendelkezéseinek megfeleléen az Ingatlanrészek
hasznositisiban kizarélag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vehetnek részt.

Bérbeadé és Tulajdonos megtilthatja Bérlének az albérleti vagy mas hasznalati szerz6dés
megkotését, amennyiben az Ingatlantészek tovabbadott hasznilata Bérbeadé vagy
Tulajdonos érdekeit, valamint a kznyugalmat sértheti, vagy Bérbead vagy Tulajdonos rossz
hirét terjesztheti, vagy az albérleti vagy mas hasznalati szerz6dés a 8.10 pontban foglaltaknak
nem felel meg. Amennyiben a fenti kérilmények az albérleti vagy mas hasznélati szerz6dés
megkotését kovetGen meriilnek fel, Bérbeadd felhivasira Bérlé koteles haladéktalanul
felszolitani az albérl6t vagy més haszndlét a fentieket sértd magatartas abbahagyasara,
melynek hidnyaban koteles az albérleti vagy més hasznélati szerz6dést felmondani.

Bérl6 ugy felel Bérbeado és Tulajdonos felé az albérlSk vagy mas hasznalSk altal az Ingatlan
teriletén, Ingatlanrészekben vagy Bérbeadénak az albérlettel/hasznélattal kapcsolatban
egy€b médon okozott karokért, mint sajit magatartasaért. Ezen tilmenden Bétlé a polgari
és buntet6jog szabalyai szerint felel6sséggel tartozik az Ingatlantészeket hasznalok életének,
testi épségének, egészségének, tulajdondnak az Ingatlanrészek hasznalata soran bekévetkezd
kdrosodasaért, valamint az Ingatlanrészek tizemeltetésével, illetve a Bérls tevékenységével
Osszefluiggésben felmeriilé karokért.

Bérl6 joga és kotelezettsége az Ingatlanrészek megfelel6 kihasznaltsaganak biztositisa,
melynek érdekében BérlS jogosult az Ingatlantészeket a jogszabalyi kévetelményeknek
megfeleléen reklimozni. Az Ingatlantészek reklimozasa sorin Bérlé jogosult a Bérbeads
el6zetes frasbeli jovahagyasaval, az altala engedélyezett formaban a Bérbeadé nevét és logojat
hasznalni. Felek régzitik, hogy a Tulajdonos cimerét Bétlé csak a Tulajdonos el6zetes irasbeli
jovahagyasaval jogosult hasznilni. Bérl6 ugyanakkor mas sportboltot, sportlétesitményt,
helyszint nem reklamozhat.

Bérlé az Ingatlanrészek teriiletén barmely, a jogszabalyi kévetelményeknek megfelels reklam
clhelyezésére és ilyen reklimokra vonatkozd szerzédések megkotésére jogosult a
Bérbeadoval tortént elzetes egyeztetést kévetSen. Bérls az Ingatlan kiilsé feliiletein
kizarélag Bérbeads jovihagyasit kovetGen jogosult reklam elhelyezésére.

Bérbeadé jogosult ellendtizni a jelen Szerzédésben foglaltak betartisit. Bérl koteles térni,
hogy Bérbeadd az Ingatlanrészek allapotit, a helyszinen személyesen, vagy az altala
megbizott, megbizélevéllel ellitott harmadik személyek utjan barmikor ellenérizze. Ennek
keretében Bérbead jogosult tébbek kozdtt az Ingatlanrészek teriiletére belépni, valamint
Bérl6 képvisel6jétdl felvilagositast kérni.

Bérlé  koteles figyelemmel lenni a Tulajdonos, illetve Bérbeadd altal szervezett
rendezvényekre, amelyekben — elSzetes értesitésre, és egyeztetés alapjan — koteles részt
villalni, azok lebonyolitisiban a Tulajdonos/Bérbeadd igényeit szem eldtt tartva
egytttmikodni.

Bérl6 koteles Bérbeaddt a valtozastdl szamitott 30 napon belill frisban értesiteni Bérls
tulajdonosi szerkezetének és ligyvezetésének akar Bérl6 tulajdonosanak akaratitdl tiggd, akar
el6z6en kivili okbdl bekovetkezd valtozasardl. Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé
tulajdonosi arinyainak minden 25%-ot meghaladé moédosuldsit eredményezd, Bérls
tulajdonosanak akaratatdl fiiggd véltozasa Bérbeadd elézetes jovahagyasihoz koététt;
ugyanigy Bérbeado el6zetes jovihagyasihoz kotott Bérls tulajdonosi struktirajanak olyan,
Bérl6 tulajdonosanak akaratatol fliggd valtozasa, amelynek kévetkeztében Bérls korabbi
tobbségi (50% + 1 szavazat) tulajdonosa megsziinne kézvetlen t3bbségi tulajdonos lenni.
Bérbeadd a jévihagyast az esetben tagadhatia meg, ha Bérlé nem igazolja, hogy az 4
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tulajdonosnak lejart ad6-, vam-, illeték-, tarsadalombiztositisi jarulék és barmelyik
clkillonitett allami pénzalappal, illetve Bérbeaddval szemben fizetési kételezettsége nincs.

Bérl6  koteles  tirni  a  Bérbead6/Tulajdonos  dltal  tartandé  rendezvényeket.
Bérbead6/Tulajdonos igyekszik figyelemmel lenni arra, hogy a rendezvények ne zavarjak az
Ingatlanrészek mikodését, azonban amennyiben ez nem megoldhatd, tgy Bérls koteles tirni
a rendezvényeket. Barmilyen tipusi esemény, nagyszabast rendezvény stb. esetén Bérbeadd
koteles Bérlét elézetesen értesiteni.

Bérldnek kartéritési joga, vagy bércsékkentési igénye az Ingatlanrészek hibdi miatt, ill. a rajta
all6 épiilet, vagy annak muszaki berendezéseinek tizemeltetési zavarai miatt csak akkor lehet,
ha a hibat, vagy zavart Bérbeadé szandékossaga, vagy sulyos gondatlansaga okozta, vagy
Bérbead6 a hibaclharitassal szandékossagbdl, vagy gondatlansagbél késedelemben van.
Bérl6t az Ingatlanrészek rejtett hibai miatt igyszintén megilleti a kartérités joga, illetve a
bércsokkentés igénye a Ptk. rendelkezéseinek megfeleléen. Bérlét nem illeti meg kartéritési,
vagy bérleti dijcsékkentési jog, ha Bérbeadotdl fiiggetlen, harmadik személy altal eléidézett
kiilsé behatisok meriilnek fel. Bérbeadé nem tartozik kartéritési felel6sséggel Bérls
tulajdondban 1év6, vagy harmadik fél éltal az Ingatlanrészek teriiletére hozott dolgok,
berendezések eltlinése, vagy a benniik keletkezett kirok, megsemmistilésiik esetén.

Bérbeado kijelenti, Bérlé pedig tudomasul veszi, hogy Bérbeadé nem teheté felelGssé és a
vele szembeni barmiféle igényérvényesités kizart, amennyiben a Bérl6 miikodésének
felfliggesztését, szlnetelését az Ingatlanrészek hibaja, fogyatékossaga, tizemképtelensége,
vagy barmely kériilményei (miszaki hiba, természeti csapas, stb.) indokoljdk abban az
esetben, ha a bedllott kériilmények, illetve annak okai nem Bérbeadé magatartisira
vezethetSk vissza.

Karbantartas

Bérl6 sajat koltségén koteles az Ingatlanrészeket mindenkor rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas éllapotban tartani, sziikség esetén rendeltetésszerG allapotba hozni vagy
helyredllitani, az Ingatlanrészek karbantartdsar6l sajat koltségén gondoskodni, melynek
keretében koteles rendszeresen kikiiszobolni a rendeltetésszer hasznalat soran bekévetkezd
amortizaciot és értékcsokkenést is.

Bérl6 az el6z6 szakasz szerinti kételezettsége keretén beltl koteles tobbek kozott

- az Ingatlanrészek allagat rendszeres id6kozonként teljes kortien ellendrizni,
az allag meg6vasahoz szitkséges munkalatokat elvégezni,

- az Ingatlanrészek biztonsagos és folyamatos miikédésérsl gondoskodni.

Bérl6 koteles az Ingatlanrésszel kapcsolatos karbantartasi sziikségletet rendszeresen felmérni,
és arr6l a megfelel6 miszaki paraméterék megadasival Bérbeadot tijékoztatni, tovabba
koteles az Ingatlanrészek karbantartasarol sajat koltségén gondoskodni.

Bérbead6 az el6z6 pont szerinti tajékoztatas kézhezvételét kovets 30 napon beliil jogosult a
karbantartasra vonatkozoéan észrevételeket tenni, illetve masfajta karbantartisi modot vagy
miszaki paramétereket javasolni, mely javaslatok Bérl6t nem kotik.

Amennyiben Bérl6 értéknovel6 beruhazasokat kivan az Ingatlanrésszel kapcsolatban
eszk6zolni, koteles Bérbeado elézetes irasbeli jovahagyasat kérni, illetve azokat szakszerden
Uzemeltetni. Bérlé az értéknovelé beruhdzasok megtéritésére, ideértve a jogalap nélkili
gazdagodas szabalyai szerinti igényérvényesitést is, a Bérbeaddval el6zetesen megkotott
irasbeli megallapodas esetét leszamitva nem jogosult.

A karbantartas ideje alatt Bérlé koteles az Ingatlanrészek folyamatos mikodésének, €s az
Ingatlan zavartalansiaganak biztositasira torekedni. Bérld az Ingatlantészek Uzemeltetését
kizarélag miszaki okokbodl, karbantartis, illetve feldjitds céljabdl, indokolt esetben
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szuneteltetheti. Amennyiben a tervezett karbantartasi, feltjitisi munkalatok az Ingatlanrészek
uzemeltetésének 15 napnal révidebb ideig tartd, dtmeneti sziinetelésével jarnak; Bérl6 koteles
Bérbeaddt a munkilatok megkezdése el6tt legalabb 20 nappal errdl irasban értesiteni.
Amennyiben a karbantartds, feldjitis az Ingatlanrészek lizemeltetésének 15 napnal révidebb
ideig tart6, atmeneti szinetelésével jirnak; Bérlé koteles Bérbeadét a munkalatok
megkezdése el6tt legalabb 20 nappal errdl irasban értesiteni. Amennyiben a karbantartis,
felujitas az Ingatlanrészek 15 napnil hosszabb lizemeltetésének sziinetelésével jarna, Bétlé
40 nappal 2 munkalatok megkezdése elétt kiteles Bérbeadd eldzetes irasbeli jovahagyasat
kérni. Bérbead6 ezen jévihagyast kizarolag indokolt esetben jogosult megtagadni. Az
Ingatlanrészek mikodésének idéleges felfiiggesztése ugyanakkor nem jelenti Bérls
mentestlését a Havi Bérleti Dij és a Havi K6z6s Kéltségek fizetése aldl.

Bérbeadd kizardlag Bérls clzetes irasbeli hozzajarulisaval jogosult karbantartasi
munkalatokat Bérlé koltségén maga elvégezni vagy elvégeztetni. Nem kell Bérls irasbeli
hozzajarulisa a karbantartdsi munkalatok elvégzéséhez, amennyiben annak elmaradasa
balesetveszéllyel, mikodésképtelenséggel, vagy jelent6s anyagi karral jarna. A sajat teriiletén
1évé beépitett eszk6z0k karbantartisa a Bérls feladata. Amennyiben a karbantartisnak nem
tesz eleget, Bérbeadé BérlS helyett, ezen munkalatokat redlis 4ron elvégezheti vagy
clvégeztetheti, mely munkalatok koltségét Bérl szimara kiallitott szamla meg nem fizetése
esetén az 6vadék Osszegébdl levonhatja.

Biztositas

Felek régzitik, hogy az Ingatlanra vonatkoz6 vagyonbiztositast Tulajdonos kétotte meg, mely
kitetjed az Ingatlanon 1évé épiiletre, épiiletgépészetre, illetve technoldgiai berendezésekre.

Beérl6 koteles felel6sségbiztositisi szerz6dést kotni vagy annak megkotésérél gondoskodni,
mely feleldsségbiztositisinak a Bérl6 és egyéb hasznalok tevékenységébdl eredd személyi
sériilésekre és a vagyoni kdrokra kell kiterjednie. Bétls kételes a felelGsségbiztositist a bérlet
teljes id6tartama alatt fenntartani. A felel8sségbiztositis megkétésének elmulasztisabol ereds
karért Bérbeadd nem tartozik felel6sséggel. Bérls kételes az érvényes biztositasi szerz6dését
bemutatni, annak egy masolati példanyat 4tadni. Abban az esetben, ha a biztositd tarsasag
személyében vialtozas kévetkezne be, Bérls kételes a Bérbeadot errél haladéktalanul
ertesiteni, illetve a biztositas folyamatos fenntartisarél gondoskodni.

Bérl6  koteles  Bérbeadt haladéktalanul  értesiteni  barmely  biztositasi esemény
bekévetkezésérsl. Amennyiben a Bérbeadd vagyonbiztositisival Gsszefiiged biztositasi
esemény kovetkezik be, Bérl6 a Bérbeadd altal a vagyonbiztositas feltételeirSl kapott
tajékoztatas alapjan koteles eljarni.

A szerz6dés megsziinése

Jelen szerz6dés megszinik, ha:
- a hatarozott idStartam lejir;
- Ingatlan vagy az Ingatlanrészek megsemmisiilnek;

= arra jogosult felmond;
B ha a Bérl6 ellen csédeljaras vagy felszamolési eljaras indul, vagy ha a Bétls jogutdd
nélkil megszinik;

= Bérl6 a 11.11 pont szerinti kotelezettségének nem vagy nem megfeleléen tesz eleget, a
hatiridé lejartat kévetd 1. munkanapon;

- a Bérbeadé ¢és a Tulajdonos kézotti bérleti jogviszony valamely Ingatlantész
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tekintetében megszlinik, Ggy az adott Ingatlantész bérleti jogviszonyanak
megszinésének napjan, melyrél Bérbeado koteles Bérlét haladéktalanul értesiteni;

- Felek a jelen szerz6dést k6z6s megegyezéssel megsziintetik.

Felek rogzitik, hogy a szerz6dés mindkét fél altali alairasatél kezdve a szerzédés rendes
felmondasara sem Bérbeadd, sem Bétl6 nem jogosult.

Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést 15 napos felmondasi id6vel, a mulasztott hatirnapot
kovet6 honap utolsé napjira sz616 felmondassal felmondani, amennyiben Bérlé a jelen
szerz6désben rogzitett, illetve jogszabalyokban vagy birdsagi, hatésagi hatirozatokban el6irt
lényeges kotelezettségeit sulyosan megszegi.

Bérlé6 sulyos szerz6désszegésének mindsil kiilondsen:

- Bérl6 a Havi Bérleti Dfj és Havi Kozo6s Koltség, vagy a Bérbeads altal
tovabbszamlazott Kéziizemi Koltség megfizetésével 30 napos késedelembe esik (akar
Bérbeado, akar a szolgaltatok felé)

- Bétl6 az Ingatlanrészeket nem rendeltetésszertien hasznalja vagy az Ingatlan teriiletét,
illetve az Ingatlanrészeket rongilja;

= ha Bérl6 az Ingatlanrészeket nem, vagy nem a jelen szerz6désben foglaltak szerint
haszndlja, hasznositja, ennek koérében, ha az Ingatlanrészek lizemeltetését a jelen
szerz6dés 9.6. pontjaban meghatirozott id6ponton til Bérbeadé elézetes jovahagyasa
nélkil tobb mint 15 napon at sziinetelteti, vagy az Ingatlanrészeket kevesebb, mint heti
5 napon 10 6ratdl 18 oraig tartd nyitvatartasi id6vel tizemelteti,

- ha Bérl6 az Ingatlanrészeket vagy egyes helyiségeit Bérbeadd el6zetes jovahagyasa

nélkdl nagymértékben atalakitja, funkciéjat megvaltoztatja, vagy az Ingatlanrészek heti
5 napnal kevesebb nyitvatartasi idével torténd tizemeltetése,

- ha a Bérlé az Ingatlanrészek forealom elétti megnyitisanak a jelen Szerzédés 6.3.
g g gny ]
pontja szerinti hatarid6ben nem tesz eleget,

= ha Bérl6 Bérbeado ellendrzési joganak gyakorlasat akadalyozza vagy korlatozza,

= ha Bérl6 a jelen szerz6dés 8.18 pontjaban irott, Bérls tulajdonosi struktirajara
vonatkozo szabalyokat megszegi,

~ ha Bérl6 a karbantartisi kotelezettségének a szitkséges idében, Bérbead6 irasbeli
telszolitasa ellenére nem tesz eleget és emiatt az Ingatlanrészek értéke a rendes
hasznalatbdl eredd értékesékkenésnél nagyobb mértékben csékken.

A 11.3 pont szerinti felmondast megel6z6en Bérbeadé koteles Bérlot a teljesitésre a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel irasban, 15 napos hataridé tlizésével felszolitani.

Bérbeado jogosult tovabba a jelen szerzédést hataridé tlizését tartalmazo felszolitas nélkil,
azonnali hatallyal felmondani Bérlé rendkiviili salya szerz6désszegése esetén.

Bérl6é tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés megsziinése esetén Bérbeadd nem kételes Bérlé
részére csereingatlant vagy egyéb elhelyezést biztositani.

Bérl6 a jelen szerzédést 15 napos felmondasi hataridével felmondani kizarélag abban az
esetben jogosult, ha Bérbead6 felrohaté magatartisa kévetkeztében Bérls az Ingatlanrészek
hasznalatit, hasznainak szedését tartésan (1 hénapot meghaladéan) nem tudja gyakorolni.

Bérl6 koteles a jelen Szerz6dés megszinésekor kiutitett, tiszta, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas dllapotban az Ingatlanrészeket 4dtadds-atvételi jegyz&konyv — felvételével
rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadé birtokdba a bétleti jogviszony
megszinésének napjan visszaadni.

Amennyiben Bérl6 ezen visszaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, Bérls kételes a
szerz6dés megsziinésének honapjaban érvényes havi bérleti dij 200 sz4zalékianak megfeleld
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hasznilati dfj havonta t6rténd fizetésére az adott id6szakra vonatkozé Havi Kézos Koltség
¢s Kozuzemi Koltség megfizetésén til. Bérls késedelme, vagy a bérleti jogviszony
megsziinése esetén Bétbeads jogosult az clektromos aram, fités; viz, és egyéb szolgaltatisok
felfliggesztésére, vagy annak kezdeményezésére.

Bérlé  kijelenti, hogy jelen Szerz6dés megkdtését kovetS 10 napon beliil bérlsi
kételezettségeit kozjegyz6i okiratban ismeri el. Bérls a kdzjegyzdi okiratban nyilatkozni
koteles arr6l, hogy az Nvtv. szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

A Bétl6 az okirat alairasival tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérl6i kotelezettségeinek
onként nem tesz cleget, a kozjegyz6i okiratba foglalt kételezettség vallaldsa alapjan
végrehajtasi eljarasra keriilhet sor. A kozjegyz6i okirat elkészitésének koltségét Bérls viseli, s
a kozjegyz61 okirat egy eredeti példanyat BérlS a jelen Szerzédés mindkét fél altal torténd
alairisdtol szamitott 10 napon belil kételes a Bérbeadonak atadni. Felek megallapodnak,
hogy a jelen Szerz6dés minden tovabbi nyilatkozat nélkil, automatikusan megszinik a
kézjegyz6i okirat dtaddsira vonatkozo fenti hataridé eredménytelen eltelte esetén a hataridé
lejartat kovetS 1. munkanapon. Bérlg kijelenti, hogy a jelen pontban foglalt tajékoztatast
tudomasul vette és tisztiban van a kozjegyz8i okirat elkészitésének és ataddsanak
clmaradasabdl ered6 jogkGvetkezményekkel. Bérls kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a
szerz6dés megsziinése esetén Bérbead6 —amennyiben az Ingatlanrészek birtokbaadasara mar
sor keriilt — az Ingatlanrészeket birtokba vegye.

Amennyiben jelen Szerzédés megszinésére Bérld sulyos szerz6désszegd magatartasa miatt
Bérbeado felmondasa kovetkeztében keriilt sot, Bérbeads jogosult a hatarozott id6 lejartaig,
de legfeliebb 1 évre vonatkozéan a Havi Bérleti Dij jelenértékének megfelel6 Gsszeget
meghitsuldsi ktbérként Bérl6tsl kovetelni.

Névhasznalat, marketing

Bérl6 koteles az Ingatlanrészek rekldmozasa, hirdetése soran utalni az Ingatlanrészek f6ldrajzi
clhelyezkedésére, a megjelenésekben feltiintetve a Bérbeadd nevének megjelslést.

Berlé kételes Bérbeadot értesiteni barminem@ marketing kampényanak megjelenésérsl,
melyhez Bérbeadd hozzajarulasa sziikséges.

Titoktartas

Felek tudomésul veszik, hogy a jelen Szerz6dés — jogszabaly alapjan kézérdekd adatnak nem
minGsitett — tartalma titoktartas tirgyat képezi. Mindennemd, a szerzédéssel kapcsolatos —
jogszabdly alapjan kézérdekl adatnak nem mindsiil — informécié harmadik félnek torténd
kiadésa kizardlag a masik fél hozzajaruldsaval térténhet.

Felek nyilatkozatai

Berl6 kijelenti és szavatol azért, hogy

— a székhelye szerinti illetékes birdsigon vezetett cégjegyzékben bejegyzett és
szabalyszerien mik6dd gazdasagi tirsasig, a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi
CXCVI térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseinek megfelel6 atathato
szervezet, ellene mas altal inditott vagy sajat kérelmére indult cséd-, felszamolasi,
vegelszamolasi, végrehajtisi eljards, adészam felfiiggesztésére, illetve totlésére
iranyul6 cljaras, tovibba jelen szerzédés teljesitését veszélyezteté peres vagy
nemperes eljaras jelen szerz&dés alairasakor folyamatban nincsen,

— a jelen szerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez szitkséges trsasagi, hatésagi és
barmely egyéb felhatalmazassal, engedéllyel, jovahagyassal és meghatalmazéssal
rendelkezik;

- B/
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— ajelen szerz6dés megkotése masokkal kotott szetzédéseit vagy harmadik személyek
jogait nem sérti.

Bérlé vallalja, hogy fentickben megjel6lt jogi helyzet barmilyen valtozasit Bérbeaddval
haladéktalanul kézLi.

Bérl6 az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés a-b) pontjai alapjin villalja, hogy a jelen szerz8désben
eléirt  beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, és az
Ingatlanrészeket, mint atengedett nemzeti vagyont a szerzdési eléirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznilja.

Bérbeado kijelenti és szavatol azért, hogy

- a jelen szerz6dés aldirisakor a szerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez sziikséges
felhatalmazassal, j6vahagyassal és meghatalmazassal rendelkezik, az Ingatlan tovabbi
bérbeadésat jogszabaly vagy mas kotelez6 rendelkezés, illetSleg az altala kétott bérleti
szerz6dés nem tiltja;

— a szerz6déskotéskor a jelen szerz6dés megkotése masokkal kotott szerzddéseit vagy
harmadik személyek jogait nem sérti;

—  Bérbeadé vallalja, hogy fentieckben megjel6lt jogi helyzet barmilyen valtozasat Bérlgvel
haladéktalanul kozli.

Bérl6 kijelenti, hogy az éltala bérelt Ingatlanrészek makodtetését a mikodtetés jellegének
megfelel§ szakértelemmel és gyakorlattal rendelkez6 személy fogja iranyitani. Bétlé szavatolja
és villalja, hogy a jelen szerz6dés teljesitéséhez szikséges megfelels szakértelemmel
rendelkezik, mig az izemeltetéshez szikséges eszkézallomédnnyal a megnyitis napjaig
rendelkezni fog.

Bérbeadé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlantészeken harmadik személyeknek nem
all fenn olyan joga, amely az Ingatlanrészek Bérl§ altali birtoklasat és rendeltetésszerd
hasznalatat korlatozna, akadalyozna vagy veszélyeztetné

Felek a szerz6déses hataridSket, a bérleti dfj Gsszegének meghatirozasit és megfizetését,
valamint a szerzédésszerd minéségben valo teljesitést ezennel kifejezetten a jelen szerzédés
lényeges elemének mindsitik.

Bérlé hozzajarulasit adja ahhoz, hogy Bérbeadd személye —a Bérbeaddi jogok és
kotelezettségek atszallasaval egyidejileg — Bérbeaddi dontéstsl fuggden a jelen bétleti
szerzGdés fennallasa alatt megvaltozzék. Ez esetben a Bérbeadoi pozicié megvaltoztatasara a
szerz6dés-atruhdzas szabadlyait kell alkalmazni, és Bérbeadé a valtozasrdl, valamint az
Bérbeadd személyérol koteles Bérl6t tajékoztatni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeado jogosult Bérlé minden tovabbi hozzéjarulasa nélkiil
az Ingatlanrészeken kiviil esé teriileteken kiilonb6z6, a Bérl6 altal végzett tevékenységektdl
eltérd profila tevékenységeket engedélyezni.

14.10 Bérl6 koteles az Ingatlanrészeken napi 24 oras szolgalmi bejarast biztositani Bérbeado

15,

15,1

részére, esetleges vészelharitas vagy karelharitas céljabol. Bérl tudomasul veszi, hogy
amennyiben szerz6i jogvédelem ala es6 tevékenységet folytat az Ingatlanrészek tertletén, ugy
a szerz6i jogrol szolo 1999. évi LXXVI torvény értelmében a kézos jogkezels szervezet
(ARTISJUS, stb.) felé bejelentési- és dijfizetési kotelezettsége van, mely kotelezettség
kozvetleniil Bérl6t terheli.

Egyéb rendelkezések

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészek eredményes tzemeltetése érdekében a Bétlet teljes

id6tartama alatt egyittmikodnek.
_/grbeadé Bérlo
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15.2 Felek rogzitik, hogy az épiletek energetikai jellemzdinek tanusitisardl szolo 176/2008
(IV.30) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés bb) pontja alapjan az Ingatlanrészek
vonatkozdsiban  energetikai  tanusitvany  készitése kotelezd. Az Ingatlanrészek
vonatkozisiban készitett energetikai tanusitvany jelen szerzédés mellékletét képezi.

15.3 Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6dés teljesitésével kapcsolatban intézkedésre
jogosult személyek Bérbeadd részérdl: Mik6 Gergely igazgat6, Bérls részérdl: Toth Etre
Ambrus Ggyvezetd.

15.4 Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog az iranyado.
15,5 Jelen szerz6dés csak a felek kézos megegyezése alapjan, irasban lehet médositani.

15.6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédést részlegesen érvényesnek tekintik abban
az esetben is, ha annak egyes részei esetleg érvénytelenneck bizonyulnanak.

15.7 Felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitaikat elsésorban targyalasos uton koételesek
rendezni; ennek eredménytelensége esetére a jelen szerzGdés alapjan felmerul6 vitas kérdések
eldontésére jarasbirdsagi hataskorbe tartozé tigyekben aldvetik magukat a Budai Kézponti
Kerileti Birésdg kizarolagos illetékességének. Felek torvényszéki hataskérbe tartozo
ugyekben illetékességi kikotéssel nem élnek.

15.8  Jelen szerz6dés elvilaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

= 1. szdmu melléklet: Helyszinrajz

- 2. szamu melléklet: Palyazati felhivas

e 3. szamu melléklet: Bérlo Palyazata

s 4. szamu melléklet: Miszaki leiras

= 5. szamu melléklet: Energetikai Tanusitvanyok

Jelen szerz6dés 6t egymassal mindenben megegyezé példanyban készult, melyet felek elolvasas
utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t jovahagydlag irtak ala.

Budapest, 2020. jalius 2. LoAD . o .06
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