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Bérleti szerz6dés

amely létrejott egyrészrol
Normafa Park Fenntart6 és Uzemeltets Intézmény

székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 20. VL. emelet 633-635.
AHT szam: 5012024

addszam: 15825713-2-43

szamlavezetd bank: Raiffeisen Bank Zrt.

szamlaszam: 12001008-01442441-00100005

képviseletében: Miké Gergely igazgato

mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),
méstészrol
Bp Essentials Korlatolt Felel6sségt Tarsasag

székhely: 1051 Budapest, Zrinyi utca 4.
cégjegyzékszam: 01 09 189978

adészam: 24930293-2-41

képviseletében: dr. Csokay Gergely Soma tigyvezeto

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6)
(a tovabbiakban: Bérbeadé és Bérl6 egylittesen: Felek)

k6zott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.
1.  Elézmények

1.1 Felek rogzitik, hogy a Budapest beltertlet, 9128/3 hrsz. alatt felvett, természetben a 1121
Budapest XII. keriilet, E6tv6s at 50. szam alatti, 7957 m” alaptertilet(i, mévelési 4gbdl kivett
lak6haz, udvar, gazdasagi épulet megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl) a
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Tulajdonos)
kizarélagos tulajdonaban all.

1.2 Felek r6gzitik tovabba, hogy a Budapest XII. kertilet kilteriilet, 010497/7 hrsz. alatt felvett
2657 m” alapteriiletl, mavelési agbol kivett turistahdz megnevezést ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan2) Tulajdonos kizarélagos vagyonkezelésében all.

1.3 Jelen szerz6dés Bérbeaddja az 57/2019. (111. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.
szamon hozott hatdrozatival az Ingatlanl hatirozatlan, mig a 37/2020. (V.11.) szamon
hozott hatdrozatival az Ingatlan2 15 év hatdrozott — mely tovabbi 5 évvel meghosszabbithat
—idStartamra sz6l6 hasznilatira szerzett jogosultsagot Tulajdonostol.

1.4 Bérl6 kijelenti, hogy tudomassal bir a Bérbeadé Tulajdonossal szembeni bérléi jogallasardl,
illetéleg arrdl, hogy jelen bérleti szerz8dés érvényességének feltétele Tulajdonos jelen
szerzGdéshez valo el6zetes hozzajarulasa.

1.5  Felek rogzitik, hogy Bérbeadd nyilt pélyazati eljarast hirdetett (a tovadbbiakban: Palyazati
Felhivas) az Ingatlanl pince szintjén talilhaté 193 m® alapteriilet(i kiszolgal helyiségekbdl,
foldszintjén taldlhaté 132 m? alapteriiletd étterem helyiségb6l és 103 m® alapteriilet( étterem-
terasz részbdl 4ll6, mindésszesen 428 m® alapteriletli étterem (a tovabbiakban:
Ingatlanrészl) és az Ingatlan2 foldszintjén talilhat6, hozzavetSleg 134,6 m® alapteriiletd

étteremrész, valamint az Ingatlan2 tertiletéb6l — Felek altal ,&egﬁrzédés megkotését
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kovetSen kézdsen kijelolt — 150 m? alapteriiletl kerthelyiség (tovabbiakban: Ingatlanrész2;
Ingatlantész1, Ingatlanrész2 egyiittesen: Ingatlantészek) 4.1 pontban megjellt Bérlet
Kezd6 Napjitdl tizenét (15) éves hatarozott idStartamra sz6ld egyuttes bérbeaddsara, mely
bérleti id6szak egyszeri alkalommal, tovabbi 5 évvel meghosszabbithatd, ha Bétls valamennyi
kotelezettségét szerz6désszertien, késedelem nélkiil teljesitette. Bérld tudomasul veszi, hogy
az Ingatlanrészck kizirdlag vendéglitd egység iizemeltetése céljabol hasznosithaték. Az
Ingatlanrészekrdl késziilt helyszinrajz jelen szerz6dés 1. szamua mellékletét képezi.

Felek t6gzitik, hogy Tulajdonos a Bérlet idétartama alatt az Ingatlan2 alaprajzi atalakitasat,
bévitését és raépitését tervezi (a tovabbiakban: Beruhdzas), mely Beruhizas elvégzéséhez
Bérl6 mir jelen szerzGdés alifrasaval teljeskortien hozzajarul, tovabba, hogy a Beruhazas
idStartama alatt az Ingatlanrész2 vonatkozasiban Bérls jelen szerz6désbél fakadé jogai és
kotelezettségei sziinetelnek. Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a Beruhazas megkezdését
megelézben az Ingatlanrész2 teriiletét sajat felszerelési, berendezési targyaitol kitriti annak
érdekében, hogy Bérbeadd a Beruhazast megfelelSen el tudja végezni. Felek rogzitik tovabba,
hogy a Beruhazas kévetkeztében az Ingatlan2 f6ldszintjén talalhato, hozzavetSleg 134,6 m?
alaptertilet étteremrész alapteriilete hozzavetlegesen a kétszetesére fog névekedni, igy a
Beruhazis igazolt befejezését kévetden a bérlet targya az Ingatlanrész2 vonatkozasiban a
megnévekedett alaptertiletd étteremrész lesz.

Felek rogzitik, hogy a palyazati eljards sorin a Bétl6 tette a nyertes ajanlatot. A Palyazati
Felhivis a jelen szerz6dés 2. szamd mellékletét, mig a Bérlé palyizata (a tovabbiakban:
Palyazat), a jelen szerz6dés 3. szamu mellékletét képezi. Felek megillapodnak, hogy a
Palyazatban foglaltakat magukra nézve kotelezének ismerik el azzal, hogy az esetleges
ellentmondasok esetén a jelen szerz8dés rendelkezései iranyadoak.

A szerz8dés targya

Bérbeadd bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi a jelen szerz6désben — kiilénosen az 1.6
pontban — foglaltak szerint az Ingatlanrészeket (a tovabbiakban: Bérlet).

Felek régzitik, hogy az Ingatanrészek tizemeltethetGsége miatt az 1.5. pont szerinti funkcidk
Bérl6 altali kialakitasa sziikséges. Bérls ezen kotelezettségét jelen szerzdés alairasaval
tudomdsul veszi és kifejezetten elfogadja.

Bérlé kotelezettséget vallal a jelen szerz6dés idStartama alatt az Ingatlanrészek célszerd,
magas szintd, illetve a Bétl6 Palyazatiban vallalt funkcionak megfelel6 tzemeltetésére. Bérls
kijelenti, hogy az Ingatlanrészek iizemeltetéséhez szliikséges mindennemd engedéllyel,
hatésagi hozzajarulassal rendelkezik vagy rendelkezni fog. Az engedélyek hianyabdl fakads
karokkal kapcsolatban Bérbead6t semmilyen felelésség nem terheli, ezzel kapcsolatban Bérl
Bérbead6val szemben semmilyen igényt nem érvényesithet.

A Bérlet idGtartama

Bérbead6 az Ingatlanrészeket a 4.1 pontban megjelélt Bérlet Kezdé Napjatdl 15 éves
hatarozott id6tartamra bérbe adja, Bétls pedig azt a 4. és 5. pontokban régzitett dijfizetési és
hatilybaléptetési feltételekkel bérbe veszi. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban
rogzitett hatirozott idStartam lejartat megel6z6en a jelen szerzédés tovabbi 5 évre
meghosszabbithat6, amennyiben Bérl6 valamennyi kotelezettségét  szerz6désszeriden,
késedelem nélkil teljesitette. Bérls szerzédés meghosszabbitisira iranyul6 nyilatkozata
akkor érvényes, ha annak eredeti példinya — postai tton ajanlottan, tértivevénnyel, vagy
kozvetlenil dtadva — legkésSbb a 15 éves hatarozott idétartam lejartat megel6z6 30 nappal
kézbesitésre keriil Bérbeadd részére. Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Bérls szerzédés
meghosszabbitasira iranyulé igényét nem utasithatja vissza, ha a Bétl6 valamennyi
kotelezettségét szerz6désszerien, késedelem nélkiil teljesitette.
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Amennyiben Felek a szerz6dést nem hosszabbitjak meg, vagy a szerz6dés meghosszabbitisa
esetén a legfeljebb 20 éves id6tartam letelik, ugy jelen szerz8dés akkor is megsz(inik, ha Bérlg
az Ingatlanrészek hasznalataval nem hagy fel, és Bérbeadé ez ellen nem tiltakozik; a Bétlet
tehat nem vélhat hatarozatlan idej(ivé és automatikusan nem hosszabbodhat meg.

Bétleti dij

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetésének kezdS idSpontja az Ingatlanrészek
birtokatruhazasanak a napja (a tovabbiakban: Bétlet Kezdé Napja).

Felek r6gzitik, hogy BérlS a Bérlet KezdS Napjatol Ingatlanrész1 vonatkozasaban 1.100.000,-
Ft + AFA/hé, mig az Ingatlanrész2 vonatkozasaban 500.000,- Ft + AFA/hé mindésszesen
1.600.000,- Ft + AFA/h6 (a tovabbiakban: Havi Bétleti Dij) bérleti dfj fizetésére kételes.

Felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés 1.6 pontja szerinti Beruhazds id6tartama alatt a jelen
bérleti szerz6désbdl fakadd jogok és kotelezettségek az Ingatlanrész2 vonatkozasaban
sziinetelnek, igy ezen id6tartam alatt Bérlt az Ingatlanrész2 vonatkozasiban bérleti dij és
ko6z6s koltség fizetési kotelezettség nem terheli. Felek rogzitik tovabba, hogy a Beruhazas
igazolt befejezését kévetben Bérld a tovabbiakban az Ingatlanrész2 vonatkozasiban
megallapitott 4.2 pont szerinti bérleti dij két és félszeresének (2,5x) megfelel6 bérleti dijat
koteles Bérbead részére a Bérlet hatralévé idejében megfizetni.

Bérlé a Havi Bérleti Dijat a Bérbeado altal kidllitott szamla ellenében a targyhé 15. napjaig
banki 4tutalassal koteles megfizetni Bérbeadé Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-
01442441-00100005 szamu bankszamlajira. Amennyiben a bétleti idSszak elsé hénapja
torthénap, agy ezen id6szakra Bérls a Havi Bérleti Dij aranyos részét koteles megfizetni.

A Havi Bérleti Dfj a jelen Szerz6dés hatilybalépését kovets évekre a KSH altal alkalmazott
hivatalos éves fogyaszt6i arindex alapjan keriil indexalasra minden év janudr 1. napjaval vagy
napjara visszamendlegesen, azzal, hogy a kilénbozet megfizetésére Bérlé az index
kézzétetelét kévetd 15 napon belill kételes. Felek megallapodnak tovabba, hogy Bérbead6 a
Bérlet negyedik (4.) évétdl kezd6dGen kétévente az indexalt Havi Bérleti Dfj mértékét a Havi
Bétleti Dij hirom szazalékaval (3%) megnéveli.

Felek rogzitik, hogy Bérls koteles brutté 2 Havi Bérleti Dijnak megfeleld, azaz bruttd
4.064.000,- forint Gsszegl dvadékot megfizetni. Az Gvadék jelen szerz6dés megsziinésekor
kamatmentesen visszajar a Bérlének, ha az Ingatlanrészeket dijtartozastél mentesen, legalibb
a birtokba adaskori dllapotban adja 4t a Bérbeadonak, és egyéb, szerzédésben rogzitett
kotelezettségnek is eleget tett. Ellenkezd esetben, kiilénésen barmilyen dijtartozas fennalldsa
esetén Bérbeado az 6vadék Gsszegébdl kovetelését kielégitheti.

Felek rogzitik, hogy Bérl a nyilt palyazaton valé részvétel feltételeként a Palyazati Felhivas
11. 4 pontjaban foglaltakra tekintettel hataridében megfizetett brutt 1.400.000,- Ft 6sszeget
banatpénz cimén, mely a jelen szerz6dés 4.6 pontjaban foglalt 6vadék részét képezi. Felek
tovabba régzitik, hogy Bétld koteles az dvadék fennmaradé részét, igy brutt6 2.664.000,- Ft
Osszeget, a jelen szerz6dés alafrasatél szamitott 8 napon beliil banki atutaldssal megfizetni
Bérbeado Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-01442441-00100005 szamt bankszamlajara.

Késedelmes teljesités esetén a Felek a Polgiri torvénykdnyvedl sz616 2013. évi V. toérvény (a
tovabbiakban: Ptk.) altal el6irt mérték(i késedelmi kamat fizetésére kotelesek.

Szerz6d6 Felek a Ptk. 6:22. § (3) bekezdése alapjan a jelen szerz8désbdl eredd koveteléseik

eléviilési idejét 10 évben hatarozzak meg.

Havi K6z6s Koltség, Koziizemi Koltségek és Egyéb Felmeriilt Koltség

Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pontban szabalyozott Wd Dijon felil a
o
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birtokatruhazas napjatél kezdédéen Bétls kételes megfizetni az Ingatlanrészeken fogyasztott
koziizemi szolgiltatisok dijit, az 6nallé mér66rik altal mért fogyasztas koltségeit, azok
alapdijat és egy¢b jarulékos kéltségeit (a tovabbiakban: Kéziizemi Koltségek), valamint az
Ingatlanrészek mikodésével, allaginak fenntartasaval kapcsolatban felmerilt tovabbi
koltségeket (a tovabbiakban: Egyéb Felmeriilt Koltségek), valamint fentiekre tigyelemmel
havonta a Havi Bérleti Dij 10 szazalékanak megfelels 6sszegi, azaz 160.000,- Ft +AFA
Osszegl atalany k6z6s koltséget (a tovabbiakban: Havi Kozos Koltség).

Felek rogzitik, hogy Bétlé a Havi Kéz6s Koltség részeként fizeti meg és viseli az Ingatlanl
¢s Ingatlan2 k6z6s teriileteire jutd energiafogyasztas kéltségeit, az Ingatlanrészek alaptertlete
nagysaganak aranyaban.

Felek rogzitik, hogy a Havi K626s Koltség atalanydij 6sszegét Bérbeadé minden évben januér
1. "és janius 1. napi hatillyal jogosult egyoldalian a kéltségek tényleges és igazolhatd
novekedése alapjan megvaltoztatni. A megallapitott 4j Havi Kéz6s Koltség dij mértékérsl
Bérbeado a BérlSt legkésébb a véltozast megel6z6 15 nappal irdsban értesiti.

A Bérl6 altal fizetend® Havi Kéz6s Koltség az alabbi szolgaltatasokat tartalmazza és a
Bérbead6 ennek terhére gondoskodik:

— az Ingatlan] és Ingatlan2 kiils6 és bels6 k6zos teriileteinek tisztantartdsardl, a kdzos
terlleten képz6ds hulladék Gsszegydjtésérdl és elszallitisardl, ide értve az épiileten
beliili k6z6s helyiségeket és az Ingatlanl-hez és Ingatlan2-h6z kapcsolédé egyéb - a
kozforgalom el6tt megnyitott - jardék, utak, parkok teriiletének tisztantartasarol,

— az Ingatlan]l és Ingatlan2-h6z tartozé utak folyamatos tisztitasardl, sikossag
mentesitésérdl,

— akozos teriletek és az Ingatlanrészek Srzés-védelemérdl,

— az Ingatlan ¢és Ingatlan2 makodéképességével, biztonsigival, tizvédelmével az
UzemszerG muakodést fenntarté miszaki feladatok ellatdsardl, és rendszerek
tzemeltetésérdl, karbantartisarol,

— az Ingatlanl és Ingatlan2 egészének vagy egyes kozos részeinek allagmegévasaval
kapcsolatos feladatok elvégzésérdl, kar megel6zése vagy mérséklése érdekében
minden sziikséges miszaki munka elvégzésérél,

— az Ingatlan] és Ingatlan2 belsé informacids eszkézeinek a karbantartasardl;

— az Ingatlan és Ingatlan2 kozos tertiletein 1évé kiilsé és belsd névényzet rendszeres
gondozasarol,

— az Ingatlanl és Ingatlan2 izemeltetéshez sziikséges anyag, szerszam és egyéb
eszkozok racionalis készletezésérdl és rendelkezésre tartasarol,

— minden olyan feladat elvégzésérdl a fentieken til, mely az Ingatlanl és Ingatlan2
mindennapi tzemeltetéséhez szikséges.

— az Ingatlanl és Ingatlan2 teriiletén 1évé, a kozos teriiletek mikodését biztositd
geépészeti €s elektromos berendezések, felszerelések folyamatos karbantartisarol,
cllenorzésérdl, szikség szerinti  idGszaki tisztitisarol, a szavatossigi jogok
érvényesitésérol;

— az Ingatlanl és Ingatlan2 UGzemeltetéssel Osszefiiggd vésarolt és/vagy sajat
szolgaltatasok dijat és koltségét,

—  vezeték nélkili internethalézat hasznalatat,

— az Ingatlan] és Ingatlan2 vagyonbiztositasat,

— az Ingatlanrészekre szabott orszagos és helyi adokat;
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— akozos teriletek energia kéltségeit,

— 24 oras feligyelet mukodtetését.

5.5 Koziizemi koltségek:
Ide tartozik kiilondsen, de nem kizarélag az Ingatlanrészek teriiletén fogyasztott:
— clektromos energia, és a beépitett teljesitmény utani alapdij koltsége,
— aviz- és csatornadij,
— gazfogyasztis koltsége,
— hités, fatés energia koltsége
— Ingatlanrészeken keletkezett hulladékelszallitis kéltsége

Felek rogzitik, hogy a kéziizemi szolgéltatdkkal a Bérbeado 4ll szerz6déses jogviszonyban, az
esedékes Koztuzemi Koltségeket a Bérbeadd szamlizza tovabb Bérls részére. A koziizemi
szolgaltatok altal megillapitott dijak az érvényes koziizemi szolgltatoi dijszabas alapjin
keriilnek tovabb szamlazasra Bérl6 részére. Az elszamolas a kéziizemi szamlak tekintetében
havonta torténik leolvasis formajaban és az elszamolas a szamla mellékletét képezi.

Amennyiben ezen dfjak év kézben médosulnak, tgy azokat Bérbeadé is jogosult médositani a
kéziizemi szolgltatok altal érvényesitett mértékben és iddponttol.

Bérls koteles a Koziizemi Koltségeket a koziizemi szamla kézhezvételétdl szamitott 15
napon beltl kételes a szamlan szereplé Osszeget atutalni a Bérbeadé Raiffeisen Banknal
vezetett 12001008-01442441-00100005 szamu bankszamldjira.

5.7 A Bérl6 kételes viselni tovabba az alabbi Egyéb Felmeriilt Koltségeket:

— az Ingatlanrészek hasznilatival kapcsolatos valamennyi engedély beszerzésének és
¢rvényben tartasanak koltsége,

— az Ingatlanrészek hasznalatara (az ott gyakorolt profilra) vonatkozé hatalyos
jogszabilyok 4ltal el6irt kotelezettsége maradéktalan  teljesitésével osszefliggd
kéltségek, valamint egyéb ado és illeték-jellegl kotelezettségek teljesitése,

— a BérlS felel6sségbiztositisinak, valamint a sajat Ingatlanrészekében talilhatéd
berendezések, felszerelés targyak, gépek, butorok stb. vagyonbiztositisinak a
koltségeti,

— a Berl6 koteles viselni tovabbé a fentebb fel nem sorolt, de az Ingatlanrészek Bérlé
altali tizemeltetésével kapcsolatosan felmeriil valamennyi tovabbi koltségeket is,

— a Bérl6 koteles viselni tovabba a rendkiviili esetek, balesetek, vis maior esetek,
aramkimaradasok miatt fellépé kirokat, az ezekkel Ssszefiiggésben érvényesitett
karigényeket (ideértve azt is, ha harmadik személy a Bérbeadéval szemben kivanja
azt érvényesiteni),

— Berl6 koteles az Ingatlanrészek teljes teriiletének takaritasarél gondoskodni,

— Bérl6 koteles gondoskodni az altala forgalmazott termékek utin keletkezett
hulladékot eltakaritani az Ingatlanl és Ingatlan2 teljes teriiletén, kételes tovabba a
vendégek dltal hasznalt teriileteket tisztin tartani, a hasznalat soran keletkezett
veszélyes hulladék sajat kéltségén torténd elszallitasara (igy példaul kerékpar lanc, olaj
tubus, zsir tubus, stb.).

5.8  Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérbeadé a jelen szerzddés értelmében a Bérlét terheld
karbantartisi munkat végez cl, ennek koltségét 15 napos fizetési hatiridével tovabb
szamlazza Bétl6 felé, melyet BérlS a szamla kézhezvételétdl szamitqtt 15 napon beliil banki

atutaldssal megfizetni Bérbeadé Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-01442441-00100005
- )
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szamu bankszamlajara.
Felek jogai és kotelezettségei

Az Ingatlanrészek szerz&désszerG hasznalatahoz és a jelen Szerzédésben meghatarozott
funkcid folytatasahoz sziikséges kialakitasanak kotelezettsége és koltsége Bérlot terheli, azzal,
hogy az Ingatlanrészl vonatkozasaban Bérlonek a jelen szerzédés 4. szamu melléklete
szerintl Maszaki Leirasnak megfelel6 kialakitast kell végeznie.

Jelen szerzédés épitési engedélyhez kotott munkak elvégzésére nem jogosit. Bérls az
Ingatlanrészeken épitészeti vagy barmely egyéb atalakitist, felujitdst, valtoztatist csak a
Bérbeado el6zetes irasbeli jovahagyasat kovetéen, az ehhez sziikséges szakhatosagi
engedélyek birtokaban végezhet. A beruhazasok, kivitelezések koltségei teljes korden,
kizarélag Bérl6t terhelik.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészl funkcidé és Muiszaki Leiras szerinti kialakitasahoz
kapcsolodd koltségek nettd Osszege a Ptk. 6:49. §-a alapjan beszamithaté a Bérl6 altal
fizetend6 Havi Bérleti Dij 6sszegébe a Bérlet Kezdé Napjatol kezdédSen. A beszamitisra
legfeljebb a Bérlet Kezd6 Napjatol szamitott 24 hénapon keresztil keriilhet sor akként, hogy
a Havi Bérleti Dij 6sszegébe az igazoltan elvégzett beruhazas 100%-a beszamithato.

Az Ingatlanrész] funkcié és Miszaki Leiras szerinti kialakitasa céljabdl torténé dtadasara
jelen szerz6dés alairasatdl szamitott 6 honapon belill kertl sor, az atadas pontos idépontjat
Felek el6zetesen egyeztetik egymassal. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrész1 funkcid szerinti
kialakitasanak véghatarideje az atadastol szamitott 90. nap. Ezen hatarid6 a Bérl6 hatarid
letelte el6tt kelt kérelmére a Bérbeadé altal tovabbi maximum 60 nappal meghosszabbithato.
Bérl6 koteles az Ingatlanrészeket a Bérlet Kezd6 Napjat kovet6en a forgalom elStt megnyitni,
azzal, hogy amennyiben az Ingatlanrész2 vonatkozasaban a Bérlet Kezd6 Napja a Beruhazas
id6tartamara esik, agy Bérl6 — tekintettel arra, hogy az 1.6. pontban rogzitettek szerint Bérls
jogai és kotelezettségei sziinetelnek —Ingatlanrész2-t csak a Beruhdzas befejezését kovetSen
koteles a forgalom el6tt megnyitni. Felek megallapodasa alapjan Bérlé koteles az
Ingatlanrészek megnyitasat kovetéen az Ingatlanrészek funkcié szerinti nyitva tartasat
legalabb heti 5 napon keresztil 10 6ratol 18 oraig tartd torzsidében biztositani.

Az Ingatlanrész] funkci6 szerinti kialakitasahoz tervezett beruhazasi munkakrol Bérlonek a
jelen Szerz6dés alairasatdl szamitott 60 napon beliil beruhazasi tervet és tételes koltségvetést
kell készitenie, melyet koteles a 60 napos hataridé lejartat koveté 3 munkanapon bell atadni

és egyeztetni a Bérbeaddval. Felek rogzitik, hogy a beruhazasi tervben szereplé munkak
Bérbeadé altali irasbeli jévahagyasa feltétele a munka megkezdésének, illetve a funkcid

szerinti kialakitas értékének a Havi Bérleti Dijba t6rténé beszamitisinak. A beszamitisra
kizarélag a Bérbeado altal el6zetesen irasban jovahagyott, szamlaval igazolt és a Bérl6 altal
ténylegesen megfizetett koltségek esetén van lehetéség. A beruhazasi munkalatok teljesitését
a Bérbeadé ellenérzi, Felek megallapodnak tovabba, hogy a beruhazasi munkak
vonatkozasaban a Bérbeadd a Bérlé szerzédéseibe és szamviteli nyilvantartasaiba jogosult
betekinteni.

Bérl6 a Bérlet barmely okbdl valé megszinésekor nem jogosult az éltala beépitett,
allagsérelem nélkil el nem mozdithaté szerkezetek, eszk6z6k elvitelére. Felek rogzitik, hogy
Bérl6 az altala emelt épitmények, beépitett szerkezetek, eszkozok tekintetében semmilyen
jogcimen nem Iéphet fel tulajdonjogi igénnyel az Ingatlanrészek tekintetében

Bérl6 kijelenti, hogy a jelen Szerzédést az Ingatlanrészek teljes kOrG bemutatasa és
megismerése utin koti meg, igy killonosen tisztdban van azok természetbeni allapotaval,
miszaki allapotaval, jogi helyzetével, illetve a vonatkoz6é jogszabilyok szerinti
hasznosithatésagukkal.

Bérl6 fentiek alapjan tudomasul veszi, hogy fent leirtak vonatkogdsaban az Ingatlanrészek
nem, vagy nem megfelel6 ismeretére iranyul6 hivatkozas Bérl6 réskdgdlA jelen szerz6déstol,
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vagy az abban villalt egyes kotelezettségektSl torténd elallasra, valamint a szerzédési
feltételek médositasinak kezdeményezésére alapul nem szolgalhat.

Bérl6 a mikoédési engedélyeket a jelen szerzédésmegkotését koveten koteles a lehetd
legtGvidebb id6n belil, de legkésSbb az Ingatlanrészek megnyitisinak napjaig sajat koltségén
beszerezni. A miikodési engedélyek megaddsa vagy meg nem adisa nincs kihatassal Bérld
jelen szerz6dés alapjan fenndllé kételezettségeire.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy BétlS jelen pontban foglale kotelezettségeit —
kétségek elkeriilése végett az atalakitisok kivitelezésének és terveztetésének koltségeit is —
kizarélag sajat koltségére koteles teljesiteni.

Bérl6 koteles — a hatdsag éltal igényelt mértékben és médon — kézremtkodni a tzriaddk
sikeres végrehajtasaban, illetve bombariadé esetén az Ingatlanrészek gyors és hatékony
atvizsgalasaban és az Ingatlanrészek teriiletére torténd beengedésben. Amennyiben Bérl6 az
Ingatlantészekre  t6rténd  bejutist/atjarast nem biztositja, Bérbeadd jogosult az
Ingatlanrészek tertletére barmilyen eszkézzel, médszerrel bejutni. Ennek koltségeit Bérlg
koteles viselni.

Felek egyike sem felelSs a jelen szerzédésben rogzitett kotelezettségek késedelmes vagy
nemteljesitéséért, ha a késedelmes teljesités vagy teljesités meghitsulasa vis maior eredménye.
Jelen bekezdés értelmezése szempontjabél a vis maior olyan esetekre vonatkozik, melyek
Felek ellen6rzési korén kivill esnek, melyek esetében nem volt elvirhato, hogy a
szerzOdésszegéssel érintett fél az adott koriilményt elkeriilje vagy a kart elharitsa (pl.: haboru,
orszagos sztrajk, foldrengés, Aarviz, tlzvész, terrorcselekmény, stb) és kozvetleniil
akadalyozzik az adott felet a szerz6déses kotelezettségének teljesitésében; a vis maior oknak
tehat kozvetlen Osszefliggésben kell lennie Felek tevékenységével és a bekdvetkezett
szerzOdésszegéssel. Vis maiorra a felek csak akkor hivatkozhatnak, ha értesitik a masik Felet
a vis maior tényérdl és okardl. Felek megillapodnak, hogy vis maior esetekben térekszenek
olyan ésszer( alternativ mod talalni a teljesitésre, melyet a vis maior esete nem gatol.

Felek rogzitik, hogy indokolt esetben Bérbead6 jogosult az Ingatlanrészek teriletén 1évé
javitasi, karbantartdsi munkak elvégzésérdl (igy kulonosen, ha a Bérls tevékenysége vagy
mulasztisa veszélyhelyzetet, vagy koz6s tulajdont tzemeltetési rendszerben gazdasagtalan
uzemmodot idéz el6, esetleg és Ingatlan] és az Ingatlan2 arculati el6irasat, vagy mas kotelezb
esztétikai el6irdsait sérti durvin a Bérls magatartasa) a Bérld koltségére gondoskodni. A
javitasi, karbantartdsi munka elvégzésére Bérbeadd el6zetesen felhivia Bérl6 figyelmét. A
munka elvégzését kdvetSen Bérld koteles a Bérbeado altal benytijtott szamlat kifizetni.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben valamely szolgaltats nyujtasa — ide nem értve a 6.12
pontot —a Bérbeadd tevékenységi kérén kivil esé okbdl sziinetel, gy azért Bérbeadd
semmilyen felel6sséggel nem tartozik, és Bérl6 a Bérbeadéval szemben semmilyen
koveteléssel nem léphet fel.

Bérbeadd parkoldhelyet és tirolohelyet az Ingatlanl és Ingatlan2 teriiletén, azok iizemi
udvardban nem biztosit, a Bérl6 azt csak eseti jelleggel (pl. druszallitas) hasznalhatja a
Bérbeaddval elére egyeztetett id6pontokban maximum 1 éra idétartamra.

Birtokbaadas

Felek r6gzitik, hogy Bérbead az Ingatlanrészeket a 6.4. pontban régzitett funkcié szerinti
kialakitas igazolt befejezésének napjat kovetS 3 munkanapon beliil Bérl6 részére dtruhazza.
Felek megillapodnak, hogy a birtokatruhdzas pontos idépontjardl elézetesen telefonon
vagy elektronikus levélben egyeztetnek egymassal.

Az Ingatlanrészek birtokatruhazasardl jegyz6konyv készil, melyben fel kell tiintetni
tobbek k6z6tt az alabbiakat:
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- az Ingatlanrészek allapotanak révid bemutatasat,
= az atadas-atvétel idépontjat,

- mindazon egyéb korilményeket, amelyeket a Felek az atadas-atvételi jegyz&kdnyvben
rogziteni kivannak.

Felek jogai és kotelezettségei az Ingatlanrészek hasznalata, hasznositisa
vonatkozasaban

Bérl6 a jelen szerz&dés alapjan jogosult és koteles az Ingatlanrészeket felel6sen, gondos gazda
modjara, magas szinten, rendeltetésszerden, Bérbeadé és a Tulajdonos érdekeinek
figyelembevétele és megdvasa mellett a jogszabalyoknak, valamint az Ingatlanrészek céljanak,
Bérl6 Palyazataban vallaltaknak, illetve a Palyazati kifrasban meghatarozott funkcionak
(vendéglatd egység) megfelel6en hasznalni és hasznositani, ennek keretei k6z6tt mikoddtetni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy Bérl6 az Ingatlanrészeket a Palyazati
Felhivasban, illetve a Bérlé Palyazataban foglaltak szerint, az ott irott funkcié betartasaval
hasznalhatja és hasznosithatja; a funkcié megvaltoztatasara vagy egyéb valtoztatasra Bérlé
csak Bérbeadd és Tulajdonos elézetes irasbeli hozzajarulasat kévetSen jogosult; az ezen
valtoztatasokkal kapcsolatban felmertlt koltségek pedig Bérl6t terhelik. Bérlé koteles
mindennemd mduszaki, gépészeti valtoztatasra, atalakitasra vonatkozé tervdokumenticiét
Bérbeado részére atadni, barmilyen atalakitast Bérbeadoval elézetesen egyeztetni.

Mindezek alapjan Bérl6 kotelezettségei az Ingatlanrészek hasznalata és hasznositasa soran
tobbek kozott az alabbiak:

- az Ingatlanrészek éltal nyugjthaté szolgaltatasokat folyamatosan a szikséges magas
szinvonalon nyujtani,

- az Ingatlanrészek mikodtetésével kapesolatos logisztikai, beszerzési feladatokat ellatni,
= az Ingatlanrészek teriileteinek tisztintartasarol gondoskodni,

= az Ingatlanrészek egyes helyiségeinek, funkcidéjuknak jogszabalyoknak megfelels
mukaédtetésérdl gondoskodni,

= az Ingatlanrészek akadalymentes ¢és  szakszerG mukodtetéséhez — szlkséges
szerz6déseket megkotni, illetve Bérbeado, illetSleg a Tulajdonos altal mar megkotott
ilyen szerz6désekbe Bérbeado, illetSleg a Tulajdonos szerzédéses poziciéjaba belépni
¢és a Bérbeadot, illet6leg a Tulajdonost a szerzédéses kotelezettségei alol mentesiteni.

~ koteles Bérbeadd részére bejutast/atjarast biztositani minden, az Ingatlanrészek
tertiletén talalhaté gépészeti vagy egyéb tertletek, gépek eléréséhez.

Bérl6 az Ingatlanrészeken rendelkezési jogot nem szerez, igy nem jogosult az
Ingatlanrészeket elidegeniteni, hasznalati joggal, szolgalmi joggal vagy mas dologi joggal
megterhelni, biztositékba adni. Felek megterhelés alatt kiilonosen, de nem kizarélagosan a
zalogjog, haszonélvezeti jog és féldhasznalati jog (osztott tulajdon) alapitasat értik.

Bérl6 a bérlet id6tartama alatt koteles betartani a jogszabalyokat, illetve a hatosagi,
tizrendészeti, munka- és balesetvédelmi elSirasokat és kotelezettségeket. Az ezen
kotelezettségek megszegésébdl eredé karokat és koltségeket Bérlé viseli, a felmerild
kotelezettségek Bérl6t terhelik. Amennyiben ezen karok, koltségek és kotelezettségek
Bérbeadonal merilnek fel, Bérl6 koteles a karokat és koltségeket Bérbeadd felé
haladéktalanul megtériteni, a kotelezettségek aldl pedig Bérbeadét haladéktalanul
mentesiteni.

Bérlé az Ingatlanrészekre vonatkozé Tuzvédelmi- és Munkavédelmi Szabalyzatat koteles
elkésziteni és legkésSbb a nyitas id6pontjaig atadni azt Bérbeadd, részére.
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Bétl6 kijelenti, hogy az Ingatlanl és Ingatlan2 egységének és egységes Uzemeltetésének
érdekében mind Bérbeadéval, mind pedig a tébbi bérlével és tizemeltetSvel egyuttmikodik.

Bérlé koteles az esetlegesen atvett gépkonyveket, jotallsi iratokat, az Ingatlanrészekre
vonatkoz6 egyéb, jogérvényesitéshez sziikséges dokumentumokat megdrizni.

Felek rogzitik, hogy Bétls jogosult és Bérbeads kifejezett hozzajarulasit adja az
Ingatlanrészek egyes részeinek albérletbe adasahoz — vagy barmely egyéb, az Ingatlanrészek
egyes reszei hasznilatira vonatkoz6 szerzGdést kétni — az Ingatlanrészek megfelels
kihaszniltsiganak, valamint gazdasagos tizemeltetésének biztositasa végett.

Bérl6 vallalja, hogy az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés c) pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
hasznositisban — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban allo
harmadik félként — kizarélag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.
Az albérleti szerz6dés megkotéséhez Bérbeads és Tulajdonos elézetes irasbeli jovahagyasa
szlikséges, ennek hidnydban az albérleti szerz6dés érvénytelen. Bérls az albérl6kkel kizardlag
olyan tartalmi szerz6dés megkotésére jogosult, melynek alapjan az albérletbe adott
helyiségek tekintetében az albérlét is terhelik Bérl jelen szerzédés szerint Bérbeaddval
szemben fenndllé, az Ingatlanrészek hasznilatdval, hasznositasaval kapcsolatos
kotelezettségei, tovabba melyeket Bérlé rendkiviili felmondiassal jogosult megszintetni.
Bétl6 az albérl6kkel tovabba kizirdlag olyan tartalmi szerzédés megkotésére jogosult,
amelyben meghatirozott albérlet id6tartama legkésébb a Bérlet id6tartamanak lejartakor
lejar, illetve hatalya a Bérlet megsztinésével egyidejiileg ugyancsak megszinik.

Bétl6 koteles tovabba az Nvtv. 11. § (12) bekezdése tigyelembevételével az albérlével
kotendS szerzédésben elbirni, hogy a szerz6dést a Bérlé kartalanitis nélkiil és azonnali
hatdllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositisaban részt vevd birmely — a
hasznositéval kézvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél — szervezet
a szerz6dés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytan mér nem mindsiil 4tlathaté
szervezetnek, valamint Ingtalanrész2 vonatkozasiban koteles el6irni azt, hogy a
Vagyonkezelési szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinését kovetben a szerzédés az
MNYV Ztt. iltal legfeljebb 30 napos felmondasi id6 kikétése mellett rendes felmondas atjan
is megsziintethetd.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy az Nvtv. rendelkezéseinek megfeleléen az Ingatlanrészek
hasznositasaban kizardlag természetes személyek vagy atlathat6 szervezetek vehetnek részt.

Bérbeadd ¢és Tulajdonos megtilthatja Bérlének az albérleti vagy mas hasznilati szerz6dés
megkotését, amennyiben az Ingatlanrészek tovabbadott haszndlata Bérbeadd vagy
Tulajdonos érdekeit, valamint a kéznyugalmat sértheti, vagy Bérbeadd vagy Tulajdonos rossz
hirét terjesztheti, vagy az albérleti vagy mas hasznalati szerz6dés a 8.10 pontban toglaltaknak
nem felel meg. Amennyiben a fenti koriilmények az albérleti vagy mas hasznélati szerzédés
megkotését kovetben meriilnek fel, Bérbeadd felhivasira Bérld koteles haladéktalanul
felszolitani az albérl6t vagy mas hasznalét a fentieket sértd magatartas abbahagyasara,
melynek hidnyaban kételes az albérleti vagy mas hasznalati szerz6dést felmondani.

Beérl6 ugy felel Bérbeadd és Tulajdonos felé az albérlSk vagy mas hasznalok altal az Ingatlan
teriiletén, Ingatlanrészekben vagy Bérbeadénak az albérlettel/hasznalattal kapcsolatban
egyeb modon okozott kirokért, mint sajit magatartasiért. Ezen tilmenden Bérl6 a polgari
¢s biintetSjog szablyai szetint felel6sséggel tartozik az Ingatlanrészeket hasznaldk életének,
testi épsegének, egészségének, tulajdoninak az Ingatlanrészek hasznalata soran bekévetkezd
kirosodasaért, valamint az Ingatlanrészek tizemeltetésével, illetve a Bérls tevékenységével
Osszefiiggésben felmeriilé karokért.

Bérlé joga és kotelezettsége az Ingatlantészek megfelels kihasznaltsiganak biztositasa,
melynek érdekében Bérld jogosult az Ingatlanrészeket a jogszabalyi kovetelményeknek
megfelelSen reklimozni. Az Ingatlanrészek reklamozdsa soran Bérls jogosult a Bérbeadd
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elézetes irasbeli jévahagyasaval, az altala engedélyezett formaban a Bérbeado nevét és 16gojat
hasznalni. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos cimerét Bérl6 csak a Tulajdonos elézetes irasbeli
jovahagyasaval jogosult hasznalni. Bérl6 ugyanakkor mas vendéglatdipari egységet, helyszint
nem reklamozhat.

Bérl6 az Ingatlanrészek teriiletén barmely, a jogszabalyi kévetelményeknek megfelel6 reklam
elhelyezésére és ilyen reklamokra vonatkozé szerzédések megkotésére jogosult a
Bérbeadoval tortént elézetes egyeztetést kévetSen. Bérlé az Ingatlan kilsé feliletein
kizarélag Bérbeadé jovahagyasat kévetSen jogosult reklam elhelyezésére.

Bérbead6 jogosult ellenérizni a jelen szerzédésben foglaltak betartisit. Bérls koteles tdrni,
hogy Bérbeadé az Ingatlanrészek allapotit, a helyszinen személyesen, vagy az altala
megbizott, megbizolevéllel ellitott harmadik személyek utjan barmikor ellendrizze. Ennek
keretében Bérbeadd jogosult tébbek kézott az Ingatlanrészek tertiletére belépni, valamint
Bérl6 képvisel6jétdl felvilagositast kérni.

Bérl6 koteles figyelemmel lenni a Tulajdonos, illetve Bérbead6 altal szervezett
rendezvényekre, amelyekben — el6zetes értesitésre, és egyeztetés alapjan — koteles részt
vallalni, azok lebonyolitisaban a Tulajdonos/Bérbeadd igényeit szem el6tt tartva
egyuttmikodni.

Bérl6 koteles Bérbeadot a valtozastdl szamitott 30 napon belill irdsban értesiteni Bérlg
tulajdonosi szerkezetének és tigyvezetésének akar Bérlé tulajdonosanak akaratétdl fliged, akar
el6z6en kiviili okbol bekévetkezé valtozasardl. Felek megallapodnak abban, hogy Bérld
tulajdonosi aranyainak minden 25%-ot meghaladé modosuldsit eredményezd, Bérls
tulajdonosanak akaratatol fiiggé véltozasa Bérbeadd elbzetes jovahagyisahoz kotott;
ugyanigy Bérbeadd el6zetes jovahagyasahoz kotott Bérlo tulajdonosi struktirjanak olyan,
Bérl6 tulajdonosanak akaratatdl fiiggé valtozasa, amelynek kovetkeztében Bérlé korabbi
tobbségi (50% + 1 szavazat) tulajdonosa megszinne kozvetlen tobbségi tulajdonos lenni.
Bérbead6 a jovahagyast az esetben tagadhatja meg, ha Bérl§ nem igazolja, hogy az uj
tulajdonosnak lejart ado-, vam-, illeték-, tarsadalombiztositasi jarulék és barmelyik
elkilonitett allami pénzalappal, illetve Bérbeaddval szemben fizetési kotelezettsége nincs.

Bérls  koteles tarni a  Bérbeadé/Tulajdonos éltal tartandé  rendezvényeket.
Bérbead6 /Tulajdonos igyekszik figyelemmel lenni arra, hogy a rendezvények ne zavarjék az
Ingatlanrészek mikoédését, azonban amennyiben ez nem megoldhaté, tgy Bérlé koteles tdrni
a rendezvényeket. Barmilyen tipusu esemény, nagyszabasu rendezvény stb. esetén Bérbeadd
koteles Bérl6t el6zetesen értesiteni.

Bérlének kartéritési joga, vagy bércsokkentési igénye az Ingatlanrészek hibai miatt, ill. a rajta
all6 éptlet, vagy annak miszaki berendezéseinek tizemeltetési zavarai miatt csak akkor lehet,
ha a hibat, vagy zavart Bérbeadd szandékossaga, vagy sulyos gondatlansaga okozta, vagy
Bérbeadé a hibaelharitassal szandékossagbdl, vagy gondatlansigbdl késedelemben van.
Bérl6t az Ingatlanrészek rejtett hibai miatt ugyszintén megilleti a kartérités joga, illetve a
bércsokkentés igénye a Ptk. rendelkezéseinek megfelel6en. Bérlot nem illeti meg kartéritési,
vagy bérleti dijcsokkentési jog, ha Bérbeadotdl fiiggetlen, harmadik személy altal elSidézett
kils6 behatdsok meriilnek fel. Bérbeadé nem tartozik kartéritési felel6sséggel Bérld
tulajdoniban 1év6, vagy harmadik fél altal az Ingatlanrészek teriletére hozott dolgok,
berendezések eltinése, vagy a benniik keletkezett karok, megsemmistlésiik esetén.

Bérbeado kijelenti, Bérl6 pedig tudomasul veszi, hogy Bérbead6 nem tehet6 felelGssé és a
vele szembeni barmiféle igényérvényesités kizart, amennyiben a Bérl6 miukodésének
felfiiggesztését, sziinetelését az Ingatlanrészek hibaja, fogyatékossaga, Uzemképtelensége,
vagy barmely koriilményei (miszaki hiba, természeti csapas, stb.) indokoljdk abban az
esetben, ha a beallott koérilmények, illetve annak okai nem Bérbeadé magatartisira
vezethet6k vissza. N\
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Karbantartas

Bérl6 sajat koltségén koteles az Ingatlanrészeket mindenkor rendeltetésszer hasznalatra
alkalmas éllapotban tartani, sziikség esetén rendeltetésszerd 4llapotba hozni vagy
helyreallitani, az Ingatlanrészek karbantartasarol sajat koltségén gondoskodni, melynek
keretében koteles rendszeresen kikiiszobdlni a rendeltetésszerd hasznalat soran bekovetkez
amortizaciot és értékesokkenést is.

BérlS az el626 szakasz szerint kotelezettsége keretén beliil koteles tébbek kézott

- az Ingatlanrészek allagat rendszeres id6kozonként teljes korden ellenérizni,
az allag megévasahoz sziikséges munkalatokat elvégezni,

- az Ingatlantészek biztonsagos és folyamatos miikodésérdl gondoskodni,

Bérl6 koteles az Ingatlanrésszel kapesolatos karbantartési sziikségletet rendszeresen felmérni,
¢s arrol a megfelel6 miszaki paraméterék megaddsival Bérbeadot tajékoztatni, tovibba
koteles az Ingatlanrészek karbantartisarol sajat koltségén gondoskodni.

Bérbead6 az €l626 pont szerinti tajékoztatas kézhezvételét kévets 30 napon beliil jogosult a
karbantartisra vonatkozdan észrevételeket tenni, illetve masfajta karbantartdsi médot vagy
miuszaki paramétereket javasolni, mely javaslatok Bérl6t nem kétik.

Amennyiben Bérl6 értéknével6 beruhizasokat kivin az Ingatlanrésszel kapcsolatban
eszk6z0lni, koteles Bérbeado elSzetes irasbeli jovahagyasat kérni, illetve azokat szakszertien
uzemeltetni. Bérl6 az értéknoveld beruhizasok megtéritésére — ideértve a jogalap nélkiili
gazdagodas szabalyai szerinti igényérvényesitést is — csak a Bérbeadéval el3zetesen megkotott
irasbeli megallapodas esetét leszamitva nem jogosult.

A karbantartis ideje alatt BétlS koteles az Ingatlanrészek folyamatos mikoédésének, és az
Ingatlan zavartalansiganak biztositisira torekedni. Bérl6 az Ingatlanrészek tizemeltetését —
ide nem értve a jelen szerzédés 1.6 pontjaban foglaltakat — kizardlag miszaki okokbol,
karbantartas, illetve feldjitdis céljabdl, indokolt esetben szineteltetheti. Amennyiben a
tervezett karbantartasi, feldjitasi munkalatok az Ingatlanrészek tizemeltetésének 15 napnal
rovidebb ideig tartd, dtmeneti sziinetelésével jarnak; Bérl6 koteles Bérbeadot a munkalatok
megkezdése el6tt legalabb 20 nappal errdl irasban értesiteni. Amennyiben a karbantartés,
felujitas az Ingatlantészek 15 napnal hosszabb iizemeltetésének sziinetelésével jarna, Bérls
40 nappal a munkélatok megkezdése el6tt kiteles Bérbeadd elézetes irdsbeli jovihagyasat
kérni. Bérbeadd ezen jovahagyast kizirdlag indokolt esetben jogosult megtagadni. Az
Ingatlanrészek mikodésének idSleges felfiiggesztése — ide nem értve a jelen szerzédés 6.7
pontjaban foglaltakat — ugyanakkor nem jelenti Bérl6 mentesiilését a Havi Bérleti Dij és a
Havi K6z6s Koltségek fizetése alol.

Bérbeado kizardlag Bérls elézetes irasbeli hozzijarulisival jogosult karbantartasi
munkalatokat Bérl6 koltségén maga elvégezni vagy elvégeztetni. Nem kell Bérlé irasbeli
hozzéjiruldsa a karbantartasi munkalatok elvégzéséhez, amennyiben annak elmaradisa
balesetveszéllyel, miikodésképtelenséggel, vagy jelentSs anyagi karral jarna. A sajat teriiletén
1év6 beépitett eszk6zok karbantartisa a Bérld feladata. Amennyiben a karbantartasnak nem
tesz eleget, Bérbeadé Bérls helyett, ezen munkélatokat redlis 4ron elvégezheti vagy
clvégeztetheti, mely munkalatok kéltségét Bérld szamara kidllitott szdmla meg nem fizetése
esetén az 6vadék 6sszegébdl levonhatja.

Biztositas
Felek rogzitik, hogy az Ingatlanl-re és Ingatlan2-re vonatkozé vagyonbiztositist Tulajdonos

kototte meg, mely kiterjed az Ingatlanl-en és Ingatlan2-n 1évé épiiletre, épiiletgépészetre,
illetve technolégiai berendezésekre.

Bérl6 koteles felel6sségbiztositasi szerz6dést kotni vagy annak
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mely felel6sségbiztositisnak a Bérls és egyéb hasznalok tevékenységébol ered személyi
sérilésekre €s a vagyoni karokra kell is ki kell terjednie. Bérl6 koteles a felelSsségbiztositast a
bétlet teljes id6tartama alatt fenntartani. A felelSsségbiztositis megkotésének elmulasztisabél
ered6 karért Bérbeadé nem tartozik felelGsséggel. Bérlé kételes az érvényes biztositasi
szerz6dését bemutatni, annak egy mésolati példanyat dtadni. Abban az esetben, ha a biztosité
tarsasag személyében valtozas kdvetkezne be, Bétl6 koteles a Bérbeadot errdl haladéktalanul
értesiteni, illetve a biztositas folyamatos fenntartasir6l gondoskodni.

Bérl6  koteles Bérbeadét haladéktalanul — értesiteni  barmely  biztositisi  esemény
bekovetkezésér6l. Amennyiben a Bérbeadé vagyonbiztositisival 6sszefiigg biztositasi
esemeny kovetkezik be, Bérl6 a Bérbeado altal a vagyonbiztositds feltételeirdl kapott
tajékoztatas alapjan koteles eljarni.

A szerz6dés megsziinése

Jelen szerz6dés megszlnik, ha:
= a hatarozott idStartam lejar;
- Ingatlan1, Ingatlan2 vagy az Ingatlantészek megsemmisiilnek;

- arra jogosult felmond;
- ha a Bérl6 ellen csbdeljards vagy felszamolasi eljaras indul, vagy ha a Bétls jogutdd
nélkiil megszinik;

= Bérl6 a 11.12 pont szerinti kotelezettségének nem vagy nem megfeleléen tesz eleget, a
hatarid6 lejartat kovet6 1. munkanapon;

- a Bérbead6é és a Tulajdonos kozotti bérleti jogviszony valamely Ingatlanrész
tekintetében megszinik, ugy az adott Ingatlanrész bérleti jogviszonyinak
megszinésének napjan, melyrél Bérbeadd koteles Bérl6t haladéktalanul értesiteni,

- Felek a jelen szerz6dést k6z6s megegyezéssel megszuntetik,

- az Ingatlanrész2 vonatkozasaban a Vagyonkezelési Szerz6dés barmilyen okbél térténd
megszunése esetén az MNV Zrt. a szerz6dést felmondja.

Felek rogzitik, hogy az Ingtalanrész2 vonatkozasdban a Vagyonkezelési szerz6dés barmely
okbol torténd megszintetését kovetden a jelen szerzédés az MNV Zrt. altal legfeljebb 30
napos felmondasi id6 kikStése mellett rendes felmondas utjan is megsziintethetd.

Felek rogzitik tovabba, hogy a szerzédés mindkét fél altali alairisatdl kezdve a szerzédés
rendes felmondasara — ide nem értve a 11.2 pontban foglaltakat — sem Bérbeadd, sem Bérls
nem jogosult.

Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést 15 napos felmondasi id6vel, a mulasztott hatirnapot
koveté honap utolsé napjara sz6l6 felmondassal felmondani, amennyiben Bétlé a jelen
szerz6désben rogzitett, illetve jogszabalyokban vagy bir6sigi, hat6sagi hatdrozatokban el6irt
lényeges kotelezettségeit sulyosan megszegi.

Bérl6 sulyos szerzédésszegésének mindsul kilonosen:

- Bérl6 a Havi Bérleti Dij és Havi Koz6s Koltség, vagy a Bérbeads altal
tovabbszamlazott Kéziizemi Koltség megfizetésével 30 napos késedelembe esik (akar
Bérbeado, akar a szolgaltatok felé)

= Bérl6 az Ingatlanrészeket nem rendeltetésszerlien hasznélja vagy az Ingatlanl és
Ingatlan2 teriiletét, illetve az Ingatlanrészeket rongélja;

= ha Bérl6 az Ingatlanrészeket nem, vagy nem a jelen szerz3désben foglaltak szerint
hasznalja, hasznositja, ennek korében, ha az Ingatlanrészek lizemeltetését a jelen
szerz6dés 9.6. pontjaban meghatarozott idéponton tul Bé eVé el6zetes jovahagyasa
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nélkdl tébb mint 15 napon at sziinetelteti, vagy az Ingatlanrészeket kevesebb, mint heti
5 napon 10 6ratél 18 6riig tartd nyitvatartasi idével tizemelteti,

- ha Bérl6 az Ingatlanrészeket vagy egyes helyiségeit Bérbeadd el6zetes jovahagyasa
nélkil nagymértékben atalakitja, funkciéjat megvaltoztatja, vagy az Ingatlanrészek heti
5 napnal kevesebb nyitvatartasi idével torténd tzemeltetése,

- ha a Bérl6 az Ingatlanrészek forgalom elétti megnyitasanak a jelen Szerzédés 6.4.
pontja szerinti hataridében nem tesz eleget,

—  ha Bérl6 Bérbeado ellendrzési joganak gyakorlasat akadalyozza vagy korlatozza,

- ha Bétl6 a jelen szerz6dés 8.18 pontjaban irott, Bérlé tulajdonosi strukturajara
vonatkozé szabalyokat megszegi,

- ha Bérl6 a karbantartisi kotelezettségének a sziikséges idében, Bérbeadd irasbeli
telszolitasa ellenére nem tesz eleget és emiatt az Ingatlanrészek értéke a rendes
hasznélatbol ered6 értékesdkkenésnél nagyobb mértékben csékken.

A 11.4 pont szerinti felmonddst megeléz8en Bérbeadd koteles Bérlst a teljesitésre a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel irasban, 15 napos hataridé tizésével felszélitani.

Bérbead6 jogosult tovabba a jelen szerz&dést hataridé téizését tartalmazé felszolitas nélkiil,
azonnali hatéllyal felmondani Bérl6 rendkiviili silyu szerz8désszegése esetén.

Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen szerzédés megsziinése, tovabba a Beruhazas idétartama
alatt Bérbeadd nem kételes Bérl6 részére csereingatlant vagy egyéb elhelyezést biztositani.

BérlS a jelen szerzédést 15 napos felmondasi hataridével felmondani kizarélag abban az
esetben jogosult, ha Bérbeadé felréhaté magatartasa kovetkeztében Bérlé az Ingatlanrészek
hasznalatat, hasznainak szedését tartésan (1 hénapot meghaladéan) nem tudja gyakorolni.

Bérl6 koteles a jelen Szerz6dés megsziinésekor kiititett, tiszta, rendeltetésszerd hasznélatra
alkalmas allapotban az Ingatlanrészeket atadas-atvételi jegyzSkoényv —felvételével
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadé birtokaba a bérleti jogviszony
megszunésének napjan visszaadni.

Amennyiben Bérlé ezen visszaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, Bérls koteles a
szerz6dés megszlinésének honapjaban érvényes havi bérleti dij 200 szazalékinak megfelels
hasznalati dij havonta t6rtén6 fizetésére az adott id6szakra vonatkozé Havi Kéz6s Koltség
¢s Kozlzemi Koltség megfizetésén til. Bérl6 késedelme, vagy a bérleti jogviszony
megszlinése esetén Bérbeadd jogosult az elektromos aram, fiités; viz, és egyéb szolgaltatasok
telfliggesztésére, vagy annak kezdeményezésére.

Bérlé  kijelenti, hogy jelen Szerzédés megkétését kévets 10 napon belil bérléi
kotelezettségeit kozjegyz6i okiratban ismeri el. Bétld a kézjegyz6i okiratban nyilatkozni
koteles arrol, hogy az Nvtv. szerinti atlithaté szervezetnek minésiil.

A Bérl6 az okirat aldirdsival tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérléi kotelezettségeinek
onként nem tesz eleget, a kozjegyz6i okiratba foglalt kételezettség villaldsa alapjan
vegrehajtasi eljdrsra keriilhet sor. A k6zjegyz6i okirat elkészitésének koltségét Bérlé viseli, s
a kozjegyz6i okirat egy eredeti példanyat Bétls a jelen Szerz6dés mindkét fél altal térténd
alairasatol szamitott 10 napon beldl koteles a Bérbeadonak atadni. Felek megallapodnak,
hogy a jelen Szerz6dés minden tovabbi nyilatkozat nélkil, automatikusan megsziinik a
kozjegyz6i okirat dtadasira vonatkozé fenti hatarid6 eredménytelen eltelte esetén a hatarid
lejartat kéveté 1. munkanapon. Bérlé kijelenti, hogy a jelen pontban foglalt tijékoztatast
tudomasul vette és tisztiban van a kozjegyz8i okirat elkészitésének és atadisinak
elmaradisibol eredd jogkévetkezményekkel. Bérls kifejezetten hozzijarul ahhoz, hogy a
szerz6dés megszinése esetén Bérbeadd —amennyiben az Ingatlanrészek birtokbaadasira mar
sor kerult - az Ingatlanrészeket birtokba vegye.
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11.14 Amennyiben jelen Szerz6dés megszlinésére Bérls stlyos szerz6désszegd magatartdsa miatt
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Bérbeado felmondasa kévetkeztében keriilt sor, Bérbeadé jogosult a hatarozott id6 lejartaig,
de legfeljebb 1 évre vonatkozdan a Havi Bérleti Dij jelenértékének megfelels Osszeget
meghitsulasi k6tbérként Bérl6tdl kovetelni.

Névhasznalat, marketing

Bérl6 koteles az Ingatlanrészek reklamozasa, hirdetése soran utalni az Ingatlanrészek f6ldrajzi
elhelyezkedésére, a megjelenésekben feltiintetve a Bérbeadé nevének megjelolést.

Bérlé koteles Bérbeaddt értesiteni birmineml marketing kampanyanak megjelenésérél,
melyhez Bérbeadé hozzajarulasa szikséges.

Titoktartas

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerz8dés — jogszabily alapjan kézérdek( adatnak nem
minGsitett — tartalma titoktartas targyat képezi. Mindennemd, a szerzédéssel kapcsolatos —
jogszabaly alapjan k6zérdek( adatnak nem minésiilé — informacié harmadik félnek térténd
kiadasa kizarolag a masik fél hozzajarulasaval térténhet.

Felek nyilatkozatai

Bérl6 kijelenti és szavatol azért, hogy

— a sz€khelye szerinti illetékes birdsigon vezetett cégjegyzékben bejegyzett és
szabalyszerlien mlkodé gazdasagi tirsasdg, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseinek megfelel6 atlathato
szervezet, ellene mas altal inditott vagy sajat kérelmére indult cséd-, felszamolasi,
vegelszamolasi, végrehajtasi eljards, addszam felfiiggesztésére, illetve torlésére
iranyul6 eljaras, nem 4ll 6nkormanyzati adésagrendezési eljaras alatt, tovabba jelen
szerz6dés teljesitését veszélyezteté peres vagy nemperes eljaras jelen szerzédés
alafrasakor folyamatban nincsen,

— Beérld tevékenységét nem fiiggesztették fel, vagy sajat maga nem inditott a
tevékenységének a felfliggesztésére eljarast;

— a jelen szerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez szikséges tarsasagi, hatésagi és
barmely egyéb felhatalmazissal, engedéllyel, jovahagydssal és meghatalmazassal
rendelkezik;

— ajelen szerz6dés megkotése masokkal kotott szerzédéseit vagy harmadik személyek
jogait nem sérti.

Bérl6 villalja, hogy fentiekben megjelSlt jogi helyzet barmilyen véltozasat Bérbeadéval
haladéktalanul kézli.

Bérlé az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés a-b) pontjai alapjan vallalja, hogy a jelen szerzédésben
eléirt  beszamoldsi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, ¢és az
Ingatlanrészeket, mint dtengedett nemzeti vagyont a szerzédési el6irasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatirozott hasznositasi célnak megfelel6en hasznalja.

14.4 Bérbeado kijelenti és szavatol azért, hogy

—  a jelen szerzédés aldirisakor a szerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez szitkséges
felhatalmazassal, jévihagyassal és meghatalmazassal rendelkezik, az Ingatlanl és
Ingatlan2 tovabbi bérbeadasat jogszabily vagy mas kételezé rendelkezés, illetdleg az
altala kotott bérleti szerz6dés nem tiltja;
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—  a szerz6déskotéskor a jelen szerz6dés megkotése masokkal kotott szerzédéseit vagy
harmadik személyek jogait nem sérti;

— Bérbeadd villalja, hogy fentiekben megjelSlt jogi helyzet barmilyen véltozasat Bérlgvel
haladéktalanul kozli.

Bétl6 kijelenti, hogy az altala bérelt Ingatlanrészek miikodtetését a mikodtetés jellegének
megfelel6 szakértelemmel és gyakorlattal rendelkezd személy fogja iranyitani. Bérl szavatolja
¢és vallalja, hogy a jelen szerz6dés teljesitéséhez sziikséges megfelels szakértelemmel

rendelkezik, mig az Uzemeltetéshez szitkséges eszkozillomannyal a megnyitas napjaig
rendelkezni fog.

Bérbeadd kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlanrészeken harmadik személyeknek nem
all fenn olyan joga, amely az Ingatlantészek Bétl6 altali birtoklasat és rendeltetésszerd
hasznalatat korlatozna, akadalyoznad vagy veszélyeztetné.

Felek a szerz6déses hataridéket, a bérleti dij Osszegének meghatarozasat és megfizetését,
valamint a szerz6désszerd minéségben vald teljesitést ezennel kifejezetten a jelen szerz6dés
lényeges elemének mindsitik.

Bérl6 hozzajarulasit adja ahhoz, hogy Bérbeadé személye — a Bérbeaddi jogok és
kotelezettségek atszallasival egyidejlleg — Bérbeaddi dontéstsl fiiggden a jelen bérleti
szerz6dés fennalldsa alatt megvaltozzék. Ez esetben a Bérbeaddi pozicié megvaltoztatasara a
szerz8dés-atruhizas szabdlyait kell alkalmazni, és Bérbeadd a valtozasrdl, valamint az Gj
Bérbeado személyérdl koteles Bérlst tajékoztatni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeadd jogosult Bérlé minden tovabbi hozzajaruldsa nélkiil
az Ingatlanrészeken kiviil esé teriileteken kiilonb6z6, a Bérld altal végzett tevékenységektsl
eltérd profilu tevékenységeket engedélyezni.

14.10 Bérl6 koteles az Ingatlanrészeken napi 24 oras szolgalmi bejarast biztositani Bérbeadd
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részére, esetleges vészelharitis vagy karelhdritas céljabol. Bérl tudomasul veszi, hogy
amennyiben szerz6i jogvédelem ala es tevékenységet folytat az Ingatlanrészek teriiletén, Ggy
a szerzOi jogrol szol6 1999. évi LXXVI. t6rvény értelmében a kézos jogkezeld szervezet
(ARTISJUS, stb.) felé bejelentési- és dijfizetési kotelezettsége van, mely kételezettség
kozvetlentl Bérl6t terheli.

Egyéb rendelkezések
Felek r6gzitik, hogy az Ingatlanrészek eredményes tizemeltetése érdekében a bérlet teljes
id6tartama alatt egyuttmikodnek.

Felek rogzitik, hogy az épuletek energetikai jellemzdinek tanusitasarél szolé 176/2008
(IV.30) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés bb) pontja alapjan az Ingatlanrészek
vonatkozasiban  energetikai  tanudsitvany  készitése kotelez6. Az  Ingatlanrészek
vonatkozasiban készitett energetikai tanusitvany jelen szerz6dés mellékletét képezi.

A felek megallapodnak abban, hogy a szerzidés teljesitésével kapcsolatban intézkedésre
jogosult személyek Bérbeadd részérSl: Miké Gergely igazgat6, Bétld részérdl: dr. Csokay
Gergely Soma tgyvezetd.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog az iranyado.
Jelen szerz6dés csak a felek k6z6s megegyezése alapjan, irisban lehet médositani.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédést részlegesen érvényesnek tekintik abban
az esetben is, ha annak egyes részei esetleg érvénytelennek bizonyulnanak.

Felek a jelen szerz6désbdl ered6 esetleges jogvitaikat elsGsorban targyaldsos uton kételesek

rendezni; ennek eredménytelensége esetére a jelen szerz6dés alaﬁj elmerils vitas kérdések
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cldontéscre jarasbirosagi hatdskorbe tartozo tgyekben alavetik magukat a Budai Kézponti
Keruleti Birosag kizarolagos illetékességének. Felek torvényszéki hatiskorbe tartozé
tgyekben illetékességi kikotéssel nem élnek.

15.2° Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

- 1. szamu melléklet: Helyszinrajz

= 2. szamu melléklet: Palyizati felhivas

= 3. szamu melléklet: Bérl6 Palyazata

- 4. szamu melléklet: Miszaki leiras

— 5. szamu melléklet: Enetgetikai Tanusitvinyok

Jelen szerz6dés 6t egymassal mindenben megegyez6 példanyban késziilt, melyet felek elolvasas
utan, mint akaratukkal mindenben egyez&t jovahagydlag irtak ala.

Budapest, 2020. julius 2. A020. O . 06
Nony,a‘fa’ﬁark Fenntart6 és Uzemeltetd Bp. Essentials Kft.
Intézmény Bérl6 képviseletében:
Bérbeadoé képviseletébex dr. Csokay Gergely Soma
Miké6 Getgely i ligyvezetd




