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Bérleti szerz6dés

(a tovabbiakban: ,,Szerz6dés”) amely létrejott egyrészrdl a Varosliget Ingatlanfejlesztd
Zartkéren Miik6dé Részvénytarsasdg (1146 Budapest, Dézsa Gyodrgy ut 41.
cégjegyzékszama: 01-10-047989, addszdama: 24819699-2-42, képviseli: Dr. Gyotgyevics
Benedek Tam4s vezérigazgatd, bankszimlaszama: 12100011-10165629) mint Bérbeado

mastészrél a Magyar Szalon Korlitolt FelelGsségti Tarsasag (1132 Budapest, Vici ut
28. III. em. 1/A. cégjegyzékszama:01 09 344731, adészdma:2 6785824-2-41, képviseli:,
Vitarius Csaba iigyvezetd bankszamlaszama: 10700024-71553924-51100005) mint Bétld,

(a tovibbiakban egyiittesen: ,,Felek”) kozott, az alibb megjellt helyen és id6pontban a
kovetkezbk szetint:

ELOZMENYEK

A Virosliget megujitasardl és fejlesztésérdl sz6l6 2013. évi CCXLIL térvény 1.§ (1/2)
bekezdése alapjan Bérbeadd vagyonkezelésben éll az ingatlan-nyilvintartisban a budapesti
29732/11 hrsz. alatt felvett, természetben az 1146 Budapest, XIV. kerilet Olof Palme
sétiny 1. szam alatt 2 Millennium Hézdban taldlhat6, 577,86 m2 alapteriletd étterem
ingatlanrész. Az ingatlanrész allami vagyont képez.

Bérbeadé altal a fent hivatkozott tdrvényen alapuld hasznositisi kételezettsége korében
lefolytatott versenyeztetési eljirdsban Bérl6 nyerte el az ingatlan bérleti jogat.

Ezen korilményekre figyelemmel Felek bétleti szerz6dést kotnek az alabbiakban rogzitett
tartalommal.

1. A SZERZODES TARGYA

Jelen Szerzédéssel Bérbeadd bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a fentiekben megjelolt
ingatlannak a jelen Szerz8dés 1. sz. mellékletében megjeldlt részét (tovibbiakban:
Bérlemény) vendéglatd ipari tevékenység végzéséhez.

Bé1lé kijelent, hogy a Bérbeadé elézetesen tajékoztatta arrdl, hogy a Bérleménynek is helyet
adé épiilet jelenleg még épitési kivitelezés alatt all, Bérl5 a kivitelezéssel 1étrejov6 Bérlemény
és a kézdsen hasznalt teriiletek miiszaki lefrasat, felszereltségét (1.sz. melléklet) megismerte,
arrél a Bérbeadétdl teljes korh tajékoztatist kapott, a jelenlegi késziiltségi allapotot a
Bérbeadéval kozosen elbzetesen megtekintette, és a kivitelezésre keriilé Bérlemény és a
kozosen hasznilt terilletek minden tekintetben megfelelnek a Bérl6 elvardsainak. Bétld
tudomassal bir arrél, hogy a Bérbead6 a Bétleményt a kivitelezés befejezését kovetben, a
hasznilatbavételi engedély birtokaban adhatja Bérld birtokaba.
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2.1

3.1.

2. ASZERZODES HATALYA

Felek a jelen Szerz6dést mindkét fél ltali alairisat kovetSen, a Bérlemény
birtokba adésinak napjatél (bétlet kezdd idépontja) szamitott 10 (tiz) éves
hatdrozott idStartamra kotik meg. Jelen Szerz6dés a Felek altali kolcsénds
alairasaval 1ép hatalyba.

A Dbirtokbaadds idépontjit az 1. pontban leirt elézményekre tekintettel a
Bérbeadé allapitja meg. Amennyiben a Bérbeadé a Bérleményt az érdekkdrében
beallt okbél 2019. december 31-ig nem adja Bérld birtokdba, Bérls jogosult a jelen
Szerz3déstd] irasban elallni. Bérl6 ilyen esetben egyéb igényt nem érvényesithet,
igy killondsen elmaradt hasznait nem kévetelheti. Bérl6 a jelen Szerzddést ezen
tzleti kockizat gondos mérlegelésével kéti meg.

3. ABERLETI DiJ

A Bétlemény utin a bérlet kezdé idépontjatdl kezdédSen a bérlet idStattamara
fizetendd bérleti dij (a tovabbiakban: ,,Bétleti dij”) két részbdl all, az alabbiak
szerint:

a) A Bérleti dij egyik része — a 3.5. pont szerinti értéklsGvetés alkalmazisa
mellett — rOgzitett Osszegl, kezdé mértékét 1. 500.000 ,- Ft +
AFA /hénap, azaz Egymilli6étszazezer forint + AFA/honap Ssszegben
hatirozzik meg a Felek (a tovibbiakban: , Rogzitett 6sszegli bérleti
dij-rész”). Tort honap esetén iddardnyos Rogzitett Gsszegl bélet dij-
rész fizetendd.

b) A Bétleti dij masik részét a Bétldnek a Bérlemény mikodtetésébdl
szArmazd éves nettd arbevétele alapjin hatdrozzék meg a Felek, mértéke
a Bérlemény mikodtetésébél szirmazé — mindenkori szdmviteli
jogszabilyok szerint megéllapitott — éves netto arbevétel 2 %-dnak 1/12
része + AFA havonta (a tovabbiakban: ,Arbevétellel aranyos bétleti
dij-rész”). Felek rogzitik, hogy az Arbevétellel arinyos bérleti dij-rész
meghatirozasa sordn a Bétlemény mikodtetésébdl szirmazd nettd
arbevételnek a Bé1l6 teljes éves nettd drbevétele mindsiil, kivéve, ha Bérlo
konyvvizsgalattal alatdmasztott szamviteli bizonylatokkal igazolja, hogy a
teljes éves nettd arbevétele nem kizardlag a Bétlemény mikodtetésébol
szarmazik. Az Arbevétellel aranyos bérleti dij-rész a Rogzitett Osszegi
bérleti dij-résszel egyiitt, havonta, eléte esedékesen fizetend§ a 3.3.
pontban irtaknak megfelelSen.

¢) Az Arbevétellel aranyos bérleti dij-tész alapjat a bérlet kezd6 idépontjatdl
2020. majus 31. napjaig tartd elszamolasi id6szak vonatkozasaban a Bérl6
altal a jelen szerz8dés megkotését megel6zben lefolytatott versenyeztetési
eljaras soran beadott iizleti tervben szereplé — becsiilt — értékek képezik,
ezt koveten minden évben a megel8z6 tzlet évrdl késziilt, szimviteli
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3.2,

3.3

34.

3.5.

torvény szerinti beszdmoldban szerepeltetett teljes nettd arbevétel. A
Bé1l6 éves szamviteli torvény szerind beszamoldjanak elkészitését kovetd
15 napon beliil, de legkésébb minden év junius 15. napjaig a Felek az
Arbevétellel arinyos bérleti dij-résszel elszamolnak, amelyrdl Bétbeadd
elszdimold, vagy negativ killdnbozet esetén jovairéd szamlat allit ki Bérld
tészére. A bétleti id6szak utolsé évében, Bétld legkésébb a bérleti idészak
utolsé napjiig koteles az eddig az idSpontig keletkezett nett6 drbevételét
hitelt érdemlSen kimutatni, amelynek alapjan a Felek az Arbevétellel
ardnyos bétleti dij-résszel 15 napon belil elszimolnak.

d) Az Arbevétellel aranyos bérleti dfj-résszel torténd elszdmolis érdekében
Bétlé minden évben legkésGbb majus 31. napjaig koteles Bérbeado
tészére a szamviteli trvény szetind beszdmoldjit megkiildeni, amelynek
elmaradasa sulyos szerz&désszegésnek mindsiil.

Bérl6, kizarolag a Rogzitett dsszegl bérled dij-részbél sivos dijkedvezményt kap
az alabbiak figyelembe vételével:

Bérbeado 3 db, a Vitosligetben épild épiilet atadasdhoz koti a kedvezmeényt: 1.
Magyar Zene Haza, 2. Dézsa Gyorgy uti Mélygarizs, 3. Néprajzi Muzeum.

Ameddig egyik épiilet sincs készen, addig a Bérl6 a Rogzitett Ssszegii bérleti dij-
rész 50%-it fizeti.

Az 1. épilet dtaddsa utin a Bérl6 a Rogzitett Osszegi bérleti dij-rész 60%-4t fizet,
a 2. épulet ataddsa utin a Rogzitett Osszegl bérleti dij-rész 80%-4t, a 3. éptlet
atadédsa utdn a Rogzitett 6sszegi bétleti dij-rész 100%-4t.

Az épiiletek atadasa alatt a Felek a végrehajthatd hasznilatbavételi engedély
hatirozat kézhezvételét kdvetd 366. napot értik.

A Bérled dijon felil 2 BérlS kételes a jelen Szerzddés 4.2. pontjdban hivatkozott

szolgiltatisok ellenértékének megfizetésére, illetve az ott meghatirozott
koltségek viselésére.

Bérls koteles a tirgyidGszak Bérleti dfjat elére, szamla ellenében, az azon
feltuntetett teljesitési hatdrid6ig — amely nem lehet kevesebb, mint 8 nap —
Bérbeadd fentiekben rogzitett szdmlaszamara atutaldssal megfizetni.

Késedelmes teljesités esetén BétlS a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.
torvény (tovibbiakban Ptk.) 6:155.§ (1) szerinti késedelmi kamatot koteles
fizetni, a késedelem teljes idejére.

A Bérleti dij értékallandosiga érdekében Felek, kizarélag a Rogzitett 6sszegii
bétlet dij — rész vonatkozdsiban az alabbiak szerint jarnak el:

Az értékkoévetés alapja az Eurostat altal kézzétett harmonizalt fogyasztdi rindex
(Monetaty Union Index of Consumer Prices ,,MUICP”). A korrekcié mértéke a
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3.6.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

tirgyidészakot (targyévet) megelézd évte kozzétett, naptari évre vonatkozd
indexszdm. A Rogzitett 6sszegli bérleti dij — részt évente egyszer, januir 31.
napjiig, elére, az adott tirgyévre vonatkozéan kell meghatirozni, elsd
alkalommal 2020. januar 31-ig. Az 4rindex cs6kkenése csak abban az esetben
érvényesitendS, ha a csoklenés mértéke a 10%-ot meghaladja. Ha a MUICP
arindex csokken, de a cs6kkenés nem haladja meg a 10 %-ot, és igy a Rogzitett
Osszegi bérleti dij — rész nem csdkken, akkor a MUICP 4rindex kovetkez6 évi
emelkedése esetén a Rogzitett dsszegl bétled dij — rész csak annyival névelhetd,
amennyivel az emelkedés meghaladja a korabbi év csokkenését.

A Bérleti dij valtozasahoz — emelkedéséhez vagy csokkenéséhez — vezetnek a
jelen Bérleti Szerzédést érintS, Bérbeadot terhel addk- és egyéb kozterhek
Osszegében bekovetkezett valtozasok oly médon, hogy ezen dsszegek 100%0-4t
Bérbeadd BérlSre haritja 4t, el6szdr abban a targyid6szakban, amelyre nézve az
elsé fizetési kotelezettség esedékessé vilik.

4. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Hasznalat:

Bérls a Bérleményt az épitési kivitelezési tevékenység befejezése szerinti
allapotban veszi birtokba. A kivitelezés elfogadasar6l és atvételérdl, és a
kivitelez6vel szembeni esetleges kellékszavatossagi, jotallasi igények
érvényesitésérdl kizarolag a Bérbeadd jogosult donteni. A Felek kézott 4tadas-
atvételi eljarasrol készilt jegyzGkonyv a jelen Szerz&dés 2. sz. mellékletét képezi.
Az itadas-atvételi jegyz&kdnyvben rogzitett ingdsigok a Bérlemény részét
képezik.

Bérbeadé szavatol azért, hogy a Bétlemény a teljes futamid6 alatt
rendeltetésszerd hasznilatra alkalmas, illetve szavatossagot villal azért, hogy
harmadik személy joga Bérlét a hasznélatban nem korlitozza vagy akadilyozza.

Felek rdgzitik, hogy a Felek 4ltal elfogadott, jelen Szerz6dés 3. sz. mellékletében
foglalt szolgaltatasi szint mellett a Bétlemény a Szerz6dés hatilya alatt 2
rendeltetésének megfeleld célra hasznalhato.

Felek a Szerz&déses évforduldk kozott évente Osszesen 60 (hatvan) napnak
megfelel bérbeaddi napban illapodnak meg. A bérbeaddi nap azt jelenti, hogy
ezen idStartam alatt nem a Bérl8, hanem a Bérbead6 jogosult a Bérleménynek
az 1. szamu mellékletben ,étteremként és ,kilonteremként” jeldlt részének
kizarélagos hasznalatira és hasznositisira. Bérbeadd jogosult a bérbeaddi
napokat tetszSlegesen titemezni; atta is jogosult, hogy egy alkalommal
folytatélagosan t6bb bérbead6i napot vegyen igénybe.. Az egyes bétbead6i
napok idépontjarél a Bérbeadd legalabb 30 nappal kordbban e-mail utjan értesiti
a Bérlst. Bérls koteles gondoskodni arrdl, hogy a Bérleményt a bérbeaddi nap
el6tt kitakaritva adja 4t a Bérbeadénak, és megtenni minden olyan intézkedést,
hogy a bérbeadéi nap szerinti hasznilat megkezdhet6 legyen. Koteles tovibba
4
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gondoskodni a Bétleménybe bevitt sajat ingdsagai allagmegovasardl a bérbeaddi
napok idejére. Bérbeaddi napokon vendéglatisi szolgiltatisok ellatisira,
megrendelésére a Bérbeadd vagy az dltala megjelolt rendezvényszervezd
jogosult. Felek a Bérleti dijat a bérbead6i napok figyelembe vételével hatdroztik
meg, a Bérled dij a bérbeaddi napokra is jir Bérbeadoénak, igy etre tekintettel a
Bérld semmilyen igényt nem érvényesithet, igy killondsen nem kérheti a Bérleti
dij csokkentését, vagy elmaradt haszninak megtéritését.

4.1.5. Bérld villalja, hogy a Bétleményt és a kozos hasznilata teriileteket a jelen
Szerz&déshez 4. sz. mellékletként csatolt Hazirend megtartisaval hasznélja,
illetve gondoskodik atrél, hogy a Bétleményben barmilyen jogcimen tartézkodd
személyek (alkalmazottai, tgyfelei, vendégei, szerzGdéses partnerei stb.) is a
Hazirendnek megfelel6 magatartast tandsitsanak. A jelen kikotés megszegése
sulyos szerz8désszegésnek mindsil, és a Bérbeaddnak okozott karért Bérl6t
terheli a teljes karfelel6sség.

4.1.6. Bérlé villalja, hogy a Bétleményt a jelen Szerz&déshez 7. sz. mellékletként csatolt
Uzemeltetési szabalyok megtartdsival haszndlja. A jelen kikotés megszegése
stulyos szerz&désszegésnek mindsil, és a Bérbeadénak okozott kirért Bérl6t
terheli a teljes karfelel6sség.

4.1.7. Felek megillapodnak, hogy a Bérl6 kizirélag abban az esetben jogosult a
Bérleményt harmadik személynek albérletbe vagy hasznilatba adni, vagy a
Bétleményben folytatott tevékenység végzéséhez harmadik személyt igénybe
venni, ha a jelen Szerz8dés 8.3. pontja szerinti kotelezettségeinek teljesitését
elGzetesen igazolta a Bérbeadd felé, és azt a Bérbead6 elézetesen, itisban
jovahagyta.

4.1.8. BérlS koteles a Bérleményben keletkezett karokrol a Bérbeaddt haladéktalanul
értesiteni, és minden tSle elvirhatét megtenni annak érdekében, hogy a
Bétleményt ért kir mértékét csokkentse. Bétld koteles killondsen a Bérleményre
és a kozosen hasznilt teriiletekre vonatkozé tiizvédelmi jogszabalyok, hatésagi
és bérbeadoi elbirdsok fokozott betartisira, az elSirt intézkedések megtételére
sajat  koltségén; ezek megsértése karokozds hidnydban is  stlyos
szerz6désszegésnek mindsiil.

4.1.9. Bérlé a Bérleményen felyjitdsi, 4talakitdsi, beruhdzasi munkalatokat, igy
kilénosen, de nem kizdrdlagosan a Bétleményben 1évE helyiségeket 4talakitani,
energidt, vizet fogyaszt6 betendezést telepiteni — a Bérbeaddval kotott elézetes
irasbeli megallapodés hidnyiban - nem jogosult végezni.

4.1.10. Felek rogzitk tovabba azt is, hogy a Bérl altal — akér a jelen Szerz6dés, akar
kilén megallapodds alapjin, akir ezek hidnydban - végzett atalakitisok,
felgjitasok, beruhazisok eredménye — eltérs irdsbeli megallapodas hidnyaban —a
Bérlemény alkotérészeként, tartozékaként osztja a Bétlemény jogi sorsat, és az
ennek sorin a Bérbeaddénil vagy a tulajdonosnal jelentkezd esetleges
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4.2.1.2.

42.1.3.

értéknovekedésre tekintettel Bérld semmilyen igényt (megtéritési igény, jogalap
nélkili gazdagodas, beszimitis stb.) nem érvényesithet a Bérbeaddval vagy a
tulajdonossal szemben a szerz&dés hatédlya alatt, vagy annak barmely okbdl
torténd megsziinésekor, illetve azt kévetSen sem. Bérld az ilyen igények
érvényesitésérd] jelen Szerz8dés aldirdsival teljesen és visszavonhatatlanul
lemond.

Uzemeltetés:

A Bérlemény fenntartisdhoz, 4llaginak és minSségének megovisihoz szikséges
szolgaltatisokat Bérld és Bérbeadd az aldbbiak szerint biztositjak:

Bérls koteles a jelen Szerzédés 3. szami mellékletében foglalt
konyhatechnolégiai berendezések és felszerelések karbantartisirdl és
allagmegdvisirdl oly mddon is gondoskodni, hogy sajit koltségére azok
Utemezett, tervszerd karbantartisira - a Bérbeaddval elézetesen egyeztetett
mszaki tartalommal - megfeleld szakcéggel szerz6dést kot, mely szerz6dést
a birtokbaadast kévetd 60 (hatvan) napon beliil a Bérbeadénak bemutat. A
Bétlének a karbantartdsi szetz8dést — vagy annak megsziinése esetén 2
Bérbeaddval elézetesen egyeztetett j karbantartdsi szerzédést — a jelen
Szerz6dés szerinti teljes bétleti idStartamra fenn kell tartania. Bérbeadd
gondoskodik a jelen Szerzédés 3. szdmu mellékletében foglalt egyéb
technologiai berendezések és felszerelések rendszeres karbantartdsirol és
allagmeg6viasardl, az ott szerepld ttemterv szerint, melynek koltségét havi
italanydfj forméjiban tizemeltetési dij cimén tovabbhiritja a Bérlére. Az
tizemeltetési dij mértéke a Szerz8dés hatilyba lépésétol 2020. december 31-
ig 2.600,- Ft + AFA/m2/hé. 2021. januir 1-t8l a SzerzGdés
megszinéséig/megszintetéséig az Uzemeltetési dij Bérlé altali megfizetése
tételes elszdmoléssal torténik, azzal, hogy az nem lehet kevesebb 2.600,- Ft
+ AFA/m2/h6 6sszegnél. Bérbeadd az iizemeltetési dijat a Bérlet dijjal
egyezd utemezés és fizetési hatiridd szerint havonta szdmldzza.

Bérls koteles gondoskodni a j6 gazda gondossigival minden egyé€b,
bérbeaddi  kotelezettségként a  Szerz6désben  nem  nevesitett
létesitménylizemeltetési feladat ellitisarél, melyek a Bétlemény jo
allapotanak megdrzéséhez, illetve a Bérlemény és kornyezetének rendben- és
tisztin tartisdhoz sziikségesek, mint példaul takaritas, tisztitds, a keletkezett
hulladék elszallitasa.

A Bé1l6 a fenticken tilmenden is koteles viselni/megfizetni a mikodtetéshez
felhasznalt rezsi koltségeket, igy killonosen, de nem kizarélagosan a villamos
energia, tivfeliigyelet és tiizatjelzés, viz- és csatornadijakat és egyéb koztizemi
koltségeket. A szolgiltatokkal villamos energia szolgaltatisra, ivoviz,
csatorna-szolgiltatisra, tavfeliigyeletre, tovabbd a konyhai elszivok
légtechnikajanak tisztittatdsira a Bérbead6 szerzddik, és a szamléval igazolt
felmerilt koltséget tovabbszamlizza Bérl6 felé. Bérl koteles lehet6vé tenni,
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4.2.6.

4.3.

4.4.

44.1.

hogy a mér6-6raillisok rendszeres leolvasisit a Bérbeadd a Bérleményben
elvégezze. Bérls koteles ezen szolgiltatisok dijait a szamlin szetepld
hatiridén belil a Bérbeadd részére megfizetni.

A bérbeaddi kellékszavatossig kdrében felmeriild meghibdsodasok iigyintézése
és elharitasa Bérbeadé feladata, melyért kiilén dijat nem szamithat fel Bérlonek.

A bérbeaddi kellékszavatossig korébe nem esé meghibisodasok esetén Bérld
szintén koteles a hibit bejelenteni, Bérbeadd koteles az tgyben eljdrni és a
javitasrdl gondoskodni. A javitisok szdmlaval, elszamoldssal aldtimasztott
koltségét Bérbeadd tovabb szdmlazza Bérlének.

A hibakat, hidnyossigokat Bérld minden esetben irdsban (e-mail) kételes
bejelenteni az uzemeltetes@ligetbudapest.hu e-mail cimen.

Bérbeadd koteles az eset siirgdsségével és fontossigival aranyos idén belil
intézkedni a bejelentett hiba elharitisardl, errdl Bérldt tijékoztatni, vele
idépontot egyeztetni.

A bejelentés elmulasztasibol, vagy Bérld iltal sajat hatiskorben elvégzett,

Bérbeadéval elbzetesen nem egyeztet beavatkozasokbol ered® minden kir
Bérldt terheli

Vagyonbiztositas:

Bérbeadé tijékoztatja Bérlét, hogy a Bérleményt magiban foglalé ingatlanra
vonatkozéan megfeleld vagyonbiztositassal rendelkezik. A biztositisi szetz&dés
jelen Szerzédés 8. sz. mellékletét képezi. A Bérl6 tudomdssal bir a6l és
elfogadja, hogy a Bérbeadd vagyonbiztositasi szerz6désének fedezete nem terjed
ki a Bérl§ iltal a Bérleményben t6rténd beruhdzisokra, illetve a Bérlének 2
Bérleményben vagy 2 kozdsen hasznilt teriileteken  tirolt/hasznalt
vagyontargyaira. A Bérl§ tudomésul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben
végzett beruhazésait, illetve a Bérleményben 1év6 vagyontirgyait biztositani
kivinja, Ugy etre kilon 6néllé biztositasi fedezetet kell beszereznie.

Felelsségbiztositas:

Bé1l6 a jelen Szerzddésen alapuld bétléi és szolgiltatéi felelésségére figyelemmel
koteles legalabb 300.000.000,-Ft/kar/ év kartétitési limittel rendelkez8 kombinalt
felel8sségbiztositasi szerz6dést kotni azon karokra nézve, amelyeket bérlként
a Bérbeadénak, a szolgiltatast igénybe vevSknek, vagy harmadik személyeknek
okozhat. A Bérld koteles az elbirt biztositasi fedezeteket a jelen Szetzédés
idStartama alatt folyamatosan fenntartani.

A biztositasi szerzédés és fedezet kizardlag a jelen bérleti Szerzédés targyat
képez& Bérleményte és az ott végzett tevékenységre vonatkozhat.
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A kombinalt felel§sségbiztositasi fedezetnek tartalmaznia kell az 4ltalinos
felelésségi fedezetet, a bérldi felelésség fedezetet, a szolgaltatdi felelésség
fedezetet, valamint az alvallalkozdkra sz616 kiterjesztést is.

A bérléi felelssségbiztositasi fedezet nem kotlatozhaté a tliz, robbanas, viz- és
gazvezeték vagy csatorna tOrése, duguldsa, technologiai csévezeték torése,
kiomls viz vagy gbz, tdzoltd berendezés kilyukadasa altal okozott karok
megtéritésére.

A szolgiltatéi felel6sségbiztositisi fedezetnek tartalmaznia kell az ételmérgezés
és cateting szolgiltatisbdl eredd kirok fedezetét is.

A 300.000.000,-Ft-os kombinalt kirtéritési limitnek mindhirom kockazati korre
(altaldnos-, bérl8i-, szolgiltatdi feleldsség) ki kell terjednie.

A kombinalt felelssségbiztositisi szerz8désnek tartalmaznia kell a biztositisi
fedezet megsziinése esetén az 1 éves kiterjesztett karbejelentési idSszakot.

4.4.2. BérlS a biztositas keretében koteles éves dijfizetést valasztani, és a dijfizetési
litemezésének megfeleléen, minden dijfizetést kdvetSen a dijfizetési bizonylatok
megkiildésével a biztositsi szerzédés dij rendezettségét igazolni, masolatat 2
jelen Szerz&dés 5. sz. mellékleteként becsatolni.

4.4.3. Bérbead6 vallalja, hogy amennyiben birmely, a bétl6i felel6sségbiztositissal
érintett kockizat kdvetkeztében a Bétlemény teljes egészében vagy tészben
megsemmisiil, vagy jelentdsen kirosodik, s ennek kovetkezteben
hasznalhatatlanna vilik, Ggy a tdle elvirhaté gondossiggal jar el a kartéritési
Osszeg felhaszndldsa sorin, és azt a lehet leggyorsabban a Bétlemény
Gjjaépitésére, helyreallitasira forditja.

4.4.4. Felek a jelen Szerz&dés tekintetében kozos akarattal kizdrjak a Ptk. 6: 49.§-a
szetint beszamitas szabdlyainak alkalmazasat.

5. ASZERZODES MODOSITASA

Jelen Szerzédés kizardlag irdsban, Felek egyez8 akarat nyilvanitdsival médosithatsd. E
kikotés irdnyadd a Szerzédés részét képezd mellékletekre is, azzal, hogy az ott rogzitett
olyan adatok, tények, szabvinyok, jogi eldirasok, hatdsigi kotelezések viltozasa
tekintetében — ideértve a kapcsolattarték személyében bekévetkezett véltozasokat —
amelyek Felek akaratitél fiiggetleniil kdvetkeznek be, nem mindsiilnek jelen Szerzddés
modositisanak, azok a kézléssel elfogadottnak tekintend6k.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6. A SZERZODESSZERU TELJESITES BIZTOSITEKAI
Meghitsulasi kotbér:

Arra az esetre, ha a Szerzédést a Bérbeadd rendkivili felmondasa szinteti meg,
Felek meghitsulasi kétbért allapitanak meg Bérbead6 javéra, az éves brutto
Bérleti dij 25 %-aval egyezd Osszegben.

K6tbér a Bétlemény visszaadasaval 6sszefliggd késedelem miatt:

Amennyiben Bérlé béirmely, a Bétlemény visszaadasival Osszefiggd
kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik, a késedelmes napokra késedelmi
kotbér fizetésére koteles. A késedelmi kotbér mértéke a Bérleti dij 1 naptari napra
esd Osszegének kétszeres dsszege, amelyet 30 (harminc) napot elérd késedelmet
kévetéen Bérbeadd egyoldalian jogosult négyszeres mértékiire emelni.

Pénziigyi biztositék:

Felel: egyez6 akarattal megallapodnak abban, hogy Bétl6 a jelen SzerzGdés
hatalyba lépését kovetd 8 napon belill 4.000.000,-Ft, azaz négymillié forint
Osszegli pénziigyi biztositékot nytjt Bérbeadonak. BérlS a pénziigyi biztositekot
valasztasa szerint nyGjthatja 6vadék és/vagy bankgarancia formajaban. Bérbeado
a pénziigyi biztositékbdl kielégithetl birmely, a jelen Szerz6dés alapjan a Bérldvel
szemben fennalld és esedékességkor nem teljesitett pénzbeli kdvetelését.
Ovadék vilasztasa esetén a Bérl6 az 6vadék 6sszegét a fentiek szerint Bérbeadd
12100011-10199527 szamlijara torténd 4tutaldssal koteles teljesiteni. Bérbeado
az 6vadékot koteles clkillonitetten kezelni és nyilvantartani. Bankgarancia
vilasztésa esetén a Bérld a fentiek szerint koteles dtadni a Bérbeaddnak a bank
azon feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat, melyben a bank véllalja, hogy a
Bérbeadd elsé felszolitasira a garanciaOsszeg terhére teljesiti az érvényesitett
Osszeg dtutaldsit a Bérbeadd, mint kedvezményezett részére. A Bérbeado altal is
elfogadott bankgarancia igazolast a Felek a Szerzédés 2 .sz. fuggelékeként
csatoljdk. Amennyiben Bérbeadé a pénzigyi biztositékot, vagy annak
meghatirozott részét felhasznalja, Ggy err6l 8 napon beliil értesiti Bérldt, aki az
értesités kézhezvételét kovetd 8 napon belil koteles a pénziligyi biztositél
Osszegét az eredeti Osszegre kiegésziteni. Bérbeadd a jelen SzerzGdés
megsztinését kovetd 30 napon belil a fennmaradé évadék Ssszegét Bérld
fentdekben rogzitett szamlaszdmara visszautalja.

Zalogjog:
Bérbeadét a Ptk. 6:337. § szetintl torvényes zalogjog illeti meg Bétlonek a

Bérleményben talilhaté javain. Bérbeadd zilogjoga érvényesitésekor szabadon
métlegel a zilogjog érvényesitésének torvényi lehetSségei kozott.



7.1.

7.3.

7.4.

7.5,

7. A SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE

Jelen, hatirozott idére kotott SzerzEdés megsziinik a hatirozott id6 elteltével,
illetve a Felek 4ltali, kozds megegyezéssel torténd megsziintetéssel, tovabba a
bérlet tirgyanak megsemmisillése esetén, valamit Bérbead6 vagyonkezelSi
jogénak megsziinésekor. Felek a Szerzédés hatarozatlan idejivé valdsat
kifejezetten kizarjak.

A bérleti jogviszonyt megsziinteti Bérbeadé 90 (kilencven) napos id6koz
(felmondasi id6) mellett gyakorolhaté tendes — azaz szerz&désszegés hinyiban
is, indokolas nélkiil gyakorolhaté — felmondasa.

A Szerzédést megsziinteti Bérls 90 (kilencven) napos id6koz (felmondisi 1d9)
mellett gyakorolhaté rendes — azaz szerz8désszegés hidnyiban is, indokolas
nélkiil gyakorolhat6 — felmondisa, amely azonban kizérélag a bérlet elsé 5 (6t)
éves id6tartamanak leteltét kovetSen, az 5 (6t) év letelte utini elsé és
harmincadik nap kozott id8tartamon belill kézbesitett irdsbeli nyilatkozattal
gyakorolhatd; a Bérlé ezen idStartamot megel6zden, vagy ezt kévetden rendes
felmondissal nem sziintetheti meg a Szerz6dést.

Jelen Szerz8dést megsziinteti BétlS vagy Bérbeadd rendkiviili felmondasa.

Bérl6 90 napos felmondasi id8 mellett rendkiviili felmondassal megsziintetheti
a szerz6dést, ha Bérbeadd:

= a 4.1.2. pontban foglalt lényeges Lotelezettségét megszegi, s a
szerzédésszeg magatartissal Bérld felszdlitasa ellenére sem hagy fel a
felszélitisban megjelolt hataridében;

- a jelen Szerz&dés mellékleteiben rendkiviili felmondasi okot megalapozo
magatartasként, korilményként meghatarozott esetben.

Bérbeadé rendkiviili felmondassal, azonnali hatillyal megsziintetheti a
szerzOGdést, ha Bérlo:

- a jelen SzerzSdés 3.1. és 3.2. pontjaban foglalt fizetési kotelezettségével
90 napot elérd késedelembe esik;

- sulyos szerz6désszegést kovet el, vagy egyéb szerz6désszegését €s annak
kovetkezményeit nem szinteti meg a Bérbeadd felszolitasatol szamitott
15 napon beliil sem;

- a jelen Szerz8dés mellékleteiben rendkiviili felmondési okot megalapoz6

magatartisként, korilményként meghatarozott esetben;
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7.6.

7.7.

8.1.

- a jogszabalyokban a bérbeaddt vagy a nemzeti vagyon hasznositojat
megilletd felmondasi jogként szabalyozott esetekben.

Felek egybehangzdan rdgzitik, hogy Bérlé semmilyen megszlinési ok esetén nem
jogosult cserchelyiségre.

A jelen Szerzédés megsziinése esetén, legkésSbb a Szerzédés megszinése
napjan a Felek koz0s helyszini bejarast tartanak a Bérleményben, illetve 2 Bérld
altal is hasznalt kozos haszndlati helyiségekben. A helyszini bejarasrél a Felek
jegyz8konyvet vesznek fel, amelyben — szilkség esetén fotédokumentacid
készitése mellett — rogzitik a Bétlemény allapotit, adott esetben a Bérlemény
visszaadasinak idépontjara a Bétl§ altal megteendd intézledéseket. A helyszini
bejards célja a Bérlemény Bérbeadd tészére tOrténé birtokbaadisinak
elékészitése.

A Bérls koteles a Szerz6dés megsziinése napjan a Bétleményt jegyz6kdnyv
felvétele mellett a Bérbeadénak birtokba adni, valamint a Bérleményt elhelyezési
és téritési igény nélkil, sajat ingbsagaitdl kitiritve, 15:00 6raig elhagyni.

A Bérbeadé a Bérleményt rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban,
sziikség szerint tisztasagi festés elvégzését kvetSen veszi 4t. Ezen tilmenden a
Bérls koteles a Bérleményben és a haszndlt ingdsigokban a természetes
amortizdcién tilmend elhasznalédast, megrongalddast, egyéb értékcsokkenést —
a Bérbeadd vilasztisa szerint — helyredllittatni vagy a helyreillitis kéltségeit,
illetve az értékcsoklenést 2 Bérbeadd részére megtériteni. Eltéré megallapodas
hidnyaban a Bétld teljes kori felel6sséggel tartozik az éltala a Bérlemény
allagaban végzett véltoztatisok eredet dllapotra térténd visszadllitisdval
Osszefiiggésben felmeriilt koltségekért. Eltérd megallapodas hidnydban a Bérlé
a Szerz6dés megsziinésének napjan koteles sajat koltségén Osszegyujteni €s
eltavolitani valamennyi 4ltala felszerelt eszkozt, bevitt ingdsagot.

A Szerz6dés értelmében a Bérld 4ltal viselends, utdlagos elszamolast
koltségekkel a Felek — eltér6 megéllapodas hidnyaban - a Szerz6dés megszinéset
kovetd 30 napon belill, a Bérbeadd zard szamlija alapjan, a pénziigyi biztositék
terhére szamolnak el. Amennyiben a z4ré szdmla alapjin a Bérl6 4ltal fizetendd
Osszeg a rendelkezésre 4ll6 pénzlgyi biztositék Gsszegét meghaladja, gy a
fennmaradé Osszeget BérlS legkésSbb a zard szamla kézhezvételét kovetd 8
napon beliil, banki utaldssal koteles a Bérbeadd részére megfizetni.

8. VEGYES RENDELKEZESEK

Felek a jelen Szerz8déshez 6. sz. mellékletként csatolt Adathatésagi
Nyilatkozatban foglaltakra figyelemmel togzitik, hogy Bérld a Szerzédés
hatilyba lépésekor a nemzed vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény
(.Nvtv.”) 3.§ (1) 1. pont 4) pontja szerint 4tlathaté szervezetnek minGsul.
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8.3.

8.4.

9.1,

9.2.

9.3.

9.4.

Bérls kijelentd, hogy vele szemben az dllami vagyonrdl sz48l6 2007. évi. CVL
torvény (,, Vagyontorvény™) 25. § (1) bekezdésében hivatkozott kizard okok nem
allnak fenn, illetve elfogadja, hogy Bérbeadd jogosult a jelen Szerzddést a

Vagyontorvény 25. § (2) bekezdése szerinti esetben azonnali hatillyal
felmondani.

Bérls vallalja az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében foglaltakat, illetve tudomésul
veszi, hogy Bérbeadd kirtalanitis nélkil és azonnali hatillyal jogosult a jelen
Szerz8dést felmondani az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében hivatkozott esetben.

Bérbeadd a jelen Szerz4dés alairisival egyidejileg atadja a Bérld részére a
Bérleményre vonatkozdan az éplletek energetikai jellemzSinel tanusitasardl
sz6lo 176/2008. (VI.30) Korm. trendelet szerind tartalommal Kidllitott
energetikal tandsitviny eredeti példinyit, melynek azonosité kédja: HET-
00998026 BérlS az energetikai tantsitviny 4tvételét a jelen Szerzédés aldirisaval
elismeri.

9. ZARO RENDELKEZESEK

A Szerzédést érintd kérdésekben minden értesitést irisban kell kozolni,
személyes kézbesités, posta, fax vagy elektronikus adatcsere Gtjan.

Ha a Szerz&dés teljesitése alatt vagy azzal kapcsolatosan vitds kérdések meriilnek

fel, agy a felek elsé sorban kolcsdnds egyeztetések alapjan igyekeznek a vitas
kérdéseket rendezni.

Vita esetén felek kotelesek a Szerz8dés szerinti egyéb kotelezettségeiket tovibbra
is ellatni, feltéve, hogy mis megegyezés nem jott létre kdzottiik.

A Szerz8dés teljesitésével kapcsolatos tgyintézésre, nyilatkozattérelre és
képviseletre jogosultak, azzal, hogy az aldbbiakban megnevezett személyek a
Szerz8dés mddositisara, vagy jogi kotSerdvel rendelkezd nyilatkozat megtételére
a Felek nevében nem jogosultak:

Bérbeado részérdl:
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9.5. Szerzdd$ felek jogvita esetén alavetk magukat a teriiletileg illetékes, és
hatdskorrel rendelkezé birdsag illetékességének.

9.6. A jelen Szerzdésben nem szabilyozott kérdések esetében a Ptlk. és az egyéb
vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

9.7.  Jelen Szerz8dés csak a mellékleteivel egylitt érvényes, az alabbiakban felsorolt
mellékletek a szerz6dés elvélaszthatatlan részét képezik, fizikai csatolas nélkil is.

9.8. A jelen Szerzddés, amely 13 oldalbdl 4ll, és amelyhez az aliabb felsorolt
mellékletek tartoznak, 4 db egymissal sz szetint megegyez6 példanyban készilt,
amelybdl 2 példany a Bérbeaddt, 2 példany a BérlSt illeti.

Mellékletek:

1. A Bérlemény hatirvonalait tartalmaz6 alaprajzok, helyiséglista; a vendégtér kijeldlése
2. Az atadéas-atvétel teljes dokumentacidja (wtdlag csatolands)

3. A Bérbeadd 4ltal a Bérld szamara nyujtott szolgaltatisok tetjedelme szakiganként (SLA-
k)

4. Hazirend a Bérlemény és a koz0s teriletek vonatkozasaban

5. A Bétlé (ingatlanhasznilathoz kapcsolodd) belsé és harmadik félt6l igénybevett
szolgiltatisainak terjedelme szakiganként (SLA-K) (u2dlag csatolands)

6. Atlathatésagi Nyilatkozat

7. Uzemeltetési szabalyok

8. Bétlemény vagyonbiztositisa (utilag csatolands)

Figgelékek:
1. sz. Bérli felelésségbiztositasi kotvény (utdlag csatolands)
2. sz. Bankgarancia nyilatkozat (adott esetben)

Kelt: Budapesten, 2 J oktober-hd 04. napjan. .,
L A \L)“&_,,//\(~\\
g f v
.............. _._................'.,‘ R R R R T T
Dr. Gyo]' evics-Benedek Tarnds Vitarius Csaba
vezérigazgats - ugyvezets
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