Ugyiratszdm: 08-188/2019

INGATLAN CSERESZERZODESSEL VEGYES
TELEKALAKITASI SZERZODES

amely létrejott egyfel6! Szentendre Varos Onkormanyzat
székhely: 2000 Szentendre, Véroshaza tér 3.
adészam: 15731292-2-13
PIR szam: 731290
statisztikai szdmjel: 15731292-8411-321-13
képviseli: Verseghi-Nagy Miklés polgdrmester
- atovabbiakban, mint ONKORMANYZAT -

masfeld|
CYEB Energiakereskedéd Kft.
székhely: 2000 Szentendre, Szmolnyica sétény 6/5.
adoszam: 22742933-2-13
cégjegyzékszam: 13 09 138677
statisztikai szdmjel: 22742933-3514-113-13
képviseli: Szebeni Mérton ligyvezetd
- atovébbiakban, mint CYEB —

egylittesen mint Felek kdz6tt, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

PREAMBULUM

1. Arfelek rogzitik, hogy kéz6ttlik 2018. november 9. napjan ,Ingatlan csereszerz8déssel vegyes telekalakitasi
el6szerzddés” (a tovabbiakban, mint El@szerz8dés) jott létre az |. fejezetben és a II/5. pontban koriilirt
Ingatlanhanyadok targyaban.

2. Tekintettel arra, hogy az El6szerz6dés 1/4. pontja szerinti feltétel bekdvetkezett (a Szentendrei Epitési
Szabalyzatrdl sz6lé 26/2017. (VII.31.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZESZ) a Szentendre Véros
Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének 132/2018 {Vil.19.) Kt. sz. hatdrozata szerinti médositasa 2019,
februar 26. napjan hatalyba lépett), a felek a jelen végleges szerz8dést kétik egymassal az Ingatlanhanyadok
cseréjére és a telekalakitasra vonatkozdan.

L A SZERZODES TARGYA

1.  ONKORMANYZAT kijelenti, hogy 1/1 aranyban kizarélagos tulajdonaban alinak az aldbbi ingatlanok:
a. Szentendre, belteriilet, 25/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 31740 m? alapteriiletd,
természetbeni cimmel nem rendelkezé , Kivett kdzterlilet”
b. Szentendre, belteriilet, 28/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 2000
Szentendre, Névtelen utca 28/2 hrsz. szadm alatti, 649 m? alapteriilet(, ,kivett at”
¢. Szentendre, belteriilet, 83/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 2000
Szentendre, Ddzsa Gydrgy Ut 83/6. szam alatti, 49663 m? alapteriiletd, "kivett kdzteriilet”
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2.  CYEB kijelenti, hogy 1/1 arényban kizarélagos tulajdonadban élinak az aldbbi ingatlanok:
a. Szentendre, belterillet 25/2. helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 2000
Szentendre, Strand utca 2. szam alatti, 5829 m? alapteriiletd, ,Kivett jatékterem, casino és
udvar” megnevezés(i beépitett Ingatlan

b. Szentendre, belteriilet 27/2. helyrajzi szdmon nyilvantartott, 3864 m? alapteriletd,

természetbeni cimmel nem rendelkez6 , kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(i ingatlan

3. Afelek tajékoztatjak egymast az Ingatlanokat terhels terhekrél:
a. Szentendre, belteriilet, 25/3 hrsz. alatti ingatlant terheli
i. 1l/1. szdmon a PEST MEGYEI FOLDHIVATAL jogosult Hasznalati joga, mely foldmérési
jelek elhelyezését biztositja
ii. 11/8. szdmon az ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. vezetékjoga 17 m? teriiletnagysagra

b. Szentendre, belteriilet, 83/6 hrsz. alatti ingatlant terheli
i. 1/1. szdmon a PEST MEGYE{ FOLDHIVATAL jogosult Hasznélati joga, mely foldmérési
jelek elhelyezését biztositja
ii. I1l/7. szdmon az ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. vezetékjoga 2170 m? teriiletnagysagra
ili. 111/8. szamon az ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. vezetékjoga 170 m? teriiletnagysagra
iv. 111/8. szdmon az ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. vezetékjoga 4511 m? teriiletnagysagra

¢. Szentendre, belteriilet 27/2. hrsz. alatti ingatlant terheli
i. /3. sorszam alatt a Duna Menti Regionalis Vizm( Rt. jogosult javéra bejegyzett
Szennyviz-elvezetési szolgalmi jogi csatorna vezetési szolgalmi EOTR &talakitds soran
a 07/36. hrsz-bél alakult.

4. Afelek rogzitik, hogy a 3. pontban meghatarozott terhek a telekalakitast kévet&en is az adott Ingatlanokat
terhelik.

5. A Felek ~ a 3. pontban foglaltaktél eltekintve - szavatolnak az Ingatlanhanyadok per-, teher- és
igénymentességéért. A Felek szavatossagot vallalnak azért, hogy az Ingatlanok a kizarélagos tulajdonukat
képezik, tovabba azért, hogy az Ingatlanokat az ingatlan-nyilvantartasban meg nem jel6it teher nem terheli.
A Felek kijelentik, hogy nem ismernek olyan kériilményt, amely az Ingatlanock megterheléséhez, illetve mar
fennalld, de be nem jegyzett teher ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez alapot szolgéltathatna, sem olyan
kériilményt, amely a masik fél tehermentes tulajdonszerzésének akadalya lenne.

6. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az 1. sz. melléklet szerinti Valtozasi Vazrajz alapjan kiilon
kérelmekben kérik a hatdskorrel és illetékességge! rendelkezd hatésagokat, hogy telekalakitasi eljaras
soran ossza meg az 1/1. és 1/2. pontban kériilirt Ingatlanokat a jelen fejezetben foglaltak szerint, és
jegyezze be az alapteriilet-valtozast az eredeti jogcimen, valamint a teriiletndvekedés mértékében
telekalakitas és csere jogcimen tekintettel az aldbbiakra:

7. ONKORMANYZAT elcseréli a tulajdonat képezé
a. Szentendre, belteriilet 25/3 hrsz. Ingatlanbdl 1866 m? teriiletet,
b. Szentendre, belteriilet 83/6. hrsz Ingatlanbdl 2 m? teriiletet a CYEB-bel

a CYEB tulajdonat képezd

c. Szentendre, belteriilet 25/2 hrsz. Ingatlanbdl 8sszesen 2471 m? teriiletért, és
d. Szentendre, belteriilet 27/2 hrsz Ingatlanbdl 6sszesen 552 m? teriiletért cserébe

- a levalasztott ingatlan-részek a tovabbiakban egylittesen, mint Elcserélt Ingatlanhanyadok.

b
Szentendre Varos CYEB Energiakereskedd Kft.
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A felek tudomdsul veszik, hogy a telekalakitds feltétele, hogy a Szentendre, belteriilet 25/2 hrsz. Ingatlanon
allé épiilet bontasra keriilion, és ez az Ingatlan ,kivett, beépitetlen teriilet” besoroldst legyen. Ennek
érdekében CYEB vallalja, hogy 2019. augusztus 26. napjéig intézkedik az épiilet bontdsa és a 25/2 hrsz.
Ingatlan kivett beépitetien terdiletté térténd dtmindsitése irdnt.

A felek kifejezetten hozzdjéruinak ahhoz, hogy az dtmindsitési eljaras érdekében késébbiekben benyijtandd
kérelem a jelen szerz6déssel kapcsolatos féldhivatali kérelmeket megel6z6en nyerjen elintézést az illetékes
Féldhivatal altal.

A Telekalakitas elétti allapot:

Szentendre, belteriilet, 25/3 hrsz. alatti, 31740 m? alapteriilet(, ,Kivett kézteriilet”

Szentendre, belteriilet, 28/2 hrsz. alatti, 649 m? alapteriilet, ,kivett Gt”

Szentendre, belteriilet, 83/6 hrsz. alatti, 49663 m? alapteriiletd, "kivett kdzteriilet”

Szentendre, belteriilet 25/2. hrsz. alatti, 5829 m? alapteriiletd, ,Kivett jatékterem, casino és udvar”
Szentendre, belteriilet 27/2 hrsz. alatti, 3864 m? alapteriiletd, ,kivett beépitetlen teriilet”

poeo oy

Telekatakitds utdni dllapot:

a) Szentendre, belteriilet 25/6 hrsz. alatti 26.744 m? , kivett kozteriilet”

b) Szentendre, belteriilet 25/7 hrsz. alatti 1934 m? ,kivett beépitetlen teriilet”
¢} Szentendre, belteriilet 25/8 hrsz. alatti 2549 m? ,kivett beépitetien teriilet”
d) Szentendre, belteriilet 25/9 hrsz. alatti 8538 m? ,kivett beépitetien teriilet”
e) Szentendre, belteriilet 25/10 hrsz. afatti 1130 m? ,kivett kozteriilet”

f) Szentendre, belteriilet 28/2 hrsz. alatti 1201 m2 , kivett kozteriilet”

g) Szentendre, belteriilet 83/6 hrsz. alatti 49649 m? , kivett kozteriilet”

A felek jelen szerzddés aldirdsdval egyidejlileg kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a jelen szerzédéssel
kapcsolatos beadvdny — tovabbiakban, mint Beadvany — elintézését az Inytv. 47/A. § (1) b) pontja szerint
tartsa fiiggGben a 11. pontban meghatdrozott, ligyvédi letétbe helyezett bejegyzési engedélyek illetékes
Fdldhivatalnak torténé benyujtasdig, legfeljebb a Beadvany benydijtisdtol szamitott 6 hénapos hatéaridd
elteltéig.

A Felek a jelen szerzddés aldirdsdval egyidejlileg a jelen szerz6dést készité ligyvédnél letétbe helyezik az
ligyvéd dital ellenjegyzett — &6t (5) eredeti példdnyban kidllitott azon nyilatkozatukat (Bejegyzési
Engedélyt), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukkal kérik az illetékes Foldhivatalt,
hogy a Viéltozdsi Vdzrajz és az aldbbi tébldzatban foglaltak szerint telekalakitdsi eljérds sorén ossza meg
az i/1. és /2. pont szerinti ingatlanokat, jegyezze be a Felek tulajdonjogdt a tdblazatban megjelolt
eredeti jogcimen, illetve csere jogcimen, és amelyben kérik tovébbd a Féldhivatalt, hogy a
telekalakitdssal 6sszefiiggésben a véltozdsokat az ingatlan-nyilvantartdsi térképen is vezesse Gt. A felek
megdllapoddsa alapjan az iigyvéd a Bejegyzési Engedélyt, mint letétet abban az esetben nydjthatja be a
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Telekalakitds 25/2 hrsz. | 25/3 hrsz. | 27/2 hrsz. | 28/2 hrsz. | 86/3 hrsz.

elétti dllapot wzp Ingatlanbdi Ingatlanbél Ingatianbdl Ingatlanbol ingatlanbél
(CYEB (Onk. (CYEB (Onk.tulajdon) | (Onk.tulajdon)

Telekalakitést & tulajdon) tulajdon) tulajdon)

kovetd allapot

25/6 - 26744 m? | - - -

(Onk. tulajdon) 1990. évi LXV.

26.744 m2 Kkivett torvény 107. §

kozteriilet {2) jogcimen

25/7 1420 m? csere | 514 m? 1990. | - - -

(Onk. tulajdon) jogcimen évi LXV. skl
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1934 m2 kivett

térvény 107. §

beépitetien teriilet {2) jogcimen
25/8 1051 m? csere | 1486 - - 12 m? 1990.
{Onk. tulajdon) jogcimen (1464422) m? évi LXv.
2549 m2 Kkivett 1990. évi LXV. torvény 107. §
beépitetlen teriilet térvény 107. § {2} jogcimen

(2) jogcimen
25/9 3358 m? | 1866 m? csere | 3312 m? |- 2 m? csere
(CYEB tulajdon) adasvéte! jogcimen adasvétel jogcimen
8538 m2 kivett | jogcimen jogcimen
beépitetlen teriilet
25/10 - 1130 m? 1990. | - - -
{(Onk. tulajdon) évi LXV.
1130 m2 kivett térvény 107. §
kozteriilet (2) jogcimen
28/2 - - 552 (461+91) | 649 m? 1990. | -
(Gnk. tulajdon) m? csere | évi LXV.
1201 m2 kivett ut jogcimen torvény 107. §

(2) jogcimen

83/6 - - - - ’ 49649 m?
(Onk. tulajdon) 1990. évi LXV.
49649 m2 Kivett térvény 107. §
kozteriilet (2) jogcimen

. AZ ELCSERELT INGATLANHANYADOK ERTEKE, SZAMVITELI RENDELKEZESEK

A Felek rogzitik, hogy az Elcserélt Ingatlanhanyadok értékét a SZESZ médositds uténi Svezeti besoroldsoknak
megfelel6en, a BERMARK Szakért6 Kft. {2000 Szentendre, Meggy k6z 2.) dltal 2018. szeptember 27. napjan
készitett Ertékbecslés alapjan az aldbbiak szerint hatarozzak meg:

ONKORMANYZAT ALTAL ATADOTT INGATLANHANYADOK:
a. A 25/3hrsz. Ingatlanbdl levalasztott 1866 m?: nettd 47.322.834,6,- Ft + &fa (brutté 60.100.000,-

Ft)

b. 83/6 Ingatlanbdl levélasztott 2 m?: nettdé 15.748,- Ft + afa (Brutté 20.000,- Ft)

Osszesen netto 47.338.582,7,- Ft + dfa, Brutté 60.120.000,- Ft, azaz brutté Hatvanmillié-

szdazhuszezer forint értékil ingatlanhényad

CYEB ALTAL ATADOTT INGATLANHANYADOK:
¢.  25/2 Ingatlanbdl levalasztott 2471 m?: nettd 48.110.236,2,- Ft + afa (Bruttd 61.100.000,- Ft)

d. 27/2 Ingatlanbdl levélasztott 552 m?: netté 4.960.629,9,- Ft + afa (Bruttd 6.300.000,- Ft)

Osszesen netté 53.070.866,1,- Ft + Afa Brutté 67.400.000,- Ft, azaz Hatvanhétmillié-
négyszazezer forint értéki ingatlanhanyad

A Felek megallapitjak, hogy az Elcserélt Ingatlanhanyadok kozotti netté 5.732.283,5,- Ft + ifa, (Brutté
7.280.000,- Ft, azaz Hétmillio-kettészaznyolcvanezer) forint értékkiilonbozetrél CYEB az
ONKORMANYZAT javéara visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tdmogatds jogcimen lemond. Az
ONKORMANYZAT a visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tamogatast elfogadia, és nyilatkozi%(gg%?;
illetékekr8l 52616 i 3
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Felek nyilatkoznak, hogy belfsidi Afa alanynak mindstilnek, tovabba, hogy az Afa tv. 86. § (1) bek. j.) és k.)
pontja alapjén az Ingatlanjaik értékesitését addkotelessé tették, ennek megfelelSen az ingatlanhanyadok
cseréjérdl a Felek a forditott addzas szabalyai szerint &llitanak ki szdmlét. A kiallitott szémldn mindkét Fél
egyértelm( utaldst tesz arra vonatkozéan, hogy az ingatlanhdnyadok értékesitése utan az ingatlanhanyad
szerzéje az addfizetésre kotelezett [afa térvény 169. § kb) pont).

Fentiektél eltéréen, a 25/2 hrsz Ingatlanbél dtadott 1420 m? alapteriilet( Ingatlanhdnyad kapcsan a CYEB
az egyenes adézas szerinti szdmlat allit ki nett6 39.448.818,9,- Ft + 4fa - brutté 50.100.000,- Ft - &sszegrél,
tekintettel arra, hogy a létrejovs 25/7 hrsz ingatlan épitési telek lesz.

Ugyanezen okbd6l az ONKORMANYZAT a 25/3 hrsz Ingatlanbdl tadott 1866 m? alapteriilet Ingatlanhédnyad
kapcsdn egyenes adézés szerinti szamlat 4llit ki netté 47.322.834,6,- Ft + &fa - brutté 60.100.000,- Ft —
Osszegrdl.

Onkormanyzat nyilatkozik, hogy nem végez véllalkozasi tevékenységet.

161 EGYEB RENDELKEZESEK

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz8déssel kapcsolatban a tulajdonjog és telekalakitas ingatlan-
nyilvantartdsba torténd atvezetésének koltségei, és a felmeriil§ ligyvédi munkadij a CYEB-et terhelik.

Felek az Ingatlanhdnyadokat a szerz6dés hatalybalépését kovetd 5 napon beliil adjak egymads birtokaba. A
birtokbaaddast kévetSen az egyes ingatlanhanyadok vonatkozaséban felmeriils kéltségeket és karveszélyt a
szerz6 fél viseli. A felek a birtokbaadasrd! jegyz6kényvet készitenek, amelyben feltiintetik a birtokbaadas
idSpontjat, az azon résztvevd személyek nevét, a birtokbaadas megtdrténtét.

CYEB véllalja, hogy a csere kévetkeztében a 25/3 hrsz-U ingatlanbél tulajdondba keriil8, 1865 m? részét
{mely természetben a Strand utca egy szakasza) a kézforgalom elél nem zérja el, azon a ,Postés strand”
(telekalakitds el6tti 25/3 hrsz.,a telekalakitds utdn 25/6 hrsz. alatti ingatlan) és a 24/4 hrsz-U ingatlan
gépjarmivel torténd megkozelitését a Telepiilésrendezési szerzddésben véllalt kotelezettségének, és
beruhazdsanak megvaldsitasaig korlatozasok nélkiif biztositja.

ONKORMANYZAT nyilatkozik, hogy Szentendre Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 180/2018.
{X.11.) Kt. sz. hatdrozata alapjan jogosult jelen szerz8dés aldirasara.

CYEB jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, Magyarorszagon bejegyzett, az illetékes cégbirdsag altal
regisztralt jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasdg, amely nem &il sem végelszdmolds, sem
csddeljards, sem felszdmolési eljards, sem kényszertdrlési eljdras alatt. CYEB nyilatkozik tovdbba, hogy az
Onkormanyzattal szemben nem 4!l fenn lejart esedékesség(i tartozasa.

ONKORMANYZAT kijelenti, hogy a Magyarorsiég helyi dnkormdényzatairdi sz6i6 2011. évi CLXXXIX. térvény
hatdlya ala tartozo telepiitési 6nkormanyzat, amelynek képviseldje teljes jog- és cselekvéképességgel és a
jogszabdlyok altal elGirt fethataimazassal rendetkezd magyar allampolgar.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dést ¢csak mindkét fél aldirdsaval, és lgyvédi ellenjegyzéssel,
{rdsban lehet kiegésziteni, modositani vagy megsziintetni.

A jelen el@szerz8dés aldirdséval a felek megbizast adnak Dr. Tarjén Livia Ggyvédnek {Tarjan Ugyvédi !roda -
2000 Szentendre, Dozsa \gorgy it 87.), hogy jelen szerzdést készitse el és eilenjegyezze va!amm‘t arca 'zqo
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hogy az illetékes Féldhivatalnal és a telekalakitasi eljards soran az illetékes hatésagok el6tt teljes kdrdien
jarjon el.

8. Azeljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelGzésérgl és i
megakadalyozasardl szélé6 2017. évi L. torvény (“Pmt.”) tbrvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjén
azonositasi kdtelezettség terheli a felek adatai vonatkozdséban. A felek adatai adatszolgaltatasuk, illetve az
altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatésa
alapjan térténik. A felek jelen szerz8dés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd
Eladé és Vevé személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

9. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv rendelkezései az irdnyaddak.

Mellékietek:
e 1. szdmu melléklet — Véltozasi vazrajz

A
Szentendre, 2019. mércius /J»L.

Ellenjegyzem Szentendrén, 2019. méarcius .(.{%.napjén:

L OCYVED,
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Ugyvéd

Szentendre Varos On orrBényza CYEB Energiakeresked§ Kft.
képviseli: Verseghi-Na A képviseli: Szebeni Mérton tigyvezetd
polgdarmester KASZj 36070051
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-Buzis Baladzs
2000 Szentendre, Cséka ufca 126.
+36 70 509 4484

munkaszém: 03901 8/TERV1

VALTOZASI VAZRAJZ

Szentendre

25/2, 25/3, 27/2, 28/2, 83/6 helyrajzi szédmu fSldrészlet megosztasérsl
Méretardny 1:1000

] Bolgar utca

A vélfozés akar

adafszolg. ikf.széma;
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A vézraiz méretek levételére nem alkalmas!
Viltozas eldtti dllapot Viltozds utdni dllapot 2
Alrészlet o] Terilet Alrésziet o | Terilet %
HRSZ £ AK | HRSZ 2 AK Szolgalmi és egyéb jogok 3
jel| mav. &4ga [ | ha.m? jell miv.4ga | S | ha.m? = Szentendre, 2018. oktéher 4.
# 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Kivefl, Kivet,
25/2 | - | beépltetion | -1 0.5829 | - | 26/8 | - | rsstorgier | - | 26744 | - -
terilet
Kivett, kvett, F | 41 e
25/3 | - worteroret | | 31740 | - 25/7 | - | beépitetten | - | 0.1934 1 - - készits faldmérs / mindséget tanusits
tertiet Buzés Baldzs
Kkiveft, kivett, foidm.ig.sz.: 7260
27/2 | - | beépitetlen | - | 0.3864 | - | 25/8 | - | beépitetion | - | 0,2549 | - - imm.: 219372011
terdlot fertlet
kivett,
28/2 | ~| kivett, Gt |-} 0.0649 | - | 25/9 | - | beépitetien | - | 0.8538 | - - A helyrajzi szémozés és terdletszémitds helyes. Ez
tartlet o rdraddk a ketlezdsiol sab
kiveff, kivett,
83/6 | -\ koztorsior | - | 49663 | - [25/101 - | soorgier | - | 01130 - ) Szentendrs, 2015, ........ B
kivett,
28/2 | - | Lusstorgier | - | 07201 | - -
kiveft, P.H Ing.rend.min.széma:
83/6 | - rozteraler | - | 49649 | - -
Osszesen: 9.1745 | - 9.1745 | -




