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Jelen vagyondrtckeldsben szerepl6 r4llit6sok - amelyeken az drtdkeldsi tanosftu6nyban szerepld eredmdnyekalapulnak - legjobb tud6som szerint igazak.
Nem vfllalok felel6ss6set olyan kdsfbb jelentkezo q-az{.asdgi, piaci 

_ 
vagy fizikai esemdny6rt metyek

lePl.vdsglhatjdk az itt t"lgadoit drtdkeket, dur"tr"imJt, ttivetfeztetesei."T'.gy az dr6kel6s fordul6napj6n
?ellt!?t6legval6szintibb 

j!y6l<ep dapjdn alkottam m9s, Ez a jsv6k6p ana trivaiott, n;cy ;t";;ilri.lun ufotduldnapor drvdnyes lrtdk€thatAroziram meg bel6le, A jovdbeni .r.renyrt alakulds6val, villtozas|tval azingatlanok drtdke is v6ltozni fog,
K,tl:lTt"T, hogy semmilyen szemdlyes drdekern nem flizddik az dft6kel6s thrgy[t k6pez(t ingatlanhoz 6sp6rtatlans6gomat semmi nem befoly6solta.
Ezenitgatlan ert6kbecslds el6zetes lr6sbe_liengeddlyem ndlkul sem egyben, sem rdszeiben nem publik6lhat6
6s harmadik szemily r€szdre csak a megblzo eJmegblzott egyiitt.r 

-rrai6et 
iiviiutro"utu alapj6n adhatd ki.

Szombathely, 2020. 03. 09.
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t. A SzAKERT6I JELIINTES rARGyA, Az ERTTKELIS cELJA

Szombathely Megtei Jogrt Vdros Polgdrmesteri Hivatsla Vdrosiizemeltetdsi Oszttily
(9700 Szombathely, Ktssuth u. I -3.) megbizta a SZOVA Szombathelyi Vagtonhasznosdtri
ds Vdr*sgn$dl**ddsi Nonproftt ZrL (970A Szambathely, Welther K u. 4.) 97A0
Szombathely, Kdsruirk atcai tenisz centrumra vonatkoz6an a b6rleti dij meg6llapitdsfua.

Az ingatlandrtdkel4s cdlja birleti dfj megdllapftdsa.

2. A SZAKERToI }TZ$GALAT MODSZERE

2.1 kr,6rtdkel6si szabdlyzat, jogszabily, nmelynek megfelel6en az 6rt6kel6s kdszlilt:
A fedezettil felaj6nlott ingatlan hitelbiztositdki drtdkdt a termdftlldnek nem rnindsi.il6
ingatlanok hitelbiztositdki drtekdnek rneghatdrczdsdra vonatkoz6 m6dszertani elvekrol
sz6l6 2511997 ryf ff .1.) PM rendeletben foglaltak szerint.

A szak6rt6i j elen tdsben haszndlt €rtdkfo rm ri k, m 6dszerek megnevezdse

2.2 A ri*ei mrx*iizclit&

A piaci megkdzelitis alkralmazris6niil, a piacon a kdzelmfltban eladott, illetve drtdkesitdsre felkin6lt
vagyontargyakat elemezzt* 6s dsszehasonl{qvk az drtdk-megrillapitds t{rgydt kdpezb vagyontr{rggyal.
Elemezziik az ut6bbi id<iben eladott ingailanok ds a kdrd6se$ vagyon kiiz<itti kiildnbsdget, 6s
kiigazitasokat vdgziink az olyan tdnyez6kiilOnbs6gek kikiisztibdldsdre, mint pe1d6u1 az drtdkesftds
iddpontj4 helyszfne, a vagyontdrgy tipusa, kc,r4 fejlesztdsi dllapola 6sjiiv6ben vdrhat6 hasznositiisa.

A iiivetlelcil-m sgkiiaefiitds

A jiivedelem-megkOzelitds, a vagyont6r'gy 6rtdkdt azon nett6 bevdtelek t6kdsitdsdre alapozz4 amelyek
a vagyontiirgy bdrbead6sakor keletkezn6nek, illetve eg, v6llalkoa4s eset6ben azadott ingatlan hoana.
A jcivedelem alatt azt a nett6 bevdtelt 6rtjtik, amelyet az Uzemeltetds sor6n felmeriilt kiadfsokkal
csdkkentettiink. Az ingatTan drl6ke nem m:is, mint a vdrhatd nett6 eredm6nyek jelen drtdkdnek
6sszess6ge. Az 6rt6kel6si gyakorlatban a szamiths kdt fdm6dszer alapj6n tdrtdnik: a kdzvetlen tdkdsirds
valamint a diszkont6lt Clash-Flow sz{nltiti. Az eldbbi esetben a uAntitAs alapja egy 6v tiszla
jOvedelmdn alapul6 hoz:unszimitds feltdtelezve, hogy a vagyontixgy vdgtelerr id6n {n kdpes a
jdvedelmet megtermelni, .AhazamszAmitison alapul6 ingatlan drtdkmeghaiirozis sarkalatos pontja a
t6kdsitdsi r6ta megfelel6 rnegv6laszt6sa. Esetilnkben a F0ldhitel-ds Jelzalogbank aj6nl6s6ban szereplci
t6kdsitdsi kamatl6bat vettem figyelembe.

A ktil tsds-m ssktir.elitisi

Ez a m6dszer az 6rt6ket a vagyontrirgy i\rael66llitas6nak, illetve helyettesites6nek ktiltsdge atapjdn
illlapitja meg, leszamitua a fizikdr.kopasb6l €s funkciondlis elawlasb6l safumazi drtdkcsdkkendst,
amennyiben l6tezik ds mdrhet<i, Altal6ban ez a m6dszer biztosftja a legmegbizhat6bb dddket a
teriiletflejlesztdsek, kiil6nle,ges cdhi dpiiletek esetdben.

2.3 Helyszini szemle 6s iddpontjaz 2020.03. 09.
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Felhasznflt dokumentumok:

- megrendel6
- T6j6kortN6 a teniszcentrum iizemel6s6r6l

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Az ingaflan elhetyezkeddse, dltaldnos lefrfsa

Kdsmfrk utca

Az ingatlan szombathely belv6rosdba n 7\61hdzds vas6tdllom.ds k6zt, a volt v6rosligetisport centrum teriiletdn hslyeskedik d. a.Eiesirr;;!:y- rer**rt utedb6l k$zelithet* meg,ifl keriitrek ethetyeadsre u p*Loioili u"i,,1_1 
3eg,i;;f6se iofy*u** van * klulk*stitcpftdse ldnyegdben uereilzoao*- ar,r: 

Ilubdeiiill e*k"i,dr, rnsiler, nyugati ir{nybanelhelyezett' utcafiontrdl.;ri1ne1vi kil; keresfiif tehet megktketireni, vagy sz udvariparkol6kb6t tdrkovezen jerOan t"r"ritiiii.
Az dpiilet kdtseintes' f6&j*lll 

"i#ploqgly€ben tat6thar6. A f$Idszinten kapnak heryeta fdrfi ds *'6i 0|rsz6, *p, at uoalvni"nd'*Jttii(heryis;;'nJ*"nr.enri 
wc-csoporr,informdci6s herv, sezJasqeir."rrrsJJ?*gg11iljrcffii;r,#, varaminr egy g6p6szetihetyisdg es egy szdrtdrtretliseglA ffiriJ",o*,"" egy fedetr terasz rs tarrozik.As.emerebeniad k{r\d., niuuietso rcJgr$, is.f#ret;j;rri.? ug*d,tdBes6n keres"*ftr abelg& tdrben eey vizesHikkoi ;g, ;"idI egy ts&ulsszsi€q *fienriet *s fifiresatermetdrhet*nk er' A bers6.ds a hrs6 te"ruarlr--ier.t'--q ;;;;&fr erk6ry.Az ingaflanon megrdvdlevri *iorr;;i". r*;urffi iffisra kerrirt. Azingarandszaki terekh*tdra meyf 4 db fij *urutn, teniszp6iya'6pire-rlJti,*er meg. Ezek mdretesziqtsn vers*$v*kre.alkalmas 

"tffiu};e-n lierulriiarr*iie-* A n6gy darab pdlyzmdrerealkalmas egy kesoubi dpitdsi iir-*ur" 
" 

r-fc{ey9, A pdry6kon is az utors6 simitdsokttirtdnnek' A p6ly6k viiros salak uoritesriat. a ftfifliirasi k0;"t6;" a mai kor igdnyeinekmegfeleld, modern komplexum.;on f Ji.".

Uzemeltet6s, haszndlat:

I fT: ::frur,nyitv-a tarrdsa a h6t minden 
Spj6l regger 8 ds esre 20 6ra kdzt van. Anyrrva tart's nyfui ds tdli id.szakban azonos. eren iooJrituun u*tu*.nny i p6ryahaszn{lhat6' an*ak ffiggvdnvd,ben,rt"ev ;tittil;;"d;?,:#1, ,ye.on l0 db tdlen 4 db. Asport klubban folvamJtos kdptet r"lyli *"en runt u sorrin tdrtdnik a fiatal sporfol6kkdpadse, felkdseridse-l.veyenrekr,a k""td*d*"k ;;;j";;;"nu!"no"o,r*€g sz6m6ra csakkortdtozc* sz{mbaE {*nak dd;t;ar;;;b"a'iii};" "' * """'

A bdrleri dfi karkur6r6sisor6n ;;;;li;;-6;;o tenyexver is sz'mortunk. A ny6rihaszn'latotnagvmdrr€ktr*nuary,LJlatjq:arid6j€r6s,es*benap'rydknem
hasznr{lhat*k, varaminr annek *u!*tro*ii ksvets.en gssk a teljes szd'ad6st,pdlyakarbanrarrssf a"_1**" 

".h*fr i;;;il; a u*ri,i,er. szornbatirery cset€ben ny6riid*s*akban az dttagosen stven es6s ni;;;, *naa-k fiiggvdny*ben, hogy meryiknapszekban drkeai* a e*3gaddfc, 
.atar elesznap hasznaih-atutruoo[ * p6ry6k. Ezekre anapokra nsm su{moltuak bevdtelt.

A bdrl6 kritelezetfsdgeinek kOrdbe tartozikl- a teniszpdly'k fenntart6sdvar, tizemerietdsdver, karbanfartds 6var j6r6kdrts6gek;
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- a teniszhdz belso burkolatainak, ajt6inak, ablakainak 6s berendez€seinek karbantart6sa,

fehij itds4 p6tl6sa, cserdje;
- a teniszhlzbiztonsfugi berendez6seinek karbantartdsa;

- a teniszh1zbanfolvtatott tevdkenysdg kbrdben felmeriil6 fehijlt6s, p6tl6s, csere;

- a teniszhaz olyan ftOzponti berendez6seinek karbantart6sa, amelyeket a b6rl6

kiz6rdlagosan haszndl.

Trt t)7{lI S:ttahutlt"'/Y' l'I

I'cl. / l'ax : 94i,501'9tt2: 941522-963: lr'nlail: vitt'ga'itutc{rtlszova'ltu
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4.1 B6rleti dij meghatfrozds

A piaci megkdzelitds alkalrnazds{ndl a piacorn a kdzelmriltban bdrbe adott vagyontdrgyakat
elemezziik ds dsszehasonlitjuk u,lrtlk megr{llapit6s tdrgyfutkdpezb ingatlannii. Elemezziik
az frtdkelt ingatlan ds az ut6bbi iddben bdrbe adou ingatlanok k0z6tti kuldnbsdget, ds
kiigazitdsokat v6gz{ink a kiildnbsdgek kikiiszdbttldsdre.

4.2 Speciilis felt6telezdsek, korldtozdsok

A tul4idonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhat6nak rtekintett foru6sb6l kaptuk,
feltdtelezztik, hogy tulajdonjog forgalomkdpes, ds nem terheli semmilyen jog vagy
kbtelezettsd g azon kiviil, amelyeket megernlitiink jelentdstinkben.

Vagyondrtdkel6 miiszaki felrn6r6st nem vdgzett, a teriileti mdretekre vonatkoz6 adatokat
megbizf szolgfiltatta. Nem vdgeztiink dpiilet diagnosztikai, kornyezetv6delmi ds egy6b
hasonl6 vizsgdlatokat. Ebb6l kdvetkezoen nem vdllalhatunk feleldssdget olyan k6s6bb
jelentkez6 flzikai €s gazdasdgi t1nyez6k4r't, amelyek befoly6so{i6k 

- az ii megadoff
drtdkeket, Ktildndsen nem tudunk felel6ssdget v6llalni veszdlyes dJ egdszsdgre drtalmas
anyagok esetleges megldtdCrt, hisz ezek felismerdsdre nem rendelkeziinhkdpesit6ssel.

4.3 Az 6rt6kel6s szempontjfb6l egy6b relev{ns k6riilm6nyek;

Az 6rtdkel6s effektiv iddpontja ds fordul6napja 2020. mdrcius 09. 6rv6nyess6ge a
forduldnapot kdvetd 90 nap.
A kdzgazdasdgi, jogi feltdtelek 6s piaci viszonyok el6re, kell6 pontoss6ggal nem
prognosztizdlhat6 vfiltozhsai m6dosithatjdk, ill. drvdnytelenithetik a szakdrtdi *lemeny
vonatkoz6 megdllapitds ait, ezlrt az ingitlar, drtdkdt Uefolyasom kdrfilmdnyekben be6ll6
ldnyeges vfultozds esetdn a megadott 6rtdk feliilvizsgfulatasziiksdgessd vdlhat.

\
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4.4 B6rleti dij meghatlrozfis

A bdrleti dij megdllapft6sa sor6n figyelemmel voltunk az ingatlarrmiiszaki 1llapotara.Az dves bcrleti riiiat rigy hat'Sroztuk meg, hogy amugubafoglaljaaz iizemeltetes, a fentfelsorolt karbanta*dsi mu*at k6lts6seit.
Nydri id6szakban l0 db, t6li id6szaku-"uo + ou pillyahasznalatiit. A tdliesit6s k6ltdsdgeit,6pitdst, bont6st, valamint az tizemeltet6st.

r{ri iizgmel6s * 0U pnt.in feteUO*r"f

Szombathely, 2020. 03. 09"
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