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KOZJEGYZOI OKIRAT

---El6ttem, dr. Angyal Gabriclla budapesti k6zjegyz6 el6tt az alulirott napon és helyen,
hivatali helyiségemben, a Budapest III. kerillet, Arpad fejedelem utja 49. 1. emelet 8. szdm
alatti iroddmban megjelent, mint ligyfél:
a Marina Operator Szolgiltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasdg, mint bérlé (székhelye:
1033 Budapest, Hajogyari sziget 606., Cg.01-09-888630, addszama: 14094620-2-41)
képviseletében: 6nallé aldirasra jogosult iigyvezet6je: PAIK-TOTH AGNES (sziiletési neve:

wriiletési helye, ideje: , anyja szitletési neve:
személyazonosité szama: e .
. (. szam alatti lakos, aki személvazonossigat - . kcimet
igazolo hatésagi igazolvany szima. . szamu, érvényes személyazonosito

igazolvanyaval igazolta,
Alulirott kézjegyz6 a kozjegyzodi okirat elkészitése eldtt az Igazsagilgyi Minisztérium
Céginformdcids és az Elektronikus Cégeljarasban K6zremiikodé Szolgalat nyilvantartasinak
lekérdezésével meggyézédtem Pajk-Téth Agnes - képviseleti
jogosultsagarol.
Megjelent tudomasul vette a kozjegyzo tdjékoztatasat a kozjegyzokrdl szolé 1991, évi XLI.
torvény 122.§. (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakr6l, vagyis a személyazonossag on-line
ellen6rzésére  vonatkozo rendelkezésekrél, valamint a kozjegyzéi kozremiiksdés
megtagadasanak lehetséges okairdl, illetve az ellenérzés sorn megismert adatok kezelésérél.-
Alulirott kozjegyzé, miutdn meggy6zddtem Pajk-Téth Agnes )

szemeélyazonossagarol, iigyleti képességérol, tovabba valédi szandékardl, tdjékoztattam 6t a
jogiigylet lényegérdl és jogi kovetkezményeirdl, biintetéjogi feleléssége tudataban
kijelentette, hogy jogosult az 4ltala képviselt gazdasagi tarsasag nevében a jelen nyilatkozat
megtételénél kotelezettséget vallalni.
Ezt kévetden megjelent felkért, hogy foglaljam kézjegyzéi okiratba az alabbi
------------ EGYOLDALU KOTELEZETTSEGVALLALO NYILATKOZATOT ---e-venve-
---Alulirott Pajk-Téth Agnes ) ligyvezetd a Marina Operator Szolgaltatd
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag képviseletében kijelentem, hogy a Marina Operator Szolgéltato
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag bérldként magéanokiratba foglalt, hatarozatlan idétartamra sz616
bérleti szerzédést kotstt a Magyar Allam, mint tulajdonos képviseletében eljaré6 Magyar
Nemzeti Vagyonkezelé6 Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1133 Budapest,
Pozsonyi ut 56., roviditett neve: MNV Zrt., cégjegyzékszam: 01-10-045784, adészam:
140773740-2-41, képviseli: dr. Lakner Zsuzsa féigazgaté és dr. Nyiregyhazi Erika igazgatd)
bérbeaddval a Budapest II1. keriilet belteriilet 18386/9 hrsz-1i, természetben Hajoégyar utcdban




taldlhaté, kivett szabadidékézpont és kereskedelm1 egység €s lizem, udvar megnevezésii
ingatlan és az annak részét képezd 700 m* (hétszéz négyzetméter) szabad teriilet, valamint a
Budapest IIl. keriilet belteriilet 18386/3 helyrayzx szamon bejegyzett, kivett telephely
megnevezésit ingatlan, illetve annak 4870 m® (négyezer-nyolcszazhetven négyzetméter)
szabad terillete, valamint az ingatlanokon 4llé 20 m” (hlsz négyzetméter) alapteriileti iroda és
1 db (egy darab) konténerhdz bérbeadasa targyaban.
A bérleti szerzédést a bérbeadd képviseldi Budapesten, 2018. (kettdezer-tizennyolcadik évi)
majus hoénap 15. (tizenéit('idik) napjan, a bérlé képviseldje Budapesten, 2018. (kettéezer-
tizennyolcadik évi) junius hénap 1. (elsd) napjan irta ala.
---Alulirott Pajk-Téth Agnes __. _ i lgyvezetdé a Marina Operator Szolgéltato
Korlatolt Felelosségli Tarsasadg bérld keépviseletében ezennel elismerem, hogy az altalam
aldirt, fent hivatkozott bérleti szerz8dés sz szerinti tartalma az alabbi, a bérlo gazdasagi
tarsasag képviseletében kotelezettséget vallalok az abban foglaltak maradéktalan teljesitésére:

»SZT-119064

BERLETI SZERZODES

(a tovabbiakban: jelen Szerzddés, vagy szerzddés), amely létrejott egyreszrol a Magyar
Allam, mint tulajdonos képviseletében az allami vagyonrdl sz6lo 2007. évi CVI. térvény (a
tovabbiakban: Vtv.) 17.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan eljaré Magyar Nemzeti
Vagyonkezel§ Zartkorien Miikodé Részvénytirsasig (roviditett név: MNV Zrt., székhely:
1133 Budapest, Pozsonyi 0t 56., adészam: 14077340-2-41, cégjegyzékszam: 01-10-045784,
statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01, képviseli: dr. Lakner Zsuzsa fbigazgaté és dr.
Nyiregyhdzi Erika igazgaté cégjegyzésre egyiittesen jogosultak), mint bérbeaddé (a
tovabbiakban: Bérbeadd, vagy MNV Zrt.),--

masrészrél a Marina Operator Szolgiltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg (székhely: 1033
Budapest, Hajogyari sziget 606., cég;egyzeksmm 01-09-888630, adészam: 14094620-2-41,

bankszamlaszdm: | Bank - _ képviseletében eljar: Pajk-
Toth Agnes iigyvezetd) mint bérlé (a tovabblakban Bérlo’)

egylittesen, Felek - kilon-kilon Fél — kozott, az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel:

Elézmények
Felek rogzitik, hogy a Vtv. 3. § (1) bekezdése értelmében a rabizott allami vagyon felett az
dllamot megilletd tulajdonosi jogok ¢és kotelezettségek Osszességét tulajdonosi
Joggyakorloként — ha t6rvény vagy miniszteri rendelet eltéréen nem rendelkezik — az MNV

Zrt, gyakorolja.

A Vtv. 23, § (1) bekezdése értelmében az dllami vagyont a tulajdonosi joggyakorld maga
kezeli, vagy szerzédés alapjdn hasznositasra atengedheti. Az &llami vagyonnal vald
gazdélkodasrél szélé 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 3. § (1)
bekezdése meghatarozza, hogy ezen szerzddés célja a Vtv. 2. § (1) bekezdésében
meghatarozott tulajdonosi joggyakorlds és vagyongazddlkodasi feladatok szabalyozott és
atlathatd moédon torténd végrehajtdsdnak biztositdsa, beleértve a vagyon hasznalatanak

ellenbrzését.

Felek kijelentik, hogy a Vtv. 24. § (1) bekezdésére tekintettel az MNV Zrt. altal nyilvanos,
egyfordulds eljaras soran bérbeadds céljabél meghirdetésre kertilt az 1. pontban meghatarozott
Bérlemény. A beérkezett palyazati anyagok értékelését kovetéen a Marina Operator Kft.




ajanlattevo a palydzat nyertese lett, melyre tekintettel Felek a jelen szerzédést kotik. A Bérld,
mint palydzé tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés hatalybalépésének napjatol az éltala
palyazati biztositékként a Bérbead6 mint a pélyazat kiiréja részére megfizetett 3.835.400,- Ft,
azaz hdrommillié-nyolcszazharmincotezer-négyszaz forint 6sszeg a tovabbiakban dvadék
szerepet tolt be jelen szerz6dés tekintetében.

Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzdés 1. pontjaban kériilirt Bérleményt irodai, kereskedelmi-
szolgaltatoi, raktarozasi feladatok ellatdsara kivanja bérbe venni.

Jelen szerzédést az MNV Zrt. Igazgatdésiga a 305/2018. (V.10.) szdmu hatarozatival
jovahagyta.

I. A bérlemény
I. A Felek régzitik, hogy a Magyar Allam kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest Fovéros
Korményhivatala XI. Keriileti Hivatalanal Budapest II1. keriilet belteriilet 18386/9 helyrajzi
szamon bejegyzett, természetben a Budapest III. keriilet, Hajogyar utcaban talalhato, kivett
szabadidékozpont és kereskedelml egység €s lizem, udvar megnevezésii ingatlan és az annak
részét képezé6 700 m® (hétszéz négyzetméter) szabad teriilet és a Budapest Fovaros
Korményhivatala XI. Keriileti Hivatalanal Budapest II1. keriilet belteriilet 18386/3 helyrajzi
szamon bejegyzett, kivett telephely megnevezésii ingatlan, illetve annak 4870 m? (negyezer-
nyolcszazhetven négyzetméter) szabad teriilete, valamint az ingatlanokon 4ll6 20 m* (htisz
négyzetméter) alapteriiletii iroda és 1 db (egy darab) konténerhdz (a tovabbiakban:
Bérlemény). (Vagyonelem CO rendelés kddja:
2. Bérbeadé az épiiletingatlanra vonatkozoan tiiz és elemi kar vonatkozaséban biztositassal
rendelkezik. Minden tovabbi, a Bérld sajat eszkozei, vagyondra ingdsigaira vonatkoz6
biztositdsi szerzédés megkostése a Bérlo kotelezettsége.
3. Bérbead¢ tajékoztatja Bérl6t, hogy a Bérlemény egyedileg védett miiemlék.
4. Bérbeado tajékoztatja a Bérl6t, hogy a Bérlemény miiszaki jellemz6i:
Az épliletben elektromos 4ram, viz, csatorna és gaz kozmil csatlakozas van. Az épiiletben
mindenhol van miikodé elektromos halézat. Az épiilet fiitése egyedileg megoldott.--=--ennnn----
Erintésvédelmi szempontbd! szitkséges az ingatlan feliilvizsgalata, amely Bérlé feladata,
felelossége és koltsége.
Az épillet fiitési rendszere haszndlatra nem alkalmas, Bérbead6 kifejezetten flitetlen
helyiségként adja bérbe, melyekkel kapcsolatban minden felel6sségét és szavatossagat kizarja.
Ha a bérl6 tevékenységéhez az szitkséges a miiszaki beavatkozasokat elbzetes bérbead6i
hozzajérulds alapjan megteheti, azonban annak koltségei semmilyen médon nem
kovetelhetéek sem a Magyar Allammal, sem az MNV Zrt.- vel szemben.
5. Bérlg, kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintette, annak miiszaki allapotat, allagat
megismerte, azt rendeltetésszeri hasznalatra alkalmasnak tartja és ennek ismeretében kéti
meg jelen szerzGdést.
6. Bérld kijelenti, hogy a Bérleményben 4ltala folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
hatosagi engedélyekkel rendelkezik. Felek rogzitik, hogy az engedélyek beszerzésével és
betartdsival kapcsolatos minden kotelezettség, koltség — beledrtve az engedélyek
megszerzéséhez és betartdsdhoz, feltételek megteremtéséhez és fenntartdsihoz szitkséges
koltségeket és kotelezettségeket, koltségeket - és felelosseg Bérlot terheli, azok Bérbeadora
semmilyen modon és mértékben 4t nem harithatok sem a jogviszony fennéllasa alatt, sem azt

kovetden.

II. A bérleti j Jogwszony
1. A Bérbeadé bérbe adja, a Bérl6 bérbe veszi a Bérleményt, a jelen szerzédésben
meghatarozott feltételek szerint. m—en




2. Felek a palyazati kiirassal 6sszhangban régzitik, hogy amennyiben a Bérld a bérleti
szerz6dés alairasatdl szamitott 90 (kilencven) napon beliil a bérleti dij fizetési kételezettségét
nem kezdi meg, a kizdr6 okok hidnyénak fennalldsat maradéktalanul nem igazolja, a
(koziizemi szolgaltatas megléte esetén) az aliala bérelt teriiletrész fogyasztasat mérd kozlizemi
fomérdorék étirdsarol 30, azaz harminc napon beliil nem gondoskodik, vagy a (hasznélattal
nem érintett esetén) Bérleményt nem veszi birtokba, a Bérbeadd a felsorolt feltételek
barmelyike bekovetkezése esetén a szerzodéstél jogosult egyoldaltan elallni. Ebben az
esetben Bérlo az dvadékot elveszti. -

IIL. A bérleti jogviszony idétartama
1. A jelen szerzédést a Felek hatérozatlan idére kotik. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés
mindkét fél altal torténé aldirasat kévetSen, a jelen Szerz8dés szerinti tartalommal elkészitett
k0zjegyz6i okiratba foglaldsa napjan Iép hatilyba. Bérls koteles a kozjegyz0i okiratba foglalt
szerzOdést az okiratba foglalds napjatél szamitott legkésébb 3, azaz harom munkanapon beliil
Bérbeadd rendelkezésére bocsatani. A kozjegyzéi okirat jelen szerzddés elvéalaszthatatlan
mellékletét képezi. A kozjegyzdi okiratba foglalds koltségei a Bérlét terheli. -
IV. Bérleti dij, koziizemi, iizemeltetési koltségek, 6vadék
1. A Bérlemény bérleti dija 1.510.000,- Ft/hé6 + AFA, azaz Gsszesen egymillio-
Otszaztizezer Ft/hénap + AFA. A Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a jelen pontban
meghatarozott bérleti dijat (tovabbiakban: Bérleti dij) minden honapban utélag, a Bérbeadod
altal a targyhdénapot kovetden kiallitott szémla alapjan, a szamla keltét kovetd 20 (husz)
napon beliil banki dtutaldssal fizeti meg a Bérbeadénak a Magyar Allamkincstarnal vezetett
10032000-01457522 szdmu szamlaszamara.
Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij fizetési kitelezettség Bérlét a jelen Szerzodés
hatalybalépésétdl kezdve terheli.
Az altalanos forgalmi adér6l szol6 2007. évi CXXVIL térvény 58. §-a alapjan a Felek
hatdrozott idére sz6l6 elszamolasban allapodnak meg, az elszamolasi idészak egy naptari
hénap.
A bérleti dij megfizetése azon a napon tekintheté megfizetettnek, amely napon a Bérleti dij a
Bérbeado szamldjan jovairéasra keriil.
2. A jelen Szerz8dés hatdlybalépésnek honapja vonatkozasdban Felek megallapodnak, hogy
Bérbeadd idSardnyos Gsszegben allitja ki a Bérleti dijra vonatkozd szamlat a targyhonapot
koveté honap 15. (tizenstodik) napjaig, melvet a Bérl a szamla keltét kovetd 20, azaz hisz
napon belill banki 4tutaldssal koteles megfizetni a Bérbeadonak a Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10032000-01457522 szami szamlaszamara.
3. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérlemény tekintetében a palyazati felhivasban &s
tajékoztatoban foglalt adatokhoz viszonyitva teriiletméret eltérés adédna, tgy arra az esetre a
bérleti dij médositasat kizarjak.
4. Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti dijat évente a KSH altal meghatarozott, az elézé
évre vonatkozé fogyasztdi drindex mértékével azonos mértékben megemelik. Az emelést a
Bérbead6 az drindexr6l szdld nyilvanos adat kozzétételét kdvetben, a soron kdvetkezé
szamlaban automatikusan érvényesiti. A bérleti dij jelen pontban foglaltak alapjan torténd
emelésére a jogviszony fennallasa alatt el6szor a szerzdéskotést kovetd év janudr 1. (els6)
napjaval keriil sor.
5. Tekintettel arra, hogy az MNV Zrt. élt az altalanos forgalmi adorél szolé 2007. évi
CXXVIL torvény 88, § (1) bekezdésben meghatérozott valasztasi jogaval, a Bérlemény
bérbeadasa altalanos forgalmi adékételes tevékenységnek mindsiil.
6. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény birtokba atruhazasanak napjatol, a Bérleti
dijon felil a Bérl6 fizeti a Bérlemény valamennyi koziizemi, €és tizemeltetéssel kapcsolatos
aranyos dijat. Figyelemmel arra, hogy a Bérlemény tekintetében kizarélag almérd all
rendelkezésre, a kozilizemi dij utélag negyedévente keriil elszdmoldasra és tovabbszamlazésra,




melyet Bérlé a Bérbeadd altal kiallitott szamla alapjan, a szamla keltét kdveté 20 (husz)
napon étutalassal fizet meg a Bérbeadénak a Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-
01457522 szamu bankszamlajara.
7. Amennyiben a Bérlé a kozlizemi igazolds évenkénti bemutatdsara iranyuld
kotelezettségének nem tesz eleget, Ggy Bérbeadd jogosult a jelen szerzddés azonnali hatalyu
felmondasara.
8. Bérlo koteles tovabba a Bérleményhez kapcsolédé iizemeltetési dij ardnyos dijat, azaz
53.461,- Ft/hé (Gtvenhiromezer-négyszazhatvanegy forint)+AFA, azaz brutté 67.895,-
Forintot (hatvanhétezer-nyolcszazkilencventt forintot) a Bérbeadé altal a targyhdnapot
koveté honap 15. (tizendtddik) napjaig kiallitott szamla alapjan, a szamla keltét kovetd 20,
azaz husz napon beliil banki 4tutaldssal megfizetni a Bérbeaddnak a Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10032000-01457522 szamu szamlaszdmara.
Bérl6 véllalja, hogy az tizemeltetési koltségek emelkedése esetére a Bérlemény terliletaranyos
lizemeltetési dijat a Bérbeado errdl sz6l6 hivatalos értesitése alapjan és az abban szerepld
id6ponttol kezd6dben kételes megfizetni.
Az Uzemeltetési dij az alabbiakat foglalja magaban:
- épliletek el6tti jardaszakasz és/vagy kozteriilet, az ingatlanon beliili teriiletek koztisztasagi-
€s csliszasmentesitési tevékenységének ellatasaval kapcesolatos ktelezettségek teljesitése, -----
- épliletek kozott taldlhatd kozos hasznalati utak, parkok és teriiletek tisztantartasa,
megvilagitasa,
- 201d teriileteken kaszélds, gyom- és parlagfii irtas, kertgondozas,
- évente kétszer rovar- és ragcsalo irtas,
- k6z8s hasznélati épliletgépészeti berendezések és rendszerek lizemeltetése,
- k6z06s hasznalati elektromos héldzat karbantartasa,
- kozds haszndlatii vizvezeték, szennyvizcsatorna, tiliziviz rendszer karbantartasa, a
rendeltetésszerili haszndlatot akadalyozé problémék azonnali elharitasa,
- arviz esetén — az drviz levonuldsa utdn — a koziizemi halozatok berendezéseinek tjboli
belizemelése (ennek keretében az utak tisztitdsa, csatornafedelek ellendrzése, helyiségek
ferttlenitése, ide nem értve az arviz okozta maradandé karok helyreallitasat),
- €let-, baleset- és/vagy jelentds vagyoni kart okozé veszélyhelyzetekben - az Uzemeltetd
haladéktalan értesitése esetén - a karenyhités azonnali megkezdése,
- kapcsoldterek, kapcsold helyiségek lizemeltetése,
- transzformétorok lizemeltetése.
9. Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a jelen szerz6dés hatalybalépését megeldzden, az Elézmények
alatt rogzitett 3.835.400,- Ft-ot (harommillid-nyolcszdzharmincétezer-négyszaz forint) 3
(hdrom) havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6sszegre, azaz 5.753.100,- Ft-ra, azaz 6tmillio-
hétszdzotvenhdromezer-egyszaz forintra 6vadék jogeimén, a kiilénbozet Bérbeadd 10032000-
01501542 szamlajéra torténé atutaldssal, kiegészitette.
V. Késedelmi kamatfizetés szabalyai
1. Amennyiben a Bérl6 a bérleti dij megfizetésével késedelembe esik, kételes a késedelem
minden napjara a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki
alapkamat nyolc szdzalékponttal novelt mérték szerinti dsszegét késedelmi kamat jogcimen
Bérbeado részére megfizetni.
A Felek kifejezetten megéllapodnak tovébbé abban, hogy a Bérlé fizetési késedelme esetén, a
késedelmi kamaton til koteles a Bérbead6nak a kovetelése behajtasaval kapcsolatos koltségei
fedezésére negyven eurdnak megfelelé — a Magyar Nemzeti Bank késedelmi kamatfizetési
kotelezettség kezd6napjdn érvényes hivatalos deviza-arfolyama alapjan meghatdrozott —
forintdsszeget is megfizetni
2. Ha a Bérl6 a bérfizetésre megallapitott id8pontig a Bérleti dijat vagy a Bérlét terheld
koltségeket és terheket nem fizeti meg, vagy barmely mas szerz8désszegést kovet el, a




Bérbead6 jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérlét legalabb 8, azaz nyolc
napos hataridé tlizésével és a kovetkezményekre valé figyelmeztetéssel a fizetésre
felszdlitotta, €s a Bérl§ ¢ hataridé elteltéig sem fizetett.
3. A Bérbeado az 6vadék 6sszegébél barmely, a Bérlsvel szemben felmertild, lejart pénzben
kifejezheté kovetelését (igy kiilondsen, de nem kizardlagosan: lejart Bérleti dij tartozasat,
esetleges koziizemi koltségek, iizemeltetési dij, a Bérlemény Bérls magatartdsa miatt
bekdvetkezett kdrosoddsa miatt keletkezett koltségeit stb.) kielégitheti. Amennyiben az
Ovadék Osszege egészben/részben felhasznalasra keriil, a Bérld koteles azt haladéktalanul — de
legkésbb az 6vadék egészben/részben tortént felhasznaldsatél szamitott 5, azaz ot napon
beliil ~ pétolni, illetve teljes 6sszegére kiegésziteni. A pétlas, kiegészités elmulasztdsa esetén
a Bérbeadé a jelen szerzGdést — a Bérlo legalabb 8, azaz nyolc napos hataridd tiizésével és a
kdvetkezményekre valé figyelmeztetéssel torténd irasos felszolitdsat kévetden — azonnali
hatdllyal felmondhatja. Jelen szerz6dés megsziinése esetén az dvadék — felhasznaldsa esetén
az abbol fennmarad6 Gsszeg — kamatok nélkiil, jelen szerz6dés megsziinését kdvetden, Bérld
Jelen szerz6désbol eredd valamennyi kételezettségének teljesitését kovetSen visszafizetésre
keriil a Bérl6 részére. Bérbeado az dvadék 6sszegére kamatot nem fizet.
VI. Birtokatruhazas
1. Bérbeadd és Bérl6 rogzitik, hogy a Bérlemény jelenleg is a Bérlé hasznalataban 4ll, igy
kiilon birtokatruhdzasi eljardsra Felek kozott nem kerill sor. A szerzédés hatalybalépését
kévet6 15, azaz tizendt napon beliil a Bérlemény tekintetében Felek kézdsen allapotfelmérs
jegyzOkonyvet vesznek fel.
------------------ VIL. A Bérlemény hasznilata, a Felek jogai és kitelezettségei ----------nen-n--
1. Bérld kotelessége a Bérleményt rendeltetésszeri éllapotba hozni, karbantartasarol,
miikddtetésérél gondoskodni. A rendeltetésszerlt allapot eléréshez és fenntartasahoz
sziikséges koltségek semmilyen médon és forméaban nem kovetelhetdek a Bérbeadotol, Bérlo
ezzel kapcsolatosan vallalja, hogy semmilyen igényt sem a Magyar Allammal, sem az MNV
Zrt.-vel szemben nem timaszt.
2. Amennyiben a Bérl6 az éltala folytatni kivant tevékenységhez szitkséges, a Bérlemény
koziizemi szolgaltatasba torténd bekapcesoldsa érdekében a sziikséges munkalatokat és
intézkedéseket meg kivanja tenni, gy a koziizemi szolgaltatisba torténé bekapcsoldsa
¢érdekében sziikséges munkalatok és intézkedések megtételéhez koteles a Bérbeadd eldzetes,
irasbeli hozzdjéruldsat kérni. Felek rogzitik, hogy a kéziizemi szolgdltatisba t6rténd
bekapcesolds érdekében sziikséges munkalatok és intézkedések megtételével jard, barmilyen
jogeimen felmerilld koltségek Bérlét terhelik, azokat Bérld semmilyen jogcimen sem a
Magyar Allamtél, sem az MNV Zrt.-t6] nem kovetelheti sem a jogviszony fennalldsa alatt,
sem annak megsziinését kdvetben.
3. Bérlé a Bérleményt, a kozponti berendezéseket és felszereléseket rendeltetésszeriien,
gondosan, masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil a kézvagyont hasznéld
személytdl elvarhaté gondossaggal birtokolhatja, haszndlhatja és szedheti annak hasznait,
ugyanakkor kételes a Bérleménnyel jar6 terheket viselni. Ezen koltségeket a Bérl6 nem
hérithatja 4t a Bérbeadéra. Bérl6 felelds minden karért, amely a Bérlemény rendeltetésellenes
haszndlatdbdl, valamint a jelen szerz6dés megszegésébdl keletkezik. Bérbeadé nem felel az
olyan kérért, amely valamely kdzmiiszolgaltatas zavarabél szarmazik.
4. Bérld koteles a Bérlemény teriiletének takaritasardl, miikodtetésérsl, iizemeltetésérsl
gondoskodni. Bérl6 az iizemeltetés keretében kételes a jelen szerzodés IV/8. pontjaban
részletezett, az lizemeltetési dijban foglalt feladatokon tili tovabbi iizemeltetési feladatok
ellatasarol gondoskodni.
Bérloé koteles a Bérleményben folytatott tevékenységére, valamint az ott tarolt berendezési
targyaira és ingosdgaira felelGsségbiztositast kétni és a bérleti jogviszony idétartama alatt azt
fenntartani. Bérls koteles a megkotstt, vagy fennallé és modositott felelsségbiztositasi




szerz6dés masolatat jelen jogviszony létrejottét, hatalybalépését kévetdé 30, azaz harminc
napon beliill Bérbeadd részére megkiildeni. Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy
amennyiben a felel6sségbiztositasa médosul, gy azt Bérbeadd részére a médositast kovetd
15, azaz tizen6t napon beliil tajékoztatasul megkiildi. —-—-
5. Bérbeadét semmilyen felel6sség nem terheli a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a
Bérleményben annak hasznalataval &sszefliggésben bekdvetkezett esetleges balesetekért. A
tiz-, baleset- és munkavédelmi és egyéb szabalyok betartasa és betartatasa, ezekre iranyuld
engedélyek kiaddsa és azok hatalyanak fenntartdsa kapcsén eldirtak teljesitése Bérld feladata
és koltsége, felel6ssége. Bérld a masoknak okozott kéarért teljes anyagi feleldsséggel tartozik. -
A Bérbeadd nem tartozik felelésséggel a Bérld altal a Bérleménybe bevitt eszkozokért és
egyéb értékekért.
6. A Bérl a Bérbeadonak okozott karért a Polgari Térvénykényvben meghatarozottak szerint
anyagi felel6sséggel tartozik. Kdrokozds esetén a Bérld koteles a Bérbeadé valamennyi —
(akar ismeretlen) harmadik személy éltal okozott — karat teljes koriien megtériteni. Bérlé a
polgari jog altalanos szabalyai szerint felelésséggel tartozik a jelen szerz6dés fennalldsa alatt
okozott, a Bérleményben bekdvetkezett karokért.
A Bérlemény hasznilata, miikodtetése soran a Bérl altal harmadik személynek okozott

karokért a Bérlo felel.
A Bérl6 felelés minden olyan karért, amely rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznélat

kovetkezménye,
Bérlé koteles a Bérbeaddt a fenyegetd veszélyrél, beallt karrél haladéktalanul értesiteni,
illetve a kar megel6zése érdekében sziikséges intézkedéseket megtenni.
7. Bérlé sajat koltségén koteles ~ a jelen szerzédés megsziinése idSpontjdig a természetes
elhaszndlodast figyelembe véve —~ a Bérlemény éllapotét folyamatosan fenntartani, a javitést, a
hibaelharitast és a karbantartast, lizemeltetést megfelelden elvégezni. Az ennek sorén végzett
munkalatok koltségeit, ellenértékét a Bérl§ viseli, mellyel kapcsolatosan a Bérbeadéval
szemben vagyoni igényt nem tamaszthat. -
A Bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a Bérlo altal biztositott berendezési
targyainak karbantartasaval, felgjitasaval, illetbleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos
koltségek is Bérlot terhelik.
8. A Bérld tudomésul veszi, hogy a Bérleményen elvégzends, a rendes fenntartasi,
allagmegévasi munkélatok mértékét meghaladé A4talakitasi, felujitasi, korszerisitési,
beruhdzasi munkalat elvégzéséhez kételes a Bérbeaddhoz intézett kérelemben elézetes,
irasbeli engedélyt kérni, amelyhez csatolnia szitkséges a beruhazas tételes koltségvetdsét,
valamint kellé részletességli miszaki leirast és tervdokumentaciot. Hatésagi engedélyezést
igényl6 munkak esetén a kivitelezés megkezdéséhez sziikséges bérbeaddi hozzajarulas
feltétele a jogerds épitési engedély bemutatdsa, A beruhdzds megkezdését megel6zéen, illetve
befejezésekor a  Bérlemény 4allapotat fényképekkel kiegészitett  allapotfelvételi
Jjegyzokonyvvel kell igazolni.
9. A Bérbead6é altal a beruhdzashoz adott irasbeli hozzdjarulas esetén a sziikséges
szakhat6sagi és egyéb engedélyek beszerzésérdl és betartdsardl a Bérlo koteles gondoskodni.
Ezen rendelkezések megsértése esetén valamennyi koltség, feleldsség Bérlst terheli, és az
esetlegesen ebbdl eredden Bérbeadot ért kart kételes megtériteni. --
A Bérl6 a Bérleményt érinté munkalatok sorén teljes karfelelésséggel tartozik a Bérbeadé felé
¢s az altala igénybe vett harmadik személyek tevékenységéért, mint sajatjaként felel, -==vmmemnm-
10. Bérbeadd tdjékoztatia a Bérlét, hogy a Bérlemény egyedileg védett milemlék, igy a
Bérlemény haszndlata soran a kulturalis 5rokség védelmérdl szolé 2001, évi LXIV. t8rvény,
valamint a hatédlyos jogszabalyok figyelembevételével koteles eljarni, kiilonds tekintettel, de
nem kizdr6lagosan az Ingatlanon taldlhaté épiiletek felujitasara vonatkozo tervek elkészitése,
engedélyeztetése, kivitelezése sordn. Az engedélykoteles tevékenységek megkezdéséhez




Bérlo koteles orokségvédelmi hatosagi engedélyt kérni.
11. Az atalakitasi, feltjitési, korszerisitési, beruhdzasi munkak megkezdéséhez sziikséges
miemlékvédelmi hatésdg engedélye/nyilatkozatanak megszerzése a Bérls kotelezettsége és
felelOSSEge. =-mmnmmmmmmmmmm e

12. Az atalakitdsi, felujitasi, korszerisitési, beruhdzasi munkak MNV Zrt. altal tdrténd
engedélyezéséhez a mindenkori miemlékvédelmi hatésag engedélye/nyilatkozata szlikséges.
A beruhazas megkezdését megelézéen a Bérlemény allapotat fényképekkel kiegészitett, Felek
altal kozosen felvett Allapotfelvételi Jegyz6konyvvel kell igazolni.
13. Jelen szerzédés aldirasdval tudomasul veszi a Bérls, hogy kizarélag sajat felelosségére és
koltségére végez a Bérleményen értéknovelé és/vagy egyéb beruhdzast, azonban annak
megtéritésére semmilyen jogcimen, mddon és mértékben nem jogosult a jogviszony
barmilyen okbol térténd megsziinése esetén sem az MNV Zrt.-vel, sem pedig a Magyar
Allammal szemben.
14. A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeado el8zetes, irasbeli engedélyében foglaltak
alapjan elvégzett feldjitas, korszer(isités, egyéb beruhdzds koltségeit semmilyen mddon nem
jogosult az MNV Zrt.-vel, valamint a Magyar Allammal szemben érvényesiteni. ---==ssss--ee-
15. Bérld részére a Bérlemény tekintetében székhelyként, telephelyként t6rténd bejegyzéshez
Bérbead6 jelen szerzodés alairasdval hozzajaruldsat adja, amelyet Bérlé a jogviszony
barmilyen okbél torténé megsziinése esetén koteles haladéktalanul megsziintetni, ~=-=--=mnsn-unx
16. Bérlo a Bérlemény tekintetében harmadik személy részére székhelyként, telephelyként
torténd bejegyzéshez nem jarulhat hozza, az e targyd kérelmeket Bérls a Bérbeado részére
koteles megkiildeni a tovabbhasznositasi szerzédések egyidejii csatoldsa mellett. memmmmemmmmena--
17. Bérbead6 jogosult ellendrizni a hasznalatot. Az ellendrzés sordn Bérls koteles
egyiittmikodni, a Bérlemény teriiletére torténd bejutdst biztositani, a Bérbeadd altal kért
informécidkat megadni, iratokat megkiildeni.
A Bérbeado kdvetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes haszndlat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznélatbdl eredd kar megtéritését. Bérbeadd jogosult ellendrizni tovabba
az VII/7. pontban foglalt, engedély nélkiil végzett munkalatokat és kovetelheti az engedély
nélkiil végzett munkalatok azonnali abbahagydsat, az eredeti 4llapot visszadllitasat és az
engedély nélkiil végzett munkalatokkal okozott kdr megtéritését,
18. A Bérl6 koteles a Bérleményben altala végzett tevékenységhez szikséges engedélyeket
sajat koltségén beszerezni és a mitkddtetés sordn annak betartasaval eljarni. Az engedélytél
eltérd miikddés esetén az ezzel kapcsolatos birsag megfizetése és egyéb kotelezettség
teljesitése a Bérl6t terheli.
Amennyiben a Bérlé mikodési engedélyét az illetékes hatdsig visszavonja, koteles a
miikddését besziintetni és errdl a Bérbeaddt értesiteni. Amennyiben a Bérbeadd az
engedélytdl eltérd mitkodésrél szerez tudomast, a Bérlét a szabalyszerli miikodés
helyredllitasara felszélitja. Amennyiben a Bérl6 a felszélitdsnak az eldirt hataridében nem
tesz eleget, vagy ha a miikodési engedélyt az illetékes hatdsag visszavonja, akkor a Bérbeado
jogosult a jelen szerz6dés azonnali hatdlyd felmondésara.
19. Bérlé jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten nyilatkozik arr6l és kotelezettséget vallal
arra, hogy jelen megallapodas fennéllasa alatt az Ingatlanon krnyezetkérosité tevékenységet
sem O, sem vele barmilyen jogviszonyban 4ll6 harmadik személy nem folytat. Amennyiben
ennek ellenére az Ingatlan jelen szerz8dés hatalyanak fennallasa alatt kornyezeti kdrosodast
szenved, Bérl6 koteles a karmentesitést a karosodasrél vald tudomdsszerzését kdvetben
haladéktalanul, sajat koltségén elvégezni vagy elvégeztetni, egyidejiileg a karosodas tényérsl
¢és a megtett intézkedésekrdl Bérbeadot irdsban értesiteni. Bérld felel a karosodasté] mentes
kornyezeti allapot megbrzéséért.
20. Bérl6 a jelen szerz8dés megszinésekor jogosult a rendelkezési joga alatt all6, a jelen
szerz6dés szerinti bérleti jogviszony idétartama alatt altala beszerelt berendezési és




felszerelési targyakat a Bérlemény allagdnak a sérelme, valamint rendeltetésszerii
hasznélatanak a veszélyeztetése nélkiil leszerelni és elvinni. -
21. Bérbeadd tajékoztatja a bérlét, hogy a Bérlemény arvizveszélyes teriileten fekszik, igy
ezzel kapcsolatosan Bérbeadd jogszavatossagat és minden felelésségét kizarja, Bérld az erre
vonatkoz6é Bérbeadoi figyelmeztetést kifejezetten tudomasul veszi és Bérl6 jelen szerzédés
alairasdval vallalja, hogy semmilyen igényt sem a Magyar Allammal, sem az MNV Zrt.-vel
szemben ezzel kapcsolatosan nem tamaszt. ----
Amennyiben arviz kvetkeztében rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlan allapot kévetkezik
be, Bérlé haladéktalanul koteles értesiteni a Hajogyari szigetet tizemelteté KIVING Kft.-t, az
alabbi elérhetéségek valamelyikén:
1033 Budapest, Hajogyar utca (Hajogyari sziget 132-es épiilet) 11. emelet --- -
Telefon: +36 1 209 0400 -
Fax: +36 1 209 0404
E-mail: kiving@kiving.hu

Azon napokra, amelyeken az arviz kovetkeztében a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatra
nem alkalmas, Bérlo bérleti dij elengedésére iranyulé igény benyujtdsdra jogosult az
alabbiakban régzitett feltételek mentén.
Amennyiben Bérl6 bérleti dij elengedésére kivan igényt el6terjeszteni, ugy a rendeltetésszerti
haszndlatra alkalmatlan allapot kezdetének és végének megjelolését tartalmazé, a Hajogyari
szigetet lizemeltetd KIVING Kft. 4ltal kibocsatott, fényképmellékletekkel ellatott
igazoldsdnak és nyilatkozatdnak csatoldsa sziikséges. Az igazolds beszerzése a Bérld
kotelessége.
Kizarolag az igazolas birtokdban - amely tartalmazza a pontos idészakot és a rendeltetésszerii
hasznilatra alkalmatlan 4llapot fennalldsdnak hitelt érdemld igazolasara alkalmas
fényképmellékleteket, valamint a KIVING Kft. nyilatkozatit arrél, hogy a Bérlemény a
pontos idészak megjelélésével rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlan volt - terjesztheté el
irasban az MNV Zrt. részére a bérleti dij elengedésére iranyulé igény.
A bérleti dij elengedésére iranyuld igény MNV Zrt. részére torténd elbterjesztésére a
rendeltetésszerli hasznélatot akadédlyozé okok elmultat kévetd legfeljebb 30, azaz harminc
napon belill van lehet6ség, mely hatéridé jogvesztd, annak elmilta utdn Bérlé bérleti dij
elengedésére nem tarthat igényt.
22. Bérbead6 tdjékoztatja Bérlot, hogy a Hajogydri sziget érintett az Obudai-sziget részletes
komplex érvizvédelmi koncepciéval, valamint az aquincumi helytartéi palota feltarasaval
Osszefliggd intézkedésekkel, igy ezzel kapcsolatosan a teriileten elébbi koncepciokkal és
beruhazéssal érintett feltdr6 munkalatok, dsatasok torténhetnek. Bérld tudomasul veszi, hogy
mindez a jogviszony megsziintetésének szitkségességét és a Bérlemény Bérbeadd részére
torténd birtokbaadasanak sziikségességét vonja maga utdn, mellyel kapcsolatban Bérbeadd
Jogszavatossigat és minden felel6sségét kizarja, Bérlé pedig mindezt kifejezetten tudomésul
veszi. Bérlé jelen szerzdés alairdsaval véllalja, hogy semmilyen igényt sem a Magyar
Allammal, sem az MNV Zrt.-vel szemben nem tdmaszt mindezekkel dsszefiiggésben. ----nnn---
23. Bérbead¢ tajékoztatia Bérlot, hogy a Hajogyari sziget érintett a Kovacs Katalin Nemzeti
Kajak-Kenu Sportakadémia megvaldsitasahoz szitkséges intézkedésekrdl, valamint a
beruhdzas elokészitésének a Beruhdzas ElSkészitési Alapbdl térténd tamogatéasarél sz6lo
1883/2017. (XI. 30.) Korm. hatérozattal, melyben a Kormany egyetértett azzal, hogy a
Nemzeti Elsport és Utanpotlas-nevelési Képzési Kozpontok Magyarorszagon t6rténé
létrehozasaval kapcsolatos intézkedésekrdl sz6lo 1868/2016. (XII. 28.) Korm. hatrozattal
megvalositani tervezett Budapesti Nemzeti Kajak-kenu Sportakadémia 1étrehozésara, Kovics
Katalin Nemzeti Kajak-Kenu Sportakadémia elnevezéssel (a tovabbiakban: Sportakadémia),
a Budapest III. kertilet helyrajzi szdmu ingatlanon keriiljén sor.
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A Sportakadémia megvaldsitasa a Bérlemény teriiletét az eldzetes tervek szerint nem érinti,
igy az nem akadalya a jelen Szerzédés megkotésének. A korményzati dontés valtozasa esetére
Bérbeado felelGsségét kizdrja, azaz amennyiben a beruhdzds a késébbiekben mégis érinti a
Bérlemeény teriiletét, vagy annak megkozelitésére szolgdlé teriileteket, avagy annak cgyes
részeit és emiatt a bérleti szerzédés megsziintetése, illetve a Bérlemény Bérbeadd részére
torténé birtokbaaddsa sziikséges, Bérld mindezt jelen Szerzédés alairdsaval kifejezetten
tudomdsul veszi és kijelenti, hogy ezzel 8sszefiiggésben semmilyen igény semmilyen
jogeimen nem tdmaszthatd Bérbeadéval szemben. A Sportakadémia megvalésitdsa és
mikddése érdekében amennyiben a vizfeliilet felszabaditasa szitkséges a kajak kenu palyak
kialakitdsa érdekében, Ggy Bérl6 vallalja, hogy minden ehhez sziikséges intézkedést annak
indokoltsdganak felmeriilését6l szdmitott 30, azaz harminc napon beliil haladéktalanul sajat
koltségére megtesz, ezzel kapesolatosan Bérbeadd minden feleldsségét kizarja, Bérlé vallalja,
hogy ezzel kapcsolatban semmilyen megtéritési és egyéb igényt sem a Magyar Allammal,
sem a BérbeadOval szemben nem tamaszt. Amennyiben a kajak kenu palya kialakitdsa
érdekében a vizfeliilet felszabaditdsa sziikséges és az ennek tdrgyaban kiildott Bérbeadoi
tajékoztatds kézbesitésétdl szamitott 30, azaz harminc napon beliil a Bérld a vizfeliilet
felszabaditasi kotelezettségének nem tesz eleget és a hatéridé eredményteleniil telik el, gy a
Bérleti szerz6dés ezen bonto feltétel beksvetkeztével a Bérlemény tekintetében megsziinik. ---
VIIL Albérlet
1. Bérlé a Bérleményt albérletbe vagy méas médon harmadik személy hasznélataba adhatja, ---
2. Bérl6 a Berleményt kizardlag kikosltozési nyilatkozatot is tartalmazé kézjegyz6i okiratba
foglalt szerz6déssel adhatja tovabbi hasznalatba.
3. Bérl6 kizardlag a jelen Szerzddés szerinti megsziinési okokat tartalmazo tovabbhasznositési
szerzbdéseket kothet.
4. Bérl6 a tovabbhasznositasi szerzédésekben bontd feltételként rogziteni koteles, hogy a
tovabbhasznositasi szerz6dések a Bérld és az MNV Zrt. kozotti szerz8dés megsziinésének
napjan megsz(nik/nek.
5. A Bérlé és az MNV Zrt. kozotti szerzddés megsziinésérdl Bérld hivatalos Gton kételes
tajékoztatni a tovabbhasznositas bérlojét/it.
6. Bérl6 koteles félévente irasban beszamolni Bérbeadé részére a Bérlemény
tovabbhasznositdsdra kotdtt szerz6dések tekintetében a szerz6dé félrdl, a hasznositas
targyarol, valamint a hasznositds id6tartamérol. Bérld elézéek mellett kételes tajékoztatni a
Bérbeadét az adott targyi félévben hatalyos szerz6désekr6l. Amennyiben az adott félévben a
Bérlemény tovabbhasznositdsdra nem kotott szerzodést, Ggy az arrdl torténé nyilatkozatot
koteles Bérbeadé részére megkiildeni.
7. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérlé a jelen szerz8dés VIII. pontjdban eléirt barmely
kotelezettséget megszegi, az sulyos szerzodésszegésnek minésiil és Bérbeadd jogosult a jelen
szerzGdést azonnali hatdllyal felmondani.
IX. A jelen szerzddés megsziinése
1. A jelen szerzédés az alabbi esetekben megsziinik:
a) a jelen szerz6dés k6z6s megegyezéssel torténé megsziintetés esetén,
b) indokolas r:élkiil barmelyik Fél altali — az adott honap 15. (tizen6tédik) napjaig kozoslt — 60,
azaz hatvan napos rendes felmondéssal, azzal, hogy a felmondas a hénap végére szélhat -------
c) a Beérlo szerzddésszegése esetén a Bérbeadd jelen szerzddésben szabdlyozott esetekben
torténd, azonnali hatalyd felmondasaval,
d) a Bérlemény megsemmistilésével,
e) Bérl6 haldlaval / jogutdd nélkiili megsziinésével.
f) A jelen Szerzddés, mint bont6 feltétel bekovetkeztével megsziinik, amennyiben a kajak
kenu pélya kialakitasa érdekében a vizfeliilet felszabaditdsa sziikséges az ennek targydban
kiildott Bérbeaddi tdjékoztatds kézbesitésétél szamitott 30, azaz harminc napon beliil, ha a
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Bérld a vizfelillet felszabaditasi kotelezettségének nem tesz eleget és a hataridd
eredménytelentl telik el, a hatarid6 eredménytelen leteltét kéveté napon. --- -

2. Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérbeadd a rendes felmondas jogat olyan modon is
gyakorolhatja, hogy a Bérleményt értékesitési céllal meghirdeti versenyeztetési eljarasban —
amely lehet elektronikus vagy hagyomdnyos érverés, nyilvanos vagy zartk6rii palyazat
meghirdeti (tovabbiakban: Versenyeztetés Utign Torténd Ertékesités). Ez esetben a Jelen
szerz8dés felmonddsinak napja az adott vagyonelem Versenyeztetés Utjan Torténd
Ertékesitésre meghirdetésének napja. A Bérbeadd a Bérlemény Versenyeztetés Utjan T6rténd
Ertékesitésre tortént meghirdetésérsl haladéktalanul és rovid tton (e-mailen) értesiti a Bérlo
jelen szerzédésben régzitett kapcsolattartdjat a jelen szerzédésben rogzitett e-mail cimen
Bérl6 a felmondas ilyen mddon torténé gyakorolhatdsagat jelen szerzédés alairasaval
kifejezetten elfogadja, a felmondas gyakorlasa esetén pedig semmilyen tovabbi igényt, jogot
nem érvényesit a Bérbeadoval, illetve a Magyar Allammal szemben (ide értve az altala
esetlegesen a Bérlemény vonatkozasdban elvégzett beruhdzds megtéritésének kérdését is),
arrol kifejezetten lemond.
3. Ha a Bérl6 az Nvt. 3. § (1) bekezdése alapjan vagy Vtv. 25. § és 25/A. §-ai alapjén a
szerzédéskotéskor vagy késébb beallott kérillmény folytan nem 4tlathat6, Bérbeado jogosult a
jelen szerzédés azonnali hatdlyt felmondasira. A Bérld Bérbeadd ezen intézkedése miatt a
Bérbeadéval vagy a Magyar Allammal szemben kartéritési igény elbterjesztésére nem
jogosult.
4. A Bérlé - a jelen szerzédés barmely okbél térténd megsziinése esetén - nem jogosult
cserebérleményre.
5. A jelen szerz6dés megsziinésének napjan a Bérlé koteles a Bérleményt kiiiritve, a
Birtokdtruhdzasi JegyzOkonyv részét képezé leltarban foglalt berendezésekkel - 4tadas-
atvételi jegyzbkonyvvel - a Bérbeadonak a Birtokatruhdzasi JegyzOkonyvben régzitett
allapotndl nem rosszabb allapotban birtokba visszaadni. Amennyiben a Bérlemény részét
képezé barmely vagyonelem — a rendes hasznalaton kiviil — megrongélédott, értékébél
vesztett vagy hianyzik, a Bérbeado a kijavitds vagy p6tlas ellenértékét a Bérl6tsl ksvetelheti. -
6. Amennyiben a Bérld a jelen szerz6dés megsziinésének napjan a Bérlemény kiliritésével és
Bérbeado részére torténd birtokba bocsatasaval késedelembe esik, jogeim nélkiili hasznaléva
valik és a Bérbead6 jogosult minden megkezdett késedelmes napra a havi bérleti dij 30-ad
(harmincad) részének kétszeresét kiszdmlazni és megfizettetni a Bérlével, hasznilati dij
jogeimén. Két hénap iddtartamon tili jogcim nélkilli hasznalat esetén Bérbeadd jogosult
minden megkezdett késedelmes napra a havi bérleti dij 30-ad (harmincad) részének
négyszeresét kiszdmlazni és megfizettetni a Bérldvel, hasznalati dij jogcimén. A szamlazasra
vonatkoz6 eldirasok a IV/1-3. pontban keriiltek rogzitésre.
7. Bérlé tudomasul veszi €s kifejezetten ki is jelenti jelen szerzédés aldirdsaval, hogy az MNV
Zrt. felmonddsa kapcsan az MNV Zrt. szerz8dés-megsziintetéssel és birtokbavételi szandékkal
megtett cselekményei semmilyen koriillmények k6z6tt nem mindsiilnek a Ptk. szerinti |, tilos
onhatalomnak”, igy jelen, Ptk. 6:8. § (3) bekezdése szerinti kifejezett jognyilatkozatéval
visszavonhatatlanul le is mond azon jogérdl (a tovabbiakban: Joglemondis), hogy Ptk. 5:5.-
5:8. §§-aiban nevesitett jegyz6i/kozigazgatasi birdsagi birtokvédelmi eljarast (a tovabbiakban;
Birtokvédelem) inditson a MNV Zrt-vel szemben. Ezen Joglemondas jelen szerzédés
Szerz6d6 Felek altal torténd aladirasaval létrejon, érvényes és hatéalyos, mind az MNV Zrt.
felmondasa keltezését megel6zéen, mind annak keletkezésekor, valamint a felmondas
id6tartama alatt és azt kdvetden is.
8. Amennyiben a Bérld jelen Joglemondisit megsértve mégis  Birtokvédelmet
kezdeményezne az MNV Zrt-vel szemben, ugy BérlS jelen Szerzdés alairasaval mar most
elézetesen hozzdjarul ahhoz, hogy az MNV Zrt-nek a meginditott birésagi/jegyz6i vagy mas
eljéras (a tovabbiakban: Jogtalan eljdrds) azonnali, Bérlo részére koltség/dij, stb. megtéritése
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nélkiili megsziintetése/kérelem elutasitdsa iranti kérelmét az eljaré birésdg/jegyz6 teljesitse.
Az MNV Zrt. a Bérl$ ezen elozetes hozzajarulasara feltétel nélkiil és barmikor hivatkozhat a

Jogtalan eljaras soran.

X. Szerzédés-atruhazas
1. Bérl6 - a Ptk. 6:209.§-aban foglaltakra tekintettel — a jelen szerzddés alairasaval feltételen
és visszavonhatatlan hozzajarulasdt adja ahhoz, hogy a Bérbeadé altal megjelolt harmadik
személy jelen szerzddésben a Bérbeado helyére belépjen és a Bérbeadét a bérleti jogviszony
kapcsan megilletd jogok és terheld kotelezettségek Gsszessége a Bérbeado altal megjelolésre
keriil6 harmadik személyre atruhazasra keriiljon. -
2. A X/1. pont szerinti szerz8dés-atruhazas a Bérld, Bérbeadd altal a szerz6dés-atruhazasrél
tortént €rtesitésével vélik hatalyossa, amely id6ponttdl a Bérbeadd helyére beléps harmadik
személyt megilletik mindazon jogok és terhelik mindazon kotelezettségek, amelyek a
Bérbeadot a Bérlovel szemben a jelen szerzddés alapjan megillették és terhelték, ----n-mn-mennuev
------- XIL. A Bérlé jogszabalyi eldirdasokra tekintettel megfogalmazott nyilatkozatai -------
1. A Bérld kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja szerint atlathat6
szervezetnek mindstil, erre valo tekintettel, az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében foglaltak alapjan
jogosult a jelen szerz6dés megkotésére,
2. A Bérlé kijelenti, hogy
a) a jelen szerz8désben eldirt beszdmoldsi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket
teljesiti,
b) a Bérleményt a jelen szerz6dés elbirdsainak és a bérbeadéi rendelkezéseknek, valamint a
jelen szerzédésben meghatarozott hasznositéasi célnak megfeleléen hasznalja,
¢) a hasznositidsban a hasznositoval kdzvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként kizarélag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt. --
3. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen szerzédést a Bérbeadd kartalanitds nélkiil és
azonnali hatallyal felmondhatja, ha a hasznositidsaban részt vevé barmely - a Bérlovel
kézvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet a jelen szerzédés
megkotését kdvetben beallott kériilmény folytdn mar nem minésiil 4tlathaté szervezetnek.-----
4. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdonosi szerkezetében az Nvtv, 3. § (1) bekezdés 1.
pontjatol eltérd valtozés a jelen szerz6dés vonatkozasaban a Bérbeadét megilletd rendkiviili

felmondasi ok.»--memenmmmnmcn- oman
5. A Bérl6 kijelenti, hogy:
a) cs6d- vagy felszamolasi eljards, végelszamolds, dnkormaényzati adossagrendezési eljaras
alatt nem 4ll;
b) tevékenységét nem fliggesztette fel, tevékenységét nem fliggesztették fel;
c) az ad6zas rendjérdl sz616 2017. évi CL. térvény 260. §-a szerinti kdztartozasmentes ad6zoi
adatbdzis alapjan koztartozasmentes adézénak mindsiil;
d) nem rendelkezik a Bérbeaddval szemben lejart tartozassal;
g) tevékenységét a jogi személlyel szemben alkalmazhaté biintetdjogi intézkedésekrd! szold
2001. évi CIV. tdrvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében nem korlatozta;
h) allami vagyon hasznositasdra irdnyulé korabbi - harom évnél nem régebben lezarult —
eljarasban nem szolgéltatott hamis adatot.
6. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen szerzédés megkdtését kdvetden meriil
fel a XI/5. pont barmely alpontja szerinti kizar6 ok, vagy a szerz6dé fél a Vtv. 25/A. § (2)
bekezdésében meghatdrozott igazoldsi kotelezettségének a felhivastdl szamitott tizendt
munkanapon beliil - vagy ha e hatdrid6n beliil a rajta kiviil all6 ok miatt nem lehetséges, az ok
megszinését kdvetben haladéktalanul - nem tesz eleget, a Bérbeadé jogosult a jelen
szerz0dést azonnali hatéllyal felmondani.
7. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen szerzddés érvényességének idétartama alatt a
Bérbeadé a Bérl6t ifrasban, a mulasztds jogkdvetkezményeinek ismertetésével felhivhatja
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annak igazolasara, hogy vele szemben a Vtv. 25. § (1) bekezdés d) pontjaban meghatérozott
kizar6 ok fenn all-e. Ha a Bérlé igazolja, hogy vele szemben nem all fenn Vtv. 25. § (1)
bekezdés d) pontjdban meghatéarozott kizdrd ok, a Bérbead6 az igazolds céljabél a biiniigyi
nyilvantarté szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvany kiadédsa iranti eljarasért megfizetett
igazgatasi szolgaltatasi dijat részére megtériti.
8. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Vhr. 20. § (1) bekezdése értelmében az allami vagyon
Bérlojét, vagyonkezel6jét és haszonélvezdjét megilletd jogok gyakorlasat, annak
szabdlyszeriiségét, a kotelezettségek teljesitését, valamint a vagyon rendeltetése szerinti
célszerliségét a tulajdonosi joggyakorlé rendszeresen ellenérzi. Ennek érdekében a Felek
rogzitik, hogy az MNV Zrt. a tulajdonosi ellendrzésének eljarasrendjét — amely az MNV Zrt.
honlapjarél elérhetd, onnan letdlthetd - a Felek jogait, kotelezettségeit a Felek a jelen
szerzddés részének tekintik. ,

9. A Bérlé dltal a Bérbeadd részére szolgaltatandé adatok kérére, az adatszolgaltatas
gyakorisagira vonatkozd &ltalanos szabdlyait a Vhr. melléklete tartalmazza. Az
adatszolgaltatas részletes tartalmat, formajat (adatlapok tartalma, kitéltési segédlete, az
adatszolgaltatas informatikai hattere stb.) az MNV Zrt. vagyonnyilvéantartdsi szabalyzata
hatdrozza meg. Az Bérlo tijékoztatja a Bérbeaddt, hogy az MNV Zrt. vagyonnyilvantartasi
szabdlyzatat — amely az MNV Zrt. honlapjardl elérhet6, onnan letSltheté - a megismerte és
magdra nézve — jelen szerz6dés részeként - kételezd érvénylinek ismeri el.
XII. Egyéb rendelkezések
I. Kapcsolattartasra kijeldlt személyek:
A Bérl6 részérdl: Pajk-Téth Agnes tigyvezetd, pajk.agnes@wiking.hu
A Bérbeadd részér6l: dr. Tajti Zsuzsanna elhelyezési jogi vezetd menedzser;

~—

A Bérl6 részérol kapcsolattartasra kijelslt személy mobil telefonszama: . -

Amennyiben a kapcsolattartasra kijelolt személyek személyében véltozas kovetkezik be, gy
a Felek az 0j kapcsolattartd személyérdl a valtozastdl szamitott 15, azaz tizenst napon beliil
irasban, tértivevényes levélben tajékoztatjak egymast.
Amennyiben a Bérld részérél kapcsolattartisra kijelslt személy mobil telefonszdmaban
véltozas kovetkezik be, igy a Bérld a részérél kapcsolattartasra kijelslt személy Gj mobil
telefonszdmardl a véltozastol szamitott 15, azaz tizenst napon belill irdsban, tértivevényes
levélben tdjékoztatja Bérbeadat.
2. Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerz8dést csak irasban, jelen szerzédéssel azonos alaki
szabalyok szerint irdsban mddosithatjdk, a szobeli vagy rautalé magatartdssal térténd
szerz6désmodosités lehet6ségét kizarjak.
3. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8déssel kapcsolatos dokumentumok kézbesitésére az
alabbi vélelmet alkalmazzak: A jelen szerzédéssel kapcsolatos postai kildeményeket
kézbesitettnek kell tekinteni a XII/1. pontban foglalt kapcsolattartok nevére és cimére
megfelelden cimzett, elsébbségi kiildeményként igazolt moédon postira adott postai
kiildemény postara adését kdvetd 5. (6t6dik) munkanapon.
4. Felek megéllapodnak abban, hogy a szerz8dés barmely pontjanak érvénytelensége nem hat
ki a jelen szerzodés egészére, az nem érinti a szerzédés egyéb rendelkezéseinek
érvényességét, kivéve, ha a felek az érintett rendelkezések nélkiil a jelen szerzdést nem
kototték volna meg. A felek johiszemiien egyiittmiikddnek annak érdekében, hogy az ilyen
rendelkezést mindkét fél szdmara elfogadhatd, érvényes rendelkezéssel helyettesitsék. --emmme--
5. A jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi
CVL torvény, az allami vagyonnal valé gazddlkodasrdl szolé 254/2007. X. 4)
Kormanyrendelet, a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVIL tv., a Polgari
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Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. tv. és egyéb vonatkozé jogszabdlyok mindenkor hatalyos
rendelkezéseit kell alkalmazni, --- ---

Abban az esetben, ha a jelen szerzé6dés megkotésekor hatélyos, a jelen szerz6désre irdnyado
jogszabdlyt hatdlyon kiviil helyezik, vagy ugy modositjak, hogy az 4j rendelkezésektd] valod
eltérésre a feleknek nincs lehetdségitk (kégens rendelkezés), felek a jelen szerz6dés altal
szabdlyozott kérdésekben is a hatalyon kiviil helyezett jogszabaly helyébe [ép6, vagy
modositott jogszabaly Uj el6irdsait tekintik alkalmazandénak.
6. A Felek igyekeznek a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriils jogvitajukat targyalasok
itjan rendezni. Jogvita esetén Felek a hataskérrel rendelkezd és illetékes magyar allami

birdsag dontését kérik.

Bérbeado képviseletében dr. Lakner Zsuzsa fdigazgaté és dr. Nyiregyhdzi Erika igazgato
meghatalmazzak a Tarsasdg munkavéllalojét, dr. Tajti Zsuzsanna elhelyezési jogi vezetd
menedzsert, hogy jelen szerzddés lapjait ~ beleértve a jelen szerzédés mellékleteinek lapjait is
~ helyettiik és neviikben eljarva — kézjegyével elldssa. -

A szerz0d6 Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagyélag
4, azaz négy példanyban irjak ald, melybdl 2, azaz kettd példany a Bérbeadét, 2, azaz kettd

példany pedig a Bérlot illeti meg.

Budapest, 2018.05.15. Budapest, 2018.06.01.
dr. Lakner Zsuzsa  dr. Nyiregyhazi Erika Pajk-T6th Agnes
foigazgato igazgaté ligyvezet6
a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. Marina Operator Szolgaltaté
Bérbeado Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
képviseletében Bérlo
képviseletében”
---Alulirott Pajk-Téth Agnes o ligyvezeté a Marina Operator Szolgaltaté

Korlatolt Felelosségii Tarsasag bérlé képviseletében kijelentem, hogy a bérleti szerzédésben a
tarsasag nevében villalt kotelezettségeket kifejezetten elismerem, kételezem magam az abban
foglaltak pontos és maradéktalan teljesitésére, az ott régzitett hataridok betartdsdra, ----n----=e--
---A Marina Operator Szolgaltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasag bérld képviseletében Pajk-
Toth Agnes } _ Ugyvezetd ezennel feltétlen és visszavonhatatlan
kotelezettséget véllalok arra, hogy a bérleti jogviszony barmely okbdl tdrténd megsziinése
esetén, a bérleti jogviszony megsziinésének napjan bérlé a bérleti szerzédés targyat képezd
ingatlanokat kiliritve a bérbeadd részére elhelyezési igény nélkil visszaadja. A bérleti
jogviszony megszlinésének napjaként a bérld képviseletében elfogadom a bérbeadénak erre
vonatkozd, kézjegyz6i tandsitvanyban tett nyilatkozatat.

---Bérls képviseletében Pajk-Toth Agnes " tigyvezetd tudomasul veszem,
hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén bérld a
bérleti szerz8dés targyat képezd ingatlanokat hataridében, kitiritve nem adja vissza bérbeadé
részére, Ggy bérldvel szemben polgéri per kiiktatdsaval — az ingatlanok kiiiritése és birtokba
addsa irant - kdzvetlen birosagi végrehajtasi eljarasnak van helye.
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A kozjegyzoi okirat zaré rendelkezései:

Kételezettségvallalas:
---Bérlé képviseletében Pajk-Téth Agnes ) igyvezet$ kijelenti, hogy az
altala a jelen kozjegyz6i okiratban véllalt kotelezettségeit kifejezetten elismeri, bérlé
képviseletében kotelezi magat a bérleti szerzédésbdl eredd valamennyi kotelezettség
szerz8dés szerinti pontos és maradéktalan teljesitésére, az ott rogzitett hataridok és feltételek
maradéktalan betartasara.
---Bérlé képviseldje tudomasul veszi a kozjegyzé téjékoztatdsat arrél, hogy a birdsagi
végrehajtasrél sz616 1994, évi LIIL torvény 23/C. § (1) bekezdése értelmében az okiratot
készitd kézjegyz0 végrehajtési zaradékkal akkor litja el a kozjegyzéi okiratot, ha az
tartalmazza--- e

a)a sz_c'plgf{lltatésra és ellenszolgdltatdsra iranyulé vagy egyoldalu kotelezettségvallalast, --------

b) a jogosylt és a kételezétt nevét,
c)a kﬁtglezgttség térgygf, mennyiségét (Osszegét) és jogeimét,
d) a teljesités'madjat-és-hataridejét.
(2) Ha a kotelezettség feltételnek vagy idSpontnak a bekdvetkezésétdl fligg, a
végrehajthatosaghoz az is sziikséges, hogy a feltétel vagy idépont bekovetkezését kozokirat
tanisitsa,
(5) E § alapjan akkor van helye végrehajtasnak, ha a kozjegyz6i okiratba foglalt kovetelés
birésdgi végrehajtasi ttra tartozik, és ha a kovetelés teljesitési hatarideje letelt.
Az ligyfél képviselSje tudomdsul veszi a kozjegyzd tdjékoztatasat arrdl is, hogy a kozjegyzoi
okirat — mint kdzokirat — az Eur6pai Parlament és a Tanacs 2004, aprilis 21-i, a nem vitatott
kvetelésekre vonatkozd eurdpai végrehajthaté okirat létrehozasarél szolé 805/2004/EK
rendeletében foglaltak szerint a nem vitatott kvetelésekre vonatkozé eurdpai végrehajthatd
okirat,
---Az Ugyfél képviseldje tudomasul vette sajat nevének, az altala képviselt gazdasagi tarsasag
nevének, valamint az okirat képének a Kozponti Digitalis Levéltarban torténd rogzitését
archivélas céljabol.
---Errl az okiratrdl hiteles kiadmany a bérls és a bérbeado részére korlatozas nélkiil kiadhato.
---Jelen okirat elkészitésének valamennyi dija és koltsége az tigyfelet terheli.--
---Ugyfél képviselsje kijelentette, hogy a fentiekkel azonos tartalmu kézjegyzdi okirat
készitése irdnti eljéras masik kozjegyzoénél nincs folyamatban.
---En, alulirott kozjegyz ezt az okiratot az ligyfé] képviseldjének felkérésére elkészitettem, az
tgyfél képviseloje elott felolvastam, tartalmat és jogkovetkezményeit megmagyaraztam,
tigyfél képviseldjének dtolvasasra 4tadtam, aki azt, mint kijelentésével mindenben egyezét,
eléttem jovahagyolag, sajat keziileg alairta.
Az 1991. évi XLL torvény 120.§.(1) bekezdés d. pontja szerint régzitett idépontok: 10 éra 30
perc és 11 6ra 30 perc.
Kelt: Budapesten, 2018. Kettéezer-tizennyolcadik évi junius hénap 13. Tizenharmadik
napjén.
Marina Operator €=~'~4ltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag bérlé képviseletében: Pajk-Téth
Agnes .. > figyvezeto sk.
dr. Angyal Gabriella budapesti kézjegyz6 sk.---PH.




16

Kelt: Budapesten, 2018. Kettdezer-tizennyolcadik évi junius hoénap 13. Tizenharmadik
napjan.




