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mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeads),
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cégjegyzék szima: 01-09-189978
adészam: 24930293-2-41
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képviseletében: dr. Csékay Gergely Soma iigyvezets
mint bérl (tovabbiakban: Bérl5)
és
dr. Csékay Gergely Soma
sziletett:
lakcim:
anyja neve: ’
mint készfizet6 kezes (tovibbiakban: KészfizetS Kezes)

harmadrésztdl
Normafa Park Fenntart6 és Uzemeltetd Intézmény

székhely: 1126 Budapest, B6szorményi it 20.
képviseletében: Miké Getgely igazgatd
mint lizemeltets (2 tovibbiakban: Uzemeltetd)

k6z0tt az alulirott helyen és napon, az alibbi feltételekkel.

1. Felek rogzitik, hogy Bérbeadd vagyonkezelésében és az Uzemeltets tizemeltetésében all a
Budapest XII. keriilet, 010497/7 helyrajzi szim alatt felvett ingatlan, mely ingatlan f5ldszind,
hozzivetSleg 134,6 m” nagysigh része képezi jelen bérbeadds tirgyit (a tovabbiakban:
Bérlemény).

Bérbead6 a Bérleményt a Budapest Féviros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiilete Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsiginak 240/2019. (X11.18.) Bp.
Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szimi hatirozata alapjin a Bérlemény
birtokbaadisatél szamitott 90 nap hatirozott idStartartamra vendéglatoipari tevékenység
céljara bérbe adja, Bérl6 megtekintett allapotban bérbe veszi 400.000,-+Afa/hé bédeti dij
ellenében. Az étterem funkcionilis mikdésének kialakitisa Bérls feladata és koltsége.

2. A bérlet dij fizetésének kezds idSpontja: a Bétlemény Bérlé részére torténd birtokba
adisinak napja. A birtokba adis napjit Felek a jelen szerzGdés 19. pont szerinti hatilyba
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lépését kovetSen, a rendkivili korilmeényekre tekintettel, k6z6s megegyezéssel hatarozzak
meg. Felek a birtokbaadas megtorténtét jegyzkonyvben rogzitik.

3. Bérbead6 az altalanos forgalmi adérdl sz6lé 2007. évi CXXVIL. trvény (a tovabbiakban: Afa
tv.) 88. §-a alapjin az ingatlan bérbeadasit addkotelessé tette, és azt a valasztasit az
adohatdsagnak bejelentette.

4. Felek hatirozott idSszaki elszimolasban illapodnak meg. Az elszimolisi idSszak naptari
honap. A szerzédéskotés idSpontjaban hatalyos Afa tv. 58. § (1) bekezdésének értelmében a
teljesités id6pontja a szamla kiallitisanak napja.

5. Bérlo a bérleti dijat havonta elSre, egy Osszegben, a Polgarmesteri Hivatal Pénzigyi és
Koltségvetési Irodaja altal kézbesitett szamla szerint, minden hénap 15. napjaig koteles
Bérbeadonak megfizetni. Amennyiben Bérls a dijfizetési kotelezettséget a megadott
hataridoig nem teljesiti, Bérbeado jelen bétleti szerzodést elhelyezés biztositasa nélkiil
felmondhatja. Amennyiben Bérl6 a megadott hatiridSig fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget, Bérbeadd a tartozas Osszege utin a Polgari TorvénykonyvrSl szolé 2013, évi V.
torvényben (a tovibbiakban: Ptk.) meghatirozott mértéki késedelmi kamatot szamit.
Szerz6d6 Felek a Ptk. 6:22. § (3) bekezdése alapjan a jelen szerzGdésbdl ereds kévetelések
eléviilési idejét 10 évben hatirozzik meg, egyben megillapodnak abban, hogy a Ptk. 6:25.§-
ban meghatirozottakon kiviil az eléviilési 1d6t a jogosultnak a szerz6désbdl eredS kovetelés
teljesitésére iranyulé irisbeli felszlitisa is megszakitja.

6. Bérbeado kikotései:

a) A Beéro koteles gondoskodni:

e a Bérlemény burkolatainak; a Bérleményhez tartoz6 uzlethomlokzat (portil),
kirakatszekrény, védo (el6) tets, ernyGs szerkezet, biztonsigi berendezések
karbantartasardl, ha szikséges, a homlokzat-karbantartashoz kapcsolodd
hat6sagi engedélyek beszerzésérdl;

® a Bérleményben folytatni kivant tevékenység megkezdéséhez sziikséges
felyjitasrol, korszerfsitéstGl, 2 Bétleményben 1évG berendezési targyak
potlasrol, illetSleg cseréjérdl, ha szitkséges;

e az ingatlan olyan kézpont berendezéseinek karbantartisardl, amelyeket a
Bérl6 kizardlagosan hasznal, illetGleg tart tizemben;

e a Bérlemény, tovabbd az ingatlan azon k&z6s hasznilatra szolgald
helyiségeinek és terilleteinek tisztitisarol és megvilagitasardl, melyeket Bérls
és vendégei a Bétlemény megkozelitéséhez szitkséges mértékben hasznilnak,
illetve a BérdS tevékenységével Osszefiiggé nem haztartasi szemét
elszallitasarol.

b) A reklimtibla elhelyezésével, illetve a Bétlemény homlokzatinak megviltoztatisival
jar6 munkalatokat megel6zéen Bérlonek telepilésképi bejelentési eljarist kell
kezdemeényeznie a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatal
Varosrendezési €s FGépitészi Irodin.

c) A bérleti szerz6dés épitési engedélyhez kotott munkak végzésére nem jogosit.

d) Bérd6 a Bérdeményben csak az 1. pontban megjelolt tevékenységet folytathatja.

e) A Bétlemény albétletbe addsa kizarolag a Bérbeadd elzetes, irasbeli hozzajarulasival, az
altala meghatarozott feltételekkel torténhet.

f) Bérbeadd jogosult a Bétlemény rendeltetés- és szerz8désszerd hasznalatit, valamint a
jelen szerz6désben foglalt bérlGi kotelezettségek teljesitését ellendrizni, melyet Bérls
koteles lehetové tenni és tirni.
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2 A Bérlemény atalakitisihoz, korszeriisitéséhez Bérbeadd elSzetes, irisbeli hozzajarulisa
szikséges; amennyiben az épitési munkikhoz szakhatosagi engedélyek szitkségesek,
azok beszerzése kizardlag Bérl kotelezettsége.

h) Ha a Bérleményben, illetve az ingatlanban, ingatlan kézponti berendezéseiben Bétlg
magatartasa miatt kar keletkezik, koteles a kart megtériteni.

1) BérS a Bétbeadéval vagy az ingatlanban tartézkodd személyekkel szemben az
egylttélés kovetelményeivel ellentétes, botrinyos, tithetetlen magatartdst nem
tanusithat.

)) BérlS az adataiban tortént valtozasrél kteles 5 napon beliil Bérbeadét tajékoztatns,

k) Amennyiben ezekre a szolgaltatasokra Bérl6 igényt tart, BétlS sajit nevében és koltségén
kétcles gondoskodni a Bédemény takaritisirdl. Felek megillapodnak, hogy Bétlé az
altala folytatni kivint tevékenységre koteles felelGsségbiztositist kotni. BérdS koteles
Bérbeado részére a biztositisi kbtvény masolat példanyit atadni.

) Bérlonek a Bérlemény hasznilata sorin felmeriils problémakat, az ingatlan kézos
szerkezeteinek és  berendezéseinek meghibasodasit, a Bérdeményen  beliili
épiiletgépészeti vezetékek meghibasodasit, illetve a felmeriils esetleges korszerusitési,
atalakitisi igényét a Polgirmesteri Hivatal Virosfejlesztési Irodaja felé kell jeleznie
irasban, telefonon, vagy félfogadasi idGben személyesen. (Félfogadis: hétfén 13-17%,
szerdan 8-16, pénteken 8-12 6riig).

m) Bérld koteles a hét hat napjin nyitva tartani.

A kéziizemi szolgiltatasok (giz, viz, aram) fogyasztisinak dijat az Uzemeltetd szamlizza
tovabb Bérld részére, aki azt a kibocsatott szimla alapjin kételes megfizetni.

Bérbeads a Bérlonek a Bérleményben végzett értékndvelS beruhazisait kizirolag a Bérlvel a
beruhizis megkezdése elStt irasban megkotott kiilon megallapodisa alapjin tériti meg.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. t5rvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése alapjan nemzeti vagyon hasznositasira vonatkozé szerzddés csak az Nvtv. 3. §(@)

bekezdése alapjin itlithatonak minGsilS szervezetekkel, tovabba természetes személyekkel
kéthetd.

BérlS véllalja, hogy amennyiben az Nvtv. 3.§ (1) bekezdésében meghatirozottak szerinti jogi
helyzetében viltozas kévetkezik be, Bérbeadénak haladéktalanul bejelent. Amennyiben Bérls
az Nvtv. 3.§ (1) bekezdésében meghatirozott tlithatésagi kévetelménycknek nem felel meg,
Bérbead az Nvtv. 11.§ (12) bekezdésében meghatirozott jogkévetkezményt alkalmazza.

Bérl5 az Nvtv. 11. § (11) bekezdésének a-b) pontjai alapjan vallalja, hogy a jelen szerzédésben
elGirt beszimoldsi, nyilvantartisi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, és a jelen
szerzGdés tirgyat képezG Bérleményt, mint itengedett nemzeti vagyont a szerzédési
elGirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatirozott hasznositasi célnak
megfeleléen hasznilja.

Bédé tudomdsul veszi, hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdés c) pontjiban foglaltaknak
megfelelSen a Bérlemény hasznositisiban — a hasznositéval kézvetlen vagy kézvetett médon
jogviszonyban ill6 harmadik félként - kizirdlag természetes személyek vagy atlathaté
szervezetek vehetnek részt. Bérls a Béremény esetleges albérletbe addsa esetén koteles az
Nvtv. 11. § (12) bekezdése figyelembe vételével az albérGvel kitends szerzddésben elSirni,
hogy a szerzGdést a Bérl§ azonnali hatillyal, kirtalanitis nélkill felmondhatja, ha a nemzeti
vagyon hasznositisiban részt vevé bitmely — a hasznositéval kdzvetlen vagy kézvetett
moédon jogviszonyban dllé harmadik fél- szervezet a szerz3déskotést kovetSen beallott
korilmény folytan mar nem minGsiil atlathat6 szervezetnek.
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Bétls  kijelent, hogy tisztaban van az informacios oOnrendelkezési jogrol és
informaciészabadsagrdl sz6l6 2011. évi CXII. tStvény vonatkozo rendelkezéseivel, melyek
szerint a jelen szerzodés egyes adatai kozérdekil vagy kozérdekbdl nyilvanos adatok, és igy
harmadik személy szamara megismerhetSk, illetve kozzétehetok.

Bérbeadsd jelen szerzGdés hatilyba 1€pését kbvetden biztositja a Bérlemény birtoklasanak, és
hasznalatanak jogat.

Felek Bétlonek jelen szerzGdés alapjin riépitéssel vagy barmely egyéb jogcimen alapuld
tulajdonjog szerzését kizarjak.

Felek togzitk, hogy jelen szerzédés tekintetében kiléndsen 2 1., 4., 7., 8., 9, 10. és 12.
pontokban rogzitett bérlsi kotelezettségek megszegését tekintik bérbeaddi felmondasi okot
megalapozd lényeges szerzGdésszegésnek. Bérld szerzodésszegése esetén jelen szerzodés
alairasival kifejezetten lemond a birtokvédelem jogirdl, és hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadé a
Bétleménnyel jogszerd tulajdonosként és birtokosként rendelkezzen.

BérlS jelen szerzddés alairdsaval tudomasul veszi, hogy a Ptk. 6:337.§ (1)-(2) bekezdése
értelmében Bérbeaddt a bétled dij és a bétleti jogviszonnyal Ssszefiiggésben egyéb jogcimen
keletkezett koltségek erejéig a Bérldnek a Bérlemény teriiletén levé vagyontirgyain zalogjog
illed meg, melyre tekintettel megakadilyozhatja a zilogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat. BétlG erre tekintettel kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij, illetSleg a
kézuzemi dfjak késedelmes teljesitése esctén a jelen szerzodés targyat képez6 Bérlemény
teriiletén  talilhatd vagyontirgyakat a tartozds maradéktalan kiegyenlitéséig a
Bérleményteniletér6l nem szallitja el.

Bétl6 jelen szerz6dés megszanését kovets legkésSbb 15 napon belill koteles a Bérleményt
berendezési targyaival egyiitt, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban, a Bérlemény
kulcsainak atadisival Bérbeadé képviselGjének bittokba adni, valamint a Polgarmesteri
Hivatal Pénziigyi és Koliségvetési Irodaja altal nyilvantartott bérleti dij tartozasat, illetve a
bérleti jogviszonnyal osszefiiggésben egyéb jogcimen keletkezett fizetési kotelezettségét
teljesiteni, illetve a koézlizemi difjak maradéktalan megfizetésérSl (dijhatralék hianyardl) altal
kiallitott Gn. ,,nullds igazolast” a Polgarmester1 Hivatal Vagyongazdalkodasi Irodija részére
atadni. A birtokbaadasig Bérls koteles a bérlet dijnak megfelels Gsszegii hasznilati dijat
fizetni. Felek a birtokbaadis megtorténtét jegyzokonyvben rogzitik. Bérbeadd a béreti
jogviszonnyal Osszefiiggésben keletkezett fizetési kotelezettség Bérl6 altali teljesitésérSl
elismervényt allit ki.

Bérlé kijelent, hogy jelen szerzédés megkotését kovetSen bérléi kotelezettségeit
végrehajthaté kozjegyz6i okiratban ismeri el. Bérlé a kozjegyzoi okiratban nyilatkozik
tovabba arrdl, hogy 2 9. pontban foglaltak szerint atlithaté szervezetnek mindsil, és ezen
kozjegyzoi okiratot Bérbeadd részére a jelen szerzGdés alairasat kovetS 8 napon belil atadja.
Készfizeté Kezes a végrehajthaté kozokiratban nyilatkozik arr6l, hogy Bérlé nem
szerzodésszera teljesitése kovetkeztében keletkez$ bérleti-, hasznilati- és kiilonszolgaltatasi
dij, illetve a bérleti jogviszonnyal Osszefiiggésben egyéb jogcimen keletkezett koltség
megfizetésére, maginszemélyként készfizetG kezességet vallal azzal, hogy a készfizetd
kezességet a szerzGdés megszinését kovetGen keletkezett bérlSi, jogeim nélkiili hasznaléi
kotelezettségek tekintetében is vallalja. Jelen bétleti szerzédés Bérls és Készfizeté Kezes
kézokiratba foglalt nyilatkozatinak Bérbeado részére torténs atadasanak napjan lép hatalyba.
A kozjegyz4i eljaras koltségei Bérl6t terhelik.

Felek rogzitik, hogy az erre vonatkozé kifejezett irisbeli jognyilatkozat hiinyaban semmilyen
bérbeaddi magatartis nem mindsiil Bérbeadét jelen szerzédés alapjan megilleté jogrdl vald
lemondasnak.

Jelen szerz3dés a Budapest Févaros X1I. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi
jogok gyakotlasirdl szdlé 4/1994. (1I1.2.) Budapest Féviros XII kerilleti Onkormdnyzat
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rendeletén, valamint a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidék Onkormanyzat Tulajdonosi
es Varosfejlesztési Bizottsiginak 240/2019. (XII.18) Bp. F6v. XII. ker. Hegyvidéki Onk.
TVB h. hatarozatan alapul.

Jelen szerzédéste, és a szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekre a mindenkor hatilyos
magyar jog - a kollizis jogi rendelkezések kizirisaval - alkalmazandé; killénésen a Polgari
Torvénykonyvesl sz6lo 2013, évi V. torvény, a Budapest Févaros XII keriileti
Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlaaa.tol sz6l6 4/1994. (II1.2.) Budapest
Féviros XII. keriileti Onkormanyzat rendelete, az Nvtv., és a Budapest fGviros teriiletén
végzett hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatisrol sz6l6 26/2013. (IV. 18.) Févirosi Kozgyilés
rendelete rendelkezései.

Berbeadé az (piletck cncrgetikai jellemzSinek tanisitisirol szélé 176/2008. (VI.30.)
Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdésében elGirtaknak megfelelSen jelen szerzodés alairisaval
egyidejileg BérlS részére dtad egy HET-01036130 azonosité kéddal ellitott hiteles energetikai
tandsitvinyt, melynek atvételét BétlS jelen szerzodés alairisival igazolja.

Jelen szerz6dés 6t egymassal mindenben megegyezd példinyban készilt, melyet felek
elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben egyezdt jovahagyélag irtak ala.
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