Budapest Fovaros XI. Keriilet
. Ujbudai Polgarmesteri Hivatal
47 JEGYZO

| 1113 Budapest, Bocskai 1t 35—41.

1518 Budapest, Pf. 10

Erkeztetdszam: 1-210-36/2013. Telefon: 372-3416
Ugyintézé: dr. Kosa Marianna Telefax: 372-4568

Targy: Adatvédelemmel kapcsolatos tajékoztatas.

kmttrequest-1507-fc094bcO@kimittud.org

LE MARIETTA
részére

Tisztelt Adatigényld!

A 1111 Bp., Szent Gellért tér 3. sz. alatt talalhaté Préféta Galéridval kapcsolatos adatigénylésére az
alabbi valaszt adom.

Az informaciés onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény
(tovabbiakban: Infotv.) 3. § (1) bekezdése értelmében:

~Kkozérdekii adat: az dllami vagy helyi onkormdnyzati  feladatot, valamint jogszabdlyban
meghatdrozott egyéb kozfeladatot elldtd szerv vagy személy kezelésében lévi és tevékenységére
vonatkozo vagy kézfeladatdnak ellatdsdval Osszefiiggésben keletkezett, a személyes adat fogalma ald
nem esd, barmilyen modon vagy formdban rogzitett informdcid vagy ismeret, fiiggetleniil kezelésének
maodjatol, éndllé vagy gyijtemeényes jellegétdl, igy kiilondsen a hataskirre, illetékességre, szervezeti
felépitésre, szakmai tevékenységre, annak eredményességére is kiterjedd értékelésére, a birtokolt
adatfajtikra és a mikodést szabalyozd jogszabdlyokra, valamint a gazddlkoddsra, a megkdtitt
szerzodésekre vonatkozo adat;

személyes adat: az érintettel kapcsolatba hozhatd adat —kiilonésen az érintett neve, azonosito jele,
valamint egy vagy t6bb fizikai, fiziologiai, mentdlis, gazdasdgi, kulturdlis vagy szocidlis azonossagdara
Jjellemzd ismeret-, valamint az adatbol levonhato, az érintettre vonatkozd kévetkeztetés”.

Az Infotv. 30. § (1) bekezdése kimondja tovabba, hogy:
~Ha a kizérdekii adatot tartalmazo dekumentum az igénylé dltal meg nem ismerheté adatot is

tartalmaz, a mdsolaton a meg nem ismerhet adatot felismerhetetlenné kell tenni.”

Tajekoztatom tovabba, hogy a keriileti foépitész telepiilésképi bejelentési eljaras keretében a fenti
ingatlan atalakitasat, funkcidvaltasat tudomasul vette.

Az Infotv. 29. § (1) bekezdése alapjan csatolom a kért bérleti szerzédést.
Budapest, 2013. szeptember 09.
Mellékelt: Bérleti szerzddés

Udv izlettel
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BERLETI SZERZODES
A KVK teriiletén taldlhaté nem lakas céljara szolgalé helyiségre

I. Felek

Jelen szerzodés létrejott egyrészrol . '

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata (1113 Budapest, Bocskai Gt 39-41, adészam:
15511001-243, KSH szam: 15511001-8411-321-01, képviseli: Molndr Gyula polgarmester), mint
BERBEADO (tovabbiakban BERBEADO),

masrészrol

Simon and TemplART Miivészeti Szolgaltaté Kft. (Cg. 01-09-729840, F
*zékhely: 1111 Budapest, Fehérvari at 126-128., kepviseld: Réti Laszlo
gyvezelo , szamlazasi cim: 1111 Budapest, Fehérvari Gt 126-128.), mint BERLO (tovébbiakban BERLO)
kozt alulirott helyen és idGben, az alabbi feltételek szerint:

II. Szerzddés targya

1. BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi a BERBEADO kizarolagos tulajdonat képz6, Budapesti
I. szamit Korzeti Foldhivatal ltal 5498/0/A/26 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XI.
kerillet, Szent Gellért tér 3. (Barték Béla it 2.) szam alatt talalhat6, 8sszesen 304 m® (tulajdoni lap

© szerint 311 m®) alapteriileti nem lakés céljdra az alabbi helyiséget: .

2. A bérlemény az alabbi helyiségekbol all:

- foldszinti: 280 m?
- galérizz 24,75 m?
—  Osszesitett vetitett alapteriilet: 261,738 m’ (dijfizetés alapja)

3. A BERLO a bérleményt jelen szerzédés hatilyba lépését kveté 5 munkanapon belill veszi birtokba. A
felek a birtokbavételrl killén jegyzokonyvet vesznek fel, melyben rogziteni kotelesek a bérlemény
allapotat.
A BERLO kijelenti, hogy a bérlet tirgyat a szerzédés megkbtése eldtt kelld kériiltekintéssel és
alapossaggal, részletesen megvizsgalta és azokat a szerzddés teljesitése, valamint céljai megvaldsitisa
vonatkozasdban megfeleltnek és alkalmasnak talalta, a BERBEADO a bérleménnyel, valamint a bérleti
Jogviszonnyal &sszefiliggd sziikséges teljes korii tijékoztatist szdmara elbzetesen megadta. Felek
kijelentik, hogy az esetleges rejtett hibikbol adodé karokat, az ezekbdl adddé eldre nem tervezett
koltségeket BERBEADO viseli, illetve az errdl megk6tott kiilon megallapodas esetén, a Bérleti dijba
beszimitasra keriilhet.
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III. Bérlemény minéségi besorolasa, feltijitasi kotelmek

I. A felek kdlesdndsen és egybehangzdan megallapitjak, hogy a bérlemény a szerzbdésktés idopontjaban

»C” mindségi kategdria besorolasi. - .
A BERLO vallalja a bérlemény kozOnség dltal litogatott helyiségeinek ,,A” mindségi kategorianak
megfeleld kialakitasat a hatalyos jogszabélyoknak, valamint jelen szerzidés eldirasainak megfelelden. A
BERLO e kistelezettségét a szerz6dés hatélyba Iépésétdl szdmitott 180 napon beliil kell teljesitenie.
Ezzel kapcsolatban BERLO kijelenti, hogy a bérlemény vallalt mindségi kategérianak megfelels
kialakitasira vonatkozé jogszabalyokat, igy kiildntsen 41/2001./X11.29/X1. OK szami, valamint a
38/2009./1X.10./X1.OK szami Onkormanyzati rendeleteket ismeri. g

2. A helyiség mindségi kategoria besoroldsat és valtozasat a Térsadalmi Erték Testiilet hatarozza meg és

évente felillvizsgalhatja a mindség szinten tartdsat. :

A mindségi kategdria meghatdrozasa az | szami mellékletben foglaltak szerint torténik.

4. Amennyiben. BERLO a IIL1. pontban irt kitelezettségét teljesitve értékndveld beruhdzdsok
végrehajtasival a bérleményt az ,A” mindségi kategérianak megfelelben hataridore kialakitja, a
bérlemény allagit pedig ezt kdvetden folyamatosan fenntartja, tgy utébb sem a IILI. pontban
hivatkozott Onkorményzati rendeletek médositisa, vagy hatilyon kiviil helyezése és j szablyozas
hatalyba léptetése, sem pedig a jelen szerzédés 1 szdmi mellékletében rogzitett mindségi kategéria
meghatdrozds! médosité hatirozat nem eredményezheti azt, hogy a BERLOnek tovébbi értékndveld
beruhdzdsokat kell végrehajtania. Az elézéek s;criqti__jgﬂg;;gpmgqgés% illetve mindségi kategoria
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meghatdrozds modositas Snmagaban nem eredményezheti azt, hogy BERBEADO felmondasi joga
~~ megnyilik. _ 3
's A BERLO a szerzodés I11.1. pontjanak megfelelden véllalja és tudomasul veszi, hogy
a) a szerz6dés hatalyba lépésétél szamitott maximum 180 napon belill a bérleményben sajét
beruhazaséban és kiltségén olyan a BERBEADO altal eldzetesen jovahagyott atalakitasokat,
felijitasokat hajt végre, melynek eredményeképp a bérlemény a vallalt mindségi kategorianak
megfeleld lesz ]
b) a I11.5.a pontban foglaltak végrehajthatdsiga érdekében BERLO be_lsﬁépitész;:ti tervet készitett és
nyijt be BERBEADOnak elbiraldsra, mellyel kapcsolatban BERBEADO villalja, hogy az
{izlethelyiség belsd kialakitasanak mindsitését célzd BERLOI kérelmet 60 napon beliil elbiralja,

PPN . ‘ii__l,ﬁl‘g‘qgjpl&gj:‘:‘enyﬁjtott belsdépitészeti tervben foglaltak megfeleloségérdl

RN Y Y T portal és a-bérleményhez  kotddo, a homlokzaton elhelyezett egyéb elemek feldjitasi
kotelezettsége BERLO szamara azon idépontban keletkezik, miﬁ?miam;ﬂm{gggalé
épiiletre vonatkozo engedélyes homlokzati és portal tervek hatélyossa valnak. BERLO koteles az
engedélyes tervek hatalyba lépését kévetd 180 napon beliil a bérleményhez kapcsolodd portal és
homlokzati elemek terveknek megfeleld megyjitasara.

d) a sziikséges engedélyeket sajat koltségén heszerzi,
e) a vallalt ,A” mindségi kategoria megvaldsitasit kdvetben ezen, mindségi kategoridjanak
megfeleld szinvonalat fenntartja. .

6. Amennyiben BERLO hivatalos dokumentumokkal igazolja, hogy a 11[.5.2) pontban meghatarozott
kitelezettségeinek neki nem felrohatd okbol nem tett eleget, gy irasban benyjtott kérelme alapjan a
BERBEADO méltanyossagi alapon engedélyezheti a hataridd médositasat.

7. BERLO vallalja, hogy amennyiben a'tarsashaz elhatarozza és végrehajtja a bérleményt magaban foglalé
haz homlokzatanak felujitisat, gy a bérleményére esd homlokzat feltjitas koltséget - a tarsashaz éltal
kotott kivitelezési szerzbdésben foglalt hataridore - BERBEADO helyett megfizeti a tarsashéz szamara.
BERBEADO hozzajarul, hogy BERLO részt vegyen a bérleményt érintd tarsashézi kzgyiléseken,
talalkozokon.

8. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a BERLO az I11.5. vagy a 111.6. pontban meghatarozott
kotelezettségének nem tesz eleget, illetve nem rendelkezik a szerzédés II1.6 pontja szerinti hatérido
modosito engedéllyel, agy BERBEADO jogosult a jelen szerzbdést a felmondastol szamitott 180 napra
felmondani, és a BERLO koteles a XLE.2. pontban rogzitettek szerint eljami.

IV. Szerzédés celja

1. Szerzddd felek rogzitik, hogy BERLO a bérleményben kizirolag az alabbi tevékenységet jogosult
végezni: galéria és kivézo, (A galériaa £6 rendeltetésii helyiségek minimum 70 %-an helyezkedik el.)
2. Bérbeadds jogeime: 1018/VGB/20009.(X1.18.) szami hatarozat és a XI1-194-3/2010-es irat.

V. Szerzidés érvényessége és hatilya

1. A szerzbdés alairassal érvényesen létrejon, hatilyba pedig a V.2, pont szerinti kdzokirat BERBEADO
részére torténd atadasanak idépontjaban 1ép. A szerzddés hatarozatlan idejii. .

9 Jelen bérleti szerzddés hatalyba lépésének feltétele a BERLO altal - BERBEADO altal elfogadott
tartalommal - tett kozjegyz6i okiratba foglaldst egyoldald kitelezettségvallald nyilatkozat a bérlemeny
kiiiritése, birtokba adasanak targyaban, valamint e kizjegyz6i okirat hiteles kiadmanyénak 1 példanyban
wrténd 4tadasa BERBEADO részére. Az BERBEADO altal kijelslt kozjegyzé el6it tett

.

jognyilatkozattal kapcsolatos koltségeket a BERBEADO villalja viselni.

VI Bérleti dij, dijfizetés modja, fizetési késedelem

1. Bérleti dij és koziizemi dija atalany (mentes az ad6 alol) tekintetében szerz6dd felek az alabbiakban
allapodnak meg:

Eves bérleti dfji: 4 920 000 Ft
Havi bérleti dij: 410 000 Ft
'i és csatorna atalény : 20 m*/hé 11362 Ft
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a) Amennyiben BERLO a kéziizemi szolgaltatasok igénybevételére vonatkozd szerzddéskitésének
Jjogszabélyi ill. miszaki akadalya nincs, igy a BERLO a szolgaltatokkal szerzbdést két.

b) Amennyiben BERLO a kézlizemi szolgaltatds igénybevételére vonatkozd szerzbdéskotésének
jogszabalyi ill. miiszaki akadélya van, tgy a fizetendd havi dijak kiegésziilnek BERBEADO 4ltal
havi rendszerességgel szamlazott, a szerzodés targyat képezd helyiségre vonatkozo koziizemi
dijakkal. A tovabbszdmlazott dij AFA tartalma tekintetében a mindenkori AFA torvény ide
vonatkozoé rendelkezései a mérvaddak,

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérlemény a 41/2001./X11.29/X1. OK szami
tnkorményzati rendelet 3. szam( melléklete alapjan meghatérozott mindségi besorolasa véltozik, ugy a
bérleti dij mértéke a hatarozatban foglaitaknak megfeleléen médosul. A BERLO kifejezetten tudomasul |
veszi az ily médon torténd szerzédésmodositas lehetdségét. BERBEADO ezzel kapcsolatban villalja,
hogy a BERLO Aaltal véllalt mindségi kategdridban bekévetkezett negativ irdnyt viltozis tudomasara
jutdsit kivetéen BERLO szémdra 180 napot biztosit a minSségromlast eléidézé tényezék kijavitasara.

A felek rogzitik, hogy a szerzodésben foglalt rendelkezések alapjan térténd megsziinése esetén a
BERLO koteles a birtokldsanak tartamara a »C” mindségi kategorianak megfelels bérleti dij kétszeres
Osszegét megfizetni.

Bérleti, illetéleg koziizemi dijat BERLO a szamla kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil koteles
BERSEADG. Y - i, s

befizetéssel.

BERLO késedelmes fizetés esetén kiteles a késedelem idejére a jegybanki alapkamat kétszeresét
késedelmi kamatként BERBEADO részére megfizetni.

Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij, minden kiilén értesités nélkiil automatikusan évente, Jjanudr 1.
napjatdl modosul a KSH altal el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex mértékével, legkorabban
2011, januér 1. napjatdl. Tekintettel arra, hogy a KSH altal megallapitott arindex targyév januar |,
napjat kovetSen valik ismertté, BERLO tudomasul veszi, hogy BERBEADO az arindex nyilvdnossagra
keriilése utan a dijkiilldnbozetet is tartalmazé szamlat allit ki.

BERLO a szerzédés hatélybalépésétdl szamitva a megnyitds napjéig, - de legfeljebb az engedélyezett
atalakitasi idoszak végéig - a megéllapitott bérleti dij 10%-at kételes megfizetni.

VII. Ovadék
BERLO jelen szerzédés biztositékaul 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfelelé mértéki 6vadékot koteles

r

BERBEADO részére, Budapest Févaros X1 Keriilet Ujbuda Onkorményzata Polgérmesteri Hivatal
m&!ek kijelentik, hogy a palyazaton valé
reszvetel felteteleként a altal mar megtizetett harom bhavi bérleti dijat (1.230.000,-Ft,) jelen

pontban szabilyozott évadék Gsszegeként ismerik el, jelen szerzédés megkotésekor a BERLONEK
tovabbi dvadék fizetési kitelezettsége nincs.
Szerz6db felek kijelentik, hogy az dvadék fogalmaval tisztaban vannak.

VIII. Bérlemény hasznilata

BERLO a helyiséget jelen szerzodés megkotése eldtt megtekintette, azt az 11,5, pontban meghatarozott
beruhdzés elvégzését kivetden a rendeltetésszerii hasznélatra alkalmasnak talalja. A BERLO az I11.5.
pontban meghatérozott beruhazisok vonatkozasaban megtéritésre kizirolag csak a jelen szerzédésben
meghatarozott esetekben jogosult. A BERLO a bérleti, illetbleg koziizemi dijak tekintetében e
beruhdzdsok ellenértékét beszamitissal a késibbiekben sem érvényesitheti. Amennyiben a szerzédés
BERLOnek nem felréhatd okbdl sziinik meg, akkor teljes korli elszamolast kell lefolytatni az
értéknbveld beruhdzdsok tekintetében, ¢s annak alapjan BERBEADONAK meg Kell téritenie beruhdzast
az idd malasaval ardnyos mértékben. A BERBEADO a beruhazas értékének idéaranyos megtéritésére
kdteles akkor is, ha az Onkormanyzati rendeletek médositasaval kozvetlen okozati Osszefiiggésben a

’

BERLO Jelen szerzédésben meghatirozott tevékenysége igazolt médon ellehetetleniil, és erre tekintettel
a BERLO a szerzddést felmondja. A beruhdzis ardnyos megtéritése soran értékbecsld altal készitett
wbecsiilt beruhazott értékbdl” kell kiindulni,

A BERLO a bérleményen kizirdlag a BERBEADO elbzetes irasbeli hozzéjérulasaval, és a sziikséges
engedélyek beszerzése mellett végezhet atalakitasokat.

Ha a BERLO bérleményen épitészeti valtoztatasokat, atépitéseket hajtott végre, és/vagy szerelvényeket,

gépeket, berendezéseket épitett be akként, hogy azok a bérleményhez elmozdithatatlanul kapcsolodnak,
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és/vagy annak részévé viltak és eltavolitasuk a bérlemény allagsérelmével jar, a bérleti jog
atruhdzdsaval, vagy albérleti jogviszony létesitésével, vagy a bérleti jogviszony barmely jogcimen
t5rténd megsziinését kovetden killon jognyilatkozat, jogeselekmény nélkiil a BERBEADO tulajdoniba
mennek at.

A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a bérlemény dtalakitasa, felojitisa, illetve a
kapcsolodé beruhazds annak alapteriiletét, vetitett alapteriiletét megvaltoztatja, ugy a BERBEADO
tulajdonszerzésével egyidejiileg ennek megfelelden, ezen tartalommal modosul jelen szerzédés. Ha
azonban az alapteriilet az értéknoveld beruhzas eredményeképpen nd (pl. galéria kerill kialakitasra),
gy ez nem eredményezheti a bérleti dij emelését.

Amennyiben BERLOnek felrohaté okbdl a szerzodés a hatdlybalépését kovetd egy éven beliil
megszinik, dgy BERLO BERBEADO szamira 3 havi bérleti dijnak mepgfelelé kartéritési sszeg
megfizetésére koteles, melyet BERBEADO jogosult az 6vadék dsszegébdl levonni.

Amennyiben BERLO gazdasdgi tarsasag, gy a gazdasagi tdrsasdgokrol szolo 1997. évi CXLIV.
torvény szerint bekovetkezett jogutédlasa esetén jogutéd, a bérleti jogviszonyt BERBEADO
hozzajarulésa nélkiil jogosult folytatni.

BERLO a szerzodésben foglalt tevékenységét (akdr a bérlemény egy része tekintetében is) csak
BERBEADO elézetes hozzajdrulisaval valtoztathatja meg. A BERBEADO hozzdjirulasanak feltételeit
a mindenkor hatdlyos Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata vonatkozé rendeletei
tartaliazzak. A BERBEADO a hozzajérilast ren tagadhtitfarmegiha a»BERLO az ,,A” mindségi
kategaria kovetelményeit, a szerzddésben €s mellékleteiben véllalt kételezettségeit és az Snkorményzati
rendeletekben meghatarozott feltételeket vallalja és teljesiti. A tevékenység BERBEADO hozzajarulasa
nélkiili megvaltoztatisa rendeltetésellenes hasznalatnak minosiil, amely esetben BERBEADO jogosult
jelen szerzédést felmondant.

A BERLO koteles a jelen szerzbdésben meghatdrozott, a bérleményben folytatott tevékenységhez
sziikséges engedélyeket sajat koltségére beszerezni.

A BERLO a bérleményt rendeltetésszeriien és az okszerii gazdalkodas szabélyai szerint hasznalhatja.
Felelds minden olyan kérést, amely a rendeltetés- vagy szerzodésellenes hasznilat kdvetkezménye. A
BERLO ezen feleldssége kiterjed az alkalmazottai, valamint sajit érdekkorében a bérleményben
tartozkodok jogellenes cselekményei kvetkezményeire is. A BERLO a bérleti jogviszony tartama alatt
koteles a bérlemény allagit megovni.

BERLO koteles biztositani, hogy a bérlemény homlokzata, bejdrati sikja és kapcsolodo részei kizarolag
csak a vonatkozo szakhatésagi engedélyek és a BERBEADO elbzetes hozzajarulasa alapjan keriiljenek
kialakitésra, barmely tartalmi megvaltoztatésra, igy azon kizdrdlag az eldzetesen engedélyezett kiilsé
megjelenését befolydsolo elemek kaphatnak helyet.
BERBEADO egyoldalian jogosult_l_a bé_r]cnméln_y‘_&}gglsig'iw :,qqgjg{egé'g,ét‘!_e_é{int_él kitelezd eldirdsokat
meghatdrozni a BERLO szaméra. . oS

BERLO kijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és targyi feltételekkel, szakértelemmel amelyek a
1V.1. pontban megjelolt tevékenység folyamatos megfeleléen eredményes folytatasahoz szitkségesek.

. BERLO a bérlemény epészének vagy annak egy részének bérleti jogat BERBEADO el6zetes irasbeli

hozzdjéruldsa esetén jogosult 3. személynek (atvevd) dtadni, mely esetben azonban BERBEADO a
birtokba adas feltételeit biztositani nem kételes.

. BERLO a bérleményben miikodését kizarolag az ehhez sziikséges hatosagi engedélyek birtokaban

kezdheti meg és folytathatja.

IX. BERLO jogai és kotelezettségei

BERLO koteles igazolni, hogy jelen szerzddés megkotésének iddpontjaban, BERBEADO irdnyaban
semmilyen ado, bérleti dij illetve adék modjéra behajtandé kéztartozdsa nincs: Amennyiben az
igazolasban szerepl6 adatok nem felelnek meg a valosagnak, BERBEADO a szerzddést felmondhatja.
BERLO az V1. pontban részletezett dijfizetési kitelezettség terheli.

Jelen szerzddés VI/1/a.) pontjanak teljesiilése esetén BERLO kotelezettséget vallal, hogy

a) a bérleményhez tartoz6 valamennyi fogyasztasmérdt illetve szolgaltatast atiratja a nevére,

b) a koziizemi szolgiltatast nytjtd tarsasigokkal a helyiség birtokbaadasat kdvetd 30 (harminc)
napon belill a szolgaltatdi szerzdéseket megkati, valamint a megkotstt szerzOdések egy masolati
példanyét igazolds céljabol BERBEADOnak bemutatja,

Jelen szerz6dés VI/1/b.) pontjanak teljesiilése esetén BERLQ kételes birtokba adast kévetden, a bérleti
jogviszony megsziinéséig terjedd idoszakra a részére szamlazott kiziizemi dijakat az azokban rogzitett
hatéridéig teljesiteni. BERLO tudomasul veszi, hogy a szamlazott kdziizemi dijak nem, illetdleg nem
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hatarid6re torténé fizetése megnyitja a BERBEADO felmondasi jogat.

BERLO koteles jelen szerzidés hatalybalépését kovetd 8 (nyolc) napon belil tdjékoztatni a bérlemény
helye szerinti tarsashaz kdzos képviseldjét a szerzddés létrejsttérsl.

BERLOT terheli az altala folytatni kivant tevékenységgel kapesolatos valamennyi hatdsagi engedély és
hozzdjarulés beszerzésének kotelezetisége és koltsége.

A BERLO koteles legkésdbb a bérleti szerzddés hatalyba 1épésétdl szamitott 180 napon beliil a TV.1,
pontban meghatarozott tevékenységet megkezdeni és azt a szerzGdés fennallisa alatt a herlsegben
folyamatosan végezni. A tevékenység jelen szerzbdésnek, a vonatkozd hatdsigi engedélyeknek és
jogszabalyoknak megfeleld megkezdése tényét BERLO a BERBEADO részére a bérleti szerzddés
hatélyba lépését6l szamitott 180 napon beliil Jigazolni kételes a miikddési engedély (amennyiben ez a
hasznalathoz kotelezd) illetve olyan, BERLOI kiilon nyilatkozat benytijtasaval, melyben a BERLO
kijelenti, hogy a IV/1. pont szerinti tevékenységét meghatarozott napon megkezdte.

BERLO koteles a bérleményben folytatott tevékenység ¢és hasznalat a kialakitis 180 napjat
meghaladé sziinetelését, annak indokait, id6tartalmat, a tevékenység folytatdsanak varhatd napjat a
BERBEADOnak elozetesen irdsban bejelenteni.

BERBEADO - az iizletmenetet nem zavarva - jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak
gyakorlasa folytonossigdt a helyszinen is ellenorizni, melynek tiirésére a BERLO kiteles.

Amennyiben BERLO
: a) a rendelkezésre ll6 hataridében a tevékenység megkezdését BERBEADO részére nem
igazolja, illetve
b) a bérleményben folytatott tevékenység és haszndlat sziinetelése elbzetes bejelentési
kotelezettségének nem tesz eleget, és a bejelentés menthetd okbol torténd elmulasztésardl a
BERBEADOL! irasban, felhivas ellenére, annak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
hitelt érdemléen nem tdjékoztatja; illetve
c) ha az adott bejelentés vagy tajékoztatas nem valds; tovabba
d) ha egymist kovetd, legalabb 30 napos idokozzel tartott két ellenbrzés atjan, vagy mas médon
BERBEADO tudomaséra jut, hogy BERLO a helyiség tevékenységnek megfeleld, fentiek
szerinti hasznalatat hataridoben nem kezdte meg, illetve
. €) atevékenységet nem végzi folyamatosan,
BERBEADO jogosultta vélik a szerzédést felmondani. Nem jogosult a BERBEADO a szerzédést
felmondani, ha BERLO &nhibajan kiviil, rajta kiviilillé okok miatt nem tudja a tevékenységet a
rendelkezésre allo 180 napos idoszakban megkezdeni illetve azt folytatni (pl.: vis maior, BERBEADO
érdekkdrében felmeriilt mulasztas).
BERLO a bérleményt rendeltetésének és a szerzddésnek megfelelden hasznalhatja. Koteles
gondoskodni a bérlemény dllaginak megovasardl, felujitasardl, killonds tekintettel a helyiség
burkolatainak és nyilaszaréinak, berendezéseinek és kézmiivek fogyasztasi helyeinek karbantartisarol,
azok potlasarol, cseréjérdl. Bérleti szerzddés megsziinésekor a felijitsi munkak ellénértékére BERLO
kizarélag a VIII/1 pontban meghatarozott esetben tarthat igényt. Felelés minden olyan kérért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat kévetkezménye.
Ha BERLO jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez BERBEADO vagy a
hatésag engedélye lett volna szikséges, BERBEADO kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani, tovabba koteles az aitalakitdis minden jogi és pénziigyi kovetelményét viselni és
BERBEADONAK minden ebbdl szirmazo karét megtériteni. BERBEADO elbzetes irasbeli
hozzajarulasa nélkill végzett felojitdsi munkalatok ellenértékére BERLO a bérleti jogviszony
megsziinése utan sem tarthat igényt.
Bérleményt BERLOn kiviil harmadik személy iizletszerilen kizarélag BERBEADO elézetes irasbeli
hozzijarulasaval hasznalhatja. Ha BERLO a helylseget BERBEADO engedélye nélkiil engedi at
masnak hasznalatra, felelds azokért a kirokért is, amelyek e nélkill nem kovetkeztek volna be; a
helyiség engedély nelkiih ataddsa esetén BERBEADO a bérleti szerzddést azonnah hatallyal
megsziintetheti.
BERLO elbirt cégtabla elhelyezéséhez szitkséges hat6sigi engedélye beszerzésérdl mtezkedm kételes.
BERLO vilialja, hogy a XLE.2. pontban foglalt azonnali birtokba adasi kotelezettségét kozjegyzoi
okiratba foglalt egyoldali kételezettségvillalo nyilatkozatban erésiti meg, oly médon, hogy az alkalmas
legyen arra, hogy a Vht. szabdlyai alapjan a BERBEADO ellene a birtokba adas irént végrehajtasi
eljarast kezdeményezzen.
BERLO vallalja, hogy Ujbuda Kulturalis Viroskdzpont Programjanak kozdsségi céla rendezvenye:ben
¢s akcidiban valamint meghirdetett mentor programjaban lehetéségei szerinti mértékben, de minimum

évi 1 alkalommal aktivan részt vesz.
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X. BERBEADO jogai és kitelezettségei

BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet a szerzbdés egész idGtartama alatt szerzodésszerii hasznalatra
alkalmas, és megfelel jelen szerzodés elbirdsainak. Koteles tovabbd a bérlemény -a lakastorvény elirdsai
szerinti- fo szerkezeti egységeit karbantartani. Ennek megszegese esetén BERLO rendkiviili felmondas
Jjoga és kartéritésként 3 havi bérleti dij illeti meg.

BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész idbtartama alatt harmadik személynek nincs a bérelt
dologra vonatkozdan olyan joga, amely a BERLOt a kizardlagos hasznalatban korlatozza vagy
megakadalyozza. Jelen szavatossigi ktelezettség megszegése esetén BERLO rendkiviili felmondassal
€lhet és kartéritésként 3 havi bérleti dij illeti meg.

BERBEADO BERLO sziikségtelen haboritasa nélkill ellenérizheti a hasznalatot.

BERBEADO irasheli felszolitdssal, 15 napos hataridére kovetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzbdésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd karanak megtéritését,
Abban az esetben, ha a fent részletezett rendeltetésellenes haszndalat az irasbeli felszolitas ellenére az
abban megjel6lt hataridé utan is tovabb folyik, vagy ha a bérelt dolgot fenyegetd veszély silyossaga
miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérletet azonnali hatallyal felmondhatja, és
kartéritést kovetelhet,

A bérleti dij és az Gvadéki dij kiegészités megfizetésének elmulasztdsa esetében BERBEADO a bérletet
azonnali hatallyal felmondhatja, feltéve, hogy BERLOt megfelels hataridé tizésével és
kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére irasban felszdlitotta, és BERLO e
hatéridé elteltéig sem fizetett.

XI.-Bérleti jogviszony megsziinése, felmondas

Jelen szerzodésben megallapitott hatdridok. be nem tartisa esetén és a meghatarozott
szerzddésfelmondast eredményez6 kérﬁlmények bektvetkeztével a bérleti szerzbdés megsziinik.

Ha a szerzddés megsziinik, megsziinik a bérleti jogviszony.

Amennyiben a BERLO a kiiiritési és kikoltozési kotelezettségének nem tesz eleget, gy késedelme
idejére —a 41/2001./X11.29/XL. OK szam( rendeletben meghatirozott mértékii — dijat koteies megfizetni
BERBEADO szaméra.

A szerzédés megsziintethetd rendes, rendkiviili vagy azonnali felmondassal:

A. Rendkiviili felmondas
A felmondas irasbeli felszolitas, hataridétizés. €s kovetkezményekre vald figyelmeztetés utdn
legkorabban a jogsértd cselekmény, illetve elmulasztott hatarnap tudomésra jutisit kdvetd honapra
sz6lhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napndl.
Helyiségber illetve kiilon szolgaltatas dij (Lakas tv. 2. melléklet) meg nem fizetése esetén, ha BERLO
BERBEADO irasbeli felszolitisat kévetd 8 (nyolc) napon belil nem tesz eleget bérfizetési
kotelezettségének, BERBEADO tovabbi 8 (nyolc) napon beliil rendkiviili felmondassal élhet. Egyeb
lényeges kotelezetiség megszegeése esetén BERBEADO az irasban megjeldlt hataridét kévetd 15 -
(tizendt) napon beliil élhet felmondassal.
1. BERBEADO jelen bérleti szerzbdést rendkiviili felmondassal megsziintetheti, ha BERLO
a) bérleményben a jelen szerzédésben meghatrozottakon kiviil mas olyan tevékenységet is
folytat, mely kifejezetten nem Osszeegyeztethetd a szerzodésben rogzitett tevekenysegi
korokkel vagy iizletkorének és tevékenységi korének bovitéséhez nem kéri BERBEADO
irasbeli elozetes hozzajarulasat, , .
b) bérleti és kbziizemi dijat irasbeli felszdlitas ellenére sem fizeti meg,
¢) BERLO az VI/1. b.) pontban foglalt kitelezettségét nem teljesiti, ezért helyette
BERBEADO, mint egyetemlegesen felelds tulajdonos fizeti meg a kéziizemi dijat, de azt
BERLO az irasbeli felszolitisban & megadott hataridén beliil nem teljesiti,
d) bérleti szerzodés barmely kikotését silyosan megsértd magatartast tandsit és szerzGdésszepd
tevékenységével BERBEADO irasbeli felszolitasat kovetden sem hagy fel,
e) olyan magatartast tanlisit, amely a bérleti szerz0dés tovabbi fenntartasat lehetetlenné teszi,
f) az dvadékot nem egésziti ki,
g) bérleményben folytatott tevékenység ellatdsdhoz szitkséges hatdsagi engedélyek és
~ hozzajarulasok visszavondsra keriilnek vagy birmely mas okbdl érvényitket vesztik,
2. BERLO a bérleti szerz6dést rendkiviili felmondassal akkor szlintetheti meg, ha
a) BERLO tevékenységi korében a mikédést szabalyzé elbirdsok megvaltoznak és ezzel
BERLO bérleményben vald milkodése ellehetetleniil.




b) ha BERBEADO nem teljesiti X/1,2. pontban részletezet kitelezettségeét.

B. Azonnali felmondas
A felmondast nem kell elézetes felszolitisnak megeldznie. A felmondast a tudomésra jutastol szamitott
i 8 (nyolc) napon beliil irdsban kell kézdIni. A felmondis a hénap utolsé napjara szolhat, a felmondasi
idd nem lehet kevesebb 15 (tizenot) napnal.
BERBEADO Jelen szerzédést azonnali hatalyi felmondassal megsziintetheti, ha

a) BERLO a bérleményt jogosulatlanul 3. személy hasznalatéba adja,

b) BERLO a helyiségben nem rendeltetésszerii hasznalat folyaman stlyos kart okoz

c) illetdleg, ha a kifogasolt magatartas olyan silyos, hogy BERBEADOTOL a szerzédés
i fenntartisat nem lehet elvarni.
d) A BERLO a IX./7. pontban meghatarozott hasznalati, bejelentési, illetve igazolasi

kotelezettségeinek az ott részletezettek szerint nem tesz eleget. '

C. Rendes felmondis

1. A felek barmelyike jogosult ezen szerzédést — egy év felmondasi id mellett, csere ingatlan
biztositasa nélkiil — felmondas tjan megsziintetni (rendes felmondas).

| 2. A BERBEADO egyoidali kdtelezettséget vallal arra, hogy mindaddig, mig a bérlemény dsszesitett
! besorolasa az évenkénti minésitések alapjan ,,A” mindségi kategoriaji, ugy az 1. pontban
meghatarozott jogosultsagat nem gyakorolja. R eReTr

3. Amennyiben a Térsashiz megtagadja a IV./1. pontban rogzitett-tevékenységhez.aghozzajarulast,
BERLOnek lehetosége van a szeizodéstdl valé azonnali elallasra. mindenfajta . kdrtéritési
kotelezettség nélkiil..(41/2001 Onkormanyzati rendelet 50§ 6. pont)

A%

D. Megsziinés *
Bérleti szerz6dés megsziinik a Lakas tv. 23.§ (1) bekezdése szerinti esetekben, valamint ha
BERLONEK a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges egyéni vallalkozéi igazolvanyéat
visszavonték vagy azt BERLO visszaadta, anélkiil, hogy a valtozast, jogutédlést, vagy a cégforma egyéb
megvaltozasit engedélyeztette volna BERBEADOval,

E. Megsziinés jogkiivetkezményei
|. Bérleti szerzédés megsziinésekor BERLO kateles minden, BERBEADO 4ital nem engedélyezett
modositdst megsziintetni és megtériteni BERBEADONAK  valamennyi szerzdésszegésével
felmeriilt kart. .
: 2. A szerzédés megsziinésekor BERLO kiteles a bérleményt, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
i dllapotban, kiiiritve, tisztin BERBEADO részére visszaszolgéltatni. A helyiség allapotiban
bekdvetkezett karok tekintetében helyreallitasi kitelezettség terheli, melynek nem teljesitése esetén
BERBEADO igazolt karat az 6vadékbol beszamithatja.
: 3. Szerzodeés megsziinésekor feleket elszamolasi kitelezettség terheli a befizetett illetdleg a hatralékos
i dijak, valamint BERBEADO altal elézetesen irdsban engedélyezett fellljitdis és beruhazas
figyelembevételével
E 4. Amennyiben BERLO az esedékessé valo bérleti, illetbleg koziizemi dijat hataridére nem fizeti meg
: vagy helyreallitasi kotelezettségének nem tesz eleget, igy BERBEADO az 6vadékbol a kovetelését
BERLO eldzetes irisbeli értesitése utdn beszdmitissal kiegyenlitheti, BERLO BERBEADO
felhivasara, az abban megjeldlt idSpontig koteles az 6vadékot az adott iddszakra eldirdnyzott 3
5 (hdarom) havi bérleti dij dsszegére kiegésziteni.
{ 5. Az dvadék fel nem hasznalt része jelen szerz8dés megsziinését kovetd 15 (tizendt) napon beliil
visszajar. BERBEADO késedelmes fizetés esetén kiteles a késlekedés idejére a jegybanki alapkamat
kétszeresét késedelmi kamatként BERLO részére megfizetni.

XII. Zaro6 rendelkezések

‘Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIL torvény és a
41/2001./X11.29/X1. OK szamii Onkormanyzati rendelet szabalyait kell alkalmazni.

1. A Szerzodé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés fejrészében megadott cimre kiilddtt
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valamennyi kiildeményt, amelyet tértivevényes és ajanlott, avagy egyeb konyvelt postai kiildeményként

szabélyszerlien postara adtak, a cimzettel kozoltnek, részére kézbesitettnek kel tekinteni akkor is, ha a
kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy azokrél a cimzett nem szerzett tudomast, -
mégpedig az e kiildeménynek az elsd postai kézbesitése megkisérlése napjatol; ha ez nem allapithatd
meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatol szamitott S., azaz otodik
munkanapon; ha ez sem allapithat6 meg, vagy a kézbesités masodszori megkisériésére nem is keriilt SOr,

akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladénak visszakiildte.

2. A Szerz6d$ felek kijelentik, - ktelezik magukat, hogy a fenti a jognyilatkozatok kézlésére és
kézbesitésére vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy e fentiekben megadott
kézbesitési cimen, e szerz6dés megkotésétdl kezdve a szerz6dés fennallisinak tartama alatt
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel/képviseldvel. Ennek
elmulasztiasa esetén az atvételre Jogosult személy /képviseld/ hianyara elénySk szerzése végett a

mulaszt6 szerz6dd fél nem hivatkozhat.

3. BERLO tudomasul veszi, hogy jelen szerzddés hatilyba Iépésének a IV./1 pontban meghatarozottakon
tulmenden Ujbuda Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi- Bizottsaganak az U tipust szerzddés-forma

Jjovihagyasa is feltétele.

A szerz8dést a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal egyezét Jjovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2010. méjus 7.
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BERLETI SZERZODES MODOSITASA

A KVK terilletén talalhaté nem lakds céljdra szolgdio helyiségre

a5z 282 9502 Jon g6

Jelen szerz6dés 1étrejott

egyrészrél

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda ()nkorményzata (székhely: Budapest, XI. kerillet,
Bocskai u. 39-41, adészdm: 15735746-2-43, KSH szam: 15735746-8411-321-01, képviseli:
dr. Hoffmann Tamés polgarmester), mint bérbeadé (tovébbiakban BERBEADO),

masrészrol

Simon and TemplART Miivészeti Szolgaltaté Kft. (Cg. 01-09—729840,‘
. székhely: 1111 Budapest, Fehérvan u

126-128., képviseld: Réti Laszlé ligyvezetd, szdmlazasi cim: 1111 Budapest, Fehérvari at

126-128.), mint BERLO (tovibbiakban BERLO)

kozt alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

1. A BERBEADO és a BERLO 2010. mé4jus 7. napjan hatérozatlan idejit bérleti szerzdést
kotott a Bp. XI. ker. Szent Gellért tér 3. (5498/0/A/26 hrsz) alatt talalhaté 304 m> alapte-
riletli nem lakas céljara szolgélo helyiség bérbeadasa targydban

2. Jelen szerz6désmodositas az 563/GB/2013.(V.28.) szamn hatérozat alapjan tevékenységi
kér médositasa céljabol késziil.

3. A 2010. méjus 7. napjén kelt bérleti szerzddés IV.1. pontja helyébe az alabbi rendelkezés
lép:

» 1. Szerz8dd felek rogzitik, hogy BERLO a bérleményben kizarélag az alabbi tevékeny-
séget jogosult végezni: galéria, kivézé és nemzeti dohanybolt (A galéria a 6 rendelteté-
sti helyiségek minimum 70 %-én helyezkedik el.). ”

4. A felek kijelentik, hogy az alapszerz3dés jelen modositassal nem érintett részei valtozatlan
tartalommal érvényesek ¢és hatélyosak.

’ ' 5. Jelen szerz6désmédositas a 2010. majus 7. napjan kelt szerz6dés mellékletét képezi, azzal

egylitt érvényes.

A szerzédést a felek elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal egyezdt jovahagyodlag irtak
ala.

Budapest, 2013. junius 3.

----------------

BERLO
Simon and TemplART Kft. Bp. Fov.
Réti Laszlo tigyvezetd
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