Teriiletbérleti szerz6dés

Amely létrejott egyrészrél Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (3525 Miskolc, Varoshaz
tér 8., KSH szam:15472009-8411-321-05,) mint bérbeadd, akinek nevében és képviseletében eljar a
MIK Miskolci Ingatlangazdilkodé Zartkoriien Miikods Részvénytarsasag (sékbelye: 3530
Miskolc, Hunyadi u. 21., KSH sgdm: 11070052-6832-114-05, addszdm: 11070052-2-05, Cégbirdsdgi
bejegyzés szama: Cg. 05-10-000120, szamlaszam: 11734004-20464785, képviseli: Lengyel Zsolt Uzleti
Ingatlanhasznositasi Irodavezet6 és Nagy Sandorné Ingatlanhasznositasi munkatars),

masrészrdl: La Crema Kft. (székbelye: 1012 Budapest, Kosciuszké Tadé u. 8., cgegyzékssdam: Cg. 01-
09-277652, statisgtikai sgdrjele: 24118565-5610-113-01, adoszane: 24118565-2-41,
képuiseli: Vaszil Gabor iigyvegetd), mint bérlé koézott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy a Bérbead6 1/1 aranyu tulajdonaban all a Miskolc III. Keriilet,
belteriilet 33327 hrsz-i 1 ha 5811 m® teriiletdi, ,kivett beépitetlen teriilet”
ingatlannyilvantartisi megnevezésii ingatlan, melyet terhel az EMASZ Hélézat kft. javara
bejegyzett vezetékjog az ingatlan 5 m® teriilet( része vonatkozasaban. A Dibsgyési var kdzvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd ingatlant - a 2016. marcius 22. napjan kelt f6épitészi vélemény
szetint - 2 MESZ beépitésre nem szant teriileten beliil zéldterillet — kbzparkként szabélyozza,
melyen kizarélag a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.,) vendéglatd épiilet, a teriilet fenntartasahoz szikséges éptilet helyezhet
el.

2. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés megkotésére azt kévetSen kertilt sor, hogy a Bérbeadé az 1.
pontban foglalt ingatlan 1500 m” teriiletdi részének hatarozott idére valé bérbeadasa targyaban
palyazatot hirdetett, mely palyazati eljarasban a Bérl6 egyediili ajanlattevéként a palyazat nyertese
lett. A palyazati kifras szerint a bérlének a bérelt teriileten fejlesztési tevékenységet kell végeznie,
ennek keretében szabadid6 centrumot kell kialakitania.

3. Fentiek el6rebocsatasat kévetéen Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd bérbe adja,
Bérl6 bérbe veszi az 1. pontban foglalt ingatlannak a szerz6dés 1. sz. mellékletét képezo
térképmasolaton jelolt, 1500 m’ teriiletdi részét (a tovabbiakban: foldrészlet) a jelen
szerz6dés hatalyba 1épésétdl szamitott 10, azaz tiz év hatarozott iddre. Felek egyezden
allapitjAk meg, hogy a jelen szerz8dés tirgya a térképmiasolaton jelélt 1500 m® teriiletd
foldrészlet. Bérl6 a  foldrészletet a  szerz6dés hatalyba 1épésétél  szamitott 5
napon belul veszi birtokba azzal, hogy a féldrészlet hatarait a Bérl6 altal erre megbizott f6ldmérd
méri ki a szerz6dés hatalyba 1épésétdl szamitott 3 napon belil. A f6ldméré koltségeit a Bérld
viseli.

Bérlé kijelenti, hogy a bérlet targyat a szerz6dés megkotése elétt kell6 kortltekintéssel és
alapossaggal, részletesen megvizsgalta és azt a szerz6dés teljesitése, valamint céljai megvaldsitasa
vonatkozasaban megfelelének és alkalmasnak talalta.

4. Felek kijelentik, hogy a Bétl6 a szerzédés alairasat megel6zSen a palyazati kiirasnak megfeleléen
megfizetett a Bérbeadd részére 1.500.000.- Ft +Afa , azaz egymillié Otszazezer forint + Afa

Osszeget un. megszerzési dijként. A megszerzési dij megfizetésével a Bérlé a foldrészletre
vonatkozé bérleti szerz6dés megkotésére szerzett jogosultsagot. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
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5.

megszerzési dij a bérleti szerz6dés barmely okbdl és barmely id8pontban valé megsziinése
esetén sem jar vissza a részére.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a foldrészlet hasznalataért 130.000.- Ft/ hé+Afa, azaz
évi 1.560.000.-Ft+Afa dsszegii bérleti dijat koteles fizetni.

A bérleti dij mértéke minden év januar 1. napjan kilén jognyilatkozat, jogeselekmény nélkiil a
KSH altal kozzétett, a targyév els6 napjan érvényes el6z8 évi szolgaltatdsokra vonatkozé inflacié
mértékével emelkedik.

A bérleti dijat a bérl6 atutalas utjan, el6re, minden targyhénap 15. napjiig koteles megfizetni a
Bérbeadé szamlaja alapjan, a 10918001-00000004-01200034 szamla javéra.

Szerz6d6 felek a fizetési hataridSt egyben, a szolgaltatas Afa. tv. szerint teljesitési id6pontjanak is
tekintik. A felek megallapodnak abban, hogy a bétlé jogosult egyoldaltan tetszéleges id8szakra
elére teljesiteni a bérleti dfjat. A felek megallapodnak abban, hogy el8teljesités esetén, ebbdl
eredéen a bérl kamatkévetelést nem érvényesithet a bérbeadéval szemben, illetve ha azon
idészak tekintetében, melyre az elSteljesités vonatkozik, a bérleti dij emelkedik, a bérlé a dij
kiilonbozetet is koteles megfizetni.

A fizetési kotelezettség biztositéka:

A felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 a bérleti dij és - jelen jogviszonybdl eredd - barmely
egyéb fizetési kotelezettsége biztositasira a Felek a jelen szerzédés alairasaval 6vadékot
alapitanak négyhavi, a brutt6 bérleti dijjal egyez8 mértékii pénzdsszeg Bérld altali
megfizetésével, azaz az 6vadék targyanak a Bérbeadé tendelkezésére bocsitasaval. A
Bérl6 az 5. pont szerinti dsszegii bérleti dij alapul vételével meghatarozott 520.000.- Ft
+Afa 6sszeget 6vadékként a jelen szerz8dés alairasat megel6zéen megfizette a bérbeadd
UniCredit Bank Nyrt-nél vezetett 10918001-00000004-01200041 sz. szamlajara, a palydzat
eljaras sorin palyazati letéti dijként eléfrt 520.000.- Ft +Afa Gsszeg atutalasaval. Ezen ésszeget a
jelen szerz6dés alairasaval Felek kifejezetten 6vadékka mindsitik.

A Bé1l6 beruhazasi kotelezettsége

. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bétlet targyat képezd foldrészleten sajat koltségén aktiv

pihenést, szorakozist lehet6vé tevs, magasabb turisztikai igényeket is kielégitd,
turisztikai és kulturilis rendezvények lebonyolitasara is alkalmas, barki 4ltal latogathato,
elkeritetlen szabadidé parkot alakit ki azzal, hogy a komplexum kézegészségligyi, valamint
vendéglatoipari kiszolgalasa — killon térités ellenében - a jelen szerz8dés targyat képezd
foldrészlettel szomszédos, ugyancsak a Bétld hasznalatiban 4ll6 33346, 33347, 33348 hrsz-u
ingatlanokon keresztill torténik a tertlet ,,Ivovizvédelmi teriilet I1.” besorolasa miatt. Felek a
télreértések elkeriilése érdekében kifejezetten rogzitik, hogy

a) a bérlet targyat képez6 foldrészlet barki altal dijmentesen litogathatd, azonban a Bétlé 4ltal a
toldrészleten — jelen szerz6dés alapjan és a Bérbead6 hozzijaruldsival- sajat beruhizasiban
kialakitott 1étesitményeinek; (fel)épitményeinek és szolgaltatisainak az igénybevétele
fogyasztashoz és/vagy dijfizetéshez/téritéshez kotott;

b) a bérlet targyat képezé foldrészleten kialakitisra kerilé szabadidé komplexum
kézegészségiigyi, és vendéglatdipari kiszolgalasa (miikodési engedéllyel) a szomszédos 33346,
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33347, 33348 hrsz-u ingatlanokon keresztil torténik térités ellenében. Ebbdl kévetkezden a
kozegészségligyi illemhelyek hasznalata — a nem fogyasztd vendégek részére - csak térités
ellenében vehetd igénybe.

c) A bérlet targyat képezd foldrészleten ingyenesen igénybe vehetd illemhelyek kialakitasa nem a
Bérl6 kotelezettsége.

7.2. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a 7. 1. pont szerinti kételezettsége teljesitése
érdekében el6zetes kornyezetterhelési vizsgilatot végeztet el a teriileten, melynek célja
annak megallapitasa, hogy a féldrészleten Un. panorama t6 (disztd) kialakitasa a vonatkozd
jogszabalyl és hatbsagi rendelkezések figyelembe vételével megvaldsithaté —e. A vizsgalat
idStartama a birtokba 1épéstdl szamitott 6 honap, melynek eredményérdl a Bérlg koteles a
Bérbeadét a birtokba 1épéstdl szamitott 7. honap végéig irasban értesiteni. A vizsgalat
eredményétdl fiiggben Bérl6 a szabadid6 centrum kialakitasat a kovetkezok szerint teljesiti:

a) Amennyiben a vizsgalat eredményei alapjan a bérelt terilleten panorama té (mesterséges
disztd) létesitése engedélyezhetd,

- a Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba 1épéstdl szamitott legkésGbb 270
nap elteltéig - a Bérl6 altal a 2. pont szerinti palyazathoz csatolt
,MEGVALOSITHATOSAGI TANULMANY Miria utca Rekonstrukciéja WOW
Szabadidé Centrum” (tovabbiakban: Megvaldsithatésagi tanulmany) megnevezési
palyzati anyagban szereplé tartalommal - egy mintegy 900 m? feliiletdi panorama
disztavat alakit ki. A t6 létesitéséhez szitkséges hatdsagi engedély (vagy bejelentés)
beszerzésére a Bérld sajat koltségén koteles. Az engedély illetve a bejelentés be nem
szerzésébdl valamint a hatdsagi elbirasok megszegésébdl eredd valamennyi karért a Bérld
felel6s.

- Bérlé a birtokba lépéstdl szamitott 30 mapon beliill a szikséges tereprendezési
munkalatokat (takaritas, szemét elszallitas, foldmunkak) kévetSen elvégzi a foldrészlet
fiivesitését, parkositasat, a teriiletet tdj azonos névényekkel (bokrokkal, cserjékkel)
ulteti be,

- és a foldrészleten — a Megvaldsithatésagi Tanulmanyban foglaltak szerint - 10 db., fabol
épitett, mobil egységet képezs, szabadtéri pavilont helyez ki a birtokba 1épéstél
szamitott 65 napon beliil.

Bétlének tudomasa van arrdl, hogy a diszté tervezett helyén MIVIZ —vezeték hiizédik, ezért
— amennyiben nem valtozik a t6 helye illetve mérete, a té kialakitasa elSrelathatolag a MIVIZ
Kft. engedélyével, illetve a vezeték elhelyezésével valdsithatd meg.

b) Amennyiben az elézetes kornyezetterhelési vizsgalat eredményei alapjan a bérelt teriileten
panorama té (mesterséges disztd) létesitése barmely okbol nem engedélyezheté, Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy a foldrészleten az engedélyezett kornyezeti
terhelésnek megfelel§ infrastrukturat alakit ki, de minimalisan elvégzi a 7.2. a)
pontjaban foglalt, diszté kialakitisan tilmend beruhazasokat ugy, hogy a foldrészlet
a 7.1. pontban foglalt célok megvalésitasara alkalmas legyen.

7.3. Bétl6 a fentiek szerint kialakitott szabadid6 centrumot a jelen szerz8dés tartama alatt sajat
koltségére és kockazatara iizemelteti, fenntartja és karbantartja. A Bérlének az tizemeltetés
soran tekintettel kell lennie a Didsgy6ri varban és kdzvetlen kornyezetében folytatott turisztikai
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7.4.

7.5.

7.6.

1.,

10.

11.

és idegenforgalmi tevékenységre, az itt szervezett programokat mikodésével nem zavarhatja.
Kotelezettséget vallal arra, hogy a szabadidé centrum tzemeltetését minden nap 10.00-22.00
kozott idSintervallumra korlatozza.

A foldrészlet és kornyezete turisztikai szempontbdl kiemelt jelent8ségére tekintettel Felek — a
7.2. b) pontjiban foglalt esetre nézve is - megallapodnak abban, hogy a szabadidSpark jelen
szerz6désben foglaltaktdl eltérd kialakitisira, tartalmanak bdvitésére vonatkozé munkalatok
megkezdése elétt a Bérld koteles a kivitelezés alapjaul szolgalé részletes terveket a
Bétbead6 elé tarni. Barmely, a 7.2. pontban foglaltakon tdlmutatd vagy attdl eltérd tartalmd, a
foldrészlet allapotat megvaltoztaté épitési és egyéb munkalat, értékndvels beruhazas csak a
Bérbead¢ részletes terveket elfogado, elGzetes irasbeli hozzéajarulasa alapjan végezhetd.
Amennyiben a Bérl6 a Bérbeadd elGzetes irasbeli engedélye nélkiil vagy attdl barmely tekintetben
eltérve kezd a foldrészleten beruhazasba, kételes a Bérbeadd felhivasira a megel8z6 allapotot
helyreallitani. Ennek eredménytelensége esetén a Bérbeadd a szerz&dést 30 napos felmondasi
idével rendkiviili felmondassal megsziintethet.

Bérl6 koteles a tevékenysége folytatisara vonatkozé valamennyi jogszabalyt, illetve hatésagi és
egy¢b kotelezd érvényd eldirast betartani. Az ennek elmaradasabdl eredd valamennyi kart a Bérlé
viseli.

Bérlg elStt ismert, hogy a foldrészlet bétbeadisara a jelen 7. pontban részletezett
fejlesztési cél megvalésitdsara vonatkozo kotelezettségvallalas nélkiil nem keriilne sor.
Erre tekintettel Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérld a beruhdzasi
kotelezettségének a fentiekben részletezett barmely hataridén belil nem tenne eleget, a
Bérbeadd a jelen szerzédést a 7.4. pontban foglalt felmondasi idével rendkiviili felmondassal
megsziintetheti.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy raforditasai, koltségei, valamint az esetleges értéknévekedés
ellenértékét sem a szerz6dés tartama alatt, sem a jogviszony barmely jogcimen valé megsz(inését
kévetéen nem koévetelheti Bérbeadotol. A foldrészleten végzett barmely atalakitds eredménye —
amennyiben az a foldrészlethez elmozdithatatlanul kapcsolédik -, a bétled jogviszony

tulajdonaba megy at.

Bérl6 koteles az Ingatlan hasznalata, a jelen jogviszonybdl eredd jogai gyakorlisa, kotelezettségei
teljesitése soran a bérbeadéval fokozottan egyiittmikodni. BérlSt terheli a felel8sség a
toldrészleten folytatott tevékenységért, az tizemeltetéséért, valamint viselni koteles barmely ebbdl
eredd esetleges buntetést, birsagot, joghatranyt.

Bérl6 a foldrészletet rendeltetésének és a jelen szerz8désben meghatirozott célnak megfeleléen
hasznilhatja. Felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes
hasznélat kovetkezménye. A Bérl6 ezen felelGssége kiterjed az alkalmazottai, valamint sajat
érdekkorében a foldrészleten tartézkodok jogellenes cselekményeinek kévetkezményeire is.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bétlé a foldrészlet hasznalata, az ott végzett tevékenység
gyakorlisa sorian esetlegesen keletkezé szemét, hulladék elszallitasirél maga koteles — a
hasznélataba 4ll6, 33346, 33347, 33348 hrsz-0 ingatlanokra kotott hulladékgazdalkodasi
kozszolgaltatasi szerzédésen keresztil — a sajat koltségén - gondoskodni a hulladék
keletkezésével egyidejlleg a tevékenységére és a hulladékgazdilkodésra irdnyadd jogszabalyok

szerint.

A Béileti szerz6dés megsziinése
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12.

13.

14.

15.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszonyt k6zos megegyezéssel irdsban
barmikor megsziintethetik a hatarozott id6 eltelte el6tt.

Ezen tilmenden megszinik a szerz6dés a 3. pontban foglalt hatarozott idS elteltével, és a
bérbeadé rendkiviili felmondasa esetén a kovetkez§ esetekben:
-a74,7.6, 13. és 16. pontokban meghatarozott esetekben, az ott meghatarozott felmondasi
idével, tovabba
- Bérbeadd a szerzédést 30 napos felmondasi id6vel jogosult felmondani abban az esetben, ha
a Bérl6 a bérleti dij fizetési kotelezettségének a fizetési hataridd leteltét kévetSen kitGzott
tovabbi 15 napos hataridében nem tesz eleget. Ez esetben a Bérbeadd a szerzédést az djabb
hataridé eredménytelen elteltét kévetSen felmondhatja.

Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést rendes felmondassal, 60 napos felmondasi idével
megsziintetni abban az esetben, ha a féldrészlet terilletén az Onkormanyzat valamely szerve a
Dibsgy6ri var fejlesztési projekthez kapcsoléddan barmilyen beruhazasba kezdene.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl valé megszinése esetében a BérlS koteles a foldrészletet a
Bérbeadonak atadni, az altala a foldrészleten elhelyezett ingé dolgokat (pl. pavilonokat)
elszallitani, és - amennyiben erre a Bérbeadd igényt tart - az eredeti allapotot a Bérbeadd altal
meghatarozott feltételek szerint és mértékben helyreallitani. Amennyiben a Bérbeadd azt igényli,
Bérlé akar az altala 1étesitett mesterséges tavat is koteles megszintetni, és koteles a té medrét a
teriilet egyéb szintjéhez igazodva folddel feltolteni. E kotelezettségének a Bérlé a Bérbeadd
telhivasaban foglalt hataridén belil tesz eleget.

Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil nem jogosult az ingatlant
albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adni. Amennyiben a fenti rendelkezéseket
megszegi, Bérbead6 a szerzédést a szerzédésszegé magatartas megsziintetésére vonatkozd
felhivasban meghatarozott hataridé eredménytelensége esetén a szerzédést 30 napos felmondasi
idével rendkiviili felmondassal megsziintetheti.

Bérl6 koteles sajat koltségén kozjegyzSi okiratba foglalt egyoldald, birtokba adasra vonatkozé
jognyilatkozatot tenni arrdl, hogy a jelen szerz&dés barmely okbdl térténd megsziinése esetén az
ingatlan visszaadasara iranyuld kotelezettségének eleget tesz, illetve nem teljesités esetén
tudomasul veszi, hogy ellene kozvetlen végrehajtasi eljaras indul az ingatlan visszaadasa irant.
Jelen szerz6dés hatalyba lépésének feltétele a kozjegyzoi okirat Bétbeado részére torténd
atadasa és jelen szerzédéshez csatoldsa. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
szerz6dés alairasatdl szamitott 15 napon belil a nyilatkozatot a kozjegyzé elétt megteszi és az
errdl szolo okiratot a Bérbeadénak ugyanezen hataridén belil atadja. A kozjegyzdi okirat
kiallitasanak koltsége a Bérl6t terheli. A kozjegyzé el6tt tett nyilatkozatnak tartalmaznia kell a 15.
pontban foglalt bérlsi kotelezettségvallalast és nyilatkozatot.

Bérl6 kijelenti és elfogadja, hogy a Bérbeadd részérdl hozza intézett azon irasbeli nyilatkozatokat,
amelyeket a bérleti szerzédésben megadott cimre tértivevényes levélpostai kiildeményként
szabalyszertien postara adtak, a cimzettel k6zoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is,
ha a kildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy azokrdl a cimzett nem szerzett
tudomast, mégpedig az e kiildeménynek a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatél
szamitott 6t6dik munkanapon; ha ez nem allapithaté meg, akkor azon a napon, amelyen a
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kézbesitetlen killdeményt a posta a feladénak visszakiildte. Bétld kotelezi magat arra, hogy a fenti
jognyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére vonatkozd kotelezettségére tekintettel gondoskodik
arrol, hogy a fentieckben megadott kézbesitési cimen e szerz8dés megkotésétdl kezdve a
szerz6dés fennillasanak tartama alatt folyamatosan rendelkezik a postai killdemények atvételére
jogosult személlyel (képviselével). Ennek elmulasztisa esetén elénydk szerzése végett nem
hivatkozhat az atvételre jogosult személy (képviseld) hianyara.

16. Bérl6 a szerz6déskotést megelézSen nyilatkozott, hogy a 2011. évi CXCVI. tv. — a tovabbiakban
Nvtv.3.§ (1) bekezdése alapjan atlathaté szervezetnek mindsil, aki megfelel az Nvtv. 3. § (1)
bekezdés 1. pontja b) alpontjaban foglalt feltételeknek. Bérbeadd a szerz8dést az Nvtv.12. §-a
alapjan azonnali hatallyal kartalanitas nélkiil felmondhatja, ha a Bétlé - vagy a vele kozvetlen
vagy kozvetett médon jogviszonyban allé harmadik fél - a szerz8dés megkotését kévetSen
beallott koriilmény folytan mar nem mindsil az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathaté szervezetnek.

17. Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik a kovetkez8 mellékletek:
1. szamu melléklet: Térképmadsolat (helyszinrajz)
2. szamu melléklet: Megvaldsithatisdgi tanulmdny, Mdria utca rekonstrukcidia wow s3abadidé centrum
3. szamu melléklet: T4 és kiornyezete metset, pavilon vaglattery

18. A felek a vitas kérdéseket elsGsorban tirgyalds utjdn probaljak rendezni. A felek jelen
megallapodassal 6sszefliggé esetleges jogvitaik elbiralasa tekintetében a Miskolci Jarasbirésag
kizarolagos illetékességét kotik ki. Arra az esetre, ha a megjelolt birdsag hatiskorrel nem
rendelkezne, gy a Miskolci T6rvényszék valik kizardlagosan illetékessé.

19. A jelen szerz6édésben nem szabilyozott kérdésekben Felek a 2013. évi V. térvény (Ptk.)
rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

Felek jelen szerzédést elolvastak és kolcsonos értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, helybenhagydlag alairtak.

Miskolc, 2016. jalius 11.
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