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3700 Kazincbarcika, Munkacsy tér 5. 2/12. szam alatti,
51 m?-es, masfél szobas tarsashazi lakas
belteriilet, HRSZ.: 1129/19/A/27
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Adészam: 68793560-1-25
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Ertékelési bizonyitvany

Ertékelés cime, megnevezése: 3700 Kazincbarcika, Munkacsy tér 5. 2/12. alatti masfél
szobas, 51 m?-es 0sszkomfortos tarsashazi lakas

Az ingatlan helyrajzi szama: Belteriilet, 1129/19/A/27

Ertékelés célja: Piaci forgalmi érték meghatarozasa

Ertékelés médja: Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 forgalmi
értékbecslés

A vizsgalt ingatlan rovid leirasa: 1959-ban hagyomanyos épitési moddal épiilt, 1,5 szobas, 2.
emeleti, 6sszkomfortos, frekventalt helyen 1évd, a Barcika Szolg Vagyonkezel6 és Szolgaltatd Kft
altal {izemeltetett, Kazincbarcika Varosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 tarsashazi bérlakas a
Belvaros szivében. A lakas bérlje 2017-ben kisebb feltjitasokat végzett, jelenleg lakhat6 allapotban
van.

Az ingatlan megallapitott forgalmi értéke:

A vizsgalt ingatlan becsiilt forgalmi értéke korrekcioval mddositva az értékelés fordulonapjan

7.000.000 Ft,

azaz Hétmillio forint

A helyszine szemle idopontja: 2020. marcius 11.
Az értékbecslés fordulépontja: 2020. marcius 16.
A szakvélemény érvényessége: 2020. janius 16.

Az értékeld neve: Téth-Varga Eva

okleveles értékbecslo

Kazincbarcika, 2020.marcius 16.
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1. A Megrendel6 adatai, utasitasa

A Megrendelé neve: Kecskeméti Andrea
Cime: 3700 Kazincbarcika, Munkacsy tér 5. 2/12.
Telefonszama: 06 (70) 701-0430

A Megrendeld utasitasa:

A Megrendeld megbizza Belvarosi Ingatlan Stadiot (Téth-Varga Eva) Megbizottat, hogy
Kazincbarcika belteriilet, 1129/19/A/27. hrsz.-on nyilvantartott, természetben Kazincbarcika,
Munkacsy tér 5. szam 2. emelet 12. alatti lakoingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasara.
Megbizé jelenleg bérli az adott ingatlant, elévasarlasi jogaval szeretne élni. A tulajdonos kérése,
hogy egy fiiggetlen értékbecsld is hatarozza meg az ingatlan piaci forgalmi értékét.

2. Az értékelés célja és modszere

Az értékelés célja:
Az ingatlan (piaci) értékének meghatarozésa

Az értékélés modszere:
Piaci 6sszehasonlitod adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékbecslés.

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozadsanak harom hagyomanyosnak tekinthetd, hazankban is
elfogadott értékbecslési modszere van a 25/1997. (VIII.1) PM Rendelet értelmében. Ezek a
hozamszamitason alapulé, a piaci osszehasonlitason alapulé, valamint az wjraeléallitasi
koltségen, vagyis potlasi koltségen alapuld megkozelités. Tekintettel az értékbecslés céljara, a vizsgalt
ingatlan funkciojara és hasznositasi modjara az értékbecslésre a piaci Osszehasonlitdé moddszert
tartottam alkalmasnak.

Az értékelés soran a TEGOVA nemzetkozileg is elfogadott értékelési Gtmutatojat vettem figyelembe, a
hazai el6irasokat, és elvarasokat betartva végeztem el. A piaci érték meghatarozasat a vizsgalt ingatlan
kornyezetében értékesitett, hasonld ingatlanok f&bb tulajdonsagait hasonlitottam a vizsgalt
ingatlanéhoz.

Az 0Osszehasonlitas lényege, hogy egyazon telepiilésen, kozel azonos helyen , azonos/hasonlo
paraméterekkel rendelkezd ingatlanok eladasi aron tortént fajlagos ar meghatarozasa.

Az dsszehasonlités Iépesei a kovetkezok:

1. Adathalmaz Gsszeallitasa

2. Az adatok elemzése

3. A fajlagos alapérték meghatarozasa

4. Ertékmodosito tényezok meghatarozasa
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5. Ertékmodosito tényezok figyelembe vételével a fajlagos érték kiszamitasa
6. A vizsgalt ingatlan forgalmi értékének kiszdmitasa

3. Az ingatlan kornyezetének leirasa

3.1. Regionalis elemzés

Kazincbarcika az FEszak-Magyarorszagi Régioban, Borsod-Abatj-Zemplén Megye harmadik
legnagyobb varosa, a 2018-es mérés alapjan 26.337 {6 lakosaval. A tengerszint feletti magassaga
137 méteren van, a Biikk nyulvanyai veszik koriil, a Sajo medencében helyezkedik el. Teriilete
36,64 km?. A Kazincbarcikai Jaras székhelye, a megye kozpontjatdl, Miskolctdl északra minddssze
24 km-re fekszik. A telepiilést a 26-0s szamu féutvonal szeli at. A telepiilés 1954-ben kapott varosi
rangot: Sajokazinc, Berente és Barcika egyesiilésével jott 1étre. A Szobrok varosa, Terek varosa,
Sportvaros, Hild érmes, manapsag pedig a KolorCity brand elnevezést kapta.
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Kazincbarcika az orszagon beliili elhelyezkedése

A varos legnagyobb ipari beruhdzasa az 1950 évek vége felé a Borsodi Vegyi Kombinat volt,
jogutddja BorsodChem, mely a mai napig is meghatarozo szerepet tolt be a foglalkoztatottsag terén a
varos életében. 1973-as adatok alapjan 5425 embernek nyujtott kenyérkereseti lehetséget. A
kornyék banyai tobb szaz embernek adtak munkalehetéséget, de sajnos azok a banyaszat
visszafejlesztése miatt mind bezartak. A varosban jelenleg az orszagos atlag feletti a
munkanélkiiliségi rata. 6 altalanos iskola, 4 kozépiskola, szamos kozintézmény és sportlétesitmény
mikodik a telepiilésen.

MAV és Volan kézlekedése szervesen kapesolodik az orszagos halozatba.
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Kazincbarcika varos cimere és emblémaja

A viaros képei
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3.2. A kozvetlen kornyék elemzése

A vizsgalt ingatlan lakoingatlan, mely Kazincbarcikdn a Belvarosban fekszik, 1959-ban épiilt
hagyomanyos ¢épitési modon. Eredetileg az épiilet a varost épitd munkasoknak munkasszaloként
szolgalt. Késébb a Varosi Tanacshoz keriilt, majd tanacsi bérlakasokka lettek atmindsitve. Késobb
privatizaltdk, maganszemélyek, illetve cégek vasaroltadk meg.
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Térképrészlet (Belvaros)

A vizsgdlt ingatlan haszndlat szerinti besoroldsa: Kazincbarcika belteriilet, lakoteriilet. A
kornyezetére jellemzO, hogy rendezett, és a belvaros szivében fekszik. Minden szempontbol
frekventalt helyen, parkositott, ligetes teriileten talalhat6. A varos kozkedvelt része, teret adva a
szabadid6é kellemes eltoltésére. Az orszagban egyediilalloként, 1 km-es hosszan jatszotér,
kondicionald gépek sora taldlhato a Villamvolgy Jatszotéren. Kozbiztonsag szempontjabol is
kivalonak mondhato, akar a varos egésze. Megkozelitési lehetésége a Nyugati eltereld utvonal miatt
konnyel elérhetd. A VOLAN buszallomésa a jatszotér tal oldalan talalhatd. Szamos oktatasi
intézmény (altalanos iskolak, szakkozépiskolak) is gyalog 10 percre vannak. A Mezey Istvan
Miivészeti Kozpont szamos kulturalis esemény szinhelye, mely 1 percre helyezkedik el a vizsgalt
ingatlanhoz. Nagy élelmiszerhalozat (COOP) gyalogosan 5 percen beliil elérhetd. A hazi orvos
szolgalat, patika a kozelben talalhatd. A varosban 1évé 5 bank koziil 4 par percen beliil
megkdzelithetd. Ingatlan értékesités szempontjabol itélve az elmult iddszakban szamos tulajdonos
cserélt gazdat a varosban.

4. Az ingatlan leirasa

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

A nyilvantartasi allapot bemutatasa a Filiggelékbe csatolt 2020. marcius 11.- i keltezésti, nem hiteles,
szemlés tulajdonlap masolat alapjan tortént:

beltertilet
1129/19/A/27
3700 Kazincbarcika, Munkacsy tér 5. 2/12.

Tertileti besorolas:
Az ingatlan helyrajzi szdma:
Az ingatlan cime:

Tulajdonlapon széljegyen bejegyzés nem talalhato.

7
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l. rész

Az ingatlan megnevezése: lakas

Tertiilete: 51 m?

Szobék szama: 00

Tulajdonforma: tarsashaz

1. rész

Tulajdoni hanyada: 1/1

Tulajdonlas jogcime, és ideje: eredeti felvétel, 1994.09.06.
Jogallas: tulajdonos

Név: Kazincbarcika Varosi Onkormanyzat
Torzsszam: 15726456

I1I. rész Nem tartalmaz bejegyzést

4.2. Az ingatlan természetbeni leirasa

Az U alakia haztomb hagyomanyos épitési modon, tégla falazattal épiilt, melyben 3 1épcs6haz
talalhato, haromemeletes, szintenként négy lakassal. Tetézete pikkelyes, cserépboritasu. Az épiilet
oldalan kb. 80 db gépkocsi parkolasara alkalmas parkolo Iétesiilt. A folszinti lakasokban
egeészségligyl intézmény, szolgaltatasok székelnek. Az éplilet mogott egy darab, kulccsal zarhato,
fémracsos szeméttarolot helyeztek el.

A teljes épiilet alatt pincék sorakoznak. Valamikor széntlizelésiiek voltak ezek a lakasok, és minden
lakashoz széntarolo tartozott, ma mar ezen pincék funkciodja jelentdsen megvaltozott.

Az ¢piiletbe a fokapun szamkombinacios zarral vagy kulccsal juthatunk be. Az épiilet ellentétes
oldalan szintén kulccsal zarhato kapu talalhato. A lakoingatlan liftet nem miikodtet.

Az épiilet 1970-ben jelentds kiils6 €s belso feltijitason, korszerlisitésen esett at:

Korabbi széntiizeléses flitést taviiités valtotta fel

Melegviz ellatast kozpontilag lattak el

Gaz szolgaltatas bevezetése

A homlokzat 0j szines burkolatot kapott

A 1épcsohaz falazatat diszperzids festékkel tobbszor atfestették, alul olajlabazatot kapott
Az eredeti fa Iépcs6hazi ablakokat hdszigetelt, miianyag ablakokra cserélték

Idészakos biztonsagtechnikai feliilvizsgalaton esik at az adott épiilet, tliz-, érintés- €s villamvédelem
szempontjabol.
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4.3. Azingatlan alaprajzi elrendezése

A vizsgilt ingatlan 1,5 szobas, dsszkomfortos, 2. emeleti, 51 m?-es alapteriileti, 280 cm-es
belmagassagi, nyugati tajolasu, viszonylag jo elrendezéssel és frekventalt hellyel.
Hatranyai: a WC a fiirdészobaban talalhato, nincs erkély, a szobak egymasbol nyiloak.

A lakas Osszességében a kovetkezd alaprajz szerinti elrendezésben az alaprajz utani helyiségleltar
szerinti helyiségeket foglalja magaba.

Alaprajz a Fliggelékben talalhato.

4.4. Az ingatlan miiszaki leirasa, diagnosztikaja

A lakasban az épitése Ota (1959) jelentds, érdemi feltjitasok, korszertsitések torténtek.
A jelenlegi bérldje bérlési ideje alatt (2017 ota) végzett feljitasi munkalatokat, hogy lakhatova

tegye.

Falak, valaszfalak: téglabol épiilt, ujra glettelt, festett, beazas nyomai nem észlelhetd.

Nyilaszarok: Rosszul zarodo, eredeti fa ablakokba tivegek keriiltek. Ablakokon redény van. A még
eredeti beltéri ajtok fabol késziiltek, a bejarati ajtd hevederzaras. A nyilaszarokat a bérlo
felujitasakor frissen mazolta. Deformacio nyomai észlelhetéek, nem zarédnak rendesen.

Burkolatok: A padloburkolatok a szobakban rossz allapotd, malo, lakozott parketta, a fiird6 helyiség
mozaiklapos, konyha, eldszoba laminalt padlos. A fiirdészobaban korben, a konyhaban a vizes
blokknal csempe boritas talalhato. A burkolat repedésmentes, hézagmentes.

Csatornazas, szennyvizkezelés: Koziizemi halozatba bekotott, dugulasra utald6 nyom nincs.
Vizellatas: Koziizemi halozatba bekotott, hideg-melegviz ellatas, falban csécsere nem tortént. EQy
hidegviz és egy melegviz egyedi mérdora felszerelve, mitkoddképes. Szivargasra utald nyom nem

tapasztalhato.

Gazellatas: Foldgazhalozatba bekotott, betizemelt, j61 miikodod, sajat gaztiizhely siitével. A tlizhely
miikodoképes, szivargasra utalo nyomot nem tapasztaltam. Egyedi méréora nincs felszerelve.

Elektromos ellatas: Foldkabelen keresztiil jut el, az ingatlan villamosvezeték nem athuzalozott..
Hibara utalé nyom nem tapasztalhato.

Gyengearam: kaputelefon, sajat kabel TV, internet csatlakozasi lehetdség kiépitve, mitkodoképesek.

Fiités: Tavvezetéken jut a lakasba. A régi fiitGtesteket 0j lapradiatorok valtottak fel. Szivargasra
utalé nyomot nem tapasztaltam.

A vizsgalt lakas osszességében lakhatasra alkalmas allapotban van.
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4.5. Az ingatlan jelenlegi gazdasagi-pénziigyi allapot bemutatasa

A lekért tulajdonlap alapjan a vizsgalt ingatlan nem terhelt.

A vizsgélt ingatlan lizemeltetési (rezsi) koltsége az alabbiak szerint alakul:

Bérleti dij és kozos koltség:  41.125 Ft/ho

Futés koltsége: 11.000 Ft/h6 (atalanydijas)
Szemétszallitas: 4.500 Ft/negyedév
Gazszolgaltatas: 4.300 Ft/negyedév
Villany fogyasztas: fogyasztasfiiggd

Viz fogyasztas: fogyasztasfiiggd

4.6. Az ingatlan jelenlegi kezelése
A vizsgalt lakas ingatlanfenntartasat jelenleg a Kazincbarcikan a Barcika Szolg Vagyonkezel6 és

Szolgaltatdo Kft végzi. A varosban 40 sajat, és 326 onkormanyzati tulajdonu bérlakast kezel. Tobb
éves tapasztalatanak és szakértelmének koszonhet6en jol gazdalkodik a rabizott ingatlan kezelésével.

10
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5. Helyiségleltar

Helyiség
megnevezése

Alapteriilet

Tovabbi jellemzés

Eloszoba

3,9 m?

Ablak nélkiili helyiség, harom beltéri, ¢és egy
bejarati ajtoval. Padloburkolata laminalt padlo, a
fala diszperzios festékkel festett. Kaputelefon
felszerelve.

Szoba l.

20,65 m?

Két beltéri ajtoval, nagy szabad falfeliiletekkel.
Padloburkolata hagyomanyos lakkozott parketta,
falai fehér diszperzios festékkel festettek. Egy
nyugati tajolasu eredeti fakeretes francia
erkéllyel, milianyag reddnnyel. Lapradiatorral
ellatva.

Szoba Il

13,61

Egy beltéri ajtoval és egy eredeti fakeretes
ablakkal, redénnyel. Padléburkolata
hagyomanyos lakkozott parketta, falai fehér
diszperzios festékkel festettek. Lapradiatorral
ellatva.

Konyha

8,0 m?

Egy ablakkal, egy vakablakkal, és egy beltéri
ajtoval ellatott helyiség. Padloburkolata laminalt
pado, falai diszperzids festékkel festettek, , és
csempével ellatva a vizesblokk és a szekrény
kornyéke. Méretre készitett konyhaszekrény,
kiilon mosogatdszekrény mosogatdval,
gaztlizhely siitdvel. Nyugati tajolasu fakeretes
ablakon milanyag  reddny.  Lapradiatorral
ellatott.

Kamra

1,2 m?

Egy szell6z6 nyilassal és egy konyhabdl nyilod
beltéri ajtoval. Falai diszperzios festékkel
festettek, padloburkolata jarolapos. Bepolcozott
helyiség.

Fiirdoszoba
-WC

3,64 m?

Keskeny  vakablakos, szellézével — ellatott
helyiség egy beltéri ajtoval.  Zomancozott
fiirdokad beépitve, keramia mosd6 ¢és WC-
kagyloval. Padloburkolata jarolap, falai festékkel
festettek alatta csempével fedett. Lapradiatorral
ellatott. Hidegviz és melegviz ~mérdora
felszerelve, tiizemképes. Automata mosdgép
bekotése megoldott.

Osszesen:

51 m?

11
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6. Az ingatlan értékének levezetése a piaci 6sszehasonlito
Modszernek megfeleléen

Az értékbecslés elkészitéséhez felhasznaltam az ingatlannal kapcsolatban — attanulmanyoztam a
tulajdonlapot. Informdaciot gytijtdttem az utdbbi idok hasonld ingatlanainak adasvételi arairol. A
helyszine szemle alkalméval megvizsgaltam az ingatlan telepiilésen vald elhelyezkedését,
infrastrukturajat, az ingatlan miszaki paramétereit. A latottakrol adatlapon feljegyzéseket,
fényképfelvételeket készitettem.

A vagyonérték megéllapitdsanak célja, hogy alapadatokat adjon az ingatlan vagyontargyak aktudlis piaci
értékének meghatarozasdhoz, és a gazdasagi dontés kiinduld adata értéket adjon a Megbizd részére a
hasznélatban 4ll6 ingatlanvagyonrol, amely érték a Megrendeld dontését segiti eld.

A megillapitott értéken az ingatlannak értékesithetének kell lennie a szakvélemény korlatozo
feltételeivel 6sszhangban.

A tanulmanyban rogzitett értékelési, szakértdi becsérték az ingatlan miiszaki jellemzdit, az aktualis
arakat, erkolesi és fizikai avulasat figyelembe vevd komplex miiszaki, pénziigyi, jogi, piaci és
kereskedelmi szemléletli becslés.

Az értékelés figyelembe veszi és mérlegeli a forgalmi érték meghatarozasanal:

a forgalomképességet, amennyiben a piaci értékesitési feltételek adottak,

az ingatlan varoshoz viszonyitott elhelyezkedését, telepiilésen beliili helyét, és az ebbdl kovetkezd
értékviszonyokat,

helyi és tertileti, orszagos fejlesztési koncepciokat, annak kornyezetre gyakorolt hatasat,

szomszédok és a kozvetlen kdrnyezet értékmddositd adottsagait,

kornyezeti €s varosi infrastrukturalis viszonyokat (kozmi, kulturdlis, igazgatasi, egészségiigyi,
biztonsagi).

A dolog természetébdl adodoan egy masik becslés mas, eltérd eredményeket adhat.

A Fiiggelék részét képezi a tulajdon lap. Ezen dokumentum kozhiteles adatait vizsgalat nélkiil
felhasznaltam az értékelés soran.

Az ingatlan a helyszini szemle idOpontjdban megismert allapotnak megfelelden értékeltem. A
helyszine szemle soran nem keriilt sor épiiletdiagnosztikai mérésekre, ezért az esetlegesen fennallo,
de szemrevételezéssel nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkre (mint pl. rejtett szerkezeti hibak,
burkolati problémak) nem terjed ki a dolgozat.

Az értékbecslés soran feltardsokat nem végeztem, megallapitasaimat Szemrevételezés alapjan
alakitottam Ki.

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapotnak megfeleld értéket
allapitottam meg.
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Az aldbbiakban néhany — jellemzden a vizsgalt ingatlan a kozelben, illetve a varosban elhelyezkedd,
vagy ahhoz hasonl6 — ingatlanok adasvételi arait mutatjuk be. Az adatok forrasakent egy Ingatlaniroda
mellett egy 2 Ugyvéd iroda, valamint az edelényi Foldhivatal adatai szolgaltak.

Piaci 6sszehasonlité adatokon tortént csoportos osszehasonlitas

Az alabbi tablazatba az dsszehasonlité adathalmaz, a korrekcids tényezdk
¢és szamitasok keriiltek be.

Osszehasonlé halmaz
Korrekcios

tablazat I. lakas Il. lakas II1. lakas IV. lakas V. lakés
Epités éve 1970 | 1980 1975 1959 1965
Szobaszam 2
Komfortfokozat 0ssz | 6ssz | 0ssz | 6ssz | 0ssz
Tulajdon forma Tarsashaz
Epiilet
emeletszam 4 3 10 3 3
Epiilet miiszaki
allapota jo jo jo kozepes rossz
Fiités modja tavho tavho tavho tavho tavho
Erkély nincs | van van van van
Alapteriilet 52 55 51 55 54
Emelet 1 3 6 1 foldszint
Eladasi ar 10.710.000 | 7.650.000 | 6.000.000 | 8.900.000 7.380.000
Fajlagos eladasi
ar Ft/m? 205.962 139.091 117.647 161.818 136.667

Forras: Ingatlaniroda, Ugyvédi Iroda

A fajlagos alapérték: (205.962+139.091+117.647+161.818+136.667)/5 =
152.237 Ft/m?

A korrekciot az alaphalmaz atlagahoz képest hajtjuk végre azon szempontok szerint,
melyekbdl a vizsgalt ingatlan eltér a mintaatlagtol:

A lakas miiszaki allapota rosszabb a mintaatlagnal: -1%
Fiird6-WC egy helyiségben talalhato 3%
Nincs erkély: -1%
Szobak egymasbdl nyiloak: -5%
Osszes korrekcié: -10 %

Korrigalt fajlagos alapérték:
152.237 x 0,90= 137.013 Ft/m?
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A vizsgalt ingatlan forgalmi értéke:

51 m? X 137.013 Ft/m? =6.987.678 Ft/m*~

7.000.000.- Ft
azaz hétmillié forint

7. Alapfeltételezése, korlatozasok, nyilatkozat

Ezen Szakvélemény a modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet, illetve a helyszini szemle soran
¢észlelt szerzett adatok, ¢s a feldolgozasra kertilt adatok alapjan késziilt.

Alapfeltételezések:

A tulajdonos altal k6zolt adatok valodisagat nem vizsgaltam.

A vizsgalt ingatlan miiszaki allapotanak vizsgalata szemrevételezéssel tortént, szakértd bevonasat
nem vettem igénybe.

Jogi kérdésekben nem nyilvanitottam véleményt.

Az értékeloi dijazas és a megallapitott érték kdzott semmiféle dsszefiiggés nincs.

A szamitasok soran az adatokat matematika szabalyainak megfeleléen kerekitettem.

A vizsgalt ingatlanban késziilt fotok a helyszini szemle soran késziiltek.

Korlatozasok:

A szakvélemény szellemi termék, a Megrendeldn és a Tulajdonoson kiviil harmadik személynek nem
adhato ki!

Az Ertékelési bizonyitvany az értékelés forduld napjatél szamitott 90 napig érvényes.

Nyilatkozat:

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakmaban ismert €s elfogadott modszerek
alkalmazasaval legjobb tudasom szerint, lelkiismeretesen végeztem. Tisztaban vagyok azzal, hogy az
értékre vonatkozoan kifejtett megallapitasok egzakt médon nem bizonyithatok, illetve garantalhatok
teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyds személyes érdek vagy hidnyos
hozzaértés hatasainak. Az értékbecslés valos piaci adatok elemzésén alapul. Kijelentem, hogy az

Ertékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a miltban, sem jelenleg
érdekeltség nem all fenn.

S, -
& )’t/\ ¥ L ‘(/l»'l’\'/:)<g2'\ ‘Evl A&

TOTH-VARGA EVA
3700 Kazincharcika, Szabadsag tér 8. 1/5
Adodszam: 68793560-1-25
Nyilv.sz.: 52262238

Kazincbarcika, 2020. marcius 16.
Téth-Varga Eva
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Fluggelek

Alaprajz

SZOBA II.

SZOBA I.

FURDO-WC

KONYHA
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Szoba 1. Szoba ll.

Konyha Elészoba
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Fiirdoszoba-WC

Burkolatok
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Villam Jatszotér

Tarsashaz
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