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Budakaldsz Varos Onkormanyzata

Szam: 01/ 369/4 /2020

Atmeneti bérlakas bérbeadasardl sz6l6
LAKAS BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél Budakaldsz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petdfi tér 1., adoszam:
15730961-2-13), mint bérbeadd képviseletében: Dr. Goébl Richdrd polgarmester (tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrél  Berki Angéla Monika

1. Bérlet targya:

Bérlé bérbe veszi, Bérbeadé bérbe adja a tulajdonat képezd: 2424/5 hrsz-U, természetben a 2011
Budakaldsz, Budai ut 27/1 szam alatt taldlhaté ©&sszkomfort komfortfokozatu, Gsszesen 54 m?
alapterilet( lakast, atmeneti bérlakasként.

A lakds helyiségei: 3 szoba,1 konyha,2 elészoba, 1 wc mosddval, 1 fiird6szoba wc-vel.

Il. Bérleti jogviszony idGtartama

A felek a szerz6dést 1 év hatdrozott idGtartamra kotik.
A bérleti jogviszony kezdé napja: 2020. marcius 16. A bérleti jogviszony megsziinésének id6pontja:
2021. marcius 15.

A hatarozott idétartam bekovetkezésekor a bérleti jogviszony minden tovabbi intézkedés nelkul
megszinik.

1l. A lakbér mértéke (bérleti dij):

1) A lakbér mértéke rendeletben meghatarozott megkiilonboztetés szerint:
a. -szocidlis lakbér

b. (lakbér, lakdshoz tartozé egyéb teriilet bérleti dija, ingatlan tizemeltetési hozzdjarulas)
2) A lakasbérleti dija 2020. évben: 700,- Ft /m%/hé 54 m* x 700,- Ft = 37.800,- Ft

3) Alakas bérleti dijat, valamint a lakashoz tartozd, az épiilet kdzds hasznalatara szolgdld részeibdl a
lakasbérls kizarélagos hasznalataban lévé egyéb teriiletek bérleti dijat Budakaldsz Varos
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete évente rendeletben allapitja meg.

A bérleti dijakat szabalyozé o6nkormdnyzati rendelet modositasarol a Bérbeadd levélben

tajékoztatja a Bérlét.



IV. Bérleti dij megfizetése

1)

2)

3)

4)

A Bérlé vallalja a bérleti dij megfizetését — Bérbeado altal adott készpénz atutaldsi megbizason
(csekken) vagy banki atutalassal — targyhé 10-ig elére, a Bérbeado Raiffeisen Bank-nal vezetett
12001008 - 00173183 - 00100006 szamu egyszamlajara.

A Bérlé vallalja, hogy fizetési késedelem esetén a késedelmi kamatot a kdvetkezé esedékes
lakbérrel egylitt megfizeti. A késedelmi kamat mértékét a felek a Ptk.-ban meghatarozott
késedelmi kamattal egyez6en hatdrozzak meg.

Alejart lakbér tartozas 6sszege, ha a 2 havi lakbér 6sszegét eléri, az nkormanyzat 8 napon beliil
torlesztésre szélitja fel a bérl6t, amennyiben a felszélitds eredménytelen a Bérbeado koteles a
bérleti szerz6dést felmondani illetve a lakas kiliritésére felszélitani.

A bérleti dij nem tartalmazza a kiilon szolgéltatasok (kdziizem(i dijak, kdzszolgéltatasok stb.)
dijat, azt a lakbéren felul koteles a Bérlg a Bérbeaddnak, illetve kdzvetleniil a szolgéltatonak
megfizetni.

V. Lakas atadas-atvétele, Bérbeaddnak torténd visszaaddasa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony targyat képezd, az |. pontban részletesen megjeldit
ingatlan formdlis atadaséra a jelen szerz6dés alapjan nem keriil sor, tekintettel arra, hogy a Bérlé
a lakast jelenleg is hasznalja.

A jelen bérleti szerz6dés, és a bérleti szerz6dés médositasanak hatédlybalépési feltétele, a bérl6
kikoltozési zaradékkal ellatott kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldali kotelezettségvallalé
nyilatkozatdnak megtétele, és annak atadasa a Bérbeado részére. A kozjegyz6 okirat koltségei:-
a szocialis alapu bérlakas esetében a Bérbeadét terheli.

A Bérlé kotelessége a koziizemi mérGorak atiratdsa, valamint a kételezd kdzszolgaltatasok
igénybevételének atjelentése a jelen bérleti szerz6dés hatélyba 1épését kdvetd 15 napon beliil. A
bérlemény visszaadasakor a koéziizemi szolgdltaté legutolsé havi szamlajanak (fizetési
értesitésének) illetve nullds igazolasdnak bemutatasival koteles igazolni, hogy kéziizemi
tartozasa nincs.

A bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténé megsziinése esetén a Bérlé koteles a lakdst tisztan,
ingdsagaitdl kilritve, kitakaritva, megfelel6en karbantartott allapotban, a Bérbeadé A&ltal
engedélyezett atalakitasokkal- azonnali tovabbi haszndlatra, miikéd6képesen a Bérbeadd
részére- az altala meghatarozott id6pontban- visszaadni.

Amennyiben a Bérl6 a 4. pontban foglalt kételezettségének nem tesz eleget, tgy a Bérbeadd
jogosult azt a Bérld koltségére és veszélyére elvégezni.

A lakas visszaadasaig a Bérlét terhelik a bérleménnyel kapcsolatos koltségek (bérleti dij,
kozuzemi dijak).

A lakdsba a bérlével egyiitt kdltéz8 személy neve:

A lakasba a bérlével egyiitt ké1to6z8 személy neve



VL.

8)

A lakasba a bérlGvel egyutt koltoz6 személy neve:

A szerzédés aladirdsaval a bérlé kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérbeado a
lakasbérleti szerz6désben meghatarozott adatait, kiilonosen személyes adatait kezelje, tovabba a
bérlé kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy az adatkezelés kapcsan a bérbeadd a bérlé személyes
adatait harmadik személynek tovébbitsa, igy kiilondsen, de nem kizardlagosan a bérlével
szembeni barmely kovetelésének érvényesitése vagy ilyen kovetelésének atruhazasaval
Osszefliggésben.

A lakasok és helyiség bérletérsl szolé 1993. évi LXXVII. tv. és az Onkormanyzat lakdsok
bérbeadasanak feltételeit szabalyozé rendeletének a bérbeadasra, a bérbeaddi hozzéjarulasra és
a bérleti jogviszony megsz(inésére vonatkozd szabalyai akkor is a bérleti szerzédés tartalmat
képezik, ha azok a szerz6désben nem szerepelnek.

Lakas haszndlata, bérleti joggal kapcsolatos rendelkezések

Vil.

1)

2)

3)
4)

5)
6)

A Bérlé és a vele egyiitt lakok jogosultak a lakast és a hozzéatartozo teriileteket kizarolag lakas
céljara hasznalni. Az ettél eltéré haszndlathoz a Bérbeado engedélye sziikséges.
A Bérbeadé irdsos hozzajarulasa sziikséges:

a) lakdsba torténé befogadashoz (kivéve a Bérl6 hazastarsat, gyermekét, jogszer(en

befogadott gyermektdl sziiletett unokdjat, valamint sziil6jét)

b) lakasbérleti jog folytatdsahoz

c) lakasbérleti jog cseréjéhez
A lakasbérleti jog atruhazasara iranyuld megdllapodas semmis, a bérlakas albérletbe az
6énkormanyzat lakasrendeletében foglalt feltételekkel adhato.
Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a lakas rendeltetésszerl haszndlatahoz sziikséges
karbantartasi, pétldsi és csere kotelezettség teljesitése a BérlS feladata.
A Bérlé koteles tiirni a Bérbeadd rendszeres és eseti bérlemény és kdzlizemi 6rédk ellendrzését.
A lakasban minden egyéb tevékenység és beavatkozas, amely jelen szerz6dés szerint nem a Bérld
feladata, csak a Bérbeado elézetes hozzajarulasaval végezhetd.

Bérlé kotelezettségei, komfort fokozat névekedés

1)

2)

3)

4)

A Bérl koteles megfizetni a Szolgéltatd részére a lakas hasznalata sordn felmerilt kdzizemi
dijakat (viz, gaz, villany, f(ités), kotelezd kdzszolgdltatasi dijakat (kéménysepreés, szemétszallitas),
valamint az egyéb dijakat (telefon, szennyviz-6sszegy(jtés és elszallitas stb.). Bérl6 koteles
biztositani a bejutast a lakdsba a kéziizemi 6rak leolvasasa érdekében.

Amennyiben a Bérldnek felréhaté okbdl (pl. kéziizemii dijak nem fizetési miatt) a szolgaltato
felbontja a kdziizemi szerz6déseket, az ebbél eredé kart és a visszakotés, illetve a visszakotéshez
esetlegesen sziikséges kézm(ifejlesztés dijat a Bérl6 koteles megfizetni.

A Bérl6 koteles gondoskodni a lakds és a hozzatartozo teriiletek — rendeltetésszer( hasznalata
soran felmeriil6 — karbantartasarol, fenntartasardl, a lakds hianyzé burkolatainak, potlasardl,
illetGleg cseréjérél.

A Bérlg koteles karbantartani az épiilet olyan kézponti berendezéseit, amelyeket a Bérlé
kizardlagosan tart tizemben, illetve hasznal.



5) A Bérl6 kételes gondoskodni bérleménye aranyadban a lakashoz tartozé kozos hasznalatra
szolgalé teriiletek, valamint a lakds épiilete el6tti kozteriilet takaritasardl, tisztantartasarol, téli
idGszakban a sziikséges ho- és cstiszasmentesitésrol.

6) Bérl6 koteles a komfortfokozat novekedéssel jaré lakasatalakitas, -korszerdsités, -feltjitas
kévetkeztében az Uj komfortfokozatnak megfelels lakbért fizetni, illetSleg az errél sz6l6 ujabb
bérleti szerzGdést alairni.

7) A komfortfokozat névekedéssel, valamint egyéb nagyobb beruhazéssal jar6 lakasatalakitas, -
korszeriisités, -feltjitas koltségeinek megosztasara Felek kiilon megéllapodést kétnek.

8) Bérls részére torténd koltségtérités vagy visszafizetés csak is bérbeszamitas Gtjan torténhet.

9) A lakasbérleti szerz6dés id6tartama alatt a bérl§ kételes életvitelszerlien a lakasban lakni. A
Bérl6 a lakdsbol torténd két hdnapot meghaladd tavollétét és annak id6tartamat, okat igazolasok
egyidejl csatoldsdval, irasban a Bérbeado részére koteles bejelenteni.

A bérlé indokoltan van tavol a lakasbdl, ha arra

-egészségligyi ok,

-munkahely megvaltozasa,

-tanulmanyok folytatasa,

-kézeli hozzétartozé tartds apolasa, gondozasa miatt kerdiil sor.

Amennyiben a Bérlé ezen bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget, illetve azt felhivasra
sem pétoljak, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony felmondasara.

10) A BérlS koteles tlirni, hogy a bérbeadd a rendeltetésszer(i lakashasznalatot, valamint a bérleti
jogviszonybdl fakadd bérléi kotelezettségek teljesitését évente 1 alkalommal - a bérld
sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrizni, ha a bérlemény ellen8rzés soran rendeltetésellenes
lakashasznalatot vagy a bérlsi kotelezettségek elmulasztasat allapitjdk meg, vagy az ellendrzés a
bérlé hibajabdl meghitsul, a bérbeadd a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

VIII. Bérleti jogviszony megsziinése, elhelyezési kotelezettség

1) A Bérbeadd a bérleti szerz6dést irasban felmondhatja, amennyiben

a. a Bérl6 a bérleti dij fizetési kotelezettségének a jelen szerz6désben megallapitott
hataridSig nem tesz eleget, s ennek jogkdvetkezményeire a Bérbeadé Gjabb hataridé
kit(izésével irasban figyelmeztette, s e hataridé eredménytelenil telt el,

b. a kézmii szolgdltaté altal a kdzmiivek kéziil barmelyik dij nem fizetés miatt kikotésre
keriil, és a szolgaltatast a Bérl6 sajat kéltségére 30 napon beliil nem allittatja vissza,

c. a Bérlg a jelen szerzédésben a vallalt vagy jogszabdlyban elGirt kotelezettségét — a
Bérbeado altal irasban megjel6lt hatéridére — nem teljesitette,

d. a Bérl6 vagy a vele egyiitt laké személyek a Bérbeaddval vagy a lakokkal szemben — a
Rérbeadd irasheli felszdlitdsa ellenére — az egyuttélés kovetelményeivel ellentétes,
botranyos, tlirhetetlen magatartdst tanudsitanak,

e. a BérlS vagy a vele egyiitt lakd személyek a bérleményt (az épiiletet, a koz6s hasznalatra
szolgalo teriileteket) — Bérbead¢ irasbeli felszélitasanak ellenére is — rongaljak, vagy
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak, valamint a lakds atadaskori allagénak
megévasarél nem gondoskodnak. A felmondasi id6: a jogellenes cselekmény elkdvetése
hoénapjanak utolsé napja.

f. Afelmondasiid6 az a)-e) pontokban meghatarozott valamennyi esetben 15 nap.

2) A bérleti szerz6dést meg kell sziintetni, ha a bérlének, az Onkormdnyzat, illetve annak gazdasagi
tarsasagai felé nkormanyzati bérleménye utan, jelenlegi vagy korabbi bérleti jogviszonyabdl
szarmazo, 60 napot meghaladd bérleti vagy hasznalati dij, kozmi, helyi ad6 tartozasa van.

3) A lakasbérleti jogviszony megsz(inésekor a lakdsban 1év6 személyek elhelyezését Bérbeadd nem

vallalja.



I1X. Zard rendelkezések

1) Jelen szerz8désben nem szabalyozott esetekben a Polgari Térvénykonyv, a lakdsok és helyisegek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIIL. tv., a
Budakaldsz Varos Onkormdnyzatanak az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 20/2018. (X.26.) sz. rendelete;
vonatkozd elGirdsai az irdnyadoak.

2) Felek az egymasnak kiildott tértivevényes kiilldemények kézbesitése tekintetében megallapodnak
abban, hogy amennyiben a cimzett a kiildemény atvételét megtagadta, a megkiildétt iratokat a
kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt
sikertelen, mert a kiildemény a cimzett személyiadat- és lakcimnyilvantartasban szerepl6
lakcimérél vagy a hatdsagi eljarasban bejelentett tartozkoddsi helyérél, szallashelyérdl, illetve a
székhelyérél a hatdsaghoz ,a) "'nem kereste", b)"ismeretlen'vagy c) "elkoltozott jelzéssel
érkezett vissza, az iratot - az ellenkezd bizonyitasaig - az a) pont szerinti esetben a kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kévetd 6tddik munkanapon, ab)-c) pont szerinti esetben a
kézbesités megkisérlésének napjat kdvetd 6tddik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

3) A szerz6désbél eredd jogvitak eldéntésére a felek kikétik a Szentendrei Jardsbirésag kizarolagos
illetékességét.

4) A felek jelen szerzédést elolvastak, k6zdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben egyez6t
jovahagyodlag alairtak.

Budakalasz, 2020. marcius 05.

Bérbeadd részérdl: Bérl6 részérél:

Wﬂ i BQIM/ J\/EM%L

Dr. Gobl Richard : " Berki Angéla Ménika
polgarmester Bérlé
Bérbeadd

ElGttiink, mint tanuk el6tt:

Tanu 1.: Tanu 2.:

Késziilt: 3 példanyban

Kapjak: Bérld
Budakalaszi Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi- és Addiroda
Irattar



