IRODABERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l Nagy Laszloné (sziiletési neve:
sziiletési helye és ideje: o anyja sziiletési neve:

adAazonositod jele: TAJ szama: » magyar allampolgar)

. szam alatti lakos, mint bérbead¢ - (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél az Orszaggytilés Hivatala (1054 Budapest, Széchenyi rkp. 19., addszama:
15300014-2-41, képviseli: mint
bérls - (a tovabbiakban: Bérld )

harmadrészrél Mesterhazy Attila (nyilvanos postacime: 1358 Budapest, Széchenyi rkp. 19.)
orszaggytilési képvisel§ / nemzetiségi sz6sz6l6, mint tényleges hasznalé (a tovabbiakban:
Képviseld) i i

egylittesen: Szerz8dd Felek kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

I.
1.

A Bérlet targya és idétartama, a szerzddés célja

Bérbeaddé kijelenti, hogy 1/1 ardnyu kizardlagos tulajdonat képezi a Nagykata
belteriileti ingatlan-nyilvantartasban a helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 2760 Nagykata, Kossuth Lajos 1t 163/31. szdm alatt fekvs, 63 m?
alapteriiletti, ,kivett iizlet, lakds ” megnevezésti ingatlan. A jelen bérleti szerzédés
targya az ingatlanban 1évé 6nallé hasznalatra alkalmas, 49 m? alapteriiletii irodai célra
szolgald ingatlanrész.

Az ingatlan miiszaki dokumentaci6jat és a bérleti dijdra vonatkozd forgalmi
értékbecslést a jelen szerzédés 1. szamii melléklete tartalmazza.

Bérbeadé a jelen szerzédéssel 2018. majus 9. napjatol bérbe adja, Bérl6 pedig — a
Képvisel§ kifejezett kérésére, tovabba az Ogytv. 111. § (2) bekezdésében foglaltakra is
figyelemmel — ezen id6ponttol képviseldi iroda céljara bérbe veszi az 1. pontban kortilirt
ingatlanrészt (a tovabbiakban: bérlemény). Felek a jelen bérleti szerz6dést hatarozatlan
id6tartamra, de legfeljebb a Képvisel§ képvisel6i megbizatasdnak a megsziinésééig
terjedé idére kotik meg. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés automatikusan
megsziinik, amennyiben a Képvisel§ orszaggytilési képvisel6i megbizatasa megsziinik.
Felek rogzitik azt is, hogy a jelen szerzédést a képvisel6i megbizatis, mint feltétel
bekovetkezése el6tt is barmelyik fél jogosult felmondani a jelen szerz6dés V. fejezet 11.
pontjiban irt felmondasi id6 mellett.

Képvisel6 a jelen szerzédés aldirdsaval nyilatkozik, hogy a bérleményt elézetesen
megtekintette, megismerte, és erre figyelemmel kijelenti, hogy a bérlemény a képvisel6i
tevékenysége ellatasara alkalmas.

A szerz6déskotés célja: az Orszaggy(ilésr6l szolé 2012. évi XXXVI. torvény (a
tovabbiakban: Ogytv.) 111. § ( 1) bekezdésében szabalyozott - a képvisel6i megbizatas
idStartamara kiterjeds - irodai elhelyezés biztositisa Mesterhazy Attila Képvisel§
részére.




II.

1.

6.

6.1.

Miutidn a bérlemény tényleges hasznal6java az Ogytv. 111. §-a alapjdn nem az
OrszAggytilés Hivatala, mint Bérl, hanem maga a Képvisel$ valik, a Szerz6d6 Felek
megallapodnak abban, hogy a bérlettel 6sszefiigg§ jogszabalyi rendelkezésekben a bérld
kotelezettségeiként meghatarozott elirasok, amennyiben a jelen bérleti szerzédés
kifejezetten eltéréen nem rendelkezik, e jogszabalyi elSirasra figyelemmel
értelmezendbek.

Bérl az 1. pont szerinti bérleményt megtekintett és megismert llapotban, a Képviseld
Utjan veszi birtokba a jelen bérleti szerz6dés 2. szamu mellékletét képezd leltar szerinti
tartozékokkal, berendezési és felszerelési targyakkal, valamint ing6ségokkal, tovabba a
jelen bérleti szerzédéshez 3. szam alatt mellékelt, a koziizemi méréorak gyari szamat és
allast is tartalmazo birtokbaadési (4tadas-atvételi) jegyz6konyv szerint.

Bérleti dij, koziizemi koltségek
Szerz6d4 Felek az 1. pontban kortlirt bérleménynek a bérlemény miikodtetésével - igy
kiilondsen a foldgaz, villamos energia, ivéviz, tavh, csatorna- és hulladékkezelési
szolgaltatasok beszerzésével — kapcsolatos valamennyi koltségét tartalmazd bérleti
dijat ( a tovabbiakban: Bérleti Dij) az 1. szdmi mellékletben foglalt, a koziizemi
koltségekre vonatkozd adatokat is tartalmazd forgalmi értékbecslés alapjan havi
83.500.-Ft, azaz Nyolcvanhiaromezerotszaz forint dsszegben Aallapitjdk meg.
Bérbeadd nyilatkozata szerint a bérleti dij Osszegét altaldnos forgalmi adé fizetési
kotelezettség nem terheli
Amennyiben a bérleti jogviszony nem a hénap els6 napjan kezdédik, vagy nem a honap
utolsé napjaval sziinik meg, Bérbead6 a Bérleti Dij aranyos részére jogosult.
Bérls a bérleti dfjat a Bérbeado 4ltal a targyhordl, a targyhot kovetden, a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen kiallitott szamla alapjon a szamla
kézhezvételét kovet 15 napon beliil koteles a Bérbead6 részére megfizetni, a Bérbeado
Banknal vezetett szamd bankszamlajara

A

torténd atutalas atjan.

Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij 6sszege 2 (két) éven beliil nem
emelhet6 fel. Dijemelésre ezt kovetSen is kizarélag csak a Bérbeado és a BérlS kozos
egyetértésével, a jelen szerzédésnek a szerzddés alairasara jogosultak altali irasbeli
modositasaval, legfeljebb a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 kett6 naptari
évre meghatarozott fogyaszt6i 4rindex atlaganak megfelel6 mértékben keriilhet sor,
azzal, hogy az Ogytv-ben, vagy barmely mas jogszabalyban meghatarozott keretek,
korlatozasok semmilyen koériilmények kozott nem léphet8ek til. Amennyiben a havi
Bérleti Dij 6sszege az emelést kovetGen meghaladnd az Ogytv-ben meghatérozott
mértéket, a Szerz6d6 Felek megallapodnak a szerzddés valtozatlan dij ellenében torténd

teljesitésérdl vagy megsziintetésérol.

Bérbeadd jogai és kotelezettségei
A Bérbead6
a) A Képvisel§ sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a Bérlemény hasznalatat.
b)  Kovetelheti a rendeltetésellenes, vagy szerzédés ellenes hasznalat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznalatbél ered karanak a megtéritését a Képvisel6tol.

A Bérbead6 a bérleti jogviszony teljes id6tartamara




6.2.

6.3.

6.4.

B

a)  Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozban
olyan joga, amely a Bérlét, illetve a Képvisel6t a hasznalatban korlatozza, vagy
megakadalyozza.

b)  Szavatol azért, hogy a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, tovabba
megfelel a jelen szerzGdés elGirasainak.

¢) Tartézkodik a Képvisel sziikségtelen héboritasatél, a bérleményt csak a
Képviseld jelenlétében tekintheti meg.

d) Bérbeadé a jelen szerz6dés alafrasakor csatolja az Ingatlanra vonatkozd
vagyonbiztositasi kotvényének mésolatat, és kotelezetiséget vallal arra, hogy a
biztositasi dfjat a biztositasi szerzédésben foglaltaknak megfeleléen, a szerzédés
teljes idGtartama alatt fizeti. A biztositasi k6tvény masolata a jelen bérleti
szerz6dés 4. szami melléklete.

Bérbead6 a jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg atadja a Bérl6 pedig atveszi a
bérleményre vonatkoz6, az épiiletek energetikai jellemzSinek tanusitasarél szolo
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott ...
azonositészami energetikai tantsitvAny mésolatat, amely a jelen szerzédés 5. szamu
melléklete.

Bérbeadé kijelenti, hogy a bérleménnyel szabadon rendelkezik, ezért a jelen bérleti
szerz&dés megkotéséhez harmadik személy beleegyezése, jovahagyasa, egyetértése nem
szlikséges.

Bérbead6 a Bérldnek, illetve a Képvisel6nek a bérleményben elhelyezett ingdsagaiért,
eszkozeiért felelGsséget nem vallal.

A Bérlé és a Képviseld kotelezettségei

A Bérl§ kotelezettségei

a) A Bérlg koteles a Bérleti Dijat hataridére megfizetni.

b) A Képvisel§, mint tényleges hasznal6 koteles gondoskodni a bérlemény rendben
tartasardl, rendeltetésszerti hasznalatarél, koteles a bérleményt a jo gazda
gondossigaval hasznalni.

c) Bérls, illetSleg a Képvisel§ a bérleményben A4talakitasokat, feldjitast és
korszertisitési munkalatokat nem végezhet. Atalakités alatt a meglévs épitmény,
épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének vagy
kiils6 megjelenésének, megvaltoztatisa érdekében végzett, az épitmény belsd
térfogatat nem novels épitési tevékenység értendS ( 253/1997 (XII. 20. Korm.
rend. /OTEK/ 1. szam1 melléklet 8. pontja).

d) A Bérl, illetve a Képvisel§ koteles a bérlemény atvételkori miiszaki allapotat
meg6rizni és azt a jelen Bérleti szerz6dés megsziinésekor — a hasznilatb6l eredd
természetes avulast figyelembe véve - ilyen allapotban visszaadni. A Bérlg illetve
Képvisel§ kizarolag a bérlemény hasznalata soran keletkezett kisebb
meghibasodasoknak a sajat koltségén torténd megjavitasara koteles, minden
egyéb javitas, karbantartas, természetes avulasbol ered6 pétlas, illetve csere a
bérbeadé kotelezettsége sajat koltségén.

e) A Bérls, illetve a Képvisel§ felelés minden olyan, a Bérlemény hasznélataval
osszefiiggd karért, amelyet szandékosan vagy silyosan gondatlanul okozott.
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10.

11.

12.

13.

14.

f) A Bérlg, illetve a Képvisel§ koteles a Bérbeadét értesiteni, amennyiben a
Bérbeadét terheld munkalatok sziikségessége meriil fel és koteles megengedni,
hogy a Bérbead6 azokat elvégezze, tovabba a karok elharitdsdhoz sziikséges
intézkedéseket megtegye. Ha a koriilmények megengedik, Felek elGzetesen
kotelesek idGpontot egyeztetni.

g) A Bérleményt a Bérlg, illetve a Képvisel§ a jelen Bérleti Szerzddés barmely okbol
torténd megsziinésének idépontjaban koteles elhelyezési igény és cserehelyiség
biztositasa nélkiil a Bérbeadd birtokaba bocsatani atadas-atvételi jegyzékonyvvel.

A bérleti jogviszony megsziinése

Jelen bérleti szerz6dés a vonatkozd jogszabalyban és a jelen szerz6désben
meghatérozott esetekben és modon sziintethet6 meg.

Bérbead6 jogosult jelen szerzédést irdsban felmondani, ha a Bérl6 a Bérleti Dfjat
felszolitas és megfeleld hataridé tiizése ellenére sem fizeti meg, a jogszabalyban
meghatérozott egyéb okbol a Bérbead6 a felmondas jogat akkor gyakorolhatja, ha a
felmondasra okot ad6 koriilményre a Bérbeadé — irasban, kell§ hatarid6 tiizésével -
mind a Bérlg, mind a Képvisel§ figyelmét felhivta.

A Szerz8d6 Felek kifejezetten megéallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel érintett
ingatlant hasznal6é Képvisel§ orszaggytilési képviseli megbizatasdnak a megsziinésével
a jelen bérleti jogviszony is automatikusan, minden tovibbi jogeselekmény nélkiil
megsziinik.

Bérbead) szerz6désszegd magatartdsa esetén — kiilonds tekintettel a bérleményre
vonatkozd esedékes biztositasi dij megfizetésének elmulasztasara —Bérl6 jogosult a

2.2

szerz6dés azonnali hatéllyal torténé felmondasara.

Bérlg és Bérbeadd jogosult a jelen szerz6dést irasban, a honap 15. napjaig a hénap
végére - indokolés nélkiil - felmondani.

Egyéb rendelkezések
Bérlg, Képvisel§ a bérleményt albérletbe nem adhatja, oda mas személyt befogadni - az
Ogytv. 111. § (3) bekezdése szerinti, a Képvisel§ munkajat segitd személyek kivételével -

nem jogosult.

Bérbead6 kijelenti, hogy a jelen bérleti szerz6dés kapcsin keletkezd adofizetési
kotelezettségérsl tudoméassal bir. A bérleti dijat terheld személyi jovedelemadét a Bérld,
mint kifizet§ vonja le, vallja be és fizeti meg a Nemzeti Ad6-és Vamhivatal részére a
jogszabalyban meghatarozott hataridében. Az adéel6leg-alap megallapitasaval
kapcsolatos Bérbeadoi nyilatkozat a jelen szerz6dés 6. szamu mellékletét képezi.

A Bérbead6 és a Képvisel§ a jelen bérleti szerz6dés alairasaval egyidejiileg kijelentik,
hogy ismerik az Orszaggytilésrdl sz6l6 2012. évi XXXVI. torvénynek a 111. § (1)
bekezdése alapjan biztositand6 ingatlannal kapcsolatos kizar6 (&sszeférhetetlenségi)
rendelkezéseit.

A kizarasi (Osszeférhetetlenségi) okokra vonatkozé Bérbeaddi és Képvisel6i
nyilatkozatok a jelen szerz6dés 7. és 8. szami mellékletét képezik.




15. Az Orszaggy(ilés Hivatala, mint adatkezel§ a természetes személyeknek a személyes

16.

17.

7

adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol,
valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérsl szol6 (EU) 2016/679
rendeletben elirt kotelezettségének eleget téve, a jelen bérleti szerzédéshez 9. szam
alatt mellékelt adatkezelési tajékoztatdban foglaltak szerint ad tajékoztatast a bérbeado,
mint érintett részére személyes adatai kezelésének jogalapjardl, céljarol és
id6tartaméarol, személyes adatai védelme érdekében tett intézkedéseirdl, valamint az
adatkezeléssel kapcsolatos jogai gyakorlasanak lehetdségeirdl és modjardl. A Bérbeado
a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy az Adatkezelési tajékoztatéban foglaltakat
megismerte, tudomasul vette, a jelen szerzGdésben rogzitett személyes adatainak
kezeléséhez hozzajarul.

A jelen bérleti szerzédést Szerz8d48 Felek kiilonbozd helyen és kiilonb6z6 idépontban
frjak ala, az érintett szerzddd. fél alafrasanak helyét és id6pontjat az alairdsa folotti
keltezési hely és id8pont jelzi. Az ellenjegyz8 iigyvéd ellenjegyzésével a jelen
szerz6désnek a Bérls és a Képviseld 4ltal az ellenjegyzé iigyvéd elGtt tortént alairasat
tanusitja.

A jelen bérleti szerzddésben nem, vagy nem részletesen szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény, a 2012. évi XXXVI. torvény, az
1993. évi LXXVIIIL. torvény rendelkezései, valamint a vonatkozd egyéb jogszabalyi
rendelkezések az iranyadok.

A szerz3dés elvalaszthatatlan Mellékletei:

1. szamu melléklet: Az ingatlanra vonatkoz6 miiszaki dokumentacid és a bérleti dijra
vonatkoz6 forgalmi értékbecslés

2. szam melléklet: Ingatlanleltar

3. szam1 melléklet: Birtokbaadasi (atadas-atvételi) jegyz6konyv

4. szamu melléklet: Bérleményre vonatkozo biztositasi kdtvény méasolata

5. szamu melléklet: Energetikai tantsitvany

6. szama melléklet: Adébzassal kapcsolatos bérbeadéi nyilatkozat

7. szam melléklet: Kizarasi okokkal kapcsolatos Képvisel6i nyilatkozat

8. szami melléklet: Kizarasi okokkal kapcesolatos Bérbead6i nyilatkozat

9. szamu melléklet Adatkezelési tajékoztatod

Kelt: Nagykata, 2018. Oi ho6 6// napjan.

Nagy L%s\z{.léné
Bérbeado

El6ttiink, mint tantk elétt:

1.)

név:

2.)
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lakeim: lakcim:_ * - - -

" alafras / 7 alairas
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Kelt: Budapest, 2018. ........ OB h6 ... 22 napjan.

4

Orszaggytilés Hivatala
Bérlé

&
Kelt: Budapest, 2018. ,/)"-’n‘j ho ...Q.Z/.Q..napjén.

Mesferhazy Attila
Képviseld

Ellenjegyzem, Budapesten, 2018. tho .P.Z.Q....napjén.




