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KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Dgyszdm: 11048/0/823/2019/2.

Alulirott doktor Balogh Zsigmond budapesti kézjegyzd, a mai napon el6zetes felkérés alapjan
megjelentern 8 Belvéros-Lip6tvéros Budapest Fovros V. kertileti Onkorményzat (1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) hivatalos helyiségcben, ahol jelen voltak, mint iigyfelek: —----—------

Belvaros-Lip6tviros Budapest Féviros V. keriileti Onkorminyzat (székhelye: 1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) Bérbeadd meghatalmazott képviselje:

dr. Borbély Kata Klira (sziletett: a,
anyje neve: _ kijelentése szerint cime: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.,
) aki személyazonossagit a zam\1 személyazonosité

igazolvényaval, 6nallé képviseleti jogosultségat a Budapesten, 2016. (kettdezer-tizenhatodik)
v 4prilis honap 19. (tizenkilencedik) napjin kelt, 11048/(/310/2016/2. tiigyszdmon
kézokiratba foglalt meghatalmaz4ssal, valamint alafrasi cimpélddnnyal igazolta, valamint -—-

Virdgértékesits Kft. (:oviditett neve: VIRAGERT K£. székhelye: 1134 Budapest, Lehel ufca
4/A., adészama: 10277665-2-41, cégjegyzékszdma: 01-09-063775, fotevékenysége: 4776 '08)
Bérl6, képviseletében eljar n4ll6 aldfrdsi joggal rendelkez6 képviseléje:

get 1, ~, anyja neve:
i - - a alatti lakos, SRR TS
aki személyazonossagat a szamn személyazonosité igazolvanyaval, lakcimet az

_ z4mna lakcimet igazolé hatoségi igazolvinyaval, képviseleti jogosultsdgat
cégkivonattal és alAfrdsmintéval igazolta.

Képviselok kijelentették, hogy az dltaluk képviselt jogalanyok képviseletére és Jjelen okirat
szerinti nyilatkozatok megtételére a mai napon is Jjogosuliak.
Ugyfelek tudomésul veiték a kozjegyzd thjékoztatasét a kozjegyz6krol sz616 1991. évi XLIL
térvény 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrél, vagyis a személyazonossag on-line
ellenérzésére vonatkozé rendelkezésekrél.
Az Ugyfelek felkértek, hogy foglaljam kbzjegyz6i ckiratba a rendelkezesemre bocsatott

tervezet alapjén az aldbbi:




BERLETI SZERZODEST
L. ELOZMENYEK

1.) Szerzdd felek kdlcsdnosen rogzitik, hogy a Bérbeadd tulajdondban lévé Budapest V.
kerillet, belteriilet 24072/0/A/5 helyrajzi szimu, természetben Budapest V. keriilet,
Vimhéz kirit 8. (Veres Pilné wteca 44.) fOldszinti, Osszesen 3, azaz hdrom darab
helyiséghdl 4116, sszesen 164 m2 alapteriiletfi nem lakés céljara szolgdld helyiségre, valamint
a Budapest V. kertilet, belterfilet 24072/0/A/6 helyrajzi szamﬁ természetben a 1053
Budapest, Vimhdz korGt 8. szdm alatti, foldszinti, 4% m’, azaz megyvenkilenc
négyzetméter alapteriiletfi, nem lakés céljara szolgdld helyiségre a felek illetve jogelddjiik
1959, (egyezerkilencszazdtvenkilencedik) év éprilis hénap 01. (elsé) napjan hatdrozatlan
id8re sz616 bérleti szerzddést kotdttek, amely az 1990. (egyezerkilencszizkilencvenedik) év
mircius hénap 5. (6t8dik) napjan kelt, 1997. (egyezerkilencszizkilencvenhetedik) év
november hénap 4. (negyedik) napjén kelt, 2000. (kettbezredik) év augusztus hémap 4.
(negyedik) napjén kelt, valamint a 2009. (kettﬁezer-iulencedlk) ¢év januér hénap 27. (huszon-
hetedik) napjén kelt és 11048/03/273/2009/1. tigyszédmon kdzokiratba foglalt bérleti szerz6dés
modositissal van érvényben (szerzddésazonosité: HSZ-00496/013)

A helyiségben folytathatd tevékenység: Kereskedelem (fizlet)

A 1572007, (IV. 19.) B-L. O szimt rendelet 25. § (2) bekezdése alapjdn a Virdgértékesitd
K#., mint a bérleti jog 4taddja és a Kedvenc Rétesem Kft., mint a bérleti jog dtvevbje koztti,
a 24072/0/A/5 helyrajzi szam0 helyiségre vonatkozé bérieti jog 4trubdzéshoz a Polgarmester a
bérbeadti hozzAjaruldst megadta, tovdbbd hozzéjarult a 24072/0/A/5 helyrajzi szam( helyiség
bérbeadisahoz és funkciovalidsihoz.
A bérbeaddi hozzajdrulés szdma, kelte: XIV/T-54428/2/2019. - 2019, 04.5Z,

A fentiek alapjdn a Virdgértékesité Kft, dltal bérelt terillet " 24072/0/A/6 helyrajzi
szdmi, 1053 Budapest, Vimhiz kirat 8. szdm alatti, 49 m?, azaz negyvenkilenc
pégyzetméter alapteriiletl helyiség maradt.

IL A SZERZODES MODOSITASA

1.) Felek megéllapitjék, hogy a Belvéaros-Lip6tvéros Budapest Févaros V. ker. Onkorményzat
tulajdonéban és a Virdgértékesité Kft. bérletében 2019. (kcttﬁezer—tlzenkﬂcnccdﬂc) év méjus
hénap 09. (kilencedik) napjétol a 24072/0/A/6 helyrajzi szamd, 49 m?, azaz negyvenkilenc
négyzetméter alapteriiletfi helyiség marad (&j szerz8dés-azonosito: HSZ-004961013) mmmmmemme

A helyiségben folytathato tevékenység: Kereskedelem (lizlet)

Bérleti jogviszony idStartama: hatdrozatlan idejii

2.) A helyiség bérleti dija a 15/2007. (IV.19.) szémi rendeiet (tovdbbiakban Onkorményzati
Rendelet) és a 402/2004. (V.13.) szdmi hatdrozat alapjin a fogyasztoi 4rindex mértékének
megfelelden folyamatosan emelkedd, jelen szerz6dés aléfrasakor aktudlis bérleti dij:--------—-




. Forgalmi Eves alapdij Havi dl;iérleti
HRSZ Teriilet Szint Tevékenysép érték % | (inflicidval (inflscidval
emelf) emelt)
24072/0/A/6 49,00 Foidszint Irpdai 19 178 600,00 | 7,00 | 1 836 120,00 | 153 010,00
OSSZESEN: | 49,00 — -~ | 1836 120,00 [ 153 010,00

Bves bérleti dfj: 1.836.120,- Ft+ AFA, azaz egymillié-nyolcszizharminchatezer-egysziz-
hiisz forint+AFA.

Havi bérleti dfj: 153.010,- Ft+ AFA, azaz egyszdzbtvenhdromezer-tiz forint + AFA. -

Felek megéllapodnak abban is, hogy az 2. pontban megéllapftott bérleti dij évente marcius 1-
61 a KSH dltal az elbzd évre kbzzétett fogyaszidi arindex mértékével emelkedik. -—-——memmennen

A Bérld tudomdasul veszi, hogy a viz- és csatornahasznélati dij: 0 m’, azaz nuila kibméter,
0,- Ft+AFA, azaz nulla forint/h6+AFA, mivel a helyiség vizéréval rendelkezik. -----c----——

Amennyiben a bérlet ideje alatt tényleges vizfogyasztds nem torténik a helyiségekben, s a
B&rl6 ezt irasban bejelenti a Bérbeadd felé, cllenbrzést kdvetben a vizdfj szamiazas a
tényleges fogyasztas hidnydban sziineteltethetd.

A Bérl6 kitelezi magét, a bérleti dfj, viz és csatornadfj sszesen: 153.100,- Fthé+ AFA, azaz
egyszhzbtvenhdromezer-egysziz forint/hénap + AFA Bérbead6 felé torténd jelen szerzbdés

szerinti megfizetésére.

A Bérl6 a bérleti dijon feliil koteles megtériteni a killon szolgéltatasok dijat.

A Bé&l6 a bérleti dijon felill kiteles a kozmilvek felé (Elektromos Miivek Zrt., NKM
Fldgazszolghltato Z1t., Fovérosi Vizmlvek Zrt.) megtériteni a szolgéltatdsok dijat. ----v-----m

Amennyiben az épillet kdzponti fitéssel rendelkezik a fogyaszt6 (hasznélé, bérld) koteles a
fiitdst és meleg viz szolgalialdst igénybe venni, és a szolgaltatdsdrt dijat fizetni az fizemben
tarté részére. (189/1998.X1.23. Korm. r.) A Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a fiités-
és meleg-viz szolgéltatds dfjét az izembe tartd részére nem fizeti meg, Ggy 15, azaz tizentt
napos felmondasi id6vel a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. -——m=-smceeeaean

Bérlbtarsak esetén a fentick megfizetéséért egyetemleges kdtelezettséget vallalnak, ~==av—mmm-mv

3.} A bérfizetés kezdete: folyamatos

4.) A bérfizetés modja: Atutalds

A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a havi bérleti dijat valamint a viz- és csatornadfjat
egy Osszegben minden tirgyhé 15. (tizenbtodik) napjdig ¢ Bérbeadd Altal kikilddtt szdmla

alapjdn megfizeti.

5.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérbeadd a helyiség forgalmi értékét ismételten
megéllapithatja és az 0j bérleti dij mértékét meghatérozhatja, ha a helyiséget magéba foglald



éplilet eldtti kdzteriileten diszburkolat létesiil. A bérleti dfj nSvekedése ez esetben nem lehet
magasabb az adott idGpontban érvényes bérleti dij 25 %-4n4l, azaz huszondt szdzalékanal. ----

6.) A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a Bérbead6 az alabbi feltételekkel adja bérbe a helyiséget: -
a) a helyiség rendeltetésszerli haszndlatba hozatala, a helyiség komfortfokozatnak megfelels
lakberendezésekke! elldtisa sajét koltségen a Bérlé feladata és kotelezettsége, és az
értékngveld beruhdzdsok megtéritésére nem tart igényt.
b) a Bérld a helyiségben étalakitdsi munkat, vagy a bérelt teriileten épitési munkat csak &
tulajdonos elfzetes hozzdjruldsa €s a jogszabdlyokban meghatarozott esetekben hatdsdgi
engedéllyel végezheti,
c) a polgdri védelmi helyiségekre kotttt bérleti jogviszony iddtartama alatt a Bérl6 kételes a
22/1992. (X11.29.) KTM éltal meghatirozott feltételeket biztosftani,
d) a Béld koteles a hatosigi, tizvédelmi, balesetvédelmi elfrdsoknak megfelelGen
tevékenységét fokozott gondossigpal végezni,
¢) a bérlemény elétii jardaszakasz takarftdsa és sfkossdg mentesitése, a nyitvatartdsi iddben a
Bérl6 feladatat képez,
f) a Bérld a szerzGdés aldirdsdt kdvetdé 30, azaz harminc napon beliil elézetes tulajdonosi
hozzajaruldssal szabélyos cégtablat tartozik elhelyezni hatsdgi engedély alapjdn, --—----—-—---
g) a helyiség visszaadisa, illetve a belyiségben folytatott tevékenység megsziintetése esetén a
Bérld koteles eltdvolitani a cégtiblt. A Bérbeado, illetve meghataimazottja abban az esetben
veheti 4t a helyiséget, ha a bérl a cégtdbla leszerelési kitelezettségét teljesftette, —--—-—r-—-
h) a helyiség bérleti jogviszonyinak &taddsa, illetve jogut6dids esetén a felesleges cégtibla
leszerelési kbtelezettsége az j Bérlot terheli, ha ezt az eiézd nem végezte i,
i) a Bérld kdteles a 48/1994.(VIIL1.) Fév. Kgy. rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a helyiség kirakatét, ablakat, kaput, cégtéblat, rekldmtablét tisztén tartani. ——---—-

7.) A Bé&lo koteles a helyiséget rendeltetésszer(i haszndlatra alkalimas éllapotba hozni,
karbantartani, sztikség esetén feldjitani.

8.) A Bérld tudomésul veszi, hogy a Bérbeadé a 7. pontban meghatérozott munkik
ellenértékét az Onkormanyzati Rendelet 15-16.§-ban szabélyozott esetekben és modon

téritheti meg,

9) A Bérbead6 nem tériti meg a Bérl6 tevékenysége érdekében beépltett berendezések
koltségeit, semn a helyiségeknek/terliletcknek a Bérld tevékenységéhez sziikséges kialakitdsi,
felujitasi, korszer(isitési munkak koltségét (Onkormanyzati Rendelet 15.§ (2) bekezdés).--—-—
Amennyiben az engedélyezett tevékenység folytatisihoz épftési, étalakitdsi munkélatok
sziikségesek, az aldbbiak szerint kell eljarmi:

A Belvéros-Lipétviros Budapest Févéros V., kerillet Onkorményzat 20/2009. (V1.02.) sz.
rendeletének 25. § (3) bekezdése alapjan az Onkorményzat tulajdonéban 1év6 ingatlanokon,
illetdleg épftményeken — nem az Onkormanyzai megbizasib6l végzett épitési munka esetén -
az épitési és fennmaradési engedélyckhez és egyéb épitési szereiési munkdlatokhoz elBirt
tulajdonosi hozzdjarulds kiadasira (4)-(5) bekezdésben meghatérozott megkiilsnbdztetés
szerint — & Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottség és a Polgdrmester jogosult.
A 20/2009. (VI1.02.) sz. rendelet 25, § (7) bekezdése alapjdn a tulajdonosi jogkdrben hozott
dontések az egyébként sziikséges hat6sagi engedélyeket nem potoljak.




10.) A Bé&rlé tudomésul veszi, hogy a helyiség egy részénck albérletbe adisihoz, tovabba mas
személynek a helyiségbe térténd befogadisdhoz (Onkormanyzati Rendelet 25-26.§) a helyiség
bérleti joganak Atruhézdsshoz, valamint cseréjéhez (Onkorményzati Rendelet 27.§) a
Bérbead¢ hozz4jaruldsa szitkséges.

11) A Bérls tudomdsul veszi, hogy 2 helyiségre bérlotarsi szerz6dés csak a Bérbeadd
hozzéjarulsival ktthetd akkor, ha a leendd bérldtarsak a Bérbeaddval \j bérl6tarsi szerzbdes
megkdtését az Onkorményzati Rendelet 24.§ - dban meghatéirozott feltételekkel vallaljék. -

12.) A Bérlé tudomdsul veszi, hogy albérlet, mas személy befogadésa, tovdbbd bérldtarsi
szerzbdés megkdtésére iranyulé megéllapodds kizarlag a jelen bérleti szerzbdés
megsziinéséig kothetd, és a befogadott személy, valamint a bérlétars a helyiséget ilyen
jogeimen a szerz6dés hatéridejénck lejératig hasznéihatja.

13.) A Bérlé tudomsdsul veszi, hogy a szerzbdés fenndlldsa alait a helyiségben csak a
tulajdonosi hozzéjaruldsban megjelolt tevckenységet folytathat. Ha a helyiségben végzett
tevékenységet meg akarja véltoztatni, tovabbs, ha a tevékenység megvaltozdsa egyben
funkeiévaltozast is eredményez, ehhez a Bérbead6 hozzdjérulasa sziikséges.

14.) A felek rogzitik, hogy ha a bérleti szerz3dés fenndllsa aiatt a jelen szerz8désben fogialt
bérmely kotelezettséget, illetve jogosultsigot érintd eltéré megdllapodast kotnek, az csak
irhsban érvényes, tovabbs, ha a Bérbeaddi hozzdjarulds megaddsakor az abban szerepld
\ikstések a szerzbdés kiegészitését teszik szilkségessé, akkor a mddositést, illetve a
kiegészitést a jelen szerz6dés részekent €s mellékleteként kell kezelni.

15.) A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megszlnik: -=--mv--m—m-m-v
a) kdzbs megegyezéssel,
b) felmondéssal (rendes, rendkiviili)
c) jogszabilyban meghatérozott egyéb médon (TV.39.§)

16.) A Bérbead a szerz8dés kzds megegyezéssel trténd megsziintetésekor masik helyiséget
nem biztosit, de & Bérld részére a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékénck megfeleld
pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori érvényes Snkormdnyzati rendelet alapjén. --——=-mro-

17.) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben dllepodtak meg, a pénzbeli téritést a Bérbeadt a
helyiség rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban tirténd visszaaddsat kovetd 8, azaz
nyolc napon belill koteles a Bérld részére megfizetni. A pénzbeli térités Osszegebbl a
Bérbeadd levonhatja a Bérl6vel szemben fennallé k§veteléseit.

18.) Ha a Bérid a szerzGdésben vagy a jogszabédlyban meghatarozott k&telezettségeinek
watariddben nem tesz eleget, killéndsen a helyiségbér megfizetésére vallalt kistelezettségét
nem teljestti, illetve a helyiséget a rendeitetéstdl eltérben hasznélja'hasznositja, a Bérbeadd
koteles a Bérlbt a teljesitésre frdsban felsz6litani. Ha a Bérld a felszolitdsnek 8, azaz nyolc
napon belill nem tesz eleget, a Bérbeads tovébbi 8, azaz nyolc napon beliil frdsban a jelen
szerzBdést a hénap utolsé napjéra csere elhelyezési kdtelezettség nélkil felmondhatja. »----—-




19.) A Bérlé a szerzbdés fenndlldsa alatt a szerz8dést felmondassal, 15, azaz tizenst napos
felmondési iddvel — a hénap utolsé napjira - barmikor megsziintetheti. Ebben az esetben
csereclhelyezésre, illetbleg pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

20.) A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a felmonddsi id6 alatt a bérleti jogot nem ruhédzhatja 4t és
a helyiséget nem cserélheti el.

21.) A Bérl6 kbtelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony barmilyen jogeimen torténd
megsziinésekor, de legkésfbb a bérleti jogviszony megszlinését kivetd 15, azaz tizendt napon
beliil a helyiségbbl kikohtzik, azt ingdségaitél kilirfti &s rendeltetésszerts hasznalatra alkalmas
éllapotban és felszereltséggel, leltir szerint a Bérbeadé birtokdba adja. Ezt kévetben a
Bérbeadéval szemben semmiféle igényt nem témaszt.

22) A szerz§d8 felek megdllapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal
kapcsolatosan kdzbit jognyilatkozataikat egymésnak postai szolgaltatd itjan, vagy személyes
édtadds Gtjan kézbesitik.
A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos jognyilatkozatait Bérlé részére arra a cimre kildi, amelyet Bérld értesftési
cimként megadott 1észére (értesftési cim). Ilyen cim hisnydban a Bérbeadé a Bérld 4ltala
ismert cimére kiiidi az iratokat.
BériG nyilatkozik, hogy értesitési (levelezési) cime a mindenkori székhely cime. ———-=—mw—memeve--

A Bérl6 kételes az aktudlis cimadatait az azokban bekdvetkezett valtozdsokat kivetd 8, azaz
nyolc napon beliil a Bérbeadd részére bejelenteni.
A szerz0dd felek megallapodnak abban, hogy a postai tton megkiildétt jognyilatkozatokat a
kézbesftés megkisérlésének napjdn kézbesitetinek, ugyanakkor az abban ko6z&it
jognyilatkozatot pedig koz6ltnek kell tekinteni, ha a cfmzett az 4tvételt megtagadta. -——----—
A szerz3d0 felek megdllapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladéhoz "nem kereste" jelzéssel érkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjit kovei o6idik mmunkanapon
kézbesitettnek, az abban kozdlt jognyilatkozatot pedig kdzoltnek kell tekinteni, —mmmnmmn--mmmm- -
A szerzbdb felek megéllapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert a cimzett az iratot nem vette 4t (péiddul az a felad6hoz "elksltozitt”, vagy "a cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités mésodik megkisériésének
napjat kévetd 6t6dik munkanapon kézbesftettnek, az abban kdzélt jognyilatkozatot pedig
kisz6ltnek kell tekinteni.
A szerz8d6 felek megidllapodnak abban, hogy a Bérbeadé nem felel azért, ha a Bérl§ dltal
megadott név, cim, vagy a kézbesités szempontjdb6i jelentds egyéb adat pontatiansdga,
megvéltozisa miatt vagy més, a Bérbeadon kivilldllé okbél a kézbesités elhizédik vagy

eredménytelen.

23.) A jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgéri Torvénykényvrd! sz6l6
2013, &vi V. torvény, az 1993.évi LXXVIIL. szémb tSrvény, valamint az Onkorményzat
15/2007. (IV.19.} szAm rendelete, és a 402/2004. (V.13.) szdm hatdrozatdban foglaltak az

irAnyadok,

Alulirott lgyfelek tudomdésul vessziik, hogy a kézjegyzd végrehajtdsi zdradékkal litja el a
k3zjegyz6i okiratot, ha az tartalmazza a szolgaltatdsra és ellenszolgditatisra irdnyulé vagy



egyoldald kételezettségvallalast, a jogosult és a kitelezett nevét, a kételezettség targyat,
mennyiségét (Bsszegét) és jogeimét, a teljesités modjat és hatéridejét, és ha a kotelezettség
feltétel vagy idBpont bekOvetkezésétd] fiigg, a végrehajthatdsaghoz az is szitkséges, hogy a
feltétel vagy id6pont bekdvetkezését ktzokirat tantisitsa,

Szereddli Felek kitelezettséget viillnlnak jelen okiratba foglalt valamennyi kitelezettsdgeik
szerzodésszerd, maradéktalan teljesitésére,

Bérbead6 képviseldje biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelentt, hogy a Bérbeadé jogi
személy &3 jelen jogiligylet sordn annak nevében jér el

Alulirott B mint a Virdgértékesitd Kft. képviselfje biintetdjogi
felclfssége tudatiban kijelenti, hogy a Virdgértékesité Kft. jogi személy és jelem
jogligyiet soréin a cég sajit nevében jir el

a kizjegyz6 4dltal a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megelozésérdl és megakaddlyozasdrol sz616 2017, évi LINN. tirvényrsl adott tajékoztatast
kgvetden az alibbi nyilatkozatot teszi: alulirott {igyfél nyilatkozom, hogy nem mindsiilsk
kiemeit kbzszerepifnek, kiemelt k3zszerepld kidzeli hozzdtartozéjsnak, kiemelt
kozszereplbvel kizeli kapesolathan 4H6 személynek. Kijelentem, hogy a cég tényleges
tulajdonosi szerkezete a hivatalos cégnyilvintartis ma hatdlyos adataival mindenber

megegyezik.

Bérld képviselbje nyilatkozik, hogy az 4ltala képviselt tarsasdg a nemzeti vagyonrél sz6l6
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsitl, mivel olyan belféidi jogi személy, amely megfelel a ktivetiezd feitételeknek: —----
1.) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds &s a terrorizmus finanszfrozdsa megel6zésérél és
megakadalyozésérél sz616 térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,
2.) nz Eurépai Unié tagéllamdban, az Eurépai Gazdaségi Térségrél sz6lé megallapoddsban
részes dllambau, & (Jazdasdgi Egytttm(ikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan 4llamban rendelkezik addilletbséggel, amellye! Magyarorszignak a kettés adéztatds
elkeriilésérdl szolo egyezménye vai,
3.) nem mindstil a térsaségi adérol és az osztalékadorol sz6l6 torvény szerint meghatdrozott
ellenrzott kiilf5ldi térsasdgnak,
4.} a gazdilkodd szervezetben kizvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25 %-os, azaz huszon-
ot szézalékos tulejdonnal, befolysssal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodod szervezet tekintetében a 1.} - 3.) pontok azerinti
feltételek fennélinak.

Ugyfelek nyilatkozunk, hogy kérelmet ugyanezen jogfigylet kozjegyz6i okiratba foglalésa
irfnt més kézjegyzonél nem nytjtottunk be. Eldadjuk, hogy jelen okirat a kérelmiinkben

foglaltaknak mindenben megfelel.
Errdl az okiratrol tovibbi hiteles kiadmény Bérld, valamint a Bérbeadd részére korlitlan

szimban adhat ki.

Alulirott budapesti k6zjegyzé miutdn meggybz6dtem az fgyfelek dgyleti képességérdl és
jogosultségérél, valddi szdndékardl, valamint tdjékoztattam Sket a jogligylet lényegérdl és
jogi koOvetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az tigyfelek elétt felolvastam,



elolvasisra rendelkezésre bocsdtottam, tartalméra, jogi kovetkezményeire nézve
megmagyardztam, akik azt eldttem, mint akaratukkal mindenben egyezonek jelentették ki és
eléttern sajat kezileg aldfrtdk. Jelen kozjegyzbi okirat felolvasasinak kezdd és befejezd
idépontja: 10 6ra 55 perc és 11 dra 47 perc. Aluliroit dgyfelek elismerik, hogy az okirat
elkészitése, teljes tartalménak felolvasdsa a femtick szerint megtdrtént. Ke#fd hiteles
kiadményt az {igyfelek részére kiadtam,
Budapest, 2019. (kettBezer-tizenkilencedik) év jinius honap 13. (tizenharmadik) napjén ~---—
dr, Borbély Kata Klira a Belviros Lipétviros Budapest Féviros V. keriileti
Onkorményzat Bérbeadé meghatalmazott képviselGje s.k.

L irdgértékesité Kit Bérlé képviseldje s.k.
dr. Balogh Zsigmond kézjegyz6 s.k. P.H.




dr. Balogh Zsigmond
kézjegyzb
1196 Budapest, Hunyadi utca 69.
Tel.:(36-1) 281-2500; Fax: (36-1) 358-1539

KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Ugyszdm: 11048707, Fk....1201772.

Alulirott doktor Kovdcs Elvira, mint doktor Balogh Zsigmond budapesti kézjegyzd
helyettese, a mai napon elbzetes felkérés alapjan megjelentem a Belvéros-
Lipétvéros Budapest Févaros V. kertileti Onkormédnyzat (105! Budapest, Erzsébet tér 4.)
hivatalos helyiségében, ahol jelen voltak, mint tigyfelek:
Beiviros-Lip6tviros Budapest Foviros V. keriileii Onkorm#nyzat (székhelye: 1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) Bérbeadé meghatalmazott képviselsje:

dr. Borbély Kata Kldra (sziiletett:
anyja neve: , kijelentése szerint cime: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.,

“ampolgdr, aki szemelyazonosségat a - szAmi személyazonos1to
igazolvany4val, 6nill6 képviseleti jogosultsfgét a Budapesten, 2016. (kettbezer-tizenhatodik)
év 4prilis hénap 19. (tizenkilencedik) napjin kelt, 11048/0/310/2016/2. tigyszémon
kézokiratba foglalt meghatalmaz4ssal, valamint al&irdsi cimpéldénnyal igazolta, valamint ——-
Tiktakwatch.hu Kereskedelmi &5 Szolgiltatd Korldtolt Felelbsséghh Tarsasdg (székhely:
1097 Budapest, Toltés kdz 1., adészdma: 25388338-1-43, cégjegyzékszama: 01-09-272285)
Rérlé, képviseletében eljér imél]o aléirésl Joggaj rendelkezﬁ képwsclﬂge

(sziiletett:

' , - szém alatti lakos, r llampolgér,
gki személyazonossdgdt 2. = . szdmi személyazonositd igazolvinyival, lakcimét az

szdmi lakcimet igazold hatdsdgi igazolvanyédval, képviseleti jogosultsdgat
cegklvonattal és aléirds-mintival igazolta.

Képviseldk kijelentették, hogy az dltaluk képviselt jogalanyok képviseletére és jelen okirat
szerinti nyilatkozatok megtételére a mai napon Is jogosultak.
Ugyfelek tudomésul vették a kozjegyzd tdjékoziatdsdt a kozjegyzOkrdl szolé 1991. évi XLL
torvény 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrél, vagyis a személyazonossdg on-line
ellendrzésére vonatkozd rendelkezésekrol.
Az ugyfelek felkértel, hogy foglaljam koézjegyzbi okiratba a rendelkezésemre bocsétott

tervezet alapjén az aldbbi:

BERLETI SZERZODEST

1) A Bérbeadé az V. kerileti Onkorményzat tulajdondt képezd Budapest V. kerillet,
belteriilet, 24768/0/A/1 helyrajzi sz.ému, természetben 1051 Budapest, Hercegprimdis utca
21, szdm alatti, pinceszinti, 86 m’, azaz nyolcvanhat négyzetméter alapteriileti nem lakés



céljra szolgald helyiséget hatdrozatlan idore, 2017. (kettdezer-tizenhetedik) év december
hénap 15. (tizendtidik) napjitél a Bérlo részére bérbe adja (Szerz8dés azonosité: HSZ-

00763/001).

A helyiségben folytathatd tevékenység: Raktirozis.

————

A bérleti jog megszerzésének jogeime az 1993. évi LXXVIIL. Tdrvény (a tovadbbiakban: tv.)
szerint: Bérbeadds.

A bizottsagi hatirozsat, bérbead6i hozz4jirulds szdma ¢s kelte: 513/2017., 2017.10.10. XIV/T-
54477/2017., 2017.11.20.

Bérls tudomasul veszi, és clfogadja a Bérbeadd tdjékoztatdsdt, hogy a bérlemény
vonatkozasdban energetikai tamis{tvany elkészitése nem lehetséges.

2.) A helyiség bérleti dija a 15/2007. (IV.19.) rendelet (tovébbiakban: Onkormanyzati
Rendelet) és 2 402/2004. (V.13.) sz&m hatarczat alapjén:

Havi
HRSZ Terillet Szint Tevékenység Forgalmi ért€k % Eves alapdij | bérlet
i
24763/0/A/1 86,00 Pince Raktirozis 19 500 000,00 4,00 780 000,00 |65 000,00
QSSZESEN: 86,00 780 000,00 |65 000,00

Az éves bérleti dij tehat dsszesen: 780.000,- Fi+AFA, azaz hétszdznyolcvanezer forint
+AFA.

Havi bérleti dij: 65.000,- Ft+AFA, azaz hatvandtezer forint+AFA.

Felek megallapodnak abban is, hogy az 2. pontban megéllapitott bérleti dij elsé izben 2018.
(kettdezer-tizennyolcadik) év mércius honap 1. (els6) napjétél, azt kvetéen ¢vente mércius 1.
(els0) napjatd] a KSH Altal 2z elézd évre vonatkozéan kzzétett fogyasztéi drindex mértékével

emelkedik.

A Béls tudomésul veszi, hogy a viz- és csatomahasznilati dfj: 7 m®, azaz hét kobméter,
3.679, Fth6+AFA, azaz hiromezer-batszizhetvenkilenc forint/hé+AFA, dijtétele a
Budapest Févdros Kozgylilésének rendelete alapjdn a mindenkori egységaron kertl
megallapitisra, mindaddig, ameddig a Bérl6 a helyiségekben a sajat koltségén kialakittatja a
hiteles vizmerdt.
Amennyiben a bérlet ideje alatt tényleges vizfogyasztds nem tdrténik a helyiségekben, s 2
Bérld ezt irasban bejelenti a Bérbeadd felé, ellendrzést kbvetben a vizdij szémlézds a

tényleges fogyasztis hidnyaban sziineteltethetd.

A Bérl6 kotelezi magét a bérleti dij, viz- és csatoma dij 8sszesen: 68.679,- Fthé+AFA, azaz
hatvannyolcezer-hatszizhetvenkilene forint/hé+AFA Bérbeadt felé torténd jelen szerzédés

szerinti megfizetésére.
A Bérl6 a bérleti dijon feliil koteles megtériteni a killon szolgédltathsok dijét.




A Bé118 a bérleti dijon felill kteles az 4tadés-dtvételi jegyz6konyv alapjan a kbzmivek felé
(Elektromos Mitvek Zrt, NKM Féldgézszolgéltaté Zrt, Févérosi Vizmivek Zrt.) a méré6rdk
4tirésa tigyében a szerz8déstd! szdmitott 30, azaz harminc napon belill eljdmi, és megtériteni a
szolgdltatdsok dijat.
Amennyiben az épiilet kdzponti fiitéssel rendelkezik a fogyaszté (hasznélé, bérld) koteles a
flitést és meleg viz szolgéltatast igénybe venni, és a szolgéltatdsért dijat fizetni az lizemben
tartd részére. (189/1998. X1.23. Kotm.r.) A Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fiités-
és meleg-viz szolgdltatés dijat az {izembe tarté részére nem fizeti meg, Ggy 15, azaz tizentit
papos felmondisi idével a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. -——---—---—

Bérlstarsak esetén a fentiek megfizetéséért egyetemleges kotelezettséget véllalnak., ~-eseemammmmm

3.) A bérfizetés kezdésének idSpontja: 2017. (kettGezer-tizenhetedik) év december hénap
15. (tizendtddik) napja

4.) A bérfizetés modja: Atutalds,

A Bérl8 kotelezettsépet véllal arra, hogy a havi bérleti dfjat valamint a viz- és csatornadijat
egy Ssszegben minden targyhé 15. (tizenstddik) napjiig a Bérbead altal kikuldStt szédmia
alapjén megfizeti. -

5.) Béri6 tudomdsul veszi, hogy a Bérbcad6 a belyiség forgalmi ¢rtékét ismételten
megéllapithatja és az 1j bérleti dfj mértékét meghatérozhatja, ha a helyiséget magéba foglalé
épllet el6tti kizteriileten diszburkolat létestl. A bérleti dij ndvekedése ez esetben nem lehet
magasabb az adott idSpontban érvényes bérleti dij 25 %-énil, azaz huszontt szézalékanal. -—

6.) A Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérbead6 az aldbbi feltételekkel adja bérbe a helyiséget: -
2) a helyiség rendeltetésszerfi hasznilatba hozatala, a helyiség komfortfokozatinak megfeleld
lakberendezésekkel elldtdsa sajat koltségen a Bérld feiadata és kdtelezettsége, €s az
értékndveld beruhdzdsok megtéritésére nem tart igényt. :
b) a Bérl6 a helyiségben dtalakitdsi munkét, vagy a bérelt terilleten épfiési munkdt csak a
tulajdonos eldzetes hozzjérulisa és a jogszablyokban meghatéirozott esetekben hat6sigi
engedéllyel végezheti,
c) a polgari védelmi helyiségekre katsit bérleti jogviszony idStartama alatt 2 Bérld koteles a
22/1992. (X11.29.) KTM altal meghatérozott feltételeket biztositani, .
d) & Bérls koteles a hat6sdgi, tizvédelmi, balesetvédelmi elSirdsoknak megfelelGen

tevekenységét fokozott gondossdggal végezni,
¢) a bérlemény el6tti jordaszakasz takaritdsa és sfkossag mentesitése, a nyitvatartasi idSben a
Bérld feladatat képezi,
f) & Bérld a szerz8dés alafrdsat kovetd 30 (harminc) napon belil elbzetes tulajdonosi
hozzajaruldssal szabélyos cégtablat tertozik elhelyezni hatéségi engedély alapjam, -wrr-ome
g) a helyiség visszaadésa, illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziintetése esetén a
Bérlé kiteles eltévolitani a cégtablat. A Bérbeadt, illetve meghatalmazottja abban az esetben
veheti 4t a helyiséget, ha a bérld a cégtébla leszerelési kotelezettséget teljesitette, ~—-—--—m---
h) a helyiség bérleti jogviszonyénak itadésa, illetve jogutodids esetén a felesleges cégtabla
leszerelési kotelezettsége az ij BérlSt terheli, ha ezt az el6z6 nem végezte el,
i) 2 Bérld koteles a 48/1994.(VIIL1,) Fév. Kgy. rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak
megfelelBen a helyiség kirakatat, ablakat, kaput, cégtablat, rekldmtéblat tisztan tartani, -—-----




7.) A Bérbeads a helyiséget megtekintett miiszaki allapotban és felszereltséggel leltir szerint
adja it a Bérlonek (ha kozottitk més tartalmi meg;illapodés nem jon létre).

8.) A Bérld a helyiség rendeltetésszerl hasznilatra alkalmas A4llapotba hozataléra,
karbantartéséra, sziikség esetén feltjitasdra a Bérbead6 felé kitelezettsdéget vdllal. —----—-vuman

9.) A Bérld tudomésul veszi, hogy a Bérbead6 a 8. pontban meghatirozott munkak
cllenértékét az Onkorményzati Rendelet 15-16.§-ban szabilyozott esetekben és médon

téritheti meg. -

10.) A Bérbead6 nem tériti meg a Bérlé tevékenysége érdekében beépitett berendezések
koltségeit, sem a helyiségeknek/terlileteknek a Bérld tevékenységéhez sziikséges kialakitési,
feliijitési, korszerfisitési munkak kéltségét (Onkorményzati Rendelet 15.§ (2) bekezdés). --—
Amennyiben az engedélyezett tevékenység folytatiséhoz épitési, atalakitdsi munkélatok
szitkségesek, az aldbbiak szerint kell eljami:
A Belvaros-Lipétvaros Budapest Févdros V. kerillet Onkormanyzat 20/2009. (V1.02.) sz.
rendeletének 25. § (3) bekezdése alapjén az Onkorményzat tulajdonsban 1évé ingatlanokon,
illetbleg épftményeken — nem az Onkormanyzat megbizdsibol végzett épitési munka esetén -
az épitési és fennmaradési engedélyekhez és egyéb épitési szerelési munkdlatokhoz eldirt
tulajdonosi hozz4jarulas kiaddsara (4)-(5) bekezdésben meghatitozott megkiilénboztetés
szexint — a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsdg és a Polgirmester jogosult.
A 20/2009. (V1.02.) sz. rendelet 25. § (7) bekezdése alapjan a tulajdonosi jogktrben hozott
déntések az egyébként szilikséges hatosigi engedélyeket nem pétoljdk.

11.) A Bérld tudom4sul veszi, hogy a helyiség egy részének albérletbe ad4sdhoz, tovabba mds
személynek a helyiségbe torténd befogaddsdhoz (Onkorményzati Rendelet 25-26.§) a helyiség
bérleti joghnak 4truhdzdsihoz, valamint cseréjéhez (Onkorményzati Rendelet 27.§) a
Bérbead6 hozzéjarulasa sziikséges.

12) A Bérlé tudomésul veszi, hogy a helyiségre beérldtarsi szerz8dés csak a Bérbeadd
hozzéjéruldsaval kéthetd akkor, ha a leendd bérldtarsak a Bérbead6val ) bérltarsi szerzddés
megkotését az Onkormanyzati Rendelet 24.§ - aban meghatdrozott feltételekkel vallaljdk, -—-

13.) A Bérlé tudomasul veszi, hogy albérlet, més személy befogaddsa, tovabba bérlotérsi
szerzbdés megkStésére irfinyulé megdllapodds kizérélag a jelen bérleti szerz6dés
megsziinéséig kothetd, és a befogadott személy, valamint a bérlStirs a helyiséget ilyen
jogceimen a szerz6dés hataridejének lejératdig hasznalhatja. .

14) A Bérld tudomésul veszi, hogy a szerzodés fennélldsa alatt a helyiségben csak a
tulajdonosi hozzAjérulasban megjeldlt tevékenységet folytathat. Ha a helyiségben végzett
tevékenységet meg akarja véltoztatni, tovdbbd, ha a tevékenység megviitozisa egyben
funkciévaltozast is eredményez, ehhez a Bérbead6 hozzijérulasa sziikséges.

15.) A felek rogzitik, hogy ha a bérleti szerzbdés fennéllésa alatt a jelen szerzédésben foglalt
bérmely kotelezettséget, illetve jogosultsdgot érimtb eltérd megillapodést kdtnek, az csak
irdsban érvényes, tovdbba, ha a Bérbeadéi hozzéjarulis megadésakor az abban szereplé
kikotések a szerzBdés kiegészitését teszik szikségessé, akkor a modositdst, illetve a
kiegészitést a jelen szerzBdést részeként és mellékleteként kell kezelni.

16.) A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megszimik: ----v----—--— —



a) kézbs megegyezéssel,
b) felmondassal (rendes, rendkiviili)
c) jogszabalyban meghatérozott egyéb médon (TV, 39.) —

17.) A Bérbeadé a szerzddés kbzos megegyezéssel torténd megsziintetésekor mésik helyiséget
nem biztosit, de a Bérld részére a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének megfeleld
pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori érvényes 6nkorményzati rendelet alapjén, -----———-e-—-

18.) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben dllapodtak meg, a pénzbeli téritést a Bérbeadé a
helyiség rendeltetésszerli hasznlatra alkalmas 4llapotban torténd visszaadasét kovetd 8, azaz
nyolc napon belill kételes a Bérld részére megfizetni. A pénzbeli térités Ssszegébll a
Bérbeadd levonhatja a Bérlével szemben fennillé kveteléseit.

19.) Ha a Bérl6 a szerz6désben vagy a jogszabédlyban meghatérozott kotelezettségeinek
hatéridében nem tesz eleget, killénésen a helyiségbér megfizetésére véllalt kételezettségét
nem teljestti, illetve a helyiséget a rendeltetésitl eltérben hasznélja/hasznositja, a Bérbeado
kételes a Bérlét a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha & Bérld a felsz6litdsnak 8, azaz nyole
napon belill nem tesz eleget, 2 Bérbead6 tovabbi 8, azaz nyolc napon belill irdsban a jelen
szerzéddést a honap utols6 napjéra csere elhelyezési kistelezettség nélkiil felmondbatja. ~---—--

20.) A Bérlé a szerz8dés fennallésa alatt a szerzGdést felmondassal, 15, azaz tizenit napos
felmondési id6vel — a hénap utolsé napjéra - birmikor megsziintetheti. Ebben az esetben
csereelhelyezésre, illetdleg pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

21.) A Bérlé tudomasul veszi, hogy a felmondési idd alatt a bérleti jogot nem ruhazhatja 4t és
a helyiséget nem cserélheti el.

22.) A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony barmilyen jogeimen torténd
megsziinésekor, de legkésdbb a bérleii jogviszony inegszinesét kdvetd 15, azaz tizendt napon
beliil a helyiséghél kikoltozik, azt ing6sagaitol kiiiriti és rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas
allapotban és felszereltséggel, leltir szerint a Bérbeadd birtokaba adja. Ezt kdvetden a

Bérbeaddval szemben semmiféle igényt nem tdmaszt.

23.) A szerz6db felek megéllapodnak abban, hogy a Bérld a Bérbead6nak 6, azaz hat havi
bérleti dij mértkének megfeleld Gsszeget, azaz Osszesen 495.300,- Ft, azaz négysziz-
kilencvendtezer-hdromsziz forint Ssszegli évadékot koteles a jelen szerz6dés alapjén a
Bérlét terheld szolgaltatésok teljesftésének biztosftékaképpen, az V. ker. Onkorményzat
11784009-15505006 szémi bankszAmléj4ra t6rténd 4tutalds Gtjdn megfizetni, azzal, hogy az
6vadék Bsszegének jovairdsa a jelen bérleti szerzodés hatdlyba lépésének feltétele. ---------—o
Bérld igazolja, hogy a megéllapitott 495.300,- Ft, azaz négyszazkilencvenotezer-hirom-
sziz forint jelen szerz6dés megkstése elétt az Onkorminyzat részére megfizette.————-

23.1 A Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy az 6vadék fentiekben meghatérozott mértékét a
bérleti jogviszony sorén fenntartja, amennyiben — bérbeadéi felszolitds ellenére — az dvadék
mértéke a fentiek szerinti mérték ald 8, azaz nyolc naptéri napon keresztiil csékkenne, a
szerzbdést a bérbeadd azonnali hatalyl felmondas fitjan jogosult megsziintetni, -——-mmmmmuem—m -

23.2. Az 6vadék kezelésére és felhasznildsénak médjéra vonatkozéan a felek a kdvetkezsk
szerint dllapodnak meg:




23.3. A Bérbeadd az 6vadék terhére kielégitheti legaldbb 30, azaz harminc pap fizetési
késedelem esetén a Bérlo bérleti dij-, illetve koziizemi dij-tartozasat.--

23.4. Amennyiben a szerzédés Ggy szlinik meg, hogy a Bérlének dijhatraléka vagy egyéb
tartozdsa nincs, Ggy az oOvadék kamatmentes Osszege a Bérld részére, a jogviszony
megszlinésété] szamitott 15, azaz tizentt naptéri napon beltil visszajar.

23.5. Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlének bérleti dij, kdztizemi dij
vagy egyéb tartozésa van, iigy a Bérbeadd ezen hétralékot minden tovabbi nélkill jogosult az
bvadék 8sszegébdl levonésba helyezni.

23.6. Amennyiben tartozdsat vagy tarozdsa egy részét a Bérld vitatja, agy a nem vitatott
k6vetelésrész minden tovabbi nélkil a Bérbeadét illeti, a vitatott részt pedig Bérbead6 koteles
a Bérld javéra — jogvita, egyezség vagy jogerds birdi itélet formajiban torténd eldtntéséig —
tigyvédi letétbe helyezni.

23.7. A Bérl6 altal okozott, elismert és meg nem fizetett kir megtéritése az 6vadék terhére
t6rténik, azzal, hogy ezt az elismert értéknek megpfeleld Ssszeget a Bérbeadé minden tovabbi
nélkiil jogosult az 6vadékbdl levonasba helyezni és a kar megtéritésére forditani. —---=er——-—

23.8. Amennyiben a kirért valé feleldsségét a Bérlﬁ nem, vagy csak részben ismeri el, ugy a
23.6. alpontban foglaltaknak megfelelfen kell eljarni.

23.9. Az évadékra egyebckben a Polgiri Tdrvénykdnyv vonatkozé rendelkezései az
irdnyadéak.

24.) A szerzbdd felek megéllapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal
kapcsolatosan k&zdlt jognyilatkozataikat epymasnak postai szolgéltat6 Gtjan, vagy személyes
ftadds itjan kézbesitik.
A szerzbdé felek megdllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos jognyilatkozatait Bérld részére arra a cimre kiildi, amelyet Bérlé értesfiési
cimként megadott részére (értesitési cim). Ilyen cim hidnydban a Bérbead6 a Beérld ltala

ismert cimére kiildi az iratokat.

Bérls nyilatkozik, hogy értesitési (levelezési) cime a jeien szerz8désben szerepll székhely

cime. i
A Bérld koteles az aktudlis cimadatait az azokban bekdvetkezett véltozasokat kovetd 8

(nyolc) napon belill a Bérbeadé részére bejelenteni.
A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildstt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisérlésének napjin kézbesitettnek, ugyanakkor az abban kozblt
jognyilatkozatot pedig kozolmek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. --———--—
A szerzbdd felek megéllapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladéhoz "nem kereste” jelzéssel €rkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités mésodik megkisérlésének napjat kovetd Otodik munkanapon
kézbesitettnek, az abban kozsh jognyilatkozatot pedig kozblinek kell tekinteni. ==mr-rmmmmmeammn
A szerzbdp felek megallapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert a cimzett az iratot nem vette dt (példdul az a feladéhoz "elkdli6z5tt", vagy "a cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesites mésodik megkisérlésének
napjat kovetd o8todik munkanapon kézbesitettnek, az abban kdzolt jognyilatkozatot pedig

kozolinek kell tekintent.




A szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy a Bérbeadt nem felel azért, ha a Bérl§ altal
megadott név, cim, vagy a kézbesités szempontjdbél jelentds egyéb adat pontatlansiga,
megviltozésa miatt vagy mds, a Bérbeadén kivillillé okbdl a kézbesités elhuzodik vagy
eredménytelen.

25.) A jelen szerz6désben nem szabilyozott kérdésekre a Polgari TOrvénykomyvrol 52016
2013. évi V. tSrvény, az 1993.¢vi LXXVIIL szémd torvény, valamint az Onkorményzat
15/2007. (IV.19.) szému rendelcte, és a 402/2004. (V.13.) szémi hatérozatiban foglaltak az

irényadok.

26.) Alulirott iigyfelek tudomésul vessziik, hogy a kdzjegyzd végrehajtisi zéradeékkal latja el a
kézjegyzbi okiratot, ha az tartalmazza a szolgiltatdsra és ellenszolgéltatdsra irdnyuié vagy
egyoldalt kbtelezetiségvéllaldst, a jogosult és a kotelezett nevét, a kotelezettség térgyat,
mennyiségét (6sszegét) és jogeimét, a teljesfiés mbdjat és hataridejét, és ha a kotelezettség
feltétel vagy iddpont bekovetkezéséts] fiigg, a végrehajthatésaghoz az is sziikséges, hogy a
feltétel vagy iddpont bekvetkezését kozokirat tanusitsa.

Szerzdds Felek kotelezetiséget villainak jelen okiratba foglait valamennyi kotelezettségeik
szerzédésszerdli, maradéktalan teljesitésére,

Bérbead6 képviseldje biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy a Bérbeadoé jogi
személy és jelen jogiigylet sordn annak nevében jir el.

Bérl§ képviseldje biintet6jogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy Bérld jogi személy és
jelen jogiigylet sordn annak nevében jar el.

Bérlé képviselbje nyilatkozik, hogy az éltala képvisclt tirsasdg a nemzeti vagyonr6l sz616
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint 4tlathatd szervezetnek
mindsiil, mivel olyan belféldi jogi személy, amely megfelel a kivetkezs feltételeknek: -----
I.) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds €s a terrorizmus finanszfrozdsa megeldzésérdl és
megakadailyozisiré] sz616 tBrvény szerint meghatérozott tényleges tulajdoncsa megismerhetd,
2.) az Burépai Uni6 tagéllaméban, az Eurépai Gazdaségi Térségrél sz6l6 megallapoddsban
részes dllamban, a Gazdasigi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagéllamédban vagy
olyan é&llamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adéztatés
elkeriilésérdl szol6 egyezmenye van,
3.) nem mindstil a tarsaségi ad6rél és az osztalékadérol szolo torvény szerint meghatarozott
ellenbrzétt kalfvldi tirsasdgnak,
4.) a gazdilkodo szervezetben kozvetlenill vagy kdzvetetten tobb mint 25 %-os, azaz huszon-
5t szézalékos tulajdonmal, befolydssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazddikods szervezet tekintetében a 1.) - 3.) pontok szerinti
feltételek fonnéllnak, oo

Ugyfelek nyilatkozunk, hogy kérelmet ugyanezen jogligylet kbzjegyzdi okiratba foglaldsa
irant mds koézjegyzonél nem nyvjtottunk be. ElSadjuk, hogy jelen okirat a kérelmiinkben

foglaltaknak mindenben megfelel.

Erré] az okiratré] tovabbi hiteles kiadmény Bérld, valamint a Bérbead¢ részére korlétlan
szamban adhato ki.




Alulirott budapesti kozjegyz6-belyettes miutdn meggySzddtem az igyfelek fgyleti
képességérdl és jogosultsagardl, valodi szandékdrdl, valamint tdjékoztattam Sket a jogligylet
lényegérbl és jogi kovetkezményeirfl, ezt az okiratot elkészitettem, az dgyfelek el6tt
felolvastam, elolvasdsra rendelkezésre bocsétottam, tartalméra, jogi kovetkezménycire nézve
megmagyarziam, akik azt elbttem, mint akaratukkal mindenben egyezinek jelentették ki és
elottem sajit keziileg alairtdk. Jelen kozjegyzoi okirat felolvasésdnak kezdé és befejezd
idépontja: 09 éra 46 perc és 10 éra 23 perc. Alulirott dgyfelek elismerik, hogy az okirat
elkészitése, telies tartalméinak felolvasisa a fentick szerint megtdrtént. Keftd hiteles
kiadményt az {igyfelek részére kiadtam. -
Budapest, 2017. (kettbezer-tizenhetedik) év december hénap 08. (nyolcadik) napjdn ---------—--
dr. Borbély Kata Kldéra a Belviros Lipotviros Budapest Féviros V. keriileti
Onkormédnyzat Bérbeadé meghatalmazott képviseldje s.k.
¢ .. .. a Tiktakwatch.hu Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlitolt Feleldsségii
Thrsasig Bérié képviselbje s.k.
dr. Kovics Elvira kizjegyz6-helyettes s.k. P.H




dr. Balogh Zsigmond

kzjegyzh
1196 Budapest, Hunyadi utca 69.
Tel.:(36-1) 281-2500; Fax: (36-1) 358-1539

o

KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Ugyszdm: 11048/0/792/2019/2,

Aluliroti: doktor Balogh Zsigmond budapesti kdzjegyz0, a mai napon elbzetes felkérés alapjén
megjelentem 2 Belviros-Lip6tviros Budapest Févéros V. kerilleti Onkorményzat (1051
Budapest, Exzsébet tér 4.) hivatalos helyiségében, ahol jelen voltak, mint fgyfelek: -————

Belvaros-Lip6tviros Budapest Foviros V.kerlleti Onkormdnyzat (székhelye: 1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) Bérbeadé meghatalmazott képviselbje:
dr. Borbély Kata Kifra (szilietett: :
anyja neve: _ . kijelentése szerint cfme: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.,
lampolghr, aki személyazonossigit a im személyazonosité
igazolvényéval, 8nallé képviseleti jogosultsigit a Budapesten, 2016, (kettBezer-tizenhatodik)
év dprilis hémap 19. (tizenkilencedik) napjin kelt, 11048/0/310/2016/2. {igyszémon
kiszokiratba foglalt meghatalmazdssal, valamint allrdsi cimpélddnnyal igazofia, valamint —

Tigrishéz Kereskedelmi és Vendéglité Korlfitolt Feleldsségli Thrsasdg (roviditett neve:
Tigrishéz Kft., székhelye: 1081 Budapest, II. Jinos Pél pépa tér 6. IV. em. 45., adészéma:
26717751-242, cégjegyzékszdma: 01-09-340935, fGievékenysége: 5610 '08) Béris,
képviseletében elifr ondlld aldfrasi joggal rendelkezd képviselbje:

— - Py Py

szliletedt. " . . anyja neve:
£) e e ytoszim alatti lakos,
Allampolgér, aki személyazonosséigat a zam1 személyazonositd igazolvanyéval,
lakcimét az i lakcimet igazolé hatdsdgi igazolvémyéval, képviseleti

jogosultségit cégkivonattal €s aldfrds-mintival igazolta.

KépviselGk kijelentették, hogy az ditaluk képviselt jogalanyok képviseletére és jelen okira:
szerintl nyllatkozatok megtételére a mai napon is jogosultak.

Ugyfelek tudomdsul vették a kdzjegyzd tijékoztatdsit a kdzjegyzbkrdl sz616 1991, évi XL
Wrvény 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakedl, vagyis a személyazonossig on-line
ellenfrzésére vonatkozé rendelkezésekrsl.




Az igyfelek felkértek, hogy foglaliam kézjegyzbi okiratba a rendelkezésemre bocsétott
tervezet alapj4n az eldbbi:

BERLETI SZERZODEST
I ELOZMENYEK

1.) Szerz6dd felek k8lcsGndsen rdgzitik, hogy a Belvéros-Lipstvaros Budapest Févéros
V. kerileti Onkorményzat tulajdondban 1év6 24522/0/A/1 helyrajzi szimi, 1051 Budapest,
Nédor utea 5. cimen talilhats, 291 m’, azaz kettdszdzkilencvenegy négyzetméter
alapteriilet, nem lakds céljéra szolgdld helyxségre a felek illetve jogel8djitk 1993. (egy-
ezerkilencszézkilencvenharmadik) év éprilis hénap 19. (tizenkilencedik) napjin hatdrozatian
idére sz616 bérleti szerzbdést kitotick, mely az 1999. (egyezerkilencszizkilencvenkilencedik)
év jtlius hénap 27. (huszonhetedik) napjdn, 2008. (kettbezer-nyolcadik) év jhlius honap 09.
(kilencedik) napjén valamint a 2008. (kettbezer-nyolcadik) év oktdber hénap 01. (els3) napjén
kelt, és 11048-0/2633/2008/4/0. tgyszdmon k8zokiratba foglalt bérleti szerzddés
mbdositissal van érvényben. A bérleti szerz3dés az utolsé médosités alapjan 15, azaz tizent
év hatdrozott iddre sz6l. (szerzbdésazonosité: HSZ-06298/011%)

A belyiségben folytathat6 tevékenység: Vendéglitss

IL. A SZERZODES MODOSITASA

1.) A Felek rogzitik, hogy a Hébagoly Nyugati T6é Vendéglaté Kift. megalapitotta a Tigrishdz
Kft.-t, igy az 1993. évi LXXVIII tv. 41.§ (2) bekezdése alapjin a Tigrishdz Kit., a bérledi
jogviszony tekinteiében jogmiéd — amely uidbbi kdriilményt a Polgirmester a XIV/T-
54470/2/2019. szim\ nyilatkozatival tudomésul vett, tovabbé e Tulajdonosi, Elidegenftési &3
Lakés Bizottsdg 187/2019. (05.15.) TELB. hatérozatéban dgy ddntStt, hogy hozzdjérul a
15/2007. (IV. 19.) rendeiet 21. § értelmcben a 1051 Budapest, Nédor utca 5. szim alatti,
24522/0/A/1 helyrajzi szdmii helyiségre fennéllé bérieti szerzfdés hatdirozatian uiﬁre
tirténdé moédositisdhoz.

A bérleti jogviszony id6tartama; hatdrozatlan idejfi
A helyiségben folytathatd tevékenység: Vendéglitds
2.) A helyiség bérleti dfja a 15/2007. (IV.19.) széma rendelet (tovébbiakban Onkorményzati

Rendelet) és a 402/2004. (V.13.) szémG hatdrozat alapjin a fogyasztéi drindex mértékének
megfelelen folyamatosan emelkedd, jelen szerz8dés aldirdsakor aktudlis bérleti dfj:——

Havi bérleti
HRSZ Terllet | Szint | Tevékenység| Icrsaimi | of f&’ﬁ:&’ﬂ dij
Erték ety | (uBdcibval
emelt)
24522/0/AN__| 15500 | Foldszint | Vendéghiths | e | — | e p—
2452/0/A/1 | 136,00 | Pince | Vendégisths | ————n | = | —— —
DSSZESEN: | 291,00 | -— — | ———= | = | 7768056,00 | 647 338,00




Bves bérleti dfj: 7.768.056,- Ft + AFA, azez hétmillié-hétszazhatvannyolcezer-Gtvenhat
forint +AFA.

Havi bérleti dfj: 647.338,- Fth6+AFA, azaz hatszdznegyvenhétezer-hdromszdzharmince
nyole forint/hé+ AFA.

Felek megdllapodnak abban is, hogy az 2. pontban megéllapftott bérleti dif &vente mércius
hénap 01. (elsb) mapjétél a KSH 4ltal az el6z3 évre kdzzétett fogyasztdi drindex mértékével
emelkedik.

Viz- és csatornabesznilati dij: 0 m*, azaz nulla kSbméter, 0,- Fth6+AFA, azaz nulla
forinthénap +AFA a dijtétcle a Budapest Fovéros Kozgylilésének rendelete alapjin a
mindenkori egységéron kerill megéllapftisra, mindaddig, ameddig a Bé16 a helyiségekben a
sajét koltségén kialakittatia a hiteles vizmérét, és ezt irdsban bejeienti az Onkorményzat felé. -
Amennyiben a bérlet ideje alatt tényleges vizfogyasztds nem tdrténik a helyiségekben, s a
Bérld ezt irisban bejelenti a Bérbead6 felé, ellendrzést kbvetben a vizdij szimldzis a
tényleges fogyasztds hidnyiban szilneteltethets,

A Bérl6 kitelezi magit a bérleti dfj, viz és csatorna dfj Osszesen: 647.338,- Ft/h6+AFA, azaz
hatszdznegyvenhétezer-hiromszizharmincnyole forint/hé+ AFA Bérbeadé felé tdrténd
jelen szerz6dés szerinti megfizetésére.

Bérld a bérleti dijon feltl kdteles megtériteni a kiilsn szolgéltatdsok dfjat.

A Bérl6 a bérleti dijon feltl koteles a kdzmivek felé (Elektromos Mivek Zrt, NKM
Foldgazszolgdltat Zrt., Févérosi Vizmitivek Zrt.) megtériteni a szolgéltatdsok dfjat, —--—-ememm

Amennyiben az éptlet ktzponti flitéssel rendelkezik a fogyaszté (hasznél6, bérl6) koteles a
flitést és meleg viz szolgéltatdst igénybe venni, és a szolgéltatdsért dijat fizetni az Gzemben
tart) részére. (189/1998.X1.23. Korm. r.) A Bérlé tudemdsul veszi, hogy amennyiben a fiités-
¢és meleg-viz szolgiltatés dfjit az tizembe terté részére nem fizeti meg, Ggy 15, azaz tizendi

napos felmondasi idbvel a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt fe. R —
Bérldtarsak esetén a fentick megfizetéséért egyetemleges kbtelezettséget vallalnak, ————
3.) A bérfizetés kezdete: folyamatos

4.) A bérfizetés médja: Atutalds

A Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a havi bérleti dfjat valamint a viz- &s csatornadijat
egy Osszegben minden targyhé 15. (tizendtdik) napjéig a Bérbeadd 4ltal kikitldstt szdmia
alapjdn megfizeti,

§.) Bérlé tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadé a helyiség forgalmi értékét ismételten
megéliapfthatia és az &j béileti dij méri€két meghatérozhaija, ha a helyiséget magsba foglalé
épiilet elbtti kbzterllleten diszburkolat létesiil. A bérleti dfj ntvekedése ez esetben nem lehet
magasabb az adott idGpontban érvényes bérleti dij 25 %-4ndl, azaz huszondt szAzalékan4l. —-




6.) A Bétl6 tudomésul veszi, hogy a Bérbeads az alébbi feltételekkel adja bérbe a helyiséget: -
a) 2 helyiség rendeltetésszerl hasznilatha hozatala, a helyiség komfortfokozatinak megfelels
lakberendezésekkel ellitisa sajét kltségen a Bérld feladata és kitelezettsége, és az
értékndvel6 beruhdzdsok megtéritésére nem tart igényt.
b) a Bérl6 a helyiségben étalakitisi munkét, vagy a bérelt terilleten épftési munkét csak g
tulajdonos eldzetes hozzéjarulisa és a jogszabélyokban meghatirozott esetekben hatésgi
engedéllyel végezheti,
¢) a polgari védelmi helyiségekre kdtétt bérleti jogviszony idtartama alatt a Bérls koteles a
22/1992. (X11.29.) KTM éltal meghatérozott feltételeket biztosftani, :
d) a Béld koteles a hatdsdgi, thzvédelmi, balesetvédelmi eldirisoknak megfelelfen
tevékenységét fokozott gondossiggal végezni,
e) a bérlemény elbtti jirdaszakasz takaritdsa és sfkosség mentesftése, a nyitvatartdsi idSben a
Bérid feladatdt képezi,
f) a Bérid a szerz6dés aldfrisat kivetd 30, azaz harminc napon belill elézetes tulajdonosi
hozzéjéruléssal szabélyos cégtiblét tartozik elhelyezni hatésdgi engedély alapjn, -—-——mee-mmr
g) a helyiség visszaadésa, illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziintetése esetén a
Beérld kételes eltdvolitani a cégtdblit. A Bérbeads, illetve meghatalmazottja abban az esetben
veheti 4t a helyiséget, ha a bérl a cégtébla leszerelési kidtelezettségét teljesftette, ———-mmm——
h) a helyiség bérleti jogviszonyéinak itadésa, illetve jogutddlas esetén a felesleges cégtébla
leszerelési kitelezettsége az Gj Bérlbt terheli, ha ezt az el6z8 nem végezie el,
i) 2 Bérld kiteles a 48/1994.(VIIL1.) F&v. Kgy. rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak

megfelelben @ helyiség kirakatht, ablakat, kaput, cégtéblét, reklAmtablat tisztin tartam, ———on-

7) A Béb a belyiség rendeltetésszerl hesznélatre alkalmas 4llapotba hozataldra,
karbantartiséra, szilkség esetén feldjftiséra a Bérbeadé felé kitelezettséget vallal, —---——

8) A Bé&ls tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadé a 7. pontban meghatérozott munkdk
ellenértékét az Onkorményzati Rendelet 15-16.§-ban szabdlyozott esetekben €2 médon
tritheti meg.

3.) A Bérbead6 nem iérfti meg a Bérlé tevékenysége érdekében beépitett berendezések
koltségeit, a helyiségekmek/tertileteknek a Bérld tevékenységéhez szltkséges kialakitasi,
feliijitdsi, korszertisitési munkak koltségét (Onkorményzati Rendelet 15.§ (2) bekezdés).-——
Amennyiben az engedélyezett tevékenység folytatdsdhoz épftési, &tmlakitdsi munkélatok
szlikségesek, az aldbbiak szerint kell eljérni:
A Belvéros-Lip6tviros Budapest Fovéros V. kerillet Onkorményzat 20/2009. (VL02.) sz.
rendeletének 25. § (3) bekezdése alapjin az Onkorméanyzat tuigjdonsban 1év6 ingatlanokon,
illetdleg épitményeken ~ nem az Onkorményzat megbizdséb6l végzett épitési munka esetén -
az épitési és femmmaradési engedélyekhez és egyéb épitési szerelési munkélatokhoz eldirt
tulajdonosi hozzéjérulds kiadésira (4)-(5) bekezdésben meghatérozott megkillénbdztetés
szerint — a Tulajdonosi és Elidegenftési Bizottsdg és a Polgirmester jogosuit.
A 20/2009. (VL.02.) sz, rendelet 25, § (7) bekezdése alapjan a tulajdonosi jogksirben hozott
dontések az egyébként szikséges hatésdgi engedélyeket nem pétoljdk.

10.) A Bérld tudomésul veszi, hogy a helyiség egy részének albérletbe addséhoz, tovabba més
személynek a helyiségbe torténd befogaddséhoz (Onkormanyzati Rendelet 25-26.§) a helyiség
bérleti joginsk AtruhfzAsshoz, valamint cseréjéhez (Onkorményzati Rendelet 27.§) a
Bérbeadé hozzdjdruldsa szitkséges.




11.) A Bérld tudomésul veszi, hogy a helyiségre bérltarsi szerzddés csak a Bérbeadd
hozzéjéiruléséval kdthetd akkor, ha a leendd bérlotarsak a Bérbeaddval j bérlatarsi szerzddés
megkdtését az Onkorményzati Rendelet 24.§ - dban meghatérozott feltételekkel véllaljik. —-

12.) A Bé&ld tudomisul veszi, hogy albérlet, mas személy befogaddsa, tovabbs bérlBtarsi
szerzBdés megkBtésére irdnyulé megéllapodds kizirélag a jelen bérleti szerzGdés
megszinéséig kbthetS, és a befogadott személy, valamint a bérlStirs a helyiséget ilyen
jogeimen a szerz§dés hatdridejének lejaratdig hasznélhatja.

13) A Bé1l6 tudomssul veszi, hogy a szerzddés fenndlldsa alatt a helyiségben csak a
tulajdonosi hozzdjirulisban megjelSlt tevékenységet folytathat, Ha a helyiségben végzett
tevékenységet meg akatja véltoztatni, tovibbd, ha a tevékenység megvaltozdsa egyben
funkciévéltozdst is eredményez, ehhez a Bérbeadd hozzajsruldsa szikséges. : :

14.) A felek rdgzitik, hogy ba a bérleti szerz8dés fennalldsa alatt a jelen szerz8désben foglalt
barmely ktelezettséget, illetve jogosultsigot érintd eltérd megillapoddst kotnek, az csak
frasban érvényes, tovébbd, ha a Bérbead6i hozzdjdrulds megadésakor az abban szereplh
kikitések a szerzOdés kiegészitését teszik szikségessé, akkor a mdédosftist, illetve a
kiegdszitést a jelen szerz5dés részeként és mellékleteként kell kezelni.

15.) A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megszlinik: —mmmrm—e-—mee--
a) kbzds megegyezéssel,
b) feimond4ssal (rendes, rendkivili),
¢) jogszabélyban meghatérozott egyéb médon (TV. 39.§)

16.) A Bérl a szerz8dés fenndlldsa alait a szerz6dést felmondéssal, 15, azaz tizendt napos
felmondési idSvel — a hénap utolsé napjéra - bérmikor megsziintetheti. Ebben a7 esetben
csereelhelyezésre, illetdleg pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

17.) A Bérbeado a szerzbdés kiz0s megegyezéssel toriénd megszlintetésekor mésik helyiséget
nem biztosit, de & Bérl§ részére a helyiség bekoltdzhet8 forgalmi értékénck megfelels
pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori érvényes dnkormanyzati rendelet alapjin, ——-—r-me—me——--

18.) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben éllapodtak meg, a pénzbeli téritést 2 Bérbeads a
helyiség rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas 4llapotban torténd visszaadésst k6vetd 8, azaz
nyolc napon beltl koteles a Bérld részére megfizetni. A pénzbeli térités Bsszegébdl a
Bérbeado levonhatja a Bérldvel szemben fennéllé kbveteléseit.

19.) Ha a Bérl6 a szerzddésben vagy e jogszabdlyban meghatérozott kételezettségeinek
hatirid6ben nem tesz eleget, killéndsen a helyiségbér megfizetésére villalt kdtelezettségét
nem teljesiti, illetve a helyiséget a rendeltetéstdl eltérden haszniliathasznositja, a Bérbeadd
kételes a Bérl6t a teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a Bérl8 a felszolitdsnak R, azaz nyolc
napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé tovibbi 8, azaz nyolc napon beltll frisban a jelen
szerzBdést a hénap utolsé napjdra csere elhelyezési kitelezettség nélkill feimondhatja, ——m-—

20.) A Bérl6 tudomésul veszi, hogy & felmondési idS alatt a bérleti jogot nem ruh4zhatja 4t és
a helyiséget nem cserélheti el.




21.) A Bérlb kitelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen tbrténd
megsziinésekor, de legkésSbb a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15, azaz tizendt napon
beliil a helyiséghdl kikdltdzik, azt ing6sdgaitél kiliriti &s rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas
dllapotban és felszereltséggel, leltdr szerint a Bérbeadé birtokdba adja. Ezt kdvetSen a
Bérbead§val szemben semmiféle igényt nem thmaszt.

22.) A szerzbdd felek mepdllapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal
kapcsolatosen k8zolt jognyilatkozataikat egymésnak postai szolgéltat 1itjan, vagy személyes
dtadds ttjin kézbesftik.
A szerz8d8 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a jelen bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos jognyilatkozatait Bérlé részére arra a cimre kitldi, amelyet Bérls értesftési
cimként megadott részére (értesftési cim). liyen cim hifmydban a Bérbead6 a Bérlo dltala
ismert cimére kiildi az iratokat.

Béri6 nyilatkozik, hogy értesitési (levelezési) cime a mindenkori székhely cime. —=r—————v—x

A Bérld koteles az aktudlis cimadatait az azokban bekdvetkezett valtozdsokat kiivetd 8, azaz
nyolc napon belill a Bérbeado részére bejelenteni.
A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a postai iiton megktildétt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisérlésénck napjén kézbesitettnek, ugyanakkor az abban kBzdlt
jognyilatkozatot pedig kozditnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta, ~-——-
A szerz8dd felek meghllapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette 4t (az a felad6hoz "nem kereste” jelzéssel drkenett visszn), az iratot
a postai kézbesfiés mdsodik megkisériésénck napjit kovetd &ttdik munkanapon
kézbesitettnek, az abban kdzdlt jognyilatkozatiot pedig kdzblinek kell tekimteni, ———-r-—amemme-
A szerzBd6 felek megdllapodnak abban is, hogy ha a kézbesftés azért volt eredménytelen,
mert & cimzett az iratot nem vette 4t (példénl az a feladéboz "elkBitdzitt", vagy "a cimzett
ismeretlen" jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisériésének
napjéit kbvetd Stddik munkanapon kézbesiteitnek, az abban kdzbli jognyilatkozatot pedig
kizélinek kell tekinteni.
A szerz8db felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd nem felel azért, ha a Bérl8 4ltal
megadoit név, cim, vagy a kézbesités szempontjdbél jelentds egyéb adat pontatlanséga,
megviltozdsa miatt vagy mds, a Bérbeaddn kiviildllé okbSl a kézbesftés elhizédik vagy
eredménytelen.

23.) A jelen szerzBdésben nem szabélyozoit kérdésekre a Polgéri Torvénykdnyvrél sz6ld
2013. évi V. tbrvény, az 1993.évi LXXVIIL szimh tBrvény, valamint az Onkorményzat
15/2007. (IV.19.) szidm\ rendelete, és a 402/2004. (V.13.) szdmG hatdrozatiban foglaltak az

irdnyad6k.

Alulirott figyfelek tudomésul vessziik, hogy a kbzjegyzd végrehajtisi zdradékkal litja el a
kbzjegyzbi okiratot, ha az tartalmazza a szolgéltatdsra és elienszolgéltatdsra irdnyulé vagy
egyoldali kételezettségvallaldst, a jogosult és a kbtelezett nevét, a kotelezettség targyst,
mennyiségét (Gsszegét) és jogeimét, a teljesités modjét és hatdridejét, és ha a kitelezettség
feltétel vagy idSpont bekdvetkezésétbl fligg, a végrehajthatésdighoz az is szilkséges, hogy a
feltétel vagy idBpont bekbvetkezését kbzokirat tantisitsa.




Szerz0d§ Felek kitelezetiséget vdllalnak jelen okiratba foglalt valamennyi kitelezeitségeik
szerzddésszerd], maradékialan teljesitésére.

Bérbeadé képviselGje bilntetSjogi felelfssége tudatiban kijelenti, hogy » Bérbeadé jogi
személy €s jelen jogligylet sordn annak nevében jér el.

Alulirott e ., mint & Tigrishéz Kereskedelmi és Vendéglité
Korlitolt Feleldsségli Térsasdg képviselbje bilntetfjogi felelssége tudatiban Lijelenti,
hogy a Tigrishiz Kereskedelmi és Vendéglité Korlitolt Felelbsségli Tdrsasig jogi
személy és jelen jogilgylet sordin a cég sajit nevében jir el.

f ' » kizjegyzd dltal a pénzmosds é a terrorizmus
finansziroziésa megeibzésérdl és megakaddlyozdsirl sz6lé 2017. évi LIIK. tBrvényrsl
adott tijékoztatist kdvetSen az alibbi nyilatkozatot teszi: alulirott iigyfél nyilatkozom,
hogy nem minGsiilfk kiemelt kdzszereplinek, Lkiemelt ko&zszereplé kbzeli
hozzitartozéjinak, kiemelt kdzszereplivel kiizeli kapcsolathban 4116 személynek.
Kijelentem, hogy a cég tényleges tulajdonosi szerkezete a hivatalos cégnyilvéntartis ma
hatdlyos adatnival mindenber megegyezik,

Bérl§ képviseldje nyilatkozik, hogy az iltala képviselt tirsasfg a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint 4tldthaté szervezeinek
mindsiil, mivel clyan belfSldi jogi személy, amely megfelel a kiiveticez8 feltételeknek; -—---
1.) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszfrozésa megel6zésérdl és
megakadélyozisarl sz616 tbrvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonoss, megismerhet,
2.) az Eurdpai Unié tagéllaméban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl sz6l6 megallapodésban
részes fllamban, & Gazdasdgi Egyuttmiksdési és Fejlesziési Szervezet tagsllaméban vagy
olyan Allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszégnak a kettds adéztatds
elkerillésérd] sz6l6 egyezménye van,
3.) nem minBsiil a tarsasfgi adérél és az osztalékad6ré] sz6i6 tdrvény szerint meghatérozott
ellenbrziit kiifdldi tdrsasdgnak,
4.) a gazdélkodé szervezetben kdzvetlent] vagy kbzvetetten t8bb mint 25 %-os, azaz huszon-
6t szdzalékos tulajdonnal, befolyissal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdilkod6 szervezet tekintetében a 1.) - 3.) pontok szerinti
feltételek fennéllnak,

Ugyfelek nyilatkozunk, hogy kérelmet ugyanezen jogiigylet kbzjegyzsi ckiratba foglalésa
irdnt mds kézjegyzinél nem nyijtottunk be. ElSadjuk, hogy jelen okirat a kérelmiinkben
foglaltaknak mindenben megfelel.

ErrBl az okiratr6l tovdbbi hiteles kiadmény Bérls, valamint a Bérbeadé részére korlatlan
szémban adhatd ki,

Alulirott budapesti kbzjegyz6, miutin meggydzidtem az tigyfelek tigyleti képességér6l és
jogosultsagardl, valédi széndékardl, valamint téjékoztattam Bket a jogiigylet lényegérsl &s
jogi kdvetkezményeirbl, ezt az okiratot elkészitettem, az tgyfelek elStt felolvastam,
clolvasdsra rendelkezésre bocsitottam, tartalméra, jogi kdvetkezményeire nézve
megmagyardziam, akik azt e¢lSttem, mint akaratukkal mindenben egyezdnck jelentették ki és
elbttem sajét kezfileg alafrtdk. Jelen kdzjegyzbi okirat felolvasisénak kezdd &s befejezd




iddpontja: 11 6ra 16 perc és 11 6ra 57 perc. Alulirott tigyfelek elismerik, hogy az okirat
elkészitése, teljes tartalménak felolvasdsa a fentick szerint megtrtént. Kertd hiteles
kiadményt az tigyfelek részére kiadtam.
Budapesten, 2019. (kettéezer-tizenkilencedik) év jinius hénap 06. (hatodik) napjén---——--—
dr. Borbély Kata Klira a Belviros Lipétviros Budapest Fdviros V. kerilleti
Onkormsinyzat Bérbeadé meghatalmazott képviselGje s.k.

a Tigrishiz Kereskedelmi és Vendéglité Koridtolt
Felel6sségii Thrsasig Bérld képviseldje 8.k,
dr. Balogh Zsigmond kizjegyz6 s.k. P.H.




Verzi6 szam: 1,

BERLETI SZERZODES
Sorszam: BV0021225/NLO1

nem lakss céljira szolgalé helyiségekre

amely létrejott egyrészrol
2 Belvéros-Lip6tvéros Budapest Fovéros V. kerilleti Onkorméanyzat, mint tulajdonos megbizasébol a Belviros-
Lipétvéros Vagyonkezeld Zrt. (Budapest, V., Véci u. 36.), a tovabbiakban mint Bérbeado6,

mdsrészrol

Shoebox Kereskedelmi Kft. cfme: 1037 Budapest, Sz6l6kert u. 9., adészama: -, a tovibbiakban: Bérld,
egylittesen: a Felek kozott, a 24338 helyrajzi sz4mii ingatlan bérbeadasara/bérbevételére, a mai napon az alibbi

feltételekkel:

1.) A bérbeadé az V. keriileti Onkorméanyzat tulajdonat képezb Régiposta utea 15 (utcai) tsszesen 1 db helyiséghdl
4l16 193 m2 alapterilletii, nem lakds céljara szolgald helyiséget Hatdrozatian idfre

1 2007/02/01-t61
O
& Bérlb részére bérbe adja.
A helyiségben folytathatd tevékenyyép: Raktar

A bérleti jog megszerzésének jogeime az 1993.&vi LXXVIIL Torvény (a tovébbiakban: TV.) szerint: Bérbeadis
[ srisklés (TV. 40. §.), jogeldd neve: -
{1 vérleti jog étruhdzés (TV. 42. 8.}, bérbeaddi hozzdjérulds szama, kelte:
[] bérbeadss, bizottsig, vagy kt. hatirozatinak szama, kelte: @ / /
[] bérbeadéi hozzéjdrulds szdma és kelte: XTV/H-901/2006. : 2607/01/17

A helyiség bérleti dija a 14/1995. (V1.23.) Onk. helyi rendelet (tovbbiakban: Or.) és annak végrehajtasira kiadost
40272004, (V.13)) B.L.O. szamn hatfrozat alapjés.

Evibér....... : 1 167 264 - Ft+ AFA
Havibér..,...: 97272 - Ft + AFA

felek megéllapodnak abban is, hogy az L. pontban megallapftott bérleti dfj, évente mércius 1-t6! a XSH éltal az
el§zd évre vonatkozoan kbzzétett fogyasztoi Arindex mértékével emelkedik.

2.} Viz- és csatornahasznélati dij: 10 m3, 3686 Ftho + AFA, a dijtétele a Bp. Févéros Kdzgytilésének rendelete
alapjan és a mindenkori egységéron keriil megallapitisra.

Bérleti dij, viz- és csatorna dij dsszesen: 100 958.- F/mé + AFA

A bérl 2 bérleti dfjon feltil kteles megtériteni a kilidn szolghltatasok dijat. Amennyiben az épillet kbzponti flitdssel
rendelkezik & fogyaszté (haszndld, bérld) kitcles a fitést és melegviz szolgdltatdst igénybe verni, és a
szolgaltatasért dijat fizetni az fizemben tarto részére (189/1998.(X1.23.)Korm.r.)

Bérlbtarsak esetén a fentiek megfizetésscrt egyetemleges kotelezettséget vallalak.
3.) A bérfizetss kezdésének idépontja: 2007/02/0%
4) A bérfizetés modja:  AtutaMs

A havi bért egy tsszegben a tirgyho 15.napjéig koteles a Bérlo a Bérbeadd altal kiknldat szamla alapjin befizetni.
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5.) Bérlt tudomdsul veszi, hogy a bérbeadd a helyiség forgalmi értékét ismételten megdllapithatia €s az gj
bérleti dfj mértékeét meghatarozhatja, ha a helyiséget magéba foglald épilet elbiti ktizterilleten diszburkolat létestil.
A bérleti dij ndvekedsse ez esetben nem lehet magasabb az adott idSpontban érvényes bérleti dfj 25 %-dndl.

6.) A bérbeadd kikdtésel:
a) a bérlé a helyiségben étalakitdsi munkat, vagy a bérelt terllleten épitési munkit csak a tulajdonos eldzetes
hozzéjéruldsa és a jogszabalyokban meghatirozott esetekben hatdsagi engedéllyel végezheti,
b) & polgari védelmi helyiségekre kotott bérleti jogviszony jdétartama alatt a bérld kiteles a 22/1992. (X11.29.)
KTM iltal meghatdrozott feltételeket biztositani,
t) a bérld koteles a hatdsagi, tizvédeimi, balesctvédelmi eléirasoknak megfelelGen tevékenységét folozott
gondosséggal végezni,
d) a bérlemény eldtti jardaszakasz takarftasa a nyitvatartasi idében a Bérl6 feladatat képezi,
e) a bérid a szerzBcés alairdsst kdvetd 30 napon belnl el6zetes tulajdonosi hozzdjaruldssal szabdlyos cégtiblit
tartozik ethelyezni hatésagi engedély alapjén,
f) a helyiség visszaadésa illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziintetése csetén a bérld kiteles
eltdvolitani a cégtablét, A B-L. Vagyonkezelé Zrt., abban az esetben veheti &t a helyiséget, ha a bérlé a cégtabia
leszerelési kitelezetiségét teljesitette,
g) a helyiség bérleti jogviszonyénak dtaddsa, illetve jogut6dlds esetén a felesleges cégtabla leszereldsi
ktttelezettsége az tij béridt terheli, ha ezt az elézd nem végezte el.
h) a neon, vitrin, felvoné, gépjérmil téroldson alapulé dologi bérleteket knltn hasznalati szerzddés tartaimazza,
7.) A bérleti jogviszonnyal nem terhelt Ures helyiségek esetében a birtekba adésra - napjén kertl sor. A bérbeadé a
helyiséget feltdr szerint adja &t a bérldnek. Az &tadaskor elkészitet: leltér ey példanya a jelen szerzédés mellékletét
képezi.
8.) A bérbevevs az dltala bérbe venni kivant helyiscget megtekintet mGszaki dllapotban és felszereltséggel veszi ét.
A bérbeads a helyiségnek — a bérld tevékenysége gyakorldsdhoz sztkséges- kialakitését, berendezésekkel ,

felszerelésekicel vald elldtisat bérbeadd oldalrél nem vallalja..

9.) A helyiséget bérld kteles rendeltetésszer(l haszndlatra alkalmas 4llapotba hozni, karbantartani, sziikség esetén
feltjftani. A helyiséggel kapcsolatosan felmerdlls tovabbi koltségek a bérlbt terhelik, bérbeszamitdsra nem tarthat

igémyt.
10.) A helyiséggel kapcsolatosan felmerilld tovibbi koltségek a bérlt terhelik, bérbeszamitasra nem tarthat igényt.

11.) A bérld tudomdsul veszi, hogy a helyiség egy részének albérletbe addséhoz, tovébbd mas személynek a
helyiségbe t6rténd befogadisdhoz (Or. 26.-27.8.) & helyiség bérleti jogénak giruhdzasshoz, valamint cseréjéhez (Or.
28.8.) a bérbeads hozzdjéruldsa sziikséges.

12.) A helyiségre bérldtarsi szerzidés csak a bérbeads hozzajarulasaval kothetd akkor, ha a leendd berldtarsak a
bérbeadoval Gj béridtirsi szerzodés megkdtését az Ur. 24.§.-aban meghatérozott feltételekkel vallaljak.

13) A bérld tudoméisul veszi, hogy albérlet, més személy befogadssa, tovibba bérlotirsi szerz6dés megktitésére
irdnyulé megdllapodds kizérélag a jelen bérleti szerz6désben foglalt hatarido lejartsig kothetd és a befogadott
személy, valamint a bérlbtdrs a hielyiségst fiyen jogolmen & szerzfdés hatéridejének lejératdig hasznalhatja.

14.) A bérld tudomésul veszi, hogy a szerzBdés fenndlldsa alatt a helyiségben csak a tulajdonosi hozzéjéruldsban
megjellt tevékenységet folytathat, Ha & helyiségben végzett tevékenységet meg akarja valtoztatni, tovédbba ha a
tevékenység megviltozasa egyben funkciovaltozast is eredményez, ehhez # bérbeadd hozzdjéruldsa szikséges.

15) A felek rogzitik, hogy ha 2 Dérleti szerzbids fenndlldsa alati a jelen szerzbdésben foglalt bérmely
kotelezettséget, illetve jogosulisigot érintd eltérd megéllapodist komek, tovdbbé, ha a bérbead6i hozzaj frulss
megadasakor az abban szerepld kikbtések a szerzbdés kiegészitését teszik sziikségessé, akkor a madositast, illetve a
kiegészitdst a jelen szerzbdést részekeént ¢s mellékleteként kell kezelni.
16.) A jelen szerzbdés megsziinik:

2} a hatérozott idbre kititt szerzGdések esetén, azok lejartakor, kivéve ha a felek a szerzHdést annak lejarta elbtt

ki5ztis megegyezéssel mddosttidk,

b) kozbs megegyezéssel,.

c) felmondéssal,

d) jogszabilyban meghatérozott egysb médon (TV. 39.§, Ptk. 430.§.)



3

17.) A bérbeadé a szerzOdes kozbs megegyezéssel tirténd megsziintetésekor masik helyiséget nem biztosit,
de a bérld részére a helyiség bekoltdzhetd forgalmi értékének megfeleld pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori

grvényes dnkorményzati rendelet alapjan,
18) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben gllapodtak meg, a pénzbeli téritést a bérbeadd a helyiség

rendeltetésszer hasznélatra alkalmas éllapotban torténd visszaadéisat kivetd 8 napon beltil kteles a bérld részére
megfizemi. A pénzbeli térités dsszegébol a bérbeads levonhatja azokat a bérlavel szemben fennallé kiveteléseibbl,

19.) Ha a bérls a szerzddésben vagy a jogszabélyban meghatérozott kotelezettségeinek hataridében nem tesz eleget,
kitlonBsen 2 helyiségbér megfizetdsére vallalt Kkotelezettségét nem teljestti, illetve a helyiséget a rendeltetéstol
citérben haszndlja/hasznositja, a bérbeado a jelen szerzddést tizendt napos felmondasi iddvel a hénap utolsé napjéra

csere elhelyezési kitelezettség nélkll felmondhatia.

20.) A bérly a szerzbdés fennalldsa alatt a szerzbdést felmonddssal, 15 napos felmondési id6vel — a honap utolsé
napjéra - bérmikor megsziintetheti. Fbben az esetben csereclhelyezésre, illetdleg pénzbeli téritésre nem tarthat
igényt.

21)) A bérl6 tudomésul veszi, hogy a felmondssi idG alatt a bérleti jogot nem ruhézhatja 4t és a helyiséget nem
cserslheti el

22) A bérlé tudomdsul vesz, hogy a szerzbdés barmilyen jogeimen tdrténd megszinésekor a helyiséget
rendelietésszertt hasznalatra alkalmas dllapotban, leltdr szerint koteles a bérbeaddnak visszaadni.

23.) A bérl5 véllalja, hogy a szerzbdés megsziinése esetén a helyiségben 1évd sajat tulajdony ingosagait és az olyan
berendezési targyakat, amelyeket a tevékenysége érdekében szerelt be, helyiségbd] elszéllitja, és ezt kbvetben a
bérbeaddval szemben semmiféle igényt nem timaszt. A bérlé koteles a bérleményt rendeltetésszerl hasznilatra
alkalmas &llapotban és felszereltséggel visszaadni a hérbeadonak.

24) Ameunyiben a bérld & szerzbdés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, akkor jogeim nélkdli
helyiséghasznaléva valik. Ebben az esetben hasznélati dfjat koteles fizetni. A hasznélati dij a jelen szerzbdés alapjdn
megéllapithato bérleti dij tizszerese.

25.) A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre a Pik, 1993 4vi LXXVILsz. torvény, valamint az
Onkorményzat 14/1995.(V1.23.)sz. rendelete, és a 402/2004. (V.13.) B.L.O. sz. hatirozataban foplaltak az

ranyadék.

A felek a jelen szerzBdést elolvasds &s megmagyarézis utdn, mint akaratukkal megegyezot aldfredlk.

Kelt Budapesten, 2007, februsr 13.

i Shoebox Kft.

Petvhros-Lipbtvaros 1033 Budapest,

Vagzonkezeld ért 56, Sz8i5kert u. 9.
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A szerzbdést dtvettem:



Melléklet
M1.
Rendeltetése:
M2, Viz-, csatornadij alapja:

10 m®

Jelenlegi egységér szerint: 3 686 Ft

Szerz6dés szama: BV0021225/NL01

Helyiség cime:  Régiposta utca 15 (Vici utca 13.)
Raktir

M3. A 402/2004. (V.13,) B.L.O. szamd hatérozat alapjén raeg#llapitandé bérleti dij, a helyiség(ek) alapadatai,
a helyiség(ek)-ben végzett tevékenységek.

HRSZ Teriilet Szint Tevékenység | Forgalmi érték [ % | Eves alapdij Havi
bérleti di
024338000A00t | 193 m2 pince Raktér 20181600 4 1167 264 97272
Osszesen: 193 m2 29 181 600 1 167 264 97272

A melléklethen szereplt dfjak az AFA-t nem tartalmazzik.

M4. Az hérleti dfj elészir 2008, mércius 01-vel, azt kévetden minde

emelkedik.

Belviros-Lipotvaros

OTE KT 7o
2055708 3

1033 Budapegt.

Topl.00. B

2 e o a

nfyeB@e3erEOdes 1. pontja szerint




dr. Balogh Zsigmond
kazjegyzd
1196 Budapest, Hunyadi utca 69.
Tel.:(36-1) 281-2500; Fax: (36-1) 358-1539

e

KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Ugyszim: 11048/01/922/201712.

Alulirott doktor Balogh Zsigmond budapesti kézjegyzd, a mai napon elézetes felkérés alapjén
megielentem a Belvaros-Lip6tvaros Budapest Féviros V. kertileti Onkorményzat (1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) hivatalos helyiségében, ahol jelen voltak, mint ligyfelek: ---------—--
Belviros-Lip6tviros Budapest Foviros V. kerilleti Onkorményzat (székhelye: 1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) Bérbeadd meghatalmazott képviseldje:

dr. Borbély Kata Klira (szliletett: )
anyja neve: _. \ kijelentése szerint cime: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.,

dtlampolgdr, aki személyazonossagit a ‘mi  személyazonositd
igazolvényéval, 6nall6 képviseleti jogosultsigat a Budapesten, 2016. (ketibezer-tizenhatodik)
év éprilis hénap 19. (tizenkilencedik) napjén kelt, 11048/0/310/2016/2. iigyszAmon
kbzokiratba foglalt meghatalmazassal, valamint aiéfrdsi cimpélddnnyal igazolta, valamint --—-
POLIMETIKUS Ingatlanhasznositd Zdrtkdriien Mktdd Részvénytirsasig (1119
Budapest, Pajkos utca 23/B. fszt. 5., adészdma: 25794063-2-43, cégjegyzékszarma: 01-10-
049058) Bérld, képviscletében eljdr n4lld aldirdsi joggal rendelkezé képviseldje: -—--rm----
- (sztletett: © | . . —Jjaneve: . . _ !
) " szam alatti lakos, “lampolgér, aki személyazonossdgat
a imi személyazonosité igazolvénydval, lakcimét az Ama
lakcimet igazolé hatésdgi igazolvanyaval, képviseleti jogosultsagat cégkivonattal és alirds-
mintdval igazolta.

e —— - -aw ~

Képviselok kijelentették, hogy az dltaluk képviselt jogalanyok képviseletére és jelen okirat

szerinti nyilatkozatok megtételére a mai napon is jogosultak.
Ugyfelek tudomdsul vették a kdzjegyzt tajékoztatisit a kdzjegyzokrdl sz6816 1991. évi XLI

torvény 122. § (2)(10) bekezdéseiben foglaltakrdl, vagyis a személyazonossig on-line
ellendrzésére vonatkozo rendelkezésekroi. -
Az iigyfelek felkértek, hogy foglaljam kozjegyzdi okiratba a rendelkezésemre bocsétott

tervezet alapjan az alabbi:

BERLETI SZERZODEST

1) A Bérbeadd az V. kerilleti Onkorminyzat tulajdondt képezé Budapest V. Keriilet,
belteriilet, 24281/0/A/1 helyrajzi szém, természetben 1052 Budapest V. keriilet, Gerléezy
utca 3. szdm alatti, pinceszinti, mind&sszesen 93 m’, azaz kilencvenhdrom négyzetméter
alapteriletfi nem lakds céljéra szolgalé helyiséget hatdrozatlan idére, 2017. (kettezer-



tizenhetedik) év jilins hénap 01. (elsd) napjatél a Bérlé részére bérbe adja (Szerzddés
azonositd: HSZ-00732/001).

A helyiségben folytathaté tevékenység: Kereskedelem (lizlet).

A bérleti jog megszerzésének jogeime az 1993, évi LXXVIIL Torvény (a tovabbiakban: tv.)
szerint: Bérbeadds.

A bizottsdgi hatdrozat, bérbeaddi hozzdjérulds szama és kelte:162/2017., 2017.04.06. XIV/T-
54873/3/2016., 2017.05.05.

2.) A helyiség béreti dfja a 15/2007. (IV.19.) rendelet (tovabbiakban: Gnkorményzati
Rendelet) és a 402/2004. (V.13.) szAm hatdrozat alapjén a palyazati ajanlatnak megfeleléen:

HRSZ  |Tertlet| Szint Tevékenység F";,'.f:::'" % aE‘;l’fj “’“’id':;"'eﬁ

2428L0/A1 | 58 | Pince | Kercskedelem (izlef)
54381/0/A/] |26 | Foldszint | Kereskedelem (iziey] = C0-000- | 6 | 1.530.000,-  127.500,-

24281/0/A/1 9 Galéria | Kereskedelom (0zlet)

OSSZESEN: 93 e —— | e - { 1.530.000,- | 127.500,-

Az éves héreti dij tehdt dsszesen: 1.530.000,- Ft + AFA, azaz egymilliG-
Gtszdzharmincezer forint+AFA.

Havi bérleti dij: 127.500,- Ft + AFA, azaz szézhuszonhétezer-otsziz forint+AFA, ——o—

Felek megéllapodnak abban is, hogy az 2. pontban megallapitott bérleti dfj elsé izben 2018.
(kettbezer-tizennyolcadik) év mércins hé 1. (elst) napjstél, azt kdvetden évente mércius 1.
(els6) napjat6l a KSH éltal az eidz8 évre vonatkozoan kbzzéieit fogyasztdi drindex mértékével

emelkedik.

A Bérld tudomisul veszi, hogy a viz- és csatornahasznélati dij: 8 m’, azaz nyole kébméter,
4204, Fth6+AFA, azaz négyezer-kettbszdmégy forint/h6+AFA, dijtétele a Budapest
Févaros Kozgytilésének rendelete alapjdn a mindenkori egységéron kerlil megdllapitsra,
mindaddig, ameddig a Bérl3 a helyiségekben a sajit kéltségén kialakittatja a hiteles vizmérot.
Amennyiben z bétlet ideje alatt tényleges vizfogyasztis nem tdrténik a helyiségekben, s a
Bérld ezt irdsban bejelenti a Bérbeadd felé, cllenfrzést kbvetéen a vizd{j szimlédzds a
tényleges fogyasztés hidnydban szilneteltethetd,

A Bérl kdtelezi magit a bérleti dij, viz- és csatorna dij 8sszesen: 131.704,- Ft/h6+AFA, azaz
széizharmincegyezer-hétszdznégy forint/h6+AFA Bérbeads felé torténd jelen szerzbdés
szerinti megfizetésére.
A Bérld a bérleti dijon felill kételes megtériteni a killon szolgéltatdsok dijat.
A Bérl a bérleti dijon felil kiteles az 4tadis-dtvételi jegyzbkdnyv alapjén a kbzmiivek felé
(Elekiromos Miivek Zrt, Févérosi Géazmiivek Nyrt, Fovdrosi Vizmivek Zrt.) a mérdorik
itirédsa figyében a szerzddéstdl szAmitott 30, azaz harminc napon belill eljérni, &s megtériteni a
szolgaltatasok dfjat.
Amennyiben az éptilet kdzponti fitéssel rendelkezik a fogyaszt6 (hasznild, bérld) koteles a
fiitést és meleg viz szolgAltatdst igénybe venni, &s a szolgéltatédsért dijat fizetni az tzemben
tartd részére. (189/1998.X1.23. Korm.r.) A Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fiités-




és meleg-viz szolgéltats dijét az lizembe tartd részére nem fizeti meg, Ggy 15, azaz tizendt
napos felmondasi id8vel a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani, --—----=-n--—----
Bérltirsak esetén a fentiek megfizetéséért egyetemleges kotelezettséget vallalnak, —-—n-—--

3.) A bérfizetés kezdésének id6pontja: 2017, (kettbezer-tizenhetedik) év jilius hénap 01.
(elsd) napja.

4) A bérfizetés médja: Atutalds.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a havi bérleti dijat valamint a viz- és csatornadijat
egy bsszegben minden targyhé 15. (tizen6todik) napjaig a Bérbeadé 4ltal kikiilldott szamla

alapjén megfizeti.

5) Bérlé tudomédsul veszi, hogy a Bérbeadd a helyiség forgalmi értékét ismételten
megallapithatja és az j bérleti dij mértékét meghatirozhatja, ba a helyiséget magdba foglalé
épitlet elbtti koztertileten diszburkolat létesiil. A bérleti dij nbvekedése ez esetben nem lehet
magasabb az adott id8pontban érvényes bérleti dfj 25 %-4ndl, azaz huszondt szdzalékénal. —--

6.) A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a Bérbead6 az alibbi feltételekkel adja bérbe a belyiséget: -
a) a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatba hozatala, a helyiség komfortfokozatinak megfeleld
Jakberendezésekkel ellatisa sajét koltségen a Bérid feladata és kotelezettsége, és az
értékndveld beruhdzasok megtéritésére nem tart igényt.
b) a Bérlé a helyiségben étalakitisi munkat, vagy a bérelt teriileten épitési munkat ¢sak a
tulajdonos eldzetes hozzdjaruldsa és a jogszabalyokban meghatérozott esctekben hatdsagi
engedéllyel végezheti,
c) a polgari védelmi helyiségekre kotstt bérleti jogviszony id6tartama alatt a Bérld koteles a
22/1992. (X11.29.) KTM 4ltal meghatérozott feltételeket biztositani,
d) a Bérld kbteles a hatoshgi, tlzvédelmi, balesetvédelmi elbirdsoknak megfeleloen
tevékenységét fokozott gondossaggal végezni,
¢) a bérlemény el6tti jardaszakasz takaritisa €s sikossag mentesitése, a nyitvatartasi id6ben a
Bérls feladatat képezi,
f) a Bérld & szerz8dés aldfrdsdt kovetd 30 (harminc) napon belill elézetes tulajdonosi
hozz4jéruléssal szabilyos cégtéblat tartozik elhelyezni hat6séagi engedély alapjan, ---—-------—
g) a helyiség visszaad4sa, illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziintetése esetén a
Bérl6 koteles eltavolitani a cégtablit. A Bérbead6, illetve meghatalmazottja abban az esetben
veheti 4t a helyiséget, ha a bérl® a cégtibla leszerelési kitelezettséget teljesitette, -—ommmmm-nmme-
h) a helyiség bérleti jogviszonydnak &tadésa, illetve jogutodlds esetén a felesleges cégtabla
leszerelési kBtelezettsége az 1ij Bérlot terheli, ha ezt az el6z6 nem végezte el,
i) 2 Bérid koteles a 48/1994.(VIIL1.) Fov. Kgy. rendelet 4.5 (6) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a helyiség kirakatat, ablakit, kaput, cégtablat, reklamtdblét tisztén tartani, ------—

7.) A Bérbeadd a helyiséget megtekinteti miiszaki Allapotban és felszereltséggel leltar szerint

adja 4t a Bérlének (ha kozbttiik mas tartalmi megallapodas nem jon létre).
Szerzéd8 felek rogzitik, hogy az értékbecsld 4ltal késziteit és a bérld kénviseldjének

kézjegyével elldtott fényképek jelen okirat mellékletét képezik.

8.) A Bérld kbteles a belyiséget rendeltetésszeril hasznilatra alkalmas gllapotba hozataldra,
karbantartisédra, sziikség esetén felijitisira a Bérbeadt felé ktelezettséget vallal. sar-mmmn-mm-mmn




9) A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérbeadé a 8. pontban meghatérozott munkak
ellenértékét az Onkorméanyzati Rendelet 15-16.§-ban szabdlyozott esetekben és moédon

téritheti meg.

10.) A Bérbeadé nem tériti meg a Bérld tevékenysége érdekében beépitett berendezések
koltségeit, sem a helyiségeknek/terilleteknek a Bérld tevékenységéhez sziikséges kialakitasi,
felajitasi, korszerdsftési munkak koltségét (Onkorményzati Rendelet 15.§ (2) bekezdés). ——-
Amennyiben az engedélyezett tevékenység folytatdsahoz épitési, atalakitdsi munkalatok
szlikségesek, az alabbiak szerint kell eljarni:
A Belviros-Lip6tvéros Budapest Févéros V. kerillet Onkormanyzat 20/2009. (V1.02.) sz.
rendeletének 25. § (3) bekezdése alapjan az Onkorményzat tulajdonaban 1&vé ingatlanokon,
illetbleg épitményeken — nem az Onkorményzat megbizésabol végzett épitési munka esetén -
az épitési és fennmaradasi engedélyekhez és egyéb épitési szerelési munkdlatokhoz elbirt
tulgjdonosi hozzdjarulds kiaddsara (4)-(5) bekezdésben meghatirozott megkiltnboztetés
szerint — a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag és a Polgarmester jogosult.
A 20/2009. (VI1.02.) sz. rendelet 25. § (7) bekezdése alapjan a tulajdonosi jogkdrben hozott
dontések az egyébként szilkséges hatdsdgi engedélyeket nem pédtoljak.

11.) A Bérld tudomasul veszi, hogy a helyiség egy részének albérietbe addsdhoz, tovabbi més
személynek a helyiségbe torténé befogadasahoz (Onkormanyzati Rendelet 25-26.§) a helyiség
bérleti joginak dtrubdzésshoz, valamint cseréjéhez (Onkormanyzati Rendelet 27.§) a
Bérbeadd hozzdjaruldsa sziikséges.

12) A Bérld tudomdsul veszi, hogy a helyiségre bérlbtarsi szerzédés csak a Bérbeadd
hozzéjdrulasaval kothetd akkor, ha a leendd bérl6térsak a Bérbeaddval 1jj bérl6tarsi szerz6dés
megkdtitését az Onkorményzati Rendelet 24.§ - dban meghatdrozott feltételekkel v4llaljdk. -—-

13.) A Bérld tudomésul veszi, hogy albérlet, mas személy befogaddsa, tovibba bérlftérsi
szerzbdés megkOtésére irdnyulé megillapodds kizdrblag a jelen bérleti szerzbdés
megsziinéséig kothetd, és a befogadott személy, valamint a bérlétirs a helyiséget ilyen
jogcimen a szerz8dés hatéridejének lejérataig hasznélhatja.

i4) A Bérld tudomdsul veszi, hogy a szerzbdés fenndlldsa alatt a helyiségben csak a
tulajdonosi hozz4jérulisban megjeldlt tevékenységet folytathat. Ha a helyiségben végzett
sevékenységet meg akarja véltoztatni, tovabbd, ha a tevékenység megvéltozdsa egyben
funkciovaltozist is eredményez, ehhez a Bérbead6 hozzdjéruiasa szikséges.

15.) A felek rogzitik, hogy ha a bérleti szerzbdés fenndlldsa alatt a jelen szerzddésben foglalt
barmely kotelezettséget, illetve jogosuitsdgot érintd eltérd megéllapoddst kitnek, az esak
frasban érvényes, tovdbb4, ha a Bérbead6i hozzdjdrulas megadésakor az abban szerepld
kikotések a szerzddés kiepészitését teszik sziikségessé, akkor a& modositast, illetve a
kiegészitést a jelen szerzbdést részeként és mellékleteként kell kezelni.

16.) A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy  jelen szerzddés megszlinik: —------w-eo---—-
a) koziis megegyezéssel,
b) felmondassal (rendes, rendkiviili}
c) jogszabalyban meghatérozott egyéb modon (Ltv. 39.§)




17.) A Bérbead6 a szerzédés kiz6s megegyezéssel torténd megsziintetésekor masik helyiséget
nem biztosit, de a Bérld részére a helyiség bekdltdzhetd forgalmi értékének megfeleld
pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori érvényes 6nkorményzati rendelet alapjan. -—--------mmm--

18,) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben Allapodtak meg, a pénzbeli téritést a Bérbeads a
helyiség rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas &llapotban torténé visszaaddsat kovetd 8, azaz
nyolc napon belill koteles a Bérlé részére megfizetni. A pénzbeli térités Gsszegébdl a
Bérbeadd levonhatja a Bérldvel szemben fennall6 kbveteléseit.

19.) Ha a Bérl6 a szerzbdésben vagy a jogszabdlyban meghatirozott kdtelezettségeinek
hat4ridében nem tesz eleget, killéndsen a helyiségbér megfizetésére valialt kdtelezettségét
nem ieljesiti, illetve a helyiséget a rendeltetéstfl eltérben hasznilja’hasznositja, a Bérbead6
késteles a Bérldt a teljesitésre frdsban felszolitani. Ha a Bérl a felszélitdsnak 8, azaz nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovébbi 8, azaz nyolc napon beltll irasban a jelen
szerzbdést a hénap utolsé napjéra csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja, --—m----

20.) A Bérld a szerz8dés fennallasa alatt a szerzddést felmonddéssal, 15, azaz tizendt napos
felmondési idével — a hdénap utolsd napjara - barmikor megsziintetheti. Ebben az esetben
csereelhelyezésre, illetdleg pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

21.) A Béris tudomésul veszi, hogy a felmondasi id6 alati a bérleti jogot nem mhazhatja at és
a helyiséget nem cserélheti el.

22.) A Bérl6 kotelezetiséget vallal arra, hogy a bérlets jogviszony barmilyen jogcimen torténd
megsziinésekor, de legkésdbb a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15, azaz tizenSt napon
belii a helyiségbd] kiksltozik, azt ingbségaitol kitriti és rendeltetésszetl hasznélatra alkalmas
dllapotban és felszereltséggel, leltér szerint a Bérbead6é birtokaba adja. Ezt kdvetden a

Bérbeadbval szemben semmiféle igényt nem thmaszt,

23.) A szerz6d8 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérl6 a Bérbead6nak 12, azaz tizenkettd
havi, bérleti dij mértékének megfelels Gsszeget, azaz Gsszesen 1.943.100,- Ft, azaz egymillié-
kilencszdznegyvenhiromezer-egyszdz forint Ssezegh dvadékot kdteles a jelen szerzodés
alapjin a Bérlét terheld szolgéltatisok tehjesfiésének Dbiztositékaképpen, az V. ker.
Onkormanyzat 11784009-15505006 szémi bankszdmlajdra torténd dtutalds tjin megfizetni,
azzal, hogy az 6vadék dsszegének j6vairdsa a jelen bérleti szerzédés hatdlyba lépésének
feltétele.
Bérlé igazolja, hogy a megillapftott 1.943.000,- ¥t, azaz egymillié-kilencszdznegyven-
hiromezer forint 6vadék sszeget jelen szerz6dés megkitése elétt az Onkorményzat

részére megfizetett.

23.1 A Bérld katelezettséget villal arra, hogy az 6vadék fentickben meghatarozott mértékeét a
bérleti jogviszony sordn fenntartja, amennyiben — bérbeaddi felszolitas ellenére — az Gvadék
mértéke a fentick szerinti mérték ald 8, azaz nyolc naptéri napon keresztiil csbkkenne, a
szerzBdést a bérbeadé azonnali hatalyd felmondés dtj4n jogosult megsziintetnj, —------—-——---

23.2. Az Gvadék kezelésére és felbasznildsdnak médjira vonatkozoan a felek a kévetkezok
szerint allapodnak meg:




23.3. A Bérbeadd az 6vadék terhére kielégitheti legaldbb 30, azaz harminc nap fizetési
késedelem esetén a Bérld bérleti dij-, illetve kbziizemi dij-tartozAsat.

23.4, Amennyiben a szerz6dés figy sziinik meg, hogy a Bérlonek dfjhatraléka vagy egyéb
tartozdsa nincs, Ggy az 6vadék kamatmentes Osszege a Bérld részére, a jogviszony
megsziinésétol szamitott 15, azaz tizen6t naptéri napon belill visszajar.

23.5. Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlének bérleti dij, kdzlizemi dij
vagy egy€b tartozésa van, igy a Bérbeadd ezen hétralékot minden tovabbi nélktl jogosult az
6vadék dsszegébdl levondsba helyezni.

23.6. Amennyiben tartozését vagy tartozésa egy részét a Bérlé vitatja, igy a nem vitatott
kivetelésrész minden tovibbi nélkiil a Bérbeaddt illeti, a vitatott részt pedig Bérbeadé koteles
a Bérlé javara — jogvita, egyezség vagy jogerds bir6i itélet formajaban tdrténd eldontéséig —
tigyvédi letétbe helyezni. :

23.7. A Bérlé altal okozott, elismert és meg nem fizetett kir megtéritése az dvadék terhére
t6riénik, azzal, hogy ezt az elismert értéknek megfeleld dsszcget a Bérbeadd minden tovabbi
nélkiil jogosult az 6vadékbél levondsba helyezni és a kir megtéritésére forditani. —--—-nmm--m---

23.8. Amennyiben a kirért vald felelosségét a Bérié nem, vagy csak részben ismeri el, Ugy a
23.6. alpontban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

23.9. Az Gvadékra egyebekben a Polgdri Torvénykdnyv vonaikozé rendelkezései az
irdnyaddak.

24) A szerzodd felek megdllapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal
kapcsolatosan kozolt jognyilatkozataikat egymdsnak postei szolgéltatd tjan, vagy személyes
atadss Otjdn kézbesitik.
A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbead6 a jelen bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos jognyilatkozatait Bérld részére arra a cimre kiildi, amelyet Berls drtesitési
cimként megadott részére (értesitési cim). Ilyen cim hidnydban a Bérbeadd a Bérld dltala

ismert cimére kiildi az iratokat.

Bérld nyilatkozik, hogy értesitési (levelezési) cime a jelen szerzédésben szereplé székhely

cime,
A Bérld koteles az aktudlis cimadatait az azokban bekdvetkezett véltozdsokat kovetd 8

(nyolc) napon beliil a Bérbeadt részére bejelenteni.
A szerzbdé felek megallapodnak abban, hogy a postai titon megkildétt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesftettnek, ugyamakkor az abban kozblt
jognyilatkozatot pedig kézsltnek kel tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta, --——-----
A szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy ha & kézbesftés azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette &t (az a feladéhoz "nem kereste" jelzéssel érkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités masodik megkisériésének napjdt kovetd 5todik munkanapon
kézbesitettnek, az abban kéz8lt jognyilatkozatot pedig kdzbitnek kell tekinteni, -—-n—--------
A szerz6dé felek megéllapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
meit & cimzett az iratot nem vette 4t (példéul az a feladdhoz "elk&libzbtt", vagy "a cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének




napjét kovetd 6todik munkanapon kézbesitetinek, az abban k&zdlt jognyilatkozatot pedig

kozolinek kell tekinteni.
A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé nem felel azért, ha a Bérlo altal
megadott név, cim, vagy a kézbesités szempontjdbol jelentés egyéb adat pontatlansdga,
megvaltozdsa miatt vagy mds, a Bérbeadon kivitlallé okbél a kézbesités elhiz6dik vagy

eredménytelen.

25.) A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Torvénykényvrdl sz61é
2013. évi V. t6rvény, az 1993.évi LXXVIIL. szdm@ tdrvény, valamint az Onkorményzat
15/2007. (TV.19.) szamu rendelete, és a 402/2004. (V.13.) szAmi hatdrozatéban foglaltak az

irdnyadok.

26.) Alulfrott Ogyfelek tudomésul vessziik, hogy a kézjegyzd végrehajtisi zaradékkal litja el a
ktzjegyzbi okiratot, ha az tartalmazza a szolgdltatdsra és ellenszolgéltatdsra irdnyulé vagy
egyoldalii kételezettségvéllaldst, a jogosult és a kbtelezeit nevét, a kotelezettség targyat,
mennyiségét (Osszegét) és jogeimeét, a teljesités modjht és hataridejét, és ha a kotelezettség
feltéte]l vagy id6pont bekdvetkezésétdl fligg, a végrehajthatésdghoz az is szilkséges, hogy a
feltéiel vagy idépont bekdveikezését kzokirat tanusitsa.

Szerz8di Felek kiitelezettséget villainak jelen okiratba foglalt valamennyi kitelezetiségeik
szerzbdésszerii, maradéktatan teljesitésére.

Bérbeadt képviselfje biintetdjogi felelfssége tudatiban kijelenti, hogy a Bérbeadé jogi
személy és jelen jogiigylet sordp annak nevében jar el

Bérlé képviseldje biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy Bérld jogi személy és
jelen jogiigylet sordn annak nevében jér el.

Bérls képviseléje nyilatkozik, hogy az ltala képviselt tarsasdg a nemzeti vagyonrél sz6l6
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint 4tlithaté szervezetnek
mindsill, mivel olyan belfldi jogi személy, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek: -—-—
1.) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zéscrSl és
megakadlyozasér6] sz616 torvény szerint meghatérozoit tényleges tulajdonosa megismerhets,
2.) az Burépai Uni6 tagallaméban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz6l6 megallapodasban
részes 4llamban, a Gazdasigi Egyilttimikddési és Fejlesztési Szervezet tagéllamdban vagy
olyan &llamban rendelkezik adéilletdséggei, ameliyei Magyarorszignak a kettds addziatds
elkerillésér6l sz0lo egyezménye van,
3.) nern mindsiil a térsasdgi adérél és az osztalékad6rél sz6l6 tbrvény szerint meghatirozott
ellenBrzott kilfldi tarsasdgnak,
4) a gazdilkodd szervezetben kozvetlentll vagy kozvetetten t8bb mint 25 %-os, azaz huszon-
8t szazalékos tlajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodé szervezet tekintetében a 1.} - 3.) pontok szerinti
feltételek fenndlinak.

Ogyfelek nyilatkozunk, hogy kérelmet ugyanezen joglgylet kdzjegyzSi okiratba foglaldsa
jrint més kdzjegyzonél nem nytjtottunk be. Eldadjuk, hogy jelen okirat a kérelmiinkben

foglaltaknak mindenben megfelel.




Emrél az okiratrél tovabbi hiteles kiadmény Bérld, valamint a Bérbeadd részére korlitlan
szamban adbat6 ki.

Alulirott budapesti kbzjegyzd miutin meggySzédiem az {igyfelek Ugyleti képességérsl és
jogosultsigdrol, valédi szdndékardl, valamint tdjékoztattam 8ket & jogigylet lényegérdl és
jogi kovetkezményeirSl, ezt az okiratot elkészitettern, az tgyfelek el6tt felolvastam,
clolvasdsra rendelkezésre bocsitottam, tartalméra, jogi k&vetkezményeire nézve
megmagyaréztam, akik azt eldtiem, mint akaratukkal mindenben egyezének jelentették ki és
eléttem sajat kezlleg alairtdk. Jelen kbzjegyzfi okirat felolvasdsanak kezdd &s befejezé
idépontja: 11 6ra 28 perc és 11 éra 57 perc. Alulirott dgyfelek elismerik, hogy az okirat
clkészitése, teljes tartalménak felolvasasa a fentiek szerint mestdrtént. Kentd hiteles
kiadmdnyt az igyfelek részére kiadtam.
Budapest, 2017. (kettSezer-tizenhetedik) év jinius hénap 28. (huszonnyolcadik) napjén. -—---
dr. Borbély Kata Klira a Belviros Lipitviros Budapest Févdros V. Keriileti
Onkorményzat Bérbead6 meghatalmazott képviselje s.k.

~ POLIMETIKUS Ingatlanhasznosité Zirtkdriien Mikodé
Részvénytdrsasdg Bérld képviseldje s.k.
dr. Balegh Zsigmond kdzjegyzd s.k. P.H.




dr. Balogh Zsigmond
ktizjepyzh
1196 Budapest, Hunyadi utca 69.
Tel.:(36-1) 281-2500; Fax: {36-1) 358-1539

KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Ugyszdm: 11048/0/791/2019/2.

Alulfrott doktor Balogh Zsigmond budapesti kbzjegyz0, a mai napon elbzetes felkérés alapjén
megjelentem a  Belvéros-Liptvéros Budapest Fovaros V. kertleti Onkorményzat (1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) hivataios helyiségében, ahol jelen voitak, mint fgyfeiek: ———-

Belviiros-Lipbiviros Budapest Fvéros V. kerlileti Onkorminyzat (székhelye: 1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) Bérbeadd meghatalmazott képviseldje:
dr. Borbély Kata Kkira (sziiletett: T T T
anyja neve: _ _ djelentése szerint cfme: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.,

Ny dlampolgér, aki szeméiyazonossigii & mi  személyazonositd
igazolvanyéval, 6néllé képviseleti jogosultsdgit 2 Budapesten, 2016, (kettSezer-tizenhatodik)
&v éprilis hénap 19. (tizenkilencedik) napidn kelt, 11048/0/310/2016/2. tgyszimon
kozokiretba foglalt meghatalmazissal, valamint aldirdsi cimpéldénnyal igazolta, valamint ---—-

NOVUM REAL ESTATE Korlétolt Feleldsségh Térsasdg (roviditett neve: NOVUM
REAL ESTATE Kf., székhelve: 1051 Budapest, Arany Janos utca 34. fszt. & pince,
adészéma: 26685016-2-41, cégjegyzékszama: 01-09-339133, fitevékenysége: 6810 '08)
Bérl6, képviscletében oljir egyiittes eléfrasi joggal rendelkens képviselfi:

- szliletési neve. | - . sziiletett: ,
ineve:r b 1z o
alatti lakos, illampolgér, eki személ 2 Zam
személyazonosité igazolvinydval, lakcimét a i lakcimet igazolé hatésagi
igazolvényéval, képviseleti jogosultsigét cégkivonattal és al&frds-mintival igazolta, és----——-
\letési neve: diletet: - ° T 7
anyja neve: . 4m elotti lakos, magyar
dllampolgér, aki személyazonossagat ¢ 1 személyazonosft6 igazolvanyival,
lakcimét a at lakecimet igazolé hatésigi igazolvamydval, képviseleti

jogosultsigat cégkivonattal és aldirds-mintéval igazolta,

Képvisel6k kijelentették, hogy az dltaluk képviselt jogalanyok képviseletére és jelen okirat
szerinti nyilatkozatok megtételére a mai napon is jogosultak.




Ugyfelek tudomésul vették a kozjegyzd téjékoztatisat a kdzjegyzokrdl szolo 1991, évi XLI
trvény 122. § (2)<(10) bekezdéseiben foglaltakrdl, vagyis a személyazonosség on-line
ellenBrzésére vonatkozé rendelkezésekrdl.
Az igyfelek felkértek, hogy foglaljam kézjegyz8i okiratba a rendelkezésemre bocsétott
tervezet alapjén az aldbbi:

BERLETI SZERZODEST
I. ELOZMENYEK

1.) Szerzbd6 felek kolcsdndsen rigzitik, hogy a Belvéros-Lip6tvéros Budapest Fovéros
V. keriileti Onkorményzat tulajdonsban 1évé 24774/0/A/1 helyrajzi szdmi, 1051 Budapest,
Arany Jénos utca 34. cimen taldthatd, 512 m’, azaz Stszdztizenkettd négyzetméter
alapterfileti, nem lakds céljéra szolgdlé helyiségre a felek illetve jogelddjikk 1994. (egy-
ezerkilencszézkilencvennegyedik) év jilius hénap 01. (els8) napjén hatdrozavian idbre szolé
bérleti szerzbdést kitttek, amely a 2014. (keftdezer-tizennegyedik) év méjus hénap 14,
(tizennegyedik) napjan 11048/0/732/2014/1. tigyszfimon kdzokiratba foglalt bérleti szerz6dés
médositissal volt érvényben (szerzddésazonosith: HSZ-00555/085). A Tulajdonosi,
Elidegenfiési és Lakés Bizottsig 248/2016. (03.24,) TELB szdm@ batérozatéval elfogadott
javasiata alapjén, a Punktum Trade Kft. bérleti jogviszonya 11048/0/356/2016/2. kizjegyzbi
okiratba foglalva 2016. (kettdezer-tizenhatodik) év jinius hénap 30. (harmincadik) napjéra
felmondssra keriilt, majd ezt kdvetden a Bérlovel szemben 106.V.5001/2019. tigyszdmon,
014.V.0091/2019. {igyszhimon és 391.V.0244/2019. figyszdmon végrehajtdsi eljdrdsok
indultak.

2) A 15/2007. (IV.19.) sz. B.-L. O. rendelet 2.§ (5} bekezdése, valamint a Tulajdonosi,
Elidegenftési és Lakés Bizotisig 252/2019. (05.28.) TELB. hatérozata alapjim a
Polzirmester hozzdjdrult 2 1051 Budapest, Arany Janos utca 34. szdm alatti, 24774/0/A/1
helyrajzi  szémon myilvéintartott  helyiségre vonmatkozé végrehajtdsi  eljdris
megsziintetéséhez, amennyiben a Novam Real Estate Kft. a Punktum Trade Kft. 2019.
(kettSezer-tizenkilencedik) év méjus hémap 31. (harmincegyedik) napjdig fennillé
26.153.110,-Ft, azaz huszonhatmillif-egyszdzbtvenhdromezer-egysziztiz forint bérleti dij
hitralékdt megfizeti, tovabbé, a 15/2007. (IV.19.) rendelet 2.§ (5) bekezdése alapjén a 1051
Budapest, Arany Jénos utca 34. szém alatti, 24774/0/A/1 helyrajzi szimon nyilvéntartott, a
helyiségre vonatkazé 2014. (kettdezer-tizennegyedik) év méjus hénap 14. (tizennegyedik)
napjén kelt bérleti szerz8dés felmonddsit visszavonta azzal a feltétellel, hogy az adds a
végrehajtdsi eljdrdssal dsszefliggéshen felmerllld valamennmyi koltséget megfizeti, A
252/2019. (05.28.) TELB. hatfirozata alapjén & Polgérmester a XTV/T-54753/2/2019. szami
dontésében hozzéjdrult, hogy a Novum Real Estate Kfi.-vel, mint jogutSddal megkdtendd
bérleti szerzddésben a Bérbeadd ne éljen 2, azaz kett évig a rendes felmondés jogéval. ----am--

I A SZERZODES MODOSITASA

1.) A szerz6d5 felek megillapodnak abban, hogy a Bérl6 a Bérbead6nak 2019. (kettbezer-
tizenkilencedik) év mijus hénap 31. (harmincegyedik) napjdig fenndllé = jogelfd
Pupktum Trade Kft. terhére nyilvéntartott 26.153.110,-Ft, azaz huszonhatmilli6-egy-
szézbtvenhiromezer-egysziztiz forint tartozdist kiteles a Belvéiros-Lip6tviros Budapest
Févéros V. kerilleti Onkorményzat 11784009-15505006-10080003 szémii bankszémléjéra




torténd dtutalds Gtjdn, legkés6bb 2019. (kettbezer-tizenkilencedik) év jinius hénap 6.
(batodik) napjéig megfizetni azzal, hogy fenti 8sszeg jévéirisa a jelen bérleti szerzbdés
hatalyba lépésének feltétele.
2.) A szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy a Bérl6 a Bérbeadonak a 100.V.0001/2019
gyszamy, 014.V.0091/2019. Ugyszdmt és 391.V.0244/2019. Ugyszimid végrehajtdsi
eljarasok sorén felmerillt minddsszesen 882.288,- Ft, azaz nyolcsziznyolcvankettfezer-
kettBszdznyolcvannyole forint dsszeget koteles az V. ker. Onkorményzat 11784009-
15505006 szémsi bankszdmléjéra tortén® atutalds Gtjsn legkéstbb 2019. (kettGezer-tizen-
kilencedik) év jimins hénap 6. (hatedik) napjdig megfizetni, azzal, hogy fenti 8sszeg
jovhirdsa a jelen bérleti szerz6dés hatdlyba lépésénck feltétele. Bérld kotelezettséget véllal
fenti (gyszAmi végrehajtési eljdrdsok sordn felmeriild valamennyi tovébbi kaltség

megfizetésére. :
3.) Bérbeadd kijelenti, hogy Bérldvel szemben a jelen bérleti szerzbdés mbdositast megelbzh
jd6szak tekintetében tovébbi bérleti dij kdvetelése nincs.

A bérleti jogviszony id6tartama; hatérozatlan idej

A helyiségben folytathaté tevékenység: Lakossdgi kisipari szolgiltatés - (mosoda és

vegytisztit6)

4.) A helyiség béxleti dfja a 15/2007. (IV.19.) szdmd rendelet (tovabbiakban Onkorményzati
Rendelet) és a 402/2004. (V.13.) szdmi hatérozat alapjén a fogyasztéi érindex mértékének
megfelelen folyamatosan emelkeds, jelen szerz6dés aléirdsakor aktuélis bérleti dij:—-—---

Havl bérleti

HRSZ Tertlet| Saunt | Tevekenység | OB | o m:oﬂj dff
érték nde | Gafticievzt

= emelf)

. Lakosségi kisipari 1 -
2470 | 181,00 | Foldszint | 2008 EHET | — —
ATTA0/AN | 331,00 | Pince | LoKosségikisiparl | | — o
szolgiltatis ,

BSSZESEN. | 51200 | —— p—— | = [ 4451 712,00 | 370 976,00

Fves bérleti dij: 4.451.712,- Ft+AFA, azaz négymillié-négyszdzbtvenegyezer-hétszéztizen-

kettd forint + AFA
Havi bérleti dij; 370.976,- Fi/hé+ AFA, azsz hiromszdzhetvenezer-kilemeszdzhetvenhat

forint/hénap+AFA

Felek megllapodnak abban is, hogy az 2. pontban megéllapitott bérleti dfj évente mércius
hénap 01. (els) napjtol a KSH altel az ¢18z8 évre kbzzétett fogyasztdi drindex mértékével

emelkedik.
Viz- és csatornahasznélati dfj: 180 m’, azaz egysziznyolcvan kbbméter 94.590 Ft/hé+AFA,
azaz kilencvennégyezer-itszizkiiencven forint/hé+AFA, a dfjtétele a Budapest Févéros
Kozgyiilésének rendelete alepjdn 2 mindenkori egységéron kerill megAllapftisra, mindaddig,
ameddig a Bérl6 a helyiségekben a sajét kiltségén kislakittatja a hiteles vizmérdt, és ezt
frésban bejelenti az Onkorményzat felé.




Amennyiben a bérlet ideje alatt tényleges vizfogyasztés nem tSrténik a helyiségekben, s a
Bérl6 ezt frisban bejelenti a Bérbeadd felé, ellendrzést kbvetben a vizdfj szdmlizés a
tényleges fogyasztis hidnyiban szfineteltethetd,

A Bérl6 kbtelezi magét a bérleti dij, viz és csatorna dij 5sszesen: 465.566,- Ft/h6+AFA, azaz
négyszézhatvanStezer-itszdzhatvanhat forinthé +AFA Bérbeadé felé tBrténé jelen
szerzddés szerinti megfizetésére.

Bérld a bérleti dijon feliil kételes megtériteni a killon szolgé!tatasok dfjat.

A Bé&lb a bérleti dfjon felill kiteles a kdzmiivek felé (Elektromos Mivek Zit, NKM
Foldghzszolgaltaté Zrt., Févérosi Vizmiivek Zrt.) megtériteni a szolgltatdsok dijat, kételes a
mérBordk étfrisa tigyében a szerz8dés aldirdsité] szimitott 30, azaz harmine napon beliil
eljérni.

Amennyiben az éplilet kézponti flitéssel rendelkezik a fogyaszté (hasznilé, bérls) kiteles a
flitést és meleg viz szolgdltatdst igénybe venni, &s & szolgaltatésért dfjat fizetni az lizemben
tart részére. (189/1998.X1.23. Korm. r.) A Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a flités-
és meleg-viz szoigiltatds dfjit az lizembe tartd részére fizeti meg, Ggy 15, azaz tizentt
napos felmondasi id§vel a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmo R ——

Beérldtérsak esetén a fentick megfizetéséért egyetemleges kotelezettséget villalnak, ——emmmr-

3.) A bérfizetés kezdete: folyamatos
6.) A bérfizetés médja: Atutalds

A Bérld kbtelezettséget véllal arra, hogy a havi bérleti dfjat valamint a viz- és csatornadijai
egy sszegben minden tArgyhé 15. (tizenttddik) napjig a Bérbeads Altal %ikuldstt szdmla
alapjén megfizeti.

7.) Bérld tudomésul vesz, hogy a Bérbeadé & helyiség forgalmi érikét ismételten
megéllapithatja és az ij bérleti dfj mértékét meghsatarozhatja, ha a helyiséget magdba foglalé
épillet elbtti kézterlleten diszburkolat 1étestil. A bérleti dij nivekedése ez esetben nem lehet
magasabb az adott id6pontban érvényes bérleti dfj 25 %-énél, azaz huszondt szdzalékinil, —-

8.) A Béld tudomésul veszi, hogy a Bérbeads az alsbbi feltételekkel adja bérbe a helyiséget: -
3) a helyiség rendeltetésszer(i hasznilatha hozatala, a helyiség komfortfokozaténak megfeleld
lakberendezésekkel elldthsa sajdt koltségen a Bérlé feladata és kotelezetisége, és az
értéknbveld beruhdzdsok megtéritésére nem tart igényt.
b) a Bérlé a helyiségben étalakitisi munkét, vagy a bérelt terilleten épftési munksét csak a
tulajdonos eldzetes hozzdjirulise és a jogszabélyokban meghatérozott esetekben hatdségi
engedéllyel végezheti, -

c) a polgéri védelmi helyiségekre katitt bérleti jogviszony idBtartama alatt a Bérls kételes a
22/1992, (X11.29.) KTM éltai meghatérozott feltételeket biztositani,
d) a Béld koteles a hatésdgi, tdzvédelmi, balesetvédelmi elSirdsoknak megfelelsen
tevékenységét fokozotit gondosséggal végezni,
¢) a bérlemény el6tti jardaszakasz tekarftisa és sikossdg mentesftése, 2 nyitvatartdsi idBben a
Bérld feladatét képezi,




f) a Bérl§ a szerz6dés aldirisst kdvetd 30, azaz harminc napon belill elszetes tulajdonosi
hozzijéruldssal szabélyos cégtfblit tartozik elhelyezni hatéségi engedély alapjén, ~—--—-=ea— -
g) a helyiség visszaaddsa, illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziintetése esetén a
Bérlb kételes eltévolitani a cégtabldt. A Bérbeads, illetve meghatalmazottja abban az esetben
vehet it a helyiséget, ha a bérld a cégtébla leszerelési kbtelezettségét teljesftette, ———m
h) a helyiség bérleti jogviszonyénak 4tadssa, illetve jogutédlds esetén a felesleges cégtibla
leszerelési kitelezettsége az j Bérlot terheli, ha ezt az €l6z5 nem végezte el.
i) 2 Bérld keteles a 48/1994.(VIIL1.) F8v. Kgy. rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak
megfelelben a helyiség kirakatét, ablakat, kaput, cégtablat, rekIAmtablAt tisztén tartani, —-—ee---

9) A Bélé a helyiség rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas llapotba hozataléra,
karbantartdséra, szilkség esetén feltjitdséra a Bérbeads felé kotelezettséget villal, e e

10.) A Bérld tudomésul veszi, hogy a Bérbeadé a 9. pontban meghatérozott munkak
elienériékét az Onkorményzati Rendelet 15-16.§-ban szabdlyozott esctekben és médon
téritheti meg. -

11.) A Bérbead6 nem tériti meg a Bérld tevékenysége érdekében beépitett berendezések
koliségeit, sem a helyiségeknek/teriileteknek a Bérld tevékenységéhez szlikséges kialakitési,
feljitési, korszerfisitési munkdk koltségét (Onkorményzati Rendelet 15.§ (2) bekezdés), -o——
Amennyiben az engedélyezett tevékenység folytatdsshoz épitsi, dtalakitdsi munkélatok
sziikségesek, az aldbbiak szerint kell eljdrni:
A Belvéros-Lip6tvéros Budapest Févéros V. kerillet Onkormanyzat 20/2009. (VL02.) sz.
rendeletének 25. § (3) bekezdése alapjan az Onkorményzat tlajdongban 16v6 ingatlanokon,
illetbleg épftményeken — nem az Onkormanyzat megbizisabé] végzett épitési munka esetén -
az €pitési és fennmaraddsi engedélyekhez &s egyéb épitési szerelési munkélatokhoz elBirt
tulajdonosi hozzijarulds kiaddsira (4)-(5) bekezdésben meghatérozott megkiilénbbzteids
szerint — a Tulajdonosi és Elidegenftési Bizottség és a Polgérmester jogosult.
A 20/2009. (V1.02.) sz. rendelet 25. § (7) bekezdése alapjdn a tulajdonosi jogkérben hozott
dontések az egy€bkeént szikséges hatdsigi engedélyeket nem pétoljsk.

12.) A Bé&rld tudomésu!l veszi, hogy a helyiség egy részének albérletbe addsdhoz, tovabbé mas
személynek a helyiségbe torténd befogaddsshoz (Onkorményzati Rendelet 25-26.§) 2 helyiség
bérleti joginak dtruhdzdséhoz, valamint cseréjéhez (Onkormdnyzati Rendelet 27.§) a
Bérbeadd hozzdjéruldsa szilkséges.

13) A Bérld tdomésul veszi, hogy a helyiségre béribtirsi szerzbdés csak a Bérbeadd
hozzéjérulisdval kithetd akkor, ha a leendd bérl6térsak a Bérbead6val tj bérlbtarsi szerzBdés
megkdtését az Onkorményzati Rendelet 24.§ - £ban meghatérozott feltételekkel véllaljik. -——

14.) A Bérl6 tudomésul veszi, hogy albérlet, mas személy befogadésa, tovdbbé bérlbtarsi
szerzdés megkBtésére irdnyuld megéllapodss kizérSlag a jelen bérleti szerzBdés
megszlinéséig kithetd, ¢és a befogadott személy, valamint a bérlStérs a helyiséget ilyen
jogeimen a szerz6dés hatéridejének lejératiig hasznaihatja.

15.) A Bél6 tudomésul veszi, hogy a szerzbdés fenndllisa alatt a helyiségben csak a
tulajdonosi hozzéjérulishan megjeldlt tevékenységet folytathat. Ha a helyiségben végzett
tevékenységet meg akarja vélioziatni, tovébbé, ha a tevékenység megviltozdsa egyben
funkci6valtoz4st is eredményez, ehhez a Bérbead6 hozzsjaruldsa sziikséges.




16.) A felek rbgzitik, hogy ha a bérleti szerz6dés fennallésa alatt a jelen szerzbdésben foglalt
bérmely kotelezettséget, illetve jogosultségot érint eltérs megillapodést kdtnek, az csak
irdsban érvémyes, tovébbé, ha a Bérbeadsi hozzdjérulis megaddsakor az abban szerepld
kikdtések a szerzodés kiegészitését teszik sziikségessé, akkor a médositast, illetve a
kiegészitést & jelen szerz8dés részeként és mellékletekeént kell kezelni,

17.) A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés megsz{inik: e .
a) kozds megegyezéssel,
b) felmond4ssal (rendes) — rendes felmondés a Bérbeads részérél jelen bérleti szerzbdés
megkdtésétd] szémitott 2, azaz kettS évig nem gyakorolhats.
¢} jogszabélyban meghatdrozott egyéb médon (TV. 39.§)
d) felmondéssal szerzddésszegés esetén

18.) A Bérl6 a szerz6dés fenndlldsa alatt a szerz8dést feimonddssal, 15, azaz tizenft napos
felmonddsi id6vel — a hénap utolsé napjira - bérmikor megszintetheti. Ebben az esetben
csereclhelyezésre, illetSleg pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

19.} A Bérbead6 a szerzbdés kdzos megegyezéssel tarténd megszintetésckor mésik helyiséget
oem biziosft, de a Bérlé részére a helyiség bekdliszhetd forgalmi értékének megfeleld
pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori érvényes dnkorményzati rendelet 1ET L T —

20.) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben 4Hapodtak meg, a pénzbeli téritést a Bérbeads a
helyiségmnddhtésszerﬂlmsmﬂa&aalkﬂmuﬂhpotbmﬁrténﬁvhmadésétkdvetﬁ 8, azaz
nyolc napon beltll kdtcles a Bérld részére megfizetni. A pénzbeli térftés Osszegébll 2
Bérbeadt levonhstja a Bérljvel szemben fennéll6 kdveteléseit.

21.) Ha a Bérl6 a szerzbdésben vagy a jogszabélyban meghatérozott kitelezettségeinek
hatéridSben nem tesz eleget, killsndisen a helyiségbér megfizetésére vallalt kotelezettségét
nem teljesti, illetve a helyiséget a rendeltetésts] eltérben hasznélja/hasznositja, a Bérbeadd
kdteles a Bérlbt a teljesitésre irdsban felsz6lftani. Ha a Bé&rl8 a felsz6litasnak 8, azaz nyolc
napon beitil nem tesz cleget, a Bérbeadé tovabbi 8, azaz myolc napon beliil {rdsban a jelen
szerzbdést a hénap utolsé napjédra csere elhelyezési ktelezettség nélkiil felmondhatja. -~—--~—

22.) A Bérlb tudomésul veszi, hogy a felmondési id5 alatt a bérleti jogot nem ruhédzhatja 4t &s
a helyiséget nem cserétheti el.

23.) A Beérl6 kotelezettséget vdllal arra, hogy a bérleti jogviszony bémmilyen jogcimen tdrténs
megsz{nésckor, de legkéstbb a bérleti jogviszony megszlinését kivets 15, azaz tizentt napon
beliil a helyiségbol kiksltbzik, azt ingdsdgaitsl kiiiriti és rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas
dllapotban &s felszereltséggel, leltdr szerint a Bérbeadé birtoksba edja. Ezt kévetSen s
Bérbeadoval szemben semmiféle igényt nem témagzt,

24) A szerz8d6 felek megéllapodnak abbam, hogy jelen bérieti jogviszonyukkal
kapcsolatosan koz0lt jognyilatkozataikat egymésnak postai szolgsltato tjan, vagy személyes
AtadAs Gtjan kézbesitik_
A szerz3d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbead6 a jelen béreti jogviszonnyal
kapesolatos jognyilatkozatait Bétlé részére arra a cimre kiildi, amelyet Bérld értesftési




cimként megadott részére (értesftési cim). Dlyen cim hifnyiban a Bérbeads a Bérls altala
ismert cimére kitldi az iratokat.
Bérld nyilatkozik, hogy értesitési (levelezési) cime: 1134 Budapest, Dévai utca 20/4. 2, emelet
4. gjté
A Bérl kteles az aktudlis cimadatait az azokban bekSvetkezett véltozisokat ktivetd 8, azaz
nyolc napon belfil a Bérbead6 részére bejelenteni.
A szerz8d5 felek megéliapodnak abban, hogy a postai Gton megkiilddtt jognyilatkozatokat a
kézbesftés megkisérlésének napjén kézbesftetinek, ugyanakkor az abban kBzsit
jognyilatkozatot pedig kizSltnek kell tekinteni, ha a cimzett az Stvételt megtagadia, ~eee————1--
A s7erz8d8 felek megéllapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladéhoz "nem kereste" jelzéssel érkezett vissza), az fratot
a postai kézbesités masodik megkfsériésénck napjit kovetd Otodik munkanapon
kézbesficttnek, az abban kiz5lt jognyilatkozatot pedig kbz8ltnek kell tekinteni, ~——-mneas e
A szerz8dd felek megéllapodnak abban is, hogy ha a kézbesftés azért volt eredménytelen,
meqt a cimzett az iratot nem vette &t (péidanl az a feladohoz "elkbliszBit", vagy "a cimzett
ismeretlen" jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesftés mésodik megkisérlésének
napjét kovetb Stddik munkanapon kézbesitettnek, az abban kézsit jognyilatkozatot pedig
ktz6ltnek kel tekinteni.
A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd nem felel azért, ha a Bérlb 4ltal
megadoit név, cfm, vagy a kézbesités szetupontjdb6l jelentds egyéb adat pontatlanssga,
megviltozdsa miatt vagy més, a Bérbeadén kivilllls okbol g kézbesftds elhtzédik vagy
credménytelen.

25.) A jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgéri Torvénykdnyvral szé16
2013. évi V. tdrvény, az 1993.évi LXXVIIL szémi t8rvény, valamint az Onkorményzat
15/2007. (IV.19.) szami rendelete, és a 402/2004. (V.13.) széimiti hatérozatsban foglaltak az

irdnyadék.

26.) Alulirott Agyfelek tudomésul vessziik, hogy a kiizjegyz5 végrehajtasi zéradékkal litja el 8
kbzjegyzbi okiratot, ha az tartalmazza & szolgéltatésra és ellenszolgéltatisra irdnyulé vagy
egyoldald ktelezettségvallaldst, a jogosult és a k8telezeit nevét, a kdtelezettség targyit,
mennyiségét (Bsszegét) és jogcimét, a teljesités mddjat és hatdridejét, &s ha a kotelezeitség
feitétel vagy idSpont bekdvetkezdsétsl fiige, a végrehajthatésdghoz az is szikséges, hogy a
feltétel vagy idSpont bekdvetkezését kbzokirat tanfisitsa.

Stersfdf Felek kitelezettséget villainak jelen okiratba foglait valamennyi ktelezettsdgelk
szerzbdésszerd, maradékialan teljesitésére,

Bérbeadé képviselGje biintetbjogi felelfssége tudatiban kijelenti, hogy a Bérbeadé jogi
személy és jelen jogligylet sordn annak nevében jér el.
Alulirett = . = S : . hint 2 NOVUM REAL
ESTATE Korlitolt Felelsségl Tdrsasig képviselje blintetGjogi feleldssége tudatiban
kijelenti, hogy a NOVUM REAL ESTATE Korldtolt Feleldsségtt Tirsasdg jogi személy

és jelen jogiigylet sordn a cég sajét nevében jér ¢l
ST Dzjegyzb dltal a pénzmosss és a

terrorizmms finanszivozdsa megelBuésérsl & megakaddlyozfisarél sz616 2017, évi LIIL
torvényrdl adott tdjékoxtatist kiivetSen az alibbi nyilatkozatot teszi: alulfrott tigyfél
nyilatkezom, hogy nem mindsitltk kiemelt kdzszereplinek, kiemelt kézszerepls kizeli
hozzétartozéjdnak, kiemelf kbzszereplovel kizeli kapcsolatban #£116 személynek.




Kijelentem, hogy a cég tényleges tulajdonosi szerkezete a hivatalos cégnyilvintartis ma
hatilyos adataival mindenben megegyezik.

Bérlé képviselje nyilatkozik, hogy az iltala képviselt tArsasig a nemzeti vagyonré! sz616
2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint atldthaté szervezetnek
minbstl, mivel olyan belfoidi jogi személy, amely megfelel a kitvetkezb feltételeknek: ——--
1.) tulejdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa megelézéeért] és
megakadélyozasdrél sz616 tbrvény szerint meghatérozott tenyleges tulajdonosa megismerhets,

3.) nem minBsiil a tarsassgi adorél és az osztalékadbrol sz6l6 tbrvény szerint meghatdrozott

ellenbrzitt ktilfb1di thrsaséonak,
4.) a gazdilkodd szervezetben kdzvetlentil vagy kdzvetetten tbb mint 25 %-os, azaz huszon-

Ugyfelek nyilatkozunk, hogy kérelmet ugyanezen jogugylet kdzjegyz8i okiratba foglalssa
irant més k8zjegyzdnél nem nyijtottunk be, Eldadjuk, hogy jelen okirat a kérelmiinkben
foglaltaknak mindenben megfelel.
Errd] az okiratré] tovébbi hiteles kisdmény Bérl, valamint a Bérbeads részére korldtlan
szédmban adhatd ki.
Alulirott budapesti kdzjegyz6 miutin meggy8zSdtem az Ugyfelek tigyleti képességénd] &o
jogosulisfgérél, valodi szindékarol, valamint t4jékoztattam Oket a jogtigylet lényepér8l és
jogi kdvetkezményeirl, ezt az okiratot elkészitettern, ez Ugyfelek elbtt felolvastam,
clolvasdsra rendelkezésre bocsatottam, tartalmdra, jogi kOvetkezményeire nédzve
megnagymézhngahkamdﬁﬁem,mhtaknaukkﬂmindmbmegyezﬁngkje!mwﬁékkiés
eldttem sajét kezfileg alifrtik. Jelen kozjegyz8i okirat felolvasisinak kexds és befejezss
idSpontja: 10 éra 33 perc és 11 6ra 12 perc. Alulfroit tigyfelek elismerik, hogy az okirat
elkészitése, teljes tartalminak felolvasdsa a fentick szerint megtdriént, Keftd hiteles
kiadmémyt ez tigyfelek részére kiadtam, .
Budapesten, 2019. (kettdezer-tizenkilencedik) év jinius hénap 06. (hatodik) napjén———-—-—
dr. Borbély Kata Klirs a Belviros Lip6tviiros Budapest Févdros V. kerileti
Onkorminyzat Bérbeadé meghatalmazott képviselGje s.k.
UM REAL ESTATE Korlitolt Feleldsségii Tdrsasig Bérls

képviselGje s.k.
i NOVUM REAL ESTATE Korlitolt Felel0sségh Térsasdg

Bérlé képviselSje s.k.
dr. Balogh Zsigmond kizjegyzs s.k, P.H.
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KOZIJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Ugyszam: 1104870737 11200071

Alulirott doktor Balogh Zsigmond, munt doktor Baloghné doktor Bajnai Agnes budapesti
kiizjegyz6 helyettese a mai napon eldzetes felkérés alapjdn megjelentem a Belviros-
Lip6tvaros Budapest Févéaros V., keriileti Onkorméanyzat (1051 Budapest, Erzsébet tér 4.),
mint tulajdonos megbizasdbél a  Belvaros -  Lipdtvdros Vagyonkezeld Zrt.
{(Budapest, V., Véci u. 36.) hivatalos belyiségében, ahol jelen voliak mint tigyfelek; -~----—--
Dr., Czunyi Aniké (sziiletett: ) , aNyja neve:
zam alatti Jakos, “llampolgar, aki személyazonossagat az
személyazonositd igazolvanyaval, képviseleti jogosultsdgét cégkivonatial és
alafrasi cimpéldénnyal igazolta
mint a Belvaros-Lipdivires Vagyonkezel§ ,zdrvtkirien mk6dé” Részvénytdrsasig
(székhelye: 1056 Budapest, VAci uica 36., addszdina: 12055708-2-41, cégjegyzek,.zama 01-
10-042862) Bérbeadd ﬁmillé« alairasra jogosult képviselbie, és

3 (szilletett: . __ _ anyja neve:
L. im alatti lakos, llampolgér, aki
személyazonossagat a szémi személyazonosité igazolvanyéval, lakcimét a

ikeimet igazold hatsdgi igazolvanydval igazolta, Bérld.
Az iigyfelek tadomdsul vették a kdzjegyzb-helyettes tdjékoztatisat a kbzjegyz8krl sz6i6
1991, évi XLI. térvény 122. § (2)(10) bekezdéseiben foglaltakrdl, vagyis a
személyazonossag on-line ellendrzésére vonatkozé rendelkezésekrél.
Az tgyfelek felkértek, hogy foglaljam kizjegyz6i okiratha az aldbbi:

BERLETI SZERZODEST

L Elézmények: -~
1) Az V. kerilleti Onkorményzat tulajdondt képezd budapesti V. keriileti 24865/6/A/14

helyrajzi szAmii, természetben Budapest V. keriilet, Alkotmény uica 21. félemelet 1. szdm
alatti, 5sszesen 1, azaz egy darab helyiségbdl 4116, Gsszesen i2 m2 alapteriiletfi nem lakds
céljdra szolgald helyiségre a felek illetve jogelodjiik 1984,
(egyezerkilencszdznyolcvannegyedik) v oktéber hénap 05. (6t6dik) napjan hatdrozatlan idére
82610 bérleti szerzbdést kitottek, amely jelenleg az 1996.
(egyezerkilencszazkilencvenhatodik) ¢év oktéber hémap 20. (huszadik) napjén kelt
mddositdsokkal van érvényben. (szerzbdés azonosito: 54)

A helyiségben folytathatd tevékenység: Lakossdgi kisipari
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Szerzbdd felek megéllapodnak abban, hogy hivatkozott bérlet szerzodést a 15/2007. (IV.19.)
B-L.O. szdmu rendelet, valamint a nem lakds céljira szolgalé helyiségek bérleti dijat
szabilyozd, tobbszér modositott 402/2004 (V.13.), B-L.0. szAmu hatérozatnak megfelelden
mddositjak.

IL. A szerz6dés mébdositisa: -
1. A felek megéallapodnak, hogy a helyiség bérleti dija a 15/2007. (IV.19.)B-L.0. rendelet

{tovdbbiakban: Onkormanyzati Rendelet) és annak végrehajtiséra kiadott 402/2004. (V.13.)
B.L.O. szdmt hatérozat alapjén 2008. (kettdezer-nyolcadik) év oktéber hénap 01. (elsd)
napjéatél:

HRSZ Teriilet Szint Tevékenység Forgalmi % | Eves alapdij Havi
érték bérleti dij
024865000A014 12 m2 | félemelet Lak. kisip. 19720001 3 59 160 4930
Osszesen: 12 m2 —erm————— = m— 19720001 - 59 160 4930

Az éves b_érleti dij tehdt Gsszesen: 59.160,- Ft + AFA, azaz dtvenkilencezer-egyszdzhatvan
forint + AFA, amelynek megfizetésére Bérl6 havonta az alabbi médon véllal ktelezettséget.-
Havi bérleti dij: 4.930,- Ft + AFA, azaz négyezer-kilencszazharmine forint + AFA., —--n=eue

2. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a viz- és csatornahasznalati dij: 5 azaz 8t m3, 2.018,- Ft/hé
+ AFA azaz kettdezer-tizennyele forint/hé + AFA, dfjtétele a Budapest FSviros
K5zgylilésének rendelete alapjdn a mindenkori egys€géron kerill megallapitasra. ~v—mmr—mrmmmemmm

A Bérl6 kételezi magat a bérleti dij, viz- és csatorna dij 5sszesen: 6.948- Ft/hé + AFA, azaz
hatezer-kilencszéznegyvennyole forint/hé + AFA jelen szerzddés szerinti megfizetésére, —-

Bérlitarsak esetén a fentiek megfizetéséért egyetemleges kitelezettséget vallalnak, -----vemuumee

3. A bérfizetés kezdésének idSpontja: 2008. (kettdezer-myolcadik) év oktdber hénap 01.
(els6) napja.

4, A bérfizetés médja: dtutakds
A Bérlé koielezettséget vallal, hogy a bérleti szerzddés térgyét képezd helyiségesoport IL.1-2.
pontban megdllapitott bérleti dfjét akként véllalja megfizetni, hogy az els6é négy havi bérleti
dfjat 2 Bérbead$ altal kiéllftott szamldban megjelSlt hatiridén bekiil, a tovibbi havi bérleti
dfjakat minden targyhénap 15. (tizenSttdik) napjan esedékesen a Bérbeadd pénztdrdba vagy a

szamldn megjelslt bankszidmléra befizeti.

5. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeadd a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a
teljesitési hataridtsl a kifizetés napjéig a mindenkori jegybanki alapkamatot, mint késedelmi
kamatot igényli, amelynek megfizetésére Bérlé a Bérbeadd 4ltal megjeldlt hatdridén belil,
Bérbeadéi felmondés terhe mellett koielezi magat.

6. Felek megéllapodnak abban & jelen szerzbdésmoédositdsban megéllapitﬁtt (G4j) bérleti dij,
2009. (kettBezer-kilencedik) év mércius hénap 01. (elsd) napjétél, majd évente méarciusi-tél a
KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozdan kizzétett fogyasztdi arindex mertékével emelkedik, —-—

7. A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy egy havi bérleti dij elmaradisa esetén Bérbeadd a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel irdsban 8 (nyolc) napon belilli fizetésre szdlitja fel. Ha a
Bérld ennek nem tesz eleget, a Bérbead6 tovabbi 8 (nyolc) napon beliil frasbeli felmondéssal
él, aminek alapj4n a Bérl6 a helyiséget kételes a felmond4sban k6zdlt hatarid6re Bérbeadonak
kiiirftve atadni. Ennek elmulasztésa esetén koteles a 1993, évi LXXVIIL. szam@ torvényben
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rogzitett hasznalati dijat megfizetni. A Bérl6 kotelezi magét annak tiirésére, hogy tjabb 30
(harminc) nap eredménytelen eltelte esetén a Bérbeadé a jelen bérleti szerz8dés targyét
képez6 helyiséget kiiiritse, az ott fellelt ingdsdgokrdl leltart készitsen, azokat Bérlé terhére
tarolja és a helyiséget igénybe vegye.

8. Bérld a bérleti dfjon felil koteles megtériteni a kiilén szolgaltatdsok dijat. Amennyiben az
épitlet kozponti fiitéssel rendelkezik a fogyaszto (hasznald, bérls) kételes a filtést és melegviz
szolgdltatist igénybe venni, s a szolgéltatisért a dijat annak esedékességekor megfizetni az
izemben tarté részére. A Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a filités- és melegviz
szolgéltatds dijat az {izemben tartd részére nem fizeti meg, Ugy 15 (tizenst) napos felmondasi
id&vel a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

9. Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeado a helyiség forgalmi ériékét ismételten megallapitja
és az 1j bérleti dij mértékét meghatdrozhatja, ha a helyiséget magéaba foglalé épiilet el5tti
kézteriileten diszburkolat [étesiil. A bérleti dij névekedése ez esetben nem lehet magasabb az
adott id6pontban érvényes bérleti dij 25 %-4ndl, azaz huszonst szizalékandl.

10. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbead6 az alabbi feltételekkel adja bérbe a helyiséget: -
d) a helyiség rendeltetésszeril hasznélatba hozatala, a helyiség komfortfokozatanak megfelels
lakberendezésekkel ellatasa a Bérl6 feladata.
b) a Bérlé a helyiségben 4talakitdsi munkdt, vagy a bérelt terlileten épitési munkdt csak a
tulajdonos elbzetes hozzdjarulisa és a jogszabadlyokban meghatirozoit esetekben hatoségi
engedéllyel végezheti,
¢) a poigari védelmi helyiségekre kotoit bérleti jogviszony idStartama alatt & Bérld kateles a
22/1992. (X11.29.) KTM éltal meghatdrozott feltételeket biztositani,
d) a Bérlé koteles a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi elbirdsoknak megfelelben
tevékenységét fokozott gondosséggal végezni,
e) a bérlemény elbiti jordaszakasz takaritdsa a nyitvatartasi id6ben a Bérls feladatat képezi, -—-
) a Bérlé a szerzbdés aldirdsat kévetd 30 napon beliil el6zeies tulajdonosi hozzdjérulassal
szabélyos eégtablat tartozik elbelyezni hatosigi engedély alapjén,
g) & helyiség visszaadésa illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziintetése esetén a
Bérld kételes eltdvolitani a cégtablat. A B-L. Vagyonkezeld Zrt., abban az esetben veheti 4t a
helyiséget, ha a Bérld a cégtabla leszerelési kitelezettségét teljesitette,
h) a helyiség bérleti jogviszonyinak 4tadisa, illetve jogutédlis esetén a felesleges cégtabla
leszerelési kitelezettsége az 1j Beérlot terheli, ha ezt az eldzf nem végezte el.
i) 2 neon, vitrin, felvon6, gépjarmil tiroldson alapulté dologi bérleteket kiilon hasznalati
szerzbdés tartalmazza.
i) a Béri6 koteles a 48/1994.(VIIL.1.) Fév. Kgy rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak
megfelelen a helyiség kirakatat, ablakét, kaput, cégtéblét, reklamtablat tisztén tartani. ---------

11. A Bérl6 a helyiség karbantartdsara, (felijitisdra) a Bérbeadé6 felé kotelezettséget vallal —-

12. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérbeadé 2 11. pontban meghatérozott munkak
ellenértékét az Or, 15-16.§ - dban szabdlyozott modon téritheti meg.

13. A Bérbeadé nem tériti meg a Bérlé tevékenysége érdekében beépitett berendezésck
kaltségeit, sem a helyiségeknek/teriileteknek a Bérld tevékenységehez szilkséges kialakitasi,
felujitdsi, korszeriisitési munkak kaltségét (Or. 15.§. (2) bekezdés).

14. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiség egy részének albérletbe addsdhoz, tovibba més
személynek a helyiségbe torténd befogadisahoz (Or. 25-26.§.) a helyiség bérleti joganak
atruhAzasshoz, valamint cseréjéhez (Or. 27.§.) a bérbeadd hozzijarulasa sziikséges. ———~--- —
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15. A helyiségre bérlotarsi szerzddés csak a Bérbeadd hozzajarulésdval kothetd akkor, ha a
leendd bérlstérsak a Bérbeaddval 1§ bérlBtarsi szerz6dés megkdtését az Or. 24.§.-dban
meghatdrozott feltételekkel vallaljék.

16. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy albérlet, mas személy befogaddsa, tovabba bérlétarsi
szerzédés megk6tésére irnyulé megallapodas kizir6lag a jelen bérleti szerz6désben foglalt
hataridé lejartdig kithetd és a befogadott személy, valamint a bérl6térs a helyiséget ilyen
jogeimen a szerzbdé€s hatéridejének lejdratdig haszmalhatia.

17. A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a szerzOdés fennilldsa alatt a helyiségben csak a
tulajdonosi hozzijiruldsban megjelolt tevékenységet folytathat. Ha a helyiségben végzett
tevékenységet meg akarja valtoztatni, tovdbbd ha a tevékenység megviltozdsa egyben
funkci6valtozést is eredményez, ehhez a Bérbead6 hozzajaruldsa sziikséges.

18. A felek rogzitik, hogy ha a bérleti szerzédés fennalldsa alatt a jelen szerz6désben foglalt
bérmely kotelezettséget, illetve jogosultsdgot érintd eltéré megéllapodast kitnek, tovabb4, ha
a bérbeadti hozzdjarulds megadasakor az abban szerepld kikotések a szerzbdés kiegészitését
teszik sziikségessé, akkor a modositdst, illetve a kiegészitést a jelen szerzddést részeként és

mellékleteként kell kezelni.

19. A Szerz6dé Felek megdilapodnak abban, hogy jelen szerzdés megszlinik: -------—-=--~=-----
a) a hatérozott id8re ktott szerz6dések esetén, azok lejértakor, kivéve, ha a felek a szerz6dést
annak lejarta elétt kézds megegyezéssel modositjdk, ------mmr-r—mmmmmmmee e
b) kdzds megegyezéssel, -

¢) felmondassal,
d) jogszabdlyban meghatérozott egyéb médon (TV. 39.§, Ptk. 430.§.)

20. A Bérbeadé a szerzBdés kozos megegyezéssel torténd meguziintetésekor masik helyiséget
nem biztosft, de a bérld részére a helyiség bekoltozhett forgalmi értékének megfeleld
pénzheli téritést fizethet, a mindenkori érvényes dnkorményzati rendelet alapjan. ----------—- -

21. Amennyiben a felek pénzbeli téritésben 4llapodtak meg, a pénzbeli téritést a bérbeadd a
helyiség rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas édllapotban térténé visszaadését kbvetd 8, azaz
nyolc napon belitl kiteles a Bérlé részére megfizetni. A pénzbeli térités Osszegébdl a
Bérbeadt levonhatja azokat a bérl6vel szemben fennall6 kiveteléseit.

22, Ha a Bérld a szerzbdésben vagy a jogszabdlyban meghatdrozott kotelezettségeinek
hatiridSben nem tesz eleget, killonésen a helyiségbér megfizetésére villalt kotelezettségst
nem teljesiti, illetve a helyisget a rendeltetéstd] eltérben hasznlja/hasznositja, = Bérbead6
kteles a bérlét a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a bérl6 a felszblitdsnak 8, azaz nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi 8, azaz nyolc napon belill irasban a jelen
szerzédést a hénap utolséd napjara elhelyezési kitelezettség nélkiil feimondhatja. ~——----—--—-

23. A Bérid a szerzédés fenndllasa alait a szerzddést felmondassal, 15, azaz tizendt napos
felmondasi id6vel — a hénap utolsé napjéra - barmikor megsziintetheti. Ebben az esetben
elhelyezésre, illetdleg pénzbeli térftésre nem tarthat igenyt.

24. A Bél8 tudomdsul veszi, hogy a felmondasi idd alatt a bérleti jogot ner rubézhatja it és a
helyiséget nem cserélheti ei.

25. A Bérlé kotclezi magit, hogy a szerzidés barmilyen jogeimen t6rtén megsziinése esetén
a helyiségben 16v6 sajat tulajdond ingéségait és az olyan berendezési targyakat, amelyeket a
tevékenysége érdekében szerelt be, legkésdbb a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15,
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azaz. tizen6t napon beliil a helyiségbdl elszallitja, kikoltozik, és ezt kévetSen a Bérbead6val
szemben semmiféle igényt nem tdmaszt. A Bérlé koteles a bérleményt rendeltetésszerh
hasznalatra alkalmas allapotban és felszereltséggel, leltér szerint visszaadni a Bérbeadénak. <=

26. A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerz8dés megsziinésekor a helyiséget nem
adja 4t, akkor jogeim nélkiili helyiséghasznéléva vilik. Erre az esetre a BérlS kotelezi magat
az 1993, é&vi LXXVIIL. szémit t6rvényben rdgzitett haszndlati dijnak a DBérbeadd
felszdlitisdto] szdmitott 15 (tizendt) napon belilli megfizetésére.

27. A Tulajdonosi és Elidegenitési Bizotisdg 919/2008.(10.28.)TEB sz. javaslata alapjén a
Polgéarmester a 6036-4/2008 sz. ddntésével a bérieti dijrol szolé megallapodast jévihagyta. A
Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsdg felhatalmazza a Belvéaros-Lipétviros Vagyonkezels
Zrt.-t, hogy a targyi helyiségre vonatkozé helyiségbérleti szerzédést a bérlével megktsse. -----

Felek tudomadsul veszik, hogy a jelen szerz&dés mindkét fé] alairdsaval egyidejiileg hatdlyba
1ép.

28. A jelen szerzOdésben mem szabélyozoti kérdésekre a Ptk., az 1993.¢vi LXXVIILsz
torvény, valamint az Onkormanyzat 15/2007 (IV.19). sz. rendelete, ¢és a 402/2004. (V.13.)
B.L.O. sz. hatdrozatdban foglaltak az irdnyadok.

29. Alulirott ligyfelek tudomdsul vessziik, hogy a birdsig végrehajtasi zaradékkal latja el a
kézjegyzbi okiratot, ha az tartalmazza a szolgéltatdsra és ellenszolgaltatdsra iranyuld vagy
egyoldali kotelezettségvallalést, a jogosult és a kitelezett nevét, a kotelezettség targydt,
mennyiségét (Osszegét) és jogeimét, a teljesités médjat és hataridejét, és ha a kotelezettség
feltétel vagy idépont bekdvetkezésétdl fligg, a végrehajthatésdghoz az is szlikséges, hogy a
feltéiel vagy id6pont bektivetiezését kdzokirat tanlsitsa. ---—w--r-rrmmrrerrmene

Bérbeadé képviseléje kijelenti, hogy Bérbead6 a magyar cégbir6sag éltal regisztrilt cég.--—-—
Errél az okiratrél tovabbi hiteles kiadmany Bérld, valamint a Bérbeadd részére korlétlan
szdmban adhaid ki.
Alulirott budapesti kozjegyz$-helyettes ezt az okiratot elkészitettem, az igyfelek el6tt
felolvastam, tartalmara, jogi kovetkezményeire nézve megmagyardztam, elolvasésra
rendelkezésre bocsdtottam, akik azt el6ttem mint akaratukkal mindenben egyezének
jelentették ki és elSttem sajdt keziileg aldfrtdk, kettd hiteles kiadményt az figyfelek részére
kiadtam.
Budapest, 2009. (kettbezer-kilencedik) év februdr hénap 02. (masodik) napjan. -------—-vemmm-—
Dr. Czunyi Anmiké a Belviros-Lipbtviros Vagyonkezeld ,zirtkoriien mikods”
Részvénytirsasdg Bérbeadé képviseldje s.k. :

sk
Dr. Balogh Zsigmond kizjegyz6-helyettes s.k. P.H.
Eilenjegyezte: Dr. Baloghné Dr. Bajnai Agnes kozjegyzo .k PH.
Alulirott budapesii kéizjegyzd-heiyettes tantsitom, hogy ez a hiteles kiadmany & Dr. Baloghné
Dr. Bajnai Agnes kbzjegyz0 Srizetében 1évo eredeti okiraital mindenben megegyezik. -—----

Budapest, 2009. (ksttdezer-kilencedik) év februér honap 02.(11155\/&1;) DADJATL, =mmmmsmsimcsmmrs
% P
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Dr. Balogh Zsigmond
Kdzjegyzt
1196 Budapest, Hunyadi utca 69,
Tel.:(36-1) 281-2500; Fax: (36-1) 358-1539
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KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Ugyszdm: 11048/0/133/2016/2.

Alulirott, doktor Balogh Zsigmond budapesti kézjegyz6, a mai napon elézetes felkérés
alapjén megjelentem a Belvaros-Lipotvaros Budapest Févéros V. keriileti  Onkormanyzat
(1051 Budapest, Erzsébet tér 4.) hivatalos helyiségében, ahol jelen voltak, mint tigyfelek: ----
Belvéros-Lipétviros Budapest Féviros V. keriileti Onkormdnyzat (székhelye: 1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) Bérbeaddé meghatalmazott képviseldje:
Dr. Borbély Kaia Klara (sziiletett:

anyja neve: kijelentése szerint cfme: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.,
Allampolgar, aki szemelyazonossdgit a 4 személyazonosito

igazolvanyaval, 6néllé képviseleti jogosuitsigit a Budapesten, 2016. (kettdezer-tizenhatodik)
év februdr hénap 08. (nyolcadik) napjén kelt, 11048/(0/108/2016/2. iigyszdmon kdzokiratba
foglalt meghatalmazassal, valamint aldirdsi cimpélddnnyal igazolta, valamint -

M & J Repro Stiidié Gazdasagi Szolgaltaté Bt. (székhely: 1054 Budapest, Zoitan u. 6. II.
em. 7., adészdma: 20389815-2-41, cégjegyzékszama: (1-06-726527) Bérld, képviseletében
eljar on4llé aldirdsi joggal rendelkezd képviseldie:

(sziiletett: L. , anyja neve: )
. 5szdm alatti lakos, Allampolgér, aki
személyazonossigat a szimil személyazonosité igazolvanyaval, lakcimét a

szam( lakcimet igazolé hatdsdgl igazolvanyaval, keépviseleti jogosultsigat
cégkivonattal és aléfrdsi cimpélddnnyal igazolta. S
Képviselbk kijelentették, hogy az dlialuk képviselt jogalanyok képviseletére és jelen okirat
szerinti nyilatkozarok megtételére a mai napon is jogosuitak.
Ugyfelek tudomasul vették a kbzjegyz0 tajékoztatdsat a kozjegyzbkrdl szol6 1991, évi XLIL
torvény 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrol, vagyls a személyazonossdg on-line
ellenérzésére vonatkozd rendelkezésekrdl.
Az iigyfelek felkértek, hogy foglaljam kézjegyzdi okiratba a rendelkezésemre bocsétott

tervezet alapjan az alabbi: — .

BERLET: SZERZODEST

Eldzmények:
A 15/2007.(IV. 19.) szAma rendelet 25. § (2) bekezdése alapjan az OM-KARA Consulting

Kft. (1054 Budapest, Zolt4n utca 7.), mint a bérleti jog 4taddja, valamint az M & J Repro
Stiidié Gazdasdgi Szolgaltaté Bt. (1054 Budapest, Zoltan u. 6. II. em. 7.), mint a bérleti jog
4tvevbje kérelme alapjén, 1054 Budapest V. keriilet, Zoltdn utca 7. szam alatti, foldszinti
helyiség (elyrajzi szdm: Budapest V. keriilet, belteriilet 24692/2/A/3; vonatkozésdban a
bérleti jog atruhdzisihoz a bérbeadéi hozzdjdrulist a Polgdrmester XIV/T-56187/2/2015
szimé nyilatkozatdval megadta, azzal a feltétellel, hogy az 4 bérld a bérleti szerzddés
megkdtése elbtt a 15/2007. (IV.19.) rendelet 27. § (1) bekezdése alapjdn az V. Keritleti
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Gnkormanyzat 11784009-15505006 szémii bankszdmlaszdmaira térités cimén 2.400.000,-
Ft+AFA, azaz kettémillié-négyszdzezer forint+AFA téritési dijat megfizeti. -----—--——- -
A Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakés Bizottsdg 12/2016.(01.13.) TELB. hatarozata, valamint
a Belvaros-Lip6tvaros Budapest Fvéros V. kerlilet Onkormanyzat, mint a 1054 Budapest V.
keriilet, Zoltin utca 7. szam alatti (helyrajzi szdm: Budapest V. keriilet, belteriilet
24692/2/A/3), dsszesen 30 m?, azaz harminc negyzetméter alaptertilet, foldszinti nem lakas
célidra szolgdld helyiség (tulajdom lap szerint 24m’, azaz huszonnégy négyzetmeéter)
kizdrdlagos tulajdonosa nevében a fumkcidviltishoz a 15/2007. (IV.19.) rendelet 2. § (3)
bekezdésében foglaltak alap_]én a Polgérmester hozza]arult

A 1054 Budapest V. kerulet Zoltan utea 7 szam alattl (helyra]m szam: Budapest V.
keriilet, belterfilet 24692/2/A/3), osszesen 30 m’, azaz harminc négyzetméter alapteriiletii,
foldszinti helyiségben folytathaté tevékenység: Lakosség1 kisipari szolgdltatds (ndi-férfi
szabosdg) helyett: Lakossdgi kisipari szolgéltatds (mibuatorasztalos, bator restaurilis és

kdrpitos munkik)

A bérleti jog megszerzésének jogeime az 1993 .évi LXXVIIL Térvény (a tovdbbiakban: TV.)
szerint: Bérleti jog dtruhdzds .

A bizottsagi hatdrozat, bérbeaddi hozzajarulas szdma €s kelte: 12/2016 TELB 2016/01/13
XIV/T-56187/2/2015:2016/01/20

1) A Bérbead6 az V. kertileti Onkorméanyzat tulajdonét képezd 1054 Budapest V. keriilet,
Zoltar utca 7. szam alatti, foldszinti, Gsszesen 2, azaz kettd db helyiségbt] 4ll6 a Bérbeadd
nyilvantartisa szerint és a Felek éltal egvezden elfogadottan 30 m? azaz harminc
négyzetméter (tulajdoni lap szerint 24m?, azaz huszonnégy négyzetméter) alapteriileti, nem
lakds céljara szolgdld helyiséget hatairozatlan iddre 2018. (kettbezer-tizenhatodik) év
mdrcins hinap 01. (elsé) mapjitél a Bérlé részére bérbe adja. (Szerzddés azonositd:

BV0022306/NLD1 ) == mmmmemme e o e e ——

A helyiségben folytathatd tevékenység: Lakossagi kisipari tevékenység (miibitorasztalos,
biitor restaurslds és karpitos munkik)

2.) A helyiség bérleti dija a 15/2007. (IV.19.) rendelet (tovabbiakban: Onkorményzati
Rendelet) és a 402/2004, (V.13.) sz4rm hatdrozat alapjdn:

HRSZ Terllet Szint Tevékenység Forgalmi érték | % { Eves aiandij Havi
bérleti dij
024692002A003 24.00| foldszint Lak. kisip. 10200000} 3.0 306 000 25 500
(24692002A003 6.00 | fszt. galéria Lak. kisip. 13800000 3.0 54 000 4500
(OSSZESEN: Lo e el I Ko 360 000 30 000

Fives bérleti dfj: 360.000,-Ft+AFA, azaz hiromszazhatvanezer forint+AF4, -----------------

Havi bérleti dfj: 30.000,-Ft+AFA, azaz harmincezer forint+AF A, —-—--r--emmmemeermrnenee

Felek megallapodnak abban is, hogy a 2. pontban megéllapitott bérleti dij el6szér 2017.

(kettBezer-tizenhetedik) év mércius hénap 1. (elsd) napjatol, azt kdvetden évente maércius
hénap 1. (elsd) napjatél a KSH 4ltal az el6z8 évre vonatkozéan kozzétett fogyasztoi arindex

mértékével emelkedik. -—-




Bérl6 tudom4sul veszi, hogy a viz- €s csatornahasznélati dij: 5 m®, azaz 6t kibméter, 2.628;
Ft/ho+AFA, azaz kettdezer-hatszizhuszonnyole forint/h6+AFA a dijtétele a Budapest
Féviros Kozgylilésének rendelete alapjdn, a mindenkori egységaron keriil megallapitdsra,
mindaddig, ameddig a Bérld a helyiségekben a sajét kdltségén kialakittatja a hiteles vizmérot,
és ezt frdsban bejelenti az Opkorményzat felé. === —
Amennyiben a bérlet ideje alatt tényleges vizfogyasztds nem tdrténik a helyiségekben, és

Bérld ezt frasban bejelenti a Bérbeadd felé, ellendrzést kdvetden a vizdij szamlazis a
tényleges fogyasztas hidnydban sziineteltethetd.

A Bérld kotelezi magit a bérleti dfj, viz- és csatorna dij dsszesen: 32.628,-F/hé+AFA,
azaz harminckett6ezer-hatszdzhuszonnyole forint/h6+AFA Bérbeadé felé torténd jelen

szerz6dés szerinti megfizetésére. —

A Bérl8 a bérleti dijon felill kételes megtériteni a kiilon szolgaltatasok dijdt. —--------c-meesmmomav

A Bérl a bérleti dijon feliil kételes az atadds-dtvételi jegyzOkonyv alapjan a ktzmfivek feié
(Elektromos Muvek Zrt, Févérosi G#zmivek Nyrt, Fovérosi Vizmfivek Zrt.) a mérorak
4tirdsa ligyében a szerz8dés alairdsitol szAmitott 30, azaz harminc napon beliil eljarni és
megtériteni a szolgaltatsck dijat. -

Amennyiben az épiilet kdzponti filtéssel rendelkezik a fogyasztd (haszndld, beri6) koteles a
fitést és meleg-viz szolgéltatast igénybe venni, és a szolgéltatisért dijat fizetni az (izemben
tarto részére. (189/1998.X1.23. Korményrendelet) A Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben
a flités- és meleg-viz szolgiltatds dijat az lizemben tart6 részére nem fizeti meg, Ggy 15, azaz
tizendt napos felmondési id8vel a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. ---------

4.) A bérfizetés modia: Atutalds -

A Bérl kotelezettséget vallal arra, hogy a havi bérleti és viz-csatorna dijat egy 6sszegben
minden targyho 15. (tizenstsdik) napjaig a Bérbeado 4ltal kikitldott szdmla alapjén megfizeti.

5.) Bérlé tudomésul veszi, hogy e Bérbeads a helyiség forgalmi értékét ismételten
megallapithatja és az Gj bérleti dfj mértékét meghatérozhatja, ha a helyiséget magaba foglalo
épiilet ettt koztertileten diszburkolat létesiil. A bérleti dij n&vekedése ez esetben nem lehet
magasabb az adott idSpontban érvényes bérleti dij 25 %-anél, azaz huszontt szdzalékanal. ----

6.) A Bérld tudomésul veszi, hogy a Bérbead6 az alabbi feltételekkel adja bérbe a helyiséget: -
a) a helyiség rendeltetésszer( hasznalatba hozatala, a helyiség komfortfokozatdnak megfeleld
lakberendezéselkel ellitdsa sajat koliségen a Bérld feladata es Kkitelezetisége, €s az
értéknoveld heruhdzasok megtéritésére nem tart igényt,--—-=-=------=r=s--===msmmsmmeo e oo
b) a Bérld a helyiségben 4talakitdsi munkat, vagy a bérelt teriileten ¢épitési munkét csak a
tulajdonos elézetes hozzajéruldsa és a jogszabdlyokban meghatarozott esetekben hatosagi
engedéllyel végezheti,
c) a polgari védeimi hetyiségekre kotdit bérleti jogviszony id6tartama alatt a Bérlé kételes a
22/1992. (X11.29.) KTM éltal meghatérozott feltételeket biztositani,—-
d) a Bérlé koteles a hatésgi, tizvédelmi, balesetvédelmi eldirisoknak megfelelden

tevékenységét fokozott gondossdggal végezni, _—




g) a bérlemény el6tti jardaszakasz takaritdsa, és sikossag mentesitése a nyitvatartasi idoben a
Bérlé feladatat képezi, ————
f) a Bérlé a szerzddés alafrdsit kovetdé 30 (harminc) napon belil eldzetes tulajdonosi
hozzéj4ruldssal szabélyos cégtablét tartozik elhelyezni hat6sigi engedély alapjén, ------mm----m--
g) a helyiség visszaaddsa illetve a helyiségben folylatott tevékenység mepsziintetése esetén a
Bérlé koteles eltdvolitani a cégtablit. A Bérbeadé illetve meghatalmazottja abban az esetben
veheti 4t a helyiséget, ha a bérld a cégtabla leszerelési kotelezettségét teljesitette, ---mmnnnnmmmmn-
h) a helyiség bérleti jogviszonyénak atadasa, illetve jogutddlds esetén a felesleges cégtabla
leszerelési kitelezettsége az Gj Bérlot terheli, ha ezt az el6z6 nem végezte el,
i) a Bérld koteles a 48/1994.(VIIL1.) Fév. Kgy rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a helyiség kirakatat, ablakat, kaput, cégtablét, reklamtéblat tisztan tartani. ---—----

7.) Felek megallapitjak, hogy a helyiség birtokdban a bérleti jogot dtadd bérls van, a helyiség
birtokba adésa megtekintett, megismert miiszaki &llapotban és felszereltséggel a bérleti jog
dtaddja és a bérleti jog dtvevéje kozotti megillapodds alapjan térténik. A Bérld a
birtokbaadasrol sz6ld atadés-dtvételi jegyzokdonyvet a Bérbeadd részére a birtokbaadast
kovetd 8, azaz nyolc napon beliil dtadja. ——----smmmmmmmmmmmem e

8) A Bérlé a helyiség rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotba hozataldra,
karbantartasara, sziikség esetén felujitdséra a Bérbeadd felé kotelezettséget vallal, --mvmmummen

9) A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadé a 8. pontban meghatdrozott munkak
clienértékét az Onkormanyzati Rendelet 15-16.§-ban szabalyozolt eseiekben és médon

HEITthet] IEE, ~mmmmmmm= === mmmmmmm oo e o

10.) A Bérbeadé nem térfii meg a Bérld tevekenysége érdekében beépitett berendezések
koltségeit, sem a helyiségeknek/teriileteknek a Bérld tevékenységéhez sziikséges kialakftasi,
felujitasi, korszeriisitési munkak koltségét (Onkormanyzati Rendelet 15.§ (2) bekezdés).----—

Amennyiben az engedélyezett tevékenység folytatdsahoz épitési, atalakitdsi munkalatok
szitkségesek, az alabbiak szerint kell eljarni:
A Belvéros-Lipétviros Budapest Févéros V. kertilet Onkorméanyzat 20/2009. (VI.02.) sz.
rendeletének 25. § (3) bekezdése alapjan az {Onkorményzat tulajdondban 1év6 ingatlanokon,
illetbleg épitményeken —~ nem az Onkorményzat megbizésdbdl végzett épitési munka esetén-
a7z, épitési és fennmaraddsi engedélyekhez és egyéb épitési szerelési munkalatokhoz eldirt
tulajdonosi hozzdjarulds kiaddsara (4)-(5) bekezdésben meghatdrozott megkiilonboztetés
szerint —a Tulajdonosi, Elidegeniftési €s Lakas Bizottsdg €s a Polgarmester jogosult, =--w=m-mr-v
A 20/2009. (VL.02.) sz. rendelet 25. § (7) bekezdése alapjan a tulajdonosi jogkérben hozott
dontések az egyébként szilkséges batosagi engedélyeket nem pbtoljak.

11.) A Bérl6 tadomésul veszi, hogy a helyiség egy részének albérletbe addsahoz, tovabba mas
személynek a helyiségbe wriéné befogadasshoz (Onkorményzati Rendelet 25-26.§.) a
helyiség bérieti jognak dtruhdzdséhoz, valamint cseréjéhez (Onkormanyzati Rendelet 27.§.) a
Bérbeadd hozzéidruldsa szitkséges. - -

12.) A Bérlé tudoméasul veszi, hogy a helyiségre bérl6tarsi szerzédés csak a Bérbeadd
hozzsjaruldsaval kothetd akkor, ha a leendd bérlGtarsak a bérbeadéval Uj bérlbiarsi szerzhdés
megkdtését az Onkorméanyzati Rendelet 24 §-aban meghatérozott feltételekkel vallaljak. -------

13.) A Bérls tudomasul veszi, hogy albérlet, més személy befogadisa, tovabba bérlbtarsi
szerzbdés megkotésére irdnyuld megllapodas kizirolag a jelen bérleti szerzOdés



megsziinéséig kothetd, és a befogadott személy, valamint a bérl6tars a helyiséget ilyen
jogcimen a szerz6dés hatdridejének lejaratdig hasznalhatja.

14.) A Bérlé tudomésul veszi, hogy a szerzbdés fennalldsa alatt a helyiségben csak a
tulajdonosi hozzdjarulasban megjeldlt tevékenységet folytathat Ha a helyiségben végzett
tevékenységet meg akarja véltoztatni, tovdbbd ha a tevékenység megvaltozasa egyben
funkciévaltozist is eredményez, ehhez a Bérbeado hozzijarulasa szikséges.

15.) A felek roigzitik, hogy ha a bérleti szerz6dés fennallasa alatt a jelen szerz6désben foglalt
bérmely kételezettséget, illetve jogosultsigot érintd eltérd megdllapodast kotnek, az csak
frisban érvényes, tovabbd, ha a Bérbeadéi hozzdjarulds megadésakor az abban szerepld
kikitések a szerzOdés kiegészitését teszik szilkségessé, akkor a moddositist, illetve a
kiegészitést a jelen szerzbdést részeként és mellékleteként kell kezelni, --------m-mmeommeee oo

16.) A jelen szerz8dés megszlinik:
a) kéz8s megegyezessel, -
b) felmondassal (rendes, rendkiviili) -

¢) jogszabélyban meghatérozott egyéb médon (TV. 39.§) ---- —

17.) A Bérbeadé a szerzédés kozos megegyezéssel tortend megsziintetésekor masik helyiséget
nem biztosit, de a Bérld részére a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének megfeleld
pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori érvényes dnkormdanyzati rendelet alapjan. ------~------—-

18.) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben dllapodtak meg, a pénzbeli téritést a Bérbead6 a
helyiség rendeltetésszeril hasznélatra alkalmas Allapotban torténd visszaadasat kdvetd 8, azaz
nyolc napon belill koteles a Bérl részére megfizetni. A pénzbeli terités Isszegébél a
Bérbeadé levonhatja a Bérlovel szemben fennall kéveteléseit. --- -

19.) Ha a Bérl6 a szerz6désben vagy a jogszabilyban meghatdrozott kotelezettségeinek
hatéridében nem tesz eleget, killonGsen a helyiségbér megfizetésére villalt kitelezettségét
nem teljesiti, illetve a helyiséget a rendeltetést6l eltérden haszndlja/hasznositja, a Bérbeadd
kételes a Bérlét a teljesitésre frashan felszéiftani. Ha a Bérld a felszdlitasnak 8, azaz nyoic
napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi B, azaz nyolc napon behill irasban a jelen
szerzbdést a hénap utolsd napjdra csere elhelyezési kbtelezettség nélkil felmondhatja. —-------

20.) A Bérld a szerzédés fennillasa alatt a szerzodést felmondassal, 15, azaz tizendt napos
felmond4si idGvel — a honap utolsé napjédra - barmikor megsziintetheti. Ebben az esetben
csereelbelyezésre, illetbleg pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

21.) A Bérld tudomésul veszi, hogy a felmondasi id6 alatt a bérleti jogot nem ruhdzhatja 4t és
a helyiséget nem cserélheti el. -

22.) A Bérld kéiclezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen térténd
megsziinésekor, de legkésbb a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 15, azaz tizendt napon
beliil a helyiségbdl kiksltozik, azt ingbségaitol kitiriti és rendeltetésszerd hasznélatra alkalmas
allapotban és felszereltséggel, leltdr szerint a Bérbeadé birtokdba adja. Ezt kivetden a

Bérbead6val szemben semmiféle igényt nem tamaszt.

23.) Bérlé igazolja, hogy 15/2007.(1V.19.) B-L. 0. rendelet 27. §.(1) bekezdése alapjan a
Belvaros-Lipétvéiros Budapest Févaros V. keriileti Onkormanyzat 11784009-15505006 szamu
bankszdmlaszamara térités cimen 2.400.000,-Ft+AFA, azaz kettomillio-négyszazezer



forini+AFA, Osszesen 3.048.000,-Ft, azaz harommillio-negyvennyolcezer forint téritési
dijat megfizetett, mely a szerz6dés al4frdsdnak feltétele. —-

24.) A szerzbdt felek megdllapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal
kapcsolatosan koz6lt jognyilatkozataikat egymdsnak postai szolgaltaté Gfjan, vagy személyes
dtadas Gtjan kézbesitik.

A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeaddé a jelen bérleti jogviszonnyal
kapesolatos jognyilatkozatait Bérlé részére arra a cimre kiildi, amelyet Bérlé értesitési
cimként megadott részére (értesitési cim). Hlyen cim hidnydban a Bérbeadd a Bérlé dltala
1smert cimére kiildi az iratokat.
A Bérlg nyilatkozik, hogy értesitési (levelezési) cime a jelen szerzédésben szerepls székhely
e e
A Bérld kiteles az aktualis cimadatait az azokban bek&vetkezett valtozdsokat kivet 8, azaz
nyolc napon beltll @ Bérbeadd részére bejelenteni.
A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisérlésének napjdn kézbesitetinek, ugyanakkor az abban kézolt
jognyilatkozatot pedig kdzbltnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta, -----m------

A szerzbdo felek megallapodnak abba.n hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nern vette 4t (az a feladohoz "nem kereste" jelzéssel érkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités mdsodik megkisériésének napjat koveté oOtddik munkanapon
kézbesitetinek, az abban k&z§lt ]ognyuahcozatot pcdlg kozolinek keil tekinten. -~-—----nmmreer-

A szerz6dd felek megallapodna.k abban is, hogy ha a kezbesites azért volt eredménytelen
mert a cimzeit az iratot nem vette 4t (példaul ux a felad6hoz "elkdlidzbit", vagy "a cimzett
ismeretlen" jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités mésodik megkisérlésének
napjat koveté Stodik munkanapon kézbesitettnek, az abban kozolt jognyilatkozatot pedig
kizoltnek kell tekinteni. -

A szerzddé felek megéllapodnak abban, hogy a Berbeado nem felel azért, ha a Bérls altal
megadott név, cim, vagy a kézbesités szempontjabdl jelentds egyéb adat pontatlansiga,
megvaltozdsa miatt vagy mds, a Bérbeadon kiviilalloé okbodl a kézbesités elhuzddik vagy

eredménytelen,

25.) A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk., az 1993.évi LXXVIIL. szdmi
torvény, valamint az Onkormanyzat 15/2007. (IV.19.) szdm rendelete, €s a 402/2004. (V.13.)
szamU hatdrozatdban foglaltak az irdnyadok.

26.) Alulirott tigyfelek tudoméasul vessziik, hogy a kozjegyz0 végrehajtasi zaradékkal latja el a
kozjegyzbi okiratot, ha az tartalmazza a szolgéltatisra és elienszolgdltatdsra iranyulé vagy
egyoldaliy kotelezettségvallaldst, a jogosult és & kdtelezett nevét, a kotelezettség targyit,
mennyiségét (Gsszegét) és jogeimét, a teljesités modjat és hatdridejét, és ha a kitelezettség
feltétel vagy iddpont bekdvetkezéséts] filgg, a végrehajthatésaghoz az is sziikséges, hogy a
feltétel vagy iddpont bekdvetkezését kbzokirat tandsitsa.

Szerzfdd felek Lkotelezettséget villalmak jelem okiratba foglalt vzlamennyi
kételezetiségeik szerzidésszerd teljesitésére.

Bérbeadé képviseléje biintetSjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy a Bérbeadé jogi
személy és jelen jogiigylet sordm annak nevében jdr el.




Bérld képviseldje biintet6jogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy Bérl6 jogi személy és
jelen jogiigylet sordn annak nevében jar el

Bérl6 képviseldje nyilatkozik, hogy az dltala képviselt tarsasdg a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011, évi CXCVL tsrvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint Atldthaté szervezetnek
minéstil, mivel olyan belfldi jogi személy, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek: ---—-
1.) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és 2 terrorizmus finanszfrozdsa megel&zésérdl és
megakadalyozésar6l sz6l6 torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhet6,
2.) az Burépai Uni6 tagdllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz616 megallapodésban
tészes dllamban, a Gazdasdgi Egyiitimiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamédban vagy
olyan 4llamban rendelkezik adéilletbséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettbs addztatas
elkertiléséré! sz616 egyezménye van,
3.) nem mindsill a térsaségi adérél és az osztalékadérdl szold térvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tirsasdgnak,
4) a gazdalkodd szervezetben kozvetlenti] vagy kdzvetetten t&bb mint 25 %-o0s, azaz huszon-
5t szizalékos tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a 1.) - 3.) pontok szerinti

feltételek fenndllnak.

Ugyfelek nyilatkozunk, hogy kérelmet ugyanezen jogligylet k6zjegyzbi okiratba fogialasa
irant més kozjegyz6nél nem nytjtottunk be. Eléadjuk, hogy jelen okirat a kérelmiinkben

foglaltaknak mindenben megfelel.
Fredl az okiratrdl tovabbi hiteles kiadmény Bérl, valamint a Bérbeaddé részére korlatlan

szémban adhatd ki. :
Alulfrott budapesti kézjegyzé miutan meggybzbdtem az ugyfelek figyleti képességérdl s
jogosultsagardl, valodi széndékarol, valamint tdjékoztattam Gket a joglgylet lényegéré] és
jogi kovetkezményeir6l, ezt az okiratot elkészitettern, az tigyfelek elétt felolvastam,
elolvasdsta rendelkezésre bocsétottam, tartalméra, jogi - kovetkezményeire nézve
megmagyaréztam, akik azt elSttem, mint akaratukkal mindenben egyezdnek jelentették ki és
clotem saji kezilleg aldirtdy. Jelen kozjegyzBi okirat felolvasisinak kezdS és befejezd
idépontja: 09 éra 30 perc és 09 éra 58 perc. Alulirott dgyfelek elismerik, hogy az okirat
elkészitése, teljes tartalménak felolvasasa a fentiek szerint megtrtént. Ketfd hiteles
kiadméanyt az igyfelek részére kiadtam.
Budapest, 2016. (kettbezer-ti nhatodik) év februdr honap 17. (tizenhetedik) napjan. ---——-----
Dr. Borbély Kata Klira z Belviros Lip6tviros Budapest Féviros V. Kkeriileti
Onkormsnyzat Bérbeadé meghatalmazott képviselSje s.k.

% J Repro Stidié Gazdasdgi Szolgiltaté Bt. Bérld képviseldje s.k.

Dr. Balogh Zsigmond kzjegyz6 s.k. .H




dr. Balogh Zsigmond
kidzjegyzt
1196 Budapest, Hnyadi utca 69.
Tel.:(36-1) 281-2500; Fax: (36-1) 358-1539

KOZJIEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Dgyszém: 11048/0/1637/2017/2.

Alulirott doktor Balogh Zsigmond budapesti kézjegyz6 a mai napon eldzetes felkérés alapjan
megjelentem a  Belvéros-Lip6tvéros Budapest F6varos V. keriileti Onkorményzat (1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) hivatalos helyiségében, ahol jelen voltak, mint Ggyfelek: ~—--—-----~
Belviros-Lip6tvdros Budapest Févdros V. kerileti Onkorminyzat (székhelye: 1051
Budapest, Erzsébei tér 4.) Bérbeadd meghatalmazott képviseldje:
dr. Borbély Kata Klira (sziiletett:

anyja neve: .  kijelentése szerint cime: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.,
magyar Allampolgar, aki személyazonossdgat a ni személyazonositd
igazolvanyaval, 6nillé képviceleti jogosultsagat a Budapesten, 2016. {(kettSezer-tizenhatodik)
&y #prilis hénap 19. (tizenkilencedik) napjan kelt, 11048/0/310/2016/2. tgyszémon
kozokiratba foglalt meghatalmazassal, valartint aldirdsi cimpélddnnyal igazolta, valamint —--
KATERINA-COUTURE Kereskedelmi és Szolghltaté Korldtolt Felelfsségi Tdrsaség
(székhely: 1052 Budapest, Pirizsi utca 6/a foldszint, addszama: 11903787-2-41,
cégjegyzékszima: 01-09-682395, fitevékenysége: 4642 '08) Bérld, képviseletében eljar
8nallé alairdsi joggal rendelkezd képviselSje:

sziiletett: ey aeere —e-ee . —-., 2NY]a DEVE:

. ajtészém alatti lakos
llampolgér, aki személyazonosségat a személyazonosité igazolvanydval,
lakcimét az i lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyéval, képviseleti

jogosultsagat cégkivonattal és aldfrasi cimpéldénnyal igazolta.

Képviselok kijelentették, hogy az dltaluk képviselt jogalanyok képviseletére és jelen okirat
szerinti nyilatkozatok megtételére a mai napon is Jjogosultak.
Ugyfelek tudomésul vették a kdzjegyzd thjékoztatésdt a kozjegyzbkebl sz616 1991. évi XLL
torvény 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakr6l, vagyis a személyazonossdg on-line
ellenrzésére vonatkozd rendelkezésekrol.
Az igyfelek felkériek, hogy foglaljam kbzjegyzdi okiratba a rendelkezésemre bocsatott

tervezet alapjan az alébbi:

BERLET! SZERZODEST

I. ELOZMENYEK




1.) A Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakdsbizottsig 449/2017. (09. 12.) TELB szimu
hatirozata valamint a 15/2007. (IV. 19.) szému rendelet 31. § (1) bekezdése alapjan a
Budapest V. kertilet, belteriilet, 24349/1/A/5 helyrajzi szamd, természetben 1052 Budapest
V. keriilet, Pirizsi utea 6/a. szdm alatti helyiségre vonatkozé bérleti szerz&dés kozds
megegyezéssel tirténd megsziintetéséhez és a Budapest V. keriilet, belteriilet 24831/0/A/3
helyrajzi szémii, természetben 1054 Budapest V. keriilet, Bajesy-Zsilinszky &t 50. szam
alatti helyiség bérbeaddsshoz a Polgdrmester a XIV/T-54037/2015. szémi dontésével
hozzijirult az alibbi feltételekiel:

2.) A Budapest V. kerillet, belteriilet 24831/0/A/3 belyrajzi szémi, természetben 1054
Budapest V. keriilet, Bajcsy-Zsilinszky 1t 50, szdm alatti nem lakds céljara szolgalé
helyiség bérbeaddsdnak és a Budapest V. kerilet, belteriilet, 24349/1/A/5 helyrajzi szami,
természetben 1052 Budapest V. keriilet, Périzsi utca 6/2. szim alatti helyiségre vonatkozd
bérleti dij csokkentés feltétele, hogy a béri6 irdsban nyilatkozik, hogy a Budapest V. keriilet,
belteriilet, 24349/1/A/5 helyrajzi szamt, természetben 1052 Budapest V. keriilet, Périzsi
utea 6/a. szim alatti helyiségre vonatkozé bérleti jogviszony megsziinésekor a bérbeaddval
szemben jogalap nélkiili gazdagodds, sem egy€b jogcimen — tovdbbi igénye, kovetelése
nincsen &s a beszémitassal &rintett eszkozoket a helyiségben hagyja.

3.} Bérbead6 véllalja, hogy a Budapest V. kertilet, belterillet, 24349/1/A/5 helyrajzi szamu,
természetben 1052 Budapest V. keriilet, Pdrizsi utca 6/a. szam alatti térsashdz részére
megfizetett 4.368.679,- Ft, azaz négymillié-hiromszézhatvannyolcezer-hatszazhetven-
kilenc forint fiitési dij hétralék bérld részérdl trténd megfizetésétdl eltekint, amennyiben a
bérld az Altala benytitott 5.545.800,- Ft, azaz Stmillié-dtszdznegyvendiezer-nyolcszdz forint
Kértéritési igny és a flitési dij kozotti 1.177.121,- Ft, azaz egymiliié-egyszézhetvenhétezer-
epyszdzhuszomegy forint kiilsnbézet megtéritésére nem tart igényt és errdl, nyilatkozik,
valamint arr6l, hogy a bérbeadéval szemben tovabbi igénye, kovetelése nincsen, illetve a

korabhi kartéritési igényét visszavonja.

4.) A bérleti dij csokkentés valamint a korébban megéllapitott bérbeszdmitis és a bérld
befizetései utdn 2017. (kettdezer-tizenhetedik) év auguszius hénap 31. (harmincegyedik)
napjén a fennallé bérleti dij tartozés utdn a bérl &ltal megfizetendd bérleti dij hatralék bruttd
3.481.125,- Ft, azaz hairommillié-négyszﬁznyolwanegyezemgyszézhuszon&it forint. =eww-o-

5.) Bérls vallalja, hogy jelen bérleti szerzbdés megkotését kbvetd 8, azaz nyolc napon belil a
Budapest V. Kkerillet, belterillet, 24349/1/A/5 belyrajzi szdmi, természetben 1052 Budapest
V. kerlilet, Périzsi utca 6/a. szam alatti helyiséget a bérbeadd részére kiiiritett dllapotban

birtokba adja.

§.) Bérbeadé hozzdjarul a Belvéros-Lipétviros Véarosiizemeltetd Kit. miiszaki szakvéleménye
alapjén javasolt 3.760.000,- Ft+AFA, azaz hirommillié-hétszizhatvanczer forint + AFA
Ssszegil bérbeszamités utjan érvényesftendd koltségek elfogaddsanak engedélyezéséhez gy,
hogy a bérbeszamitds idStartamét az aktualizélt értékbecslés ismeretében a késdbbiekben

hatdrozza meg.

7 A 3.760.000,- Fi+AFA, azaz hirommilli6-hétszézhatvanezer forint -+ AFA Bsszegil
felujitasi koltség bérbeszamitésinak feltétele, hogy a Polgérmesteri Hivatal Vagyon-
nyilvantartasi és Hasznositési Osztélya aktualizéltatia a Budapest V. keriilet, belterillet
24831/0/A/3 helyrajzi szdmt, természetben 1054 Budapest V. keriilet, Bajesy-Zsilinszky 1t
50. sz4m alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség értékbecslését. -




8.) A Bérbeadé a bérbeszamitésrol 52616 megallapodds megkdtéséhez hozzajarul, azzal, hogy
a Bérlg kizarolag a 15/2007. (IV. 19.) {nkorményzati rendelet 18. § (2) bekezdés alapjén, a
megallapodas kiegészitése utin jogosult az elvégzett munkélatok koltségeit beszdmitani a
bérleti dijaba

IL. A BERLO NYILATKOZATAI

1.) A bérl6 nyilatkozik, hogy 2006. (kettBezer-hatodik) év majus hénap 23. (huszonharmadik)
napjén kelt, 2006, (kettdezer-hatodik) év dprilis hénap O1. (clsd) napjitél hatdrozatlan iddre
sz6l6, szerzbdéssel, a Budapest V. kerillet, belteriilet, 24349/1/A/5 helyrajzi szamn,
természetben 1052 Budapest V. keriilet, Pdrizsi utca 6/a. szédm alatti belyiségre
vonatkozéan létrejott bérleti jogviszony megsziinésekor a bérbeadéval szemben jogalap
nélkilli gazdagodis, sem egyéb jogcimen — tovébbi igénye, kdvetelése nincsen és a
beszAmitéssal érintett eszkozoket a helyiségben hagyja.

2.) A bérld nyilatkozik, bogy az éltala a Bérbeadd felé benyijtott 5.545.800,- Ft, azaz ot-
millié-Btszdznegyvenitezer-nyolcszéz forint sszegl kartéritési igény €s a fitési dij kdz6tti
1.177.121,- Ft, azaz egymillié-egyszazhetvenhétezer-egyszazhuszonegy forint kiilonbozet
megtéritésére nem tart igényt, a Bérbeadoval szemben tovabbi igénye, kovetelése a
hivatkozott jogviszonybol eredden nincsen, a korébbi kértéritési igényét visszavonja,-----------

3.) A Bérlo kotelezi magét, hogy a 2017. (kettbezer-tizenhetedik) év augusztus honap 31.
(harmincegyedik) napjén fennallé bruttd 3.481.125,- Ft, azaz hirommillié-négyszdz-
nyolcvanegyezer-egyszdzhuszondt forint bérleti dij tartozast legkésdbb, jelen szerzddés
aldiraséiol szémitort 60, azaz hatvan napon beliil a Bérbeado részére a 11784009-15505006-

10080003 szdmldra torténd dtutaldssal megfizeti,

4.) Bérld kbtelezi magét, hogy jelen bérleti szerzodés megkdteését kovetd 8, azaz nyolc napon
beitil a Budapest V. kertilet, belterillet, 24349/1/A/5 helyrajzi szdmi, természetben 1052
Pudapest V. keriilet, Périzsi utca 6/a. szdm alatti helyiséget a bérbead6 részére kifiritett

dllapotban birtokba adja.

IIL. BERLETI SZERZODES

1.) A Bérbeadé az V. keriletl Onkorményzat tulajdonit képezd Budapest V. Keriilet,
belteriilet, 24831/0/A/3 helyrajzi szAmu, természetben 1054 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it
50. szdm alatti, f8ldszinti, 91 m?, azaz kilencvenegy négyzetméter alapteriileti, nem iakds
céljéra szolgdlo helyiséget hatdrozatian iddre, 2017, (kettdezer-tizenhetedik) év november
hénap 20. (huszadik) napjatol a Bérlé részére bérbe adja (Szerzddés azonosité: HSZ-

00752/001).

A helyiségben folytathatd tevékenység: Kereskedelem, iizlet.

A bérleti jog megszerzésének jogcime az 1993. évi LXXVIIL Torvény (a tovibbiakban: tv.)
szerint: Bérbeadas.

A bizottsdgi batdrozat, bérbeadéi hozz4jhrulés szdma és kelte: 449/2017., 2017.09.12. XIV/T-
54037/2015.,2017.09.25.




Bérld tndomésul veszi a Bérbeadd tajékoztatisdt, hogy a bérlemény vonatkozdsdban
energetikai tantsitvany nem készilt, annak stadasatdl Bérld eltekint.

2.) A helyiség bérleti dfja Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakds Bizottsag 449/2017.(09.12.)
TELB., szimt hatérozata, valamint a 402/2004.(IV.19.) hatdrozat 37.b.) és c.) pontja alapjén a
15/2007. (IV.19.) rendelet (tovabbiakban: Onkormanyzati Rendelet) és a 402/2004. (V.13.)
szami hatdrozat alapjén a bérleti szerzédés meghkttésétdl szimitott 4, azaz négy hénapig a
mindenkori kozos kobltség Osszegében kerill megallapitista, melynek Ssszege a szerzOdés
aldirdsakor 16.835,- Ft/hé, azaz tizenhatezer-nyolcszéizharmincit forint/hé, ennek
megfelelden a fizetendd bérleti dij 16.835, Ft/h6+AFA, azaz tizenhatezer-nyolcsziz-

harmincdt forint/hé+AFA.

| HRSZ |Tertilet| Szint | Tevékenység F"é‘;gt::‘““ Havi bérleti dij
24831/0/A/3 | 91,00 | Faldszint Ke"?;‘;fg')’“’m 33 600 000,00 16 835
OSSZESEN: | 91,00 33 600 000,00 16 835

Havi bérleti dij: 16.835,- Ft+AFA, azaz tizenhatezer-nyoleszdzharmincbt forint+AFA. —

Felek megdllapodnak abban is, hogy az 2. pontban megallapitott bérleti dij a mindenkori
k6zos koltségnek megfeleléen, a térsashazi kdzgytlés altal meghatdrozott mértékben ¢s

id6ponttd] médosul.

Bérié kijelenti és kotelezi magdt arra, hogy vita esetén a jelen okirat szerinti tdrsashdzi kbzos
koliség Osszege iekintetében a Bérbeads dltal vezetet nyilvdantartdsok alapjdn készilt
kozokiratba foglalt ténytanisitvdnyt fogadja el. Ennek megfelelGen a bérleti dij nem, vagy
nem szerzldés szerinti megfizetése esetén, a végrehajtds alapjdul szolgdlé mindenkor fenndll6
tartozdst a fenii nyilvaniaridsokrdl készilt Rozokiratba foglalt kizjegyzoi ténytanisitvany
tamisitja, amelynek elfogaddsdra a BériG jelen okirat aldirdsdval kotelezi magdt, felvételére
az eljdrd kozjegyzdt felkéri.

A helyiség bérleti dija a 15/2007. (IV.19.) rendelet (tovabbiakban: Onkorményzati Rendelet)
és a 402/2004. (V.13.) szdmi hatérozat alapjén # bérleti szerzGdés megkdtésétdl szamitoit

4, azaz négy hénapot kivetden:

N . o - Havi
HRSZ Terillet Szint Tevékenység Forgalmi érték | % | Kves alapdij bérleti dfj
24B31/0/A3 9100 | Foldszint K"“Z;‘;f;;""m 33 600 000,00 | 6,00 | 2016000,00 | 168 000.00
SSZESEN: 91,00 — e [—— —— | 2016 000,00 | 168 000,00

Az éves bérleti dij tehit Osszesen: 2.016.000,- FH+AFA, azaz kett6millié-tizenhatezer
forint+AFA.

Havi bérleti dij: 168.000,- Fi+AFA, azaz egyszizhatvapnyolcezer forint+AFA -—--re—-—-m

Felek megallapodnak abban is, hogy az 2. pontban megéallapitott bérleti dij elsé izben 2018.
(kettbezer-tizennyolcadik) év mércius hénap 01. (els8) napjitol, azt kovetden évente mércius
hénap 01. (els6) nepjaté] a KSH altal az elézb évre vonatkozoban kozzétett fogyasztdi arindex

mértékével emelkedik. ~-




A Bésls tudomésul veszi, hogy a viz- és csatornahasznélati dfj: 10 m’, azaz tiz kobméter,
5.255,- Ft/h6+AFA, azaz Stezer-kettfszdzdtvendt forint/h6+AFA, dijtétele a Budapest
Févaros Kozgyilésének rendelete alapjin a mindenkori egységéron keriil megallapitsra,
mindaddig, ameddig a Bérl6 a helyiségekben a sajat koltségén kialakittatja a hiteles vizmérdt.

Amennyiben a bérlet ideje alatt tényleges vizfogyasztis nem torténik a helyiségekben, s a
Bérld ezt irisban bejelenti a Bérbeadt felé, elienSrzést kiévetden a vizdij szdmlazas a
tényleges fogyasztis hidnyéban sziineteltethetd.
A Bérld kotelezi magat a bérleti dfj, viz- és csatorna dij Gsszesen: 173.255,- Ft+AFA, nzaz
egyszdzhetvenhdromezer-kettdszizotvenst forint+AFA. osszegnek Bérbeadd felé torténd

jelen szerzddés szerinti megfizetéscre.

A Bérl6 a bérleti dijon feltil kteles megtériteni a kiilén szolgaltatasok dijat.

A Bérld a bérleti dijon feltil koteles az atadds-&tvételi jegyzbkoényv alapjan a kdzmivek felé
(Elektromos Miivek Zrt, Févdrosi Gézmiivek Nyrt, Févérosi Vizmiivek Zrt) a meérorak
4tfrasa ligyében a szerzodéstBl szamitott 30, azaz harminc napon belill eljamni, és megtériteni a
szolgaltatisok dijat.
Amennyiben az épillet kozponti fitéssel rendelkezik a fogyaszté (hasznéld, bérls) kbieles a
Fitést és meleg viz szolgéltatdst ipénybe venni, és a szolgéliatisért dijat fizetni az {izemben
tart6 részére. (189/1998. X1.23. Korm.r.) A Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a fiités-
és meleg-viz szolgaltatds dfjét az tizembe tartd részére nem fizeti meg, vigy 15, azaz tizendt
napos felmondési id6vel a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. ------—r—-==--—-

Bérlotarsak esetén a fentiek megfizetéséért egyetemleges kotelezetiséget vallalnak, --~—rmm-mm-

3.) A bérfizetés kezdésének idopontja: 2017. (kettezer-tizenhetedik) év december hénap
01. (elsé) napja

4.) A bérfizetés médja: Atutalés.

A Bél6 kotelezettséget vallal arra, hogy a havi bérleti dfjat valamint a viz- és csatornadijat
egy Gsszegben minden targyhé 15. (tizenstidik) napjaig a Bérbeadé 4ltal kikiildstt szamla

alapjan megfizeti.

5.) Bé&l6 tudomésul veszi, hogy a Bérbeadé a helyiscg forgalmi értékét ismételten
megallapithatja és az bérleti dij mértékét meghatdrozhatja, ha a helyiséget magdba foglald
épilet eldtti kozteriileten diszburkolat létestil, A bérleti dij nivekedése ez esetben nem lehet
magasabb az adott idGpontban érvényes bérleti dij 25 %-tndl, azaz huszondt szdzalékinal. —-

6.) A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a Bérbeadt az alabbi feltételekkel adja bérbe a helyiséget: -
a) a helyiség rendeltetésszerdi hasznélatba hozatala, a belyiség komfortfokozatinak megfeleld
Jakberendezésekkel ellitdsa sajat kltségen a Bérld feladata és ktelezettsége,
b) a Bérl6 a helyiségben atalakitasi munkét, vagy a bérelt teriileten épitési munkat csak a
tulajdonos eldzetes hozzdjéruldsa és a jogszabdlyokban meghatirozott esetekben hatbsagi
engedéllyel végezheti,
¢) a polgéri védelmi helyiségekre kotott bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérld koteles a
22/1992. (X11.29.) KTM altal meghatérozott feltételeket biztositani,
d) a Bérl6é koteles a hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi eléfrasoknak megfeleléen

tevékenységét fokozott gondossAggal végezni,




¢) a bérlemeény elétti jardaszakasz takaritdsa és sikossig mentesitése, a nyitvatartdsi id6ben a
Bérlé feladatét képezi,
f) a Bérlb a szerzodés aldirdsat kovet6 30 (harminc) napon bellil eldzetes tulajdonosi
hozz4jdrulassal szabalyos cégtéblét tartozik elhelyezni hatdségi engedély alapjan, ----=-=--m--—-
g) a helyiség visszaaddsa, illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziintetése esetén a
Bérld kbteles eltavolitani a cégtiblat. A Bérbeads, illetve meghatalmazottja abban az esetben
veheti 4t a helyiséget, ha a bérl6 a cégtibla leszerelési kitelezettségét teljesitette, v-mermnrmemmmm
h) a helyiség bérleti jogviszony4nak atadésa, illetve jogut6dids esetén a felesleges cégtdbla
leszerelési kitelezettsége az 0j Bérlét terheli, ha ezt az el6z5 nem végezte el,
i) a Bérld koteles a 48/1994.(VIIL1.) Foév. Kgy. rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a helyiség kirakatét, ablakat, kaput, cégtablat, rekldmtéblét tisztdn tartani. ------—-

7.) A Bérbeads a helyiséget megtckintett miiszaki allapotban és felszereltséggel leltdr szerint
adja 4t a Bérlonek (ha kozottik més tartalma megétlapodis nem jon létre).

8) A Bérld a helyiség rendeltetésszerl hasznilatra alkalmas Allapotba hozatalira,
karbantart4séra, szilkség esetén feltijitisira a Bérbeado felé kételezettscget villal, -==-mmmmmnmerer

9) A Bérld tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadéd a 8. pontban meghatérozott munkék
ellenértekét az Onkormsnyzati Rendelet 15-16.§-ban szabalyozott esetckben és médon

téritheti meg.

10.) A Bérbeadd nem tériti meg a Bérld tevékenysége érdekében beépitett berendezések
k#liségeit, sem a helyiségeknek/teriileteknek a Bérld tevékenységéhez szitkséges kialakitdsi,
felvjitasi, korszeriisitési munkék koltséget (Onkorményzati Rendelet 15.§ (2) bekezdés). ----m—
Amennyiben az engedélyezett tevékenység folytatasshoz épitési, 4talakitdsi munkdlatok
sziikségesek, az aldbbiak szerint kell eljami:
A Belvéros-Liptvaros Budapest Féviros V. kertilet Onkorményzat 20/2009. (V1.02) sz.
rendeletének 25. § (3) bekezdése alapjén az Onkormanyzat tulajdondban 1év8 ingatlanokon,
illetileg épitményeken — nem az Onkorményzat megbizasbol végzett épitési munka esetén -
az épitési és fennmaradési engedélyekhez és egyéb épiiési szerelési munkalatokhoz cléirt
tulajdonosi hozzdjérulas kiedisira (4)-(5) bekezdésben meghatirozott megkiilénbtztetés
szerint — a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag és a Polgérmester jogosult.
A 20/2009. (V1.02.) sz. rendelet 25, § (7) bekezdése alapjan a tulajdonosi jogkdrben hozott
déntések az egyébként szlikséges hatdsigi engedélyeket nem p6toljak.

11.) A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a helyiség egy részének albérietbe addséhoz, tovibba mas
személynek a helyiségbe t6rténé befogadésahoz (Onkorményzati Rendelet 25-26.§) a helyiség
bérleti jogénak 4truhazdsshoz, valamint cseréjéhez (Onkormanyzati Rendelet 27.§) a
Bérbeadé hozzdjruldsa sziikséges.

12.) A Bérld tudomésul veszi, hogy a helyiségre bérlitarsi szerzBdés csak a Bérbeadd
hozz4jhrulséval kéthetd akkor, ha a leendd bérlBtarsak a Bérbeadéval 4 bérltarsi szerzodés
megk&tését az Onkorméanyzati Rendelet 24.§ - 4ban meghatarozott feltételekkel vallaljak. -~

13.) A Bérlé tudomésul veszi, hogy albérlet, mas személy befogadésa, tovébba bérlGtarsi
szerzbdés megkotésére irdnyuld meghllapodds kizérolag a jelen bérleti szerzBdes
megszinéséig kothetd, és a befogadott személy, valamint a bérlétars a helyiséget ilyen
jogcimen a szerzbdés hatéridejének lejaratdig hasznélhatja.




14.) A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerzbdes fennsllisa alatt a helyiségben csak a
tulajdonosi hozz4jaruldsban megjelSlt tevékenységet folytathat. Ha a helyiségben végzett
tevékenységet meg akarje valtoztatni, tovébba, ha a tevékenység megvialtozdsa egyben
funkciévéltozast is eredményez, ehhez a Bérbead6 hozzijaruldsa szilkséges.

15.) A felek régzitik, hogy ha a bérleti szerzbdes fennilldsa alatt a jelen szerzédésben foglalt
barmely kotelezettséget, illetve jogosultsdgot érintd eltérd megdallapodést kitnek, az csak
{rasban érvényes, tovabbé, ha a Bérbeaddi hozzdjérulas megadéasakor az abban szerepld
kikotések a szerzoédés kiegészitését teszik szitkségessé, akkor a mabdositast, illetve a
kiegészitést a jelen szerzddést részeként és mellékletekeént kell kezelni.

16.) A szerzod4 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz&dés megsziinik: -—-—-—-=-------
a) kiizds megegyezéssel,
b) felmondéssal (rendes, rendkiviili)
¢) jogszabélyban meghatérozott cgyéb médorn (TV. 39.)

17.) A Bérbeadd a szerzbdés kdzds megegyezéssel torténd megsziintetésekor mésik helyiséget
nem biztosit, de a Bérld részére a helyiség bekdltbzhetd forgalmi értékének megfeleld

pénzbeli téritést fizethet, 2 mindenkori érvényes dnkorményzati rendelet alapjan. ----meemmr----—-

18.) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben #llapodtak meg, a pénzbeli téritést a Bérbeadd a
helyiség rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas &llapotban t5rténd visszaadasat kovetd 8, azaz
nyolc napon beliil kiteles a Bérld részére megfizetni. A pénzbeli térités Osszegébll a
Bérbeadt levonhatja a Bérlével szemben fennillé kiveteléseit.

19.) Ha a Bérld a szerzidésben vagy a jogszabalyban meghatirozott kotelezettségeinck
hatéridSben nem tesz eleget, kiilondsen a helyiségbér megfizetésére vallalt kotelezettségét
nem teljesit, illetve a helyiséget a rendeltetéstol eltér8en hasznéljathasznositja, a Bérbeadd
kiteles a Bérlét & teljesitésre irdsban felsz6litani. Ha a Bérld a felszélitasnak 8, azaz nyolc
napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé tovibbi 8, azaz nyolc napon belill frisban a jelen
szerzbdést a hénap utolsé napjéra csere elhelyezési kbtclezettség nélkiil febmondhatja, ---———

20.) A Bérld a szerzBdés fenndlldsa alatt a szerzbdést felmondéssel, 15, azaz tizendt napos
felmondési idével — a honap utolsé napjéra - barmikor megsziintetheti. Ebben az esctben
csereelhelyezésre, illetbleg pénzbeli térftésre nem tarthat igényt.

21.) A Bérlé tudomasul veszi, hogy a felmondési idé alatt a bérleti jogot nem ruhédzhatja 4t és
a helyiséget nem cserélheti el.

22.) A Bérld kbtelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen tdrténd
megszinésekor, de legkéstbb a bérleti jogviszony megszinését kdvetd 15, azaz tizendt napon
belil a helyiségbdl kikohtbzik, azt ing6sagaitdl kitirfti és rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas
illapotban és felszereltséggel, leitir szerint a Bérbeadd birtokaba adja. Ezt kdvetben a

Bérbeadoval szemben semmiféle igényt nem timaszt.

23.) A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérl6 a Bérbeaddnak 3, azaz hdrom havi
bérleti dij mértékének megfeleld Osszeget, azaz dsszesen 640.080,- Ft, azaz hatsziz-
negyvenezer-nyolcvan forint tsszegli Gvadékot koteles a jelen szerz6dés alapjan a Bérlét
terheld szolghltatasok teljesitésének biztositékaképpen, az V. ker. Onkormanyzat 11784009-



15505006 szimd bankszédml4jira torténd Atutalds Gtjdn megfizetni, azzal, hogy az dvadek
Ssszegének jovéirasa a jelen bérleti szerzédés hatalyba 1épésének feltétele.
Bérld igazolja, hogy a megéllapitott 640.080,- Ft, azaz hatsziznegyvenezer-nyolcvan
forint jelen szerz6dés meghkdtése elott az Onkorményzat részére megfizette.-———-—-—--—

23.1 A Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy az 6vadék fentickben meghatarozott mértékét a
bérleti jogviszony soran fenntartja, amennyiben — bérbeadoi felszélitds ellenére — az 6vadék
mértéke a fentiek szerinti mérték ald 8, azaz nyolc naptari napon keresztill cstkkenne, a
szerz6ddst a bérbeadé azonnali hatalyd felmondads (tjan jogosult megsziintetni. ~-—--~~es-—rm-mn

23.9. Az Gvadék kezelésére és felhasznéldsdnak modjara vonatkozdan a felek a kévetkezdk
szerint dllapodnak meg:

233. A Bérbeadd az dvadék terhére kielégitheti legaldbb 30, azaz harminc nap fizetési
késedelem esetén a Bérlé bérleti dij-, illetve kdziizemi dij-tartoz4sat.

23.4. Amennyiben a szerzédés gy szinik meg, hogy a Bérlének dijhétraléka vagy egyéb
tartozdsa mincs, Vigy az Gvadék kamatmentes Gsszege a Bérld részére, a jogviszony
megsziinésétdl szdmitott 15, azaz tizendt naptéri napon beliil visszajar.

23.5. Amennyiben a bérleti jogviszony megszinésekor a Bérionek bérleti dij, koziizemi dij
vagy egyéb tartozésa van, ugy a Bérbeadt ezen hatralékot minden tovébbi nélkiit jogosult az
dvadék Bsszegébdl levondsba helyezni.

23.6. Amennyiben tartozdsit vagy tartozésa egy részét a Bérld vitatja, Ggy a nem vitatott
k&vetelésrész minden tovébbi nélkiil a Bérbeadot illeti, a vitatott részt pedig Bérbead6 kételes
a Bérld javara — jogvita, egyezség vagy jogerbs biréi ftélet formajaban torténd elddntéséig —

tigyvédi letétbe helyezni.

237. A Bérld iltal okozott, clismert és meg nem fizetett kér megtéritése az Gvadék terhére
torténik, azzal, hogy ezt az elismert éricknek megfeleld dsszeget a Bérbeadd minden tovabbi
nélkil jogosult az 6vadékbél levonssba helyezni és a kir megtéritésére forditani. ------m--—umn--

23.8. Amennyiben a kérért valo felelésséget & Bérlé nem, vagy csak részben ismeri el, ugy &
23.6. alpontban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

23.9. Az évadékra egyebekben a Polgéri Térvénykdnyv vonatkozé rendelkezései az
irdnyaddak.

24) A szerzbdé felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal
kapcsolatosan kozblt jognyilatkozataikat egymésnak postai szolgéltatG Gtjan, vagy személyes
4tadés tjan kézbesitik.
A szerzbdd felek megéllapodnai abban, hogy & Bérbeadd a jelen bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos jognyilatkozatait Bérld részére arra & cimre kiildi, amelyet Bérld értesitési
cimként megadott részére (értesitési cim). Iyen cim hidnydban a Bérbeadd a Bérls altala
ismert cimére kiildi az iratokat.
Bérl6 nyilatkozik, hogy értesitési (levelezési) cime a jelen szerzddés szerinti bérlemény cime.

A Bérlé koteles az aktuslis cimadatait az azokban bekdvetkezett valtozasokat kovetd 8

(nyolc) napon beliil 2 Bérbead6 részére bejelenteni.




A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a postai Gton megkiild&tt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisérlésének napjan  kézbesitetinek, ugyanakkor az abban kozblt
jognyilatkozatot pedig kozoltnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta, ~———----—-
A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mett a
cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladéhoz "nem kereste" jelzéssel érkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités mésodik megkisérlésének napjét kovetd 6tddik munkanapon
kézbesitettnek, az abban kozolt jognyilatkozatot pedig kozoltnek kell iekinteni, -=—-—-—-—==--=
A szerzddd felek megéllapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredményielen,
mert a cimzett az iratot nem vette &t (példaul az a felad6hoz "elkoltdzott", vagy "a cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjét kovetd 6tddik munkanapon kézbesitettnek, az abban kbzdlt jognyilatkozatot pedig
k6zdltnek kell tekinteni.
A szerzbdd felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé nem felel azért, ha a Bérl6 Altal
megadott név, cim, vagy a kézbesités szempontjabél jelentds egy€b adat pontatlansiga,
megvéltozdsa miatt vagy mis, a Bérbeadén kiviildll6 okbél a kézbesités elhiizodik vagy

eredménytelen.

25.) A jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgiri Torvénykdnyvrdl szolé
2013. évi V. térvény, az 1993.6vi LXXVIIL. szémi tdrvény, valamint az Onkorményzat
15/2007. (IV.19.) szdmd rendelete, és a 402/2004. (V.13.) szamn hatérozatdban foglaltak az

irdnyadok.

26.) Alulirott iigyfelek tudomésul vessziik, hogy 2 kozjegyzo végrehajtasi zdradékkal litjael a
kézjegyzbi okiratot, ha az tartalmazza a szolgéltatdsra és ellenszolgaltatisra iranyulé vagy
egyoldalt kételezettségvéllaldst, a jogosult és a kotelezett nevét, a kotelezettség targyat,
mennyiségét (Osszegét) és jogcimet, a teljesités mo6djét és hatdridejét, és ha a kotelezettség
feltéte] vagy idBpont bekdvetkezésétdl fugg, a végrehajthatosighoz az is sziikséges, hogy a
feltétel vagy id6pont bekovetkezését kdzokirat taniisitsa.

Szeryfdd Felek kdtelezetiséget villalnak jelen okiratba foglalt valemennyi kitelezettségeik
szerzbdésszerii, maradéitalan teljesitésére.

Bérbeadé képviselbje biintetbjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy & Bérbeadé jogi
személy és jelen jogiigylet sordn anmak nevében jar el.

Bérl6 képviseldje biintetfjogi felelssége tudatiban kijelenti, hogy BérlS jogi személy és
jelen jogiigylet sordn annak nevében jir el.

Bérls képviseldje nyilatkozik, hogy az sltala képviselt tarsasig a2 nemzeti vagyonrd] sz6l6
2011. évi CXCVIL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint 4tlithatd szervezetnek
rmindsill, mivel clyan belfoldi jogi személy, amely megfelel a kiivetkez6 feltételeknek: ——
1.) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés és a terrorizmus finanszlrozisa megelézésérdl és
megakadalyozasarol sz616 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,
2.) az Ewrépai Uni6 tagdllamaban, az Eurépai Gazdasigi Térségrdl sz616 megéllapodasban
részes 4llamban, a Gazdasigi Egytttmikodési ¢s Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy
olyan Allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszignak a kettfs adbztatas

elkeriilésérdl sz616 egyezmeénye van,
3.) nem mindsil a tarsaségi adérél és az osztalékadérél sz616 torvény szerint meghatarozott

ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak,
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4.) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25 %-os, azaz huszon-
&t szazalékos tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdélkodd szervezet tekintetében a 1.) - 3.) pontok szerinti
feltételek fennéllnak.

Ugyfelek nyilatkozunk, hogy kérelmet ugyanezen jogiigylet kozjegyz6i okiratba foglaldsa
irAnt mas kdzjegyzinél nem nydjtottunk be, El8adjuk, hogy jelen okirat a kérelmiinkben
foglaltaknak mindenben megfelel.

Er8l az okiratrdl tovabbi hiteles kiadmény Bérld, valamint a Bérbeadd részére korldtlan
szamban adhat6 ki.

Alulirott budapesti kozjegyzd miutén meggydzbdtem az dgyfelek ugyleti képességérdl és
jogosultsagar6l, valodi szzandékaré), valamint tijékoztattam ket a jogigylet lényegérdl és
jogi kovetkezményeirbl, ezt az okiratot clkészitettem, az tgyfelek elétt felolvastam,
clolvasisra  rendelkezésre bocsétottam, tartalmira, jogi kbvetkezményeire nézve
megmagyaréztam, akik azt elGttem, mint akaratukkal mindenben egyezdnek jelenteiték ki ¢s
cléttem sajat kezfileg alafrtdk. Jelen kbzjegyzbi okirat felolvasasénak kezdb és befejezd
iddpontja: 09 ora 10 perc és 09 6ra 45 perc. Alulirott gyfelek elismerik, hogy az okirat
elkészitése, teljes tartalmédnak felolvasasa a fentick szerint megtdrtént. Keftd hiteles
kiadményt az digyfelek részére kiadtam.
Budapest, 2017. (kettdezer-tizenhetedik) &v november hénap 20. (huszadik) napjén----~--—--—
dr. Borbély Kata Klira a Belviros Lipétvdres Budapest Févdros V. kertleti
Onkorminyzat Bérbeadé meghatalmazott képviseldje s.k.

KATERINA-COUTURE Kereskedeimi és Szolgiltaté Korlitolt
Felelosségh Tarsasig Bérlé képviselje 8.k
dr. Balogh Zsigmond kiizjegyzé s.k. P.H.
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dr. Baloghné dr. Bajnai Agnes
kézjegyzd
1196 Budapest, Hunyadi utca 69,
Tel.:(36-1) 281-2500; Fax: (36-1) 358-1539
]

KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Ugyszam: 11048/0/443/2009/1.

Alulirott doktor Huszar Bva, mint doktor Baloghné doktor Bajnai Agnes budapesti kézjegyzd
helyettese a mai napon elbzetes felkérés alapjan megjelentem a Belvéros-
Lipétviros Budapest Féviros V. keriileti Onkerményzat (1051 Budapest, Erzsébet tér 4.),

mint  tulajdonos  megbizésdbél a  Belvaros -  Lipétvaros Vagyonkezeld Zrt.
(Budapest, V., Vé4ci u. 36.) hivatalos helyiségében, ahol jelen voltak mint ligyfelek: --- ——v--
Dr. Czunyi Anikoé ( Iyja neve:

n alatti lakos, - llampolgar, aki személyazonossigit az

1t személyazonosité igazolvanyéval, képviseleti jogosultsagat cégkivonattal és
alafrasi cimpéldinnyal igazolta, :
mint a Belvdros-Lipotvdros Vagyonkezelé ,zértkoriien miikdd6” Részvénytdrsasdg
(székhelye: 1056 Budapest, Véci utca 36., adészéma: 12055708-2-41, cégjegyzékszama: 01-
10-042862) Bérbead6 tnAllb aidirdsra jogosult képviselbje, &s

(sztiletett: . . na neve:
) . _ m alatti lakos, Allampolgar, aki
személyazonossagit a zami személyazornosfté igazolvanyfval, lakcimét a

. lakeimet igazold hatdsdgi igazolvényéval, képviseleti jogosultsigit a

cégkivonattal és alairasi cimpélddnnyal igazolta, mint a GALA Fodrisz Szévetkezet (1051
Budapest, Jozsef Attila u. 20., adészéma: 10615643-2-41., cégjegyzékszdma: Cg.01-02-
053338) Bérld Gn4llo aldfrdsi joggal rendelkez vezetd tisztségviselGje. -- :
Képviseldk kijelentik, hogy a mai napon is jogosultak a szerz6d9 felek képviseletére és a jelen
okirat szerinti nyilatkozatok megtételére.
Az tigyfelek tudomésul vették a kozjegyzé-helyettes tdjékoztatdsit a kozjegyz8krbl szold
1991. évi XLI tdrvény 122, § (2)(10) bekezdéseiben foglaltakrél, vagyis a
személyazonossig on-line ellendrzésére vonatkoz6 rendelkezésekrdl.
Az ligyfelek felkértek, hogy foglaljam kézjegyzbi okiratba az alabbi:

BERLETI SZERZODEST

i. Elozmények:
1) Az V. kerileti Onkorményzat tulajdonét képezs budapesti V. kertleti 24533/0/A/11
helyrajzi szidmu, természetben Budapest V. keritlet, Sas utea 1. foldszinti (Jozsef Attila
utca 20.), Osszesen 2, azaz ketté darab helyiségbdl 4ll6, dsszesen 141 m2 alapteriileti nem
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lakds  céljara  szolgdld  helyiségre a  felek  illetve  jogelddjikk  1985.
(egyezerkilencszdznyolcvantitddik) év junius hénap 20. (huszadik) napjdn hatdrozatlan idére
sz0l6 bérleti szerzbdést kotdttek, melyet 1992. (egyezerkilencszazkilencvenkettedik) év
januér hénap 27. (huszonhetedik} napjin, 1997. (egyezerkilencszézkilencvenhetedik) év
jinius hoémap 03, (harmadik) napjin, és 2000. (kettbezredik) év &prilis hdénap 26.
(huszonhatodik) napjén médosftottak, amely moédositis értelmében a felek a hatirozatlan
idejti bérleti jogviszonyt 2000. (kettdezredik) év 4prilis hénap 26. (huszonhatodik) napjét6l
szamitott 30, azaz harminc évi hatirozott idfre valtoztattdk. (szerzédés azonosité: 2300) --—--

A helyiségben folytathat6 tevékenység: Lakossagi kisipari

Szerz6d6 felek megaltapodnak abban, hogy hivatkozott bérleti szerz&dést a 15/2007. (IV.19.)
B-L.O. szdmi rendelet, valamint a nem lakis céljéra szolgdlo helyiségek bérleti dijat
szabalyozd, tobbszér médositott 402/2004 (V.13.). B-L.O. sz&m: hatdrozatnak megfelelben

médositidk.

IL A szerz6dés médositdsa:
1. A felek megallapodnak, hogy a helyiség bérleti dfja a 15/2007. (IV.19.)B-L.0O. rendelet
(tovébbiakban: Onkormanyzati Rendelet) és annak végrehajtdsara kiadott 462/2004. (V.13.)
B.L.0. szim1 hatérozat alapjén 2008. (kett§ezer-nyoleadik) év okidber hénap 01. (elsd)

napjatdl:

HRSZ Teriilet Szint Tevékenység [ Forgalmi érték | % | Eves alapdij Havi
bérleti dij
024533000A011 | 63 m2| foldszint Lzk. kisip. 28 728 000 | 3 861 840 71 820
024533000A011 78 m2| félemelet Lak. kisip. 17 487 600 | 3 524 628 43719
Osszesen: 141 m2 46215600 - 1386468] 115539

A Felek megallapodnak, hogy a 402/2004.(V.13.) B-L.O hatérozat 11.és 12, pontja alapjan a
Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsdg 265/2008/(11.06.)hatérozata és a 6040-3/2008
Polgérmesteri ddntésben foglaltaknak megfeleléen a bérleti dfj mértékét a 402/2004.(V.13.)
hatirozat 9. pontja szerint kell megallapitani.

Az éves |bérleti dij Osszesen: 1.386.468,- Kt + AFA, azaz egymillio-
hiromszéznyolcvanhatezer-négyszizhatvannyole forint -- AFA, amelynek megfizetésére
Bérld havonta az alibbi médon véllal ktelezettséget.
Havi bérleti &f: 118.539,- Ft + AFA, azaz egysziztizenitezer-dtszazharminckilenc forint

+ AFA,

2. A Bérls tudomésul veszi, hogy a viz- és csatornahaszpélati dij: 40 azaz negyven m3,
16.140,- Ft/hé + AFA azaz tizenhatezer-egysziznegyven forint/hé + AFA, dijtétele a
Budapest Fdvaros Kozgylilésének rendelete alapjén a mindenkori egységéron keriil
megéallapitisra.

A Bérld kdtelezi magét a bérleti dfj, viz- és csatorna dij dsszesen: 131.679,- Ft/hé + AFA,
azaz egyszizharmincegyezer-hatszézhetvenkilenc forint/hé + AFA jelen szerz6dés szerinti

megfizetésére.

Bérlétarsak esetén a fentiek megfizetéséért egyetemleges kotelezettséget véllalnak, --—--mmmv-n-




3. A bérfizetés kezdésének id6pontja: 2008. (kettdezer-nyolcadik) év oktéber hénap 01.
(elsG) napja.

4. A bérfizetés modja: atutalés
A Bérlb kotelezettséget véllal, hogy a bérleti szerzbdés targyat képezo helyiségesoport I1.1-2.
pontban megallapitott bérleti dijat akként véllalja megfizetni, hogy az elsd 5 (6t) havi bérleti
dijat a Bérbeadé 4ltal kiallftott szdmldban megjeldlt hatéridén belill, a tovabbi havi bérleti
dfjakat minden targyhénap 15. (tizendtddik) napjén esedékesen a Bérbeadd pénztariba vagy a
szémlin megjelolt bankszamlara befizeti.

5, Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérbeadd a bérleti dfj késedelmes megfizetése esetén a
teljesitési hatéridatél a kifizetés napjdig a mindenkori jegybanki alapkamatot, mint késedelmi
kamatot igényli, amelynek megfizetésére Bérlé a Bérbeadé aital megjeldlt hataridén beliil,
Bérbeaddi felmondés terhe mellett kételezi magét.

6. Felek megdllapodnak abban a jelen szerz6désmédositisban megallapitott (0j) bérleti dij,
2009, (kettdezer-kilencedik) év mércius hénap 01. (els5) napjétdl, majd évente mércius 1.
(elsé) napjatol a KSH Altal az el8z4 évre vonatkozdan kozzétett fogyasztdi arindex mértékével

emelkedik.

7. A Bérld tudomésul veszi, hogy egy havi bérleti dfj eimaradisa esetén Bérbeadé a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel jrasban § (uyolc) napon belitli fizetésre szdlitja fel. Ha a
Bérlé ennek nem tesz eleget, a Bérbead6 tovabbi 8 (nyolc) napon belttl irasbeli felmondédssal
él, aminek alapjén a Bérl6 a helyiséget koteles a felmondésban kdzolt hataridére Bérbeadonak
kitiritve 4tadni. Ennek elmulasztasa eseién koieles a 1993. évi LXXVIIL szdmu idrvényben
rogzitett hasznélati dijat megfizetni. A Bérld kételezi magét annak tiirésére, hogy vjabb 30
(harminc) nap eredménytelen eltelte esetén a Bérbeadd a jelen bérleti szerzbdés targyat
képez helyiséget killritse, az ott fellelt ingdsagokxdl leltart készitsen, azokat Bérld terhére

tirolja és a helyiséget igénybe vegye.

8. Bérls a bérleti dfjon felill kiiteles megtériteni a kiilén szolgltatdsok dijat. Amennyiben az
épiilet kdzponti flitéssel rendelkezik a fogyasztd (haszndld, bérld) kételes a fiitést és melegviz
szolgaltatast igénybe venni, s a szolgéltatésért a dijat annak esedékességekor megfizetni az
{izemben tarté részére. A Bérld tudomésul veszi, hogy amennyiben 3 fiités- és melegviz
szolgiltatds dfjat az izemben tarté részére nem fizeti meg, Ugy 15 (tizenst) napos felmondasi
id6vel a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

9. Bérls tudomadsul veszi, hogy a Bérbeado a helyiség forgalmi értékét ismételten megéllapitja
és az 1j bérleti dfj mértékét meghatirozhatja, ha a helyiséget magéba foglald épiilet eltti
kozteriileten diszburkolat 1étesiil. A bérleti dij névekedése ez esetben nem lehet magasabb az
adott idSpontban érvényes bérleti dij 25 %-4n4l, azaz huszondt szazalékanal.

10. A Bérls tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadd az alsbbi feltételekkel adja bérbe a helyiséget: -
a) a helyiség rendeltctésszerdl hasznalatba hozatala, a helyiség komfortfokozatinak megfeleld

lakberendezésekkel ellitdsa a Bérld feladata.
b) a Bérld a helyiségben atalakitisi munkét, vagy a bérelt teriileten épitési munkat csak a

tulajdonos elézetes hozzdjiruldss és a jogszabdlyokban meghatérozott esetekben hatosagi
engedéllyel végezheti,
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c) a polgéri védelmi helyiségekre kotott bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérld koteles a
22/1992, (X11.29.) KTM altal meghatarozott feltételeket biztositani,
d) a Bérl6 koteles a hatosdgi, tlizvédelmi, balesetvédelmi elSirdsoknak megfelelfen
tevékenységét fokozott gondossiggal végezni, :

c) 4 bérlemény elbtti jirdaszakasz takaritdsa a nyitvatartdsi idoben a Bérl§ feladatét képezi, ---
f) a Bérld a szerzOdés alairdsét kovetd 30 (harminc) napon beliil elézetes tulajdonosi
hozz4jaruldssal szabalyos cégtablat tartozik elthelyezni hatdsagi engedély alapjan, ------vns-=----
g) a helyiség visszaaddsa illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziintetése esetén a
Bérld koteles eltdvolitani a cégtdblat. A B-L. Vagyonkezeld Zrt., abban az esetben veheti 4t a
helyiséget, ha a Bérls a cégtabla leszerelési kdtelezettsegét teljesitette,
h) a helyiség bérleti jogviszonyénak &taddsa, illetve jogutddlas esetén a felesleges cégtibla
leszerelési kitelezettsége az 6j Bérlét terheli, ha ezt az elézb nem végezte el.
i) a neon, vitrin, felvond, gépjérmi tiroldson alapulé dologi bérleteket killon hasznilati
szerz6dés tartalmazza.
j) a Bérld koteles a 48/1994.(VIIL.1.) Fov. Kgy rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak
megfelelen a helyiség kirakatdt, ablakét, kaput, cégtablat, rekldmtéblét tisztdn tartani. —-—--—

11. A Bérlé a helyiség karbantartisara, (felijitisara) a Bérbead6 felé kotelezettséget vallal. ——

12. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a Bérbeads a 11. pontban meghatirozott munkak
elienértékét az Or. 15-16.§ - 4ban szabélyozott médon téritheti meg,

i3. A Bérbead6é nem térfti meg 4 Bérls tevékenysége érdekében beépitett berendezések
koltségeit, sem a helyiségeknek/teriileteknek a Bérld tevékenységehez szikséges kialakitasi,

felujitdsi, korszer(isitési municak k8liségéi (Or. 15.§. (2) bekezdés).

14. A Bérls tudomdsul veszi, hogy a helyiség egy részének albérletbe adasahoz, tovibba mas
személynek a helyiségbe torténd befogadasdhoz (Or. 25-26.8.) a helyiség bérleti joginak
atruhazisihoz, valamint cseréjéhez (Cr. 27.§.) a Bérbeadd hozzéjaruldsa sziikséges. ————-m

15, A helyissgre bérl6tarsi szerzbdés csak a Bérbead6 hozzdjdruldsival kotheté akkor, ha a
leendé béribtarsak a Bérbead6val 1j bérl6tirsi szerz6dés megkotését az Or. 24.§.-dban
meghatirozott feltételekkel vallaljak.

16. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy albérlet, mas személy befogaddsa, tovabba bérldtarsi
szerzbdés megkdidsére irsnyulé megéllapodds kizirolag a jelen bérleti szerz8désben foglalt
hatarid8 lejartaig kotheté és a befogadott személy, valamint 2 bériStars = helyiséget ilyen
jogeimen a szerzddés hatéridejének lejarataig haszndlhatja.

i7. A Bérld tudomésul veszi, bogy & szerz8dés fenndllisa alatt a helyiségben csak z
tufajdonosi hozzdjarulisban megjeldlt tevékenységet folytathat. Ha & helyisigben végzett
ievékenységet meg akarja valtoziatmi, tovibba ha a tevékenység megvéliozdsa egyben
funkciévsltozast is eredményez, ehhez a Bérbeadé hozz4jarulasa sziikseges.

18. A felek rdgzitik, hogy ha a bérleti szerz6dés fennillisa alatt a jelen szerz8désben foglalt
barmely kotelezettséget, illetve jogosultsigot érintd eltérd megéllapodast kdtnek, tovbba, ha
a bérbeaddi hozzéjarulds megadésakor az abban szerepld kikdtések a szerzédés kiegészitését
teszik sziikségessé, akkor a médositast, illetve a kiegészitést a jelen szerz8dés részeként és

mellékleteként kell kezelni.
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19. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6dés megszinik: «e-e—-mm——-
a) a hatdrozott id6re kotott szerzOdések esetén, azok lejartakor, kivéve, ha a felek a szerz8dést
annak lejérta el6tt kézos megegyezéssel médositjak,
b) kbzds megegyezéssel,
¢) felmondéssal,
d) jogszabdiyban meghatarozoti egyéb modon (TV. 39.§, Ptk. 430.§.)

20. A Bérbead a szerzbdés kbzos megegyezéssel torténd megsziintetésekor masik helyiséget
nem biztosit, de a Bérl6 részére a helyiség beksltdzhetd forgalmi értékének megfelels
pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori érvényes énkorményzati rendelet alapjan. --——Fo-——

21. Amennyiben a felek pénzbeli téritésben allapodtak meg, a pénzbeli téritést a Bérbeadd a
helyiség rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas 4llapotban tdrténd visszaadasdt kévetd 8, azaz
nyolc napon beliil koteles a Bérlé részére mepgfizetni. A pénzbeli térités Osszegébll a
Bérbeadd levonhatja a Bérldvel szemben fenndllé kdveteléseit.

22. Ha a Bérl6 a szerzidésben vagy a jogszabdlyban meghatarozott kiételezettségeinek
hataridében nem tesz eleget, kitlontsen a helyiségbér megfizetésére vallalt kotelezettségét
nem teljesfti, illetve a helyiséget a rendeltetéstd] eltéren hasznalja/hasznositja, a Bérbeadd
kételes a Bérl6t a teljesitésre irisban felszolitani. Ha a Bérld a felszdlitdsnak &, azaz nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovdbbi 8, azaz nyolc napon beliil irdsban a jelen
szerz6dést a honap utolsé napjara elhelyezési kitelezettség nélkiil felmondhatja, —————

23. A Bérld a szerzdés fenndlldsa alatt a szerzfdést felmonddssal, 15, azaz tizenbt napos
felmondési id6vel — a honap utolsé napjéra - barmikor megsziintetheti. Ebben az esetben
elhelyezésre, illetGleg pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

24. A Bérl8 tudomadsul veszi, hogy a felmonddsi id6 alatt a bérleti jogot nem ruhézhatja 4t és a
helyiséget nem cserélheti el.

25. A Bérlé kételezi magit, hogy a szerzddés barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén
a helyiségben 1év6 sajat tulajdont ingdsagait és az olyan berendezési targyakat, amelyeket a
tevékenysége érdekében szerelt be, legkésGbb a bérleti jogviszony megszlinését kdvetd 15,
azaz tizendt napon bellil a helyiségb6l elszéllitja, kiktltozik, és ezt kévetben a Bérbead6val
szemben semmiféle igényt nem tdmaszt. A Bérlé kdteles a bérleményt rendeltetésszerd
hasznélatra alkalmas éllapotban és felszereltséggel, leltér szerint visszaadni a Bérbeadénak. —-

26. A Bérlb tudomésul veszi, hogy amennyiben a szerzddés megsziinésekor a helyiséget nem
adja 4t, akkor jogeim nélkiili helyiséghaszndlévé vilik. Erre az esetre a Bérl6 kotelezi magat
az 1993. évi LXXVIIL szémi torvényben rdgzitett hasznélati dijnak a DBérbeado
felsz8litasat6] szamitott 15 (tizendt) napon beliili megfizetésére. ---

27. A Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsig 965/2008.(11.06.) TEB sz. javaslata alapjan a
Polgirmester a 6040-3/2008 sz. déntésével a bérleti dijré] sz0lé megallapodast j6vahagyta. A
Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsdg felhatalmazza a Belvaros-Lipdtvaros Vagyonkezeld
Zrt.-t, hogy a targyi helyiségre vonatkozé helyiségbérleti szerzbdést a Bérlovel megkdsse, --—-




Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddés mindkét fé] alafrdséval egyidejlileg hatilyba
1ép.

28. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk, az 1993.évi LXXVIILsz.
trvény, valamint az Onkorményzat 15/2007 (IV.19). sz. rendelete, és a 402/2004. (V.13.)
B.L.0. sz. hatérozatiban foglaltak az irAnyadék.

20, Alulirott tigyfelek tudomasul vesszik, hogy a birésdg végrehajtisi zaradékkal latja el a
kdzjegyzhi okiratot, ha az tartalmazza a szolgéltatisra €s ellenszolgéltatdsra irdnyulé vagy
egyoldali kotelezettségvillaldst, a jogosult és a kotelezett nevét, a kitclezettség targyat,
mennyiségét (8sszegét) és jogeimét, a teljesités modjat €s hatéridejét, és ha a kdtelezettség
feltétel vagy iddpont bekdvetkezésétol filgg, a végrehajthatésdghoz az is szitkséges, hogy a
feltétel vagy id6pont bektvetkezését kizokirat tanusitsa.

Bérbeadd é Bérlé képviseldi biintet6jogi feleldsségiik tudatdban Kkijelentik, hogy az
dltaluk képviselt tdrsashgok Magyarorszigon bejegyzett jogi személyek és jelen
jogligylet sorfin azok nevében jarnak el.
FErr6l az okiratr6l tovdbbi hiteles kiadmany Bérls, valamint a Bérbead6 részére korldtlan
szdmban adhaté ki.
Alulirott budapesti kozjegyzo-helyettes ezt az okiratot elkészitettem, az igyfelek eldit
felolvastam, tartalmdra, jogi k8vetkezményeire nézve megmagyaraztam, -elolvasdsra
rendelkezésre bocsdtottam, akik azt elSttem mint akaratukkal mindenben egyezbnek
jelentették ki és el6ttem sajét kezlleg aldirtdk, kettd hiteles kiadméanyt az tgyfelek részére
kiadtam.
Budapest, 2009. (kettéezer-kilencedik) év februdr hénap 19. (tizenkilencadik) napjan. ~----—-
Dr. Czunyi Aniké a Belvdros-Lip6tvdros Vagyonkezel§ zdrtkiriien miikids”
Részvénytirsasag Bérbeado képviseldje s.k.

.. . . GALA Fodrisz Szbveticezet Bérls képviselfje s.k.
Dr. Huszar Eva kizjegyz6-helyettes s.k. P.H.
Ellenjegyezte: Dr. Baloghné Dr. Bajnai Agnes kozjegyzé s.i. PH.
Alulfrott budapesti kdziegyzd-helyettes taniisitom, hogy ¢z a hiteles kiadminy a Dr. Baloghne
Dr. Bajnai Agnes kbzjegyz6 Orizetében 1évb eredeti okirattal mindenben megegyezik. ---—-—
Budapest, 2009. (kettbezer-kilencedik) év februar hénap 19. (tizenkilencedik) napjén. —-----—
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Dr. Huszir Kva




dr. Balogh Zsigmond
ktzjegyzd
1196 Budapest, Hunyadi utea 69.
Tel:(36-1) 281-2500; Fax: (36-1) 358-1539
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KOZJEGYZO!I OKIRAT
HITELES KIADMANY

Ugyszdm: 11048/0/1052/2016/2.

Alulirott doktor Balogh Zsigmond budapesti ktzjegyz5, a mai napon elbzetes felkérés alapjén
megjelentem a Belvéros-Lipétvéros Budapest Févéros V. kerilleti Onkorményzat (1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) hivatalos helyiségében, ahol jelen voltak, mint igyfelek: ------nemm
Belvdros-Lip6tvéros Budapest Féviros V. kerlilet Onkormsényzat (székhelye: 1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) Bérbead6 meghatalmazott képviseldie:
dr. Borbély Kata Kldra (szilletett: 3 . e g
gnyja neve: ~  kijelentése szerint cime: 1051 Budapest, Erzsébet r 4.,

~ fllampolgér, aki személyazonossigit a " 0 személyazonositd
igazolvényéval, 5néllé képviseleti jogosultsigit a Budapesten, 2016. (kettdezer-tizenhatodik)
év fprilis hénap 19. (tizenkilencedik) napjén kelt, 11048/(0/310/2016/2. {gyszamon
kdzokiratba foglalt meghatalmazéssal, valamint aléfrasi cimpéldannyal igazolia, valamint -—-
DT.INVEST Kereskedelmi és Szelgdltaté Korldtolt Feleldsségli Tarsasdg (székhely: 1051
Budapest, Sas utca 1., ad6széma: 12542172-2-41, cégjegyzékszhma: 01-09-691706) Bérld,
keépviseletében eljér onallé al4irdsi joggal rendelkezd meghatalmazott képviseldje: R

iziletett: . anyja neve:

) . szAm alatti lakos,
sllampolgér, aki személyazonosséagit a mG személyazonosité igazolvinyéval,
lakcimét a lakcimet igazolé hatdségi igazolvénydval, képviseleti

jogosultsagat Szolnokon, 2016. (kettbezer-tizenhatodik) év december hénap 19. (tizen-
kilencedik) napjén kelt, 54016/0/1052/2016/2. szimon kbzjegyzdi okiratba foglalt
meghatalmazéssal és al4frési cimpéldénnyal igazolta, és

Képviseldk Kijelentették, hogy az ditaluk képviselt jogalanyok képviseletére és jelen okirat
szerinti nyilatkozatok megtételére a mai napon is jogosultak.
Ugyfelek tudomésul vették & kozjegyzb tajékoztatdsit a kbzjegyzokrdl sz616 1991, évi XLI.
tbrvény 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrol, vagyis a személyazonossdg on-line
ellendrzésére vonatkozd rendelkezésekrol. :
Az tgyfelek felkértek, hogy foglaljam kézjegyzdi okiratba a rendelkezésemre bocsétott

tervezet alapjén az aldbbi:

—

BERLETI SZERZODEST

1) A Bérbeads az V. kerillet Onkorményzat tulajdonét képezd Budapest V. keriilet,
belterillet, 24533/0/A/22, 24533/0/A/26 és 24533/0/A28 helyrajzi szdmq, természetben 1051




Budapest V. keriilet, Sas utca 1. 2. emelet és 3. emeleti, §sszesen 508 m’, azaz dtszéznyolc
négyzetméter alapterliletfi nem lakas céljara szolgdlé helyiségeket (a toviabbiakban
egyittesen 1igy is mint helyiség) hatérozatian idére, 2017. (ketidezer-tizenhetedik) év
janudr hénap 01. (elsé) napjit6l a Bérld részére nyilvdnos egyfordulds pdlyazat keretében
bérbe adja (Szerz8dés azonosito: HSZ-00708/001).

A helyiségben folytathato fevékenység: Irodai

A bérleti jog megszerzésének jogeime az 1993. évi LXXVIIL Toérvény (a tovibbiakban: tv.)
szerint: Bérbead4s.

A bizottsagi hatdrozat, bérbeadéi hozzijérulis szima és kelte: 714,717,718/2016.TELB,
2016.09.15, XIV/T-54574, 2016.10.12.

Bérld jelen szerzodés aldirdséval elismeri, hogy a Bérleményre vonatkozéan készitett, HET-
00513065, 00513072, 00513074 szim energetikai tanisitvinyokat a Bérbeadotol 4tvette. -~

2) A helyiség bérleti dija a 15/2007. (IV.19.) rendelet (tovabbiakban: Onkorményzati
Rendelet) és a 402/2004. (V.13.) szdmq hatdrozat alapjén, a pélydzati ajdniatnak megfeleloen:
%

HRSZ Terblet | Szint Tevikenység Forgalmi érték Evesalapdlj | Havi bérleti
dfj
24533/0/A/22 58 2. emelet Irodai 30 300 000 — 2939100 244 925
24533/0/A/26 193 2. emelet Irodai 90 000 000 — 8 730 000 727 500
24533/0/AR8 257 |_3. emelet Trodai 107700000 | — | 10446900 §70 575
OSSZESEN: 508 228 000 000 — 12 116 000 1843 000

Az éves bérleti dfj tehat Gsszesen: 22.116.000,-Ft+AFA, azaz huszonkettémillié-egyszaz-
tizenhatezer forint + AFA. :

%;_‘vi bérleti dfj: 1.843.000,-Ft+AFA, azaz egymilli6-nyolcszéznegyvenhdromezer forint +
A,

Felek megallapodnak abban is, hogy a 2. pontban megallapitott bérleti dfj eldszdr 2017.
(kettbezer-tizenhetedik) év méreivs hénap 1. (elsd) napjétél, azt kdvetden évente mdrcius
hénap 1. (elst) napjétél a KSH 4ltal az €l6z56 évre vonatkozdan kozzétett fogyasztdi drindex
mértékével emelkedik.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a viz- és csatornahasznélati dfj: 29 m?, azaz huszonkilenc
kibméter, 15.240,-Ft/h6+AFA, azaz tizendtezer-kettGsziznegyven forint/hé + AFA,
dijtétele a Budapest Févéros Kozgy(tlésének rendelete alapjén, a mindenkori egységaron keriil
megéllapitdsra, mindaddig, ameddig a Bérlo a helyiségekben a sajét koitségén kialakittatja a
hiteles vizmérdt.
Amennyiben a bérlet ideje alatt tényleges vizfogyasztis nem térténik a helyiségekben, és a
Bérié ezt irdsban bejelenti = Bébeadd felé, ellendrzést kovetben a vizdfj szdmldzés a
tényleges fogyasztis hidnyéban sziineteltethetd.

x Berld Kotolozi maght a bérleti d, viz- és csatona dfj Ssszesen: 1.858.240,- Ft/h6+AFA,
azaz egymillié-nyolcszizitvennyolcezer-kettfszdznegyven forint/hé + AFA Bérbeads feié
t&rténd jelen szerzBdés szerinti megfizetésére.

A Bérlé a bérleti dijon felil koteles megtériteni a killon szolgdltatasok dijat.



A Bérlé a bétleti dijon felill kételes az dtadds-dtvételi jegyzBkdnyv alapjén a kdzmiivek felé
(Elektromos Miivek Zrt., Fovarosi Gézmfivek Nyrt., Févérosi Vizmiivek Zrt.) a mérdorak
4tirdsa tigyében a szerzGdéstd! szAmitott 30, azaz harminc napon beltil eljarni, és megtériteni a
szolgéltatésok dijét.
Amennyiben az épfilet kozponti fiitéssel rendelkezik, a fogyaszt6 (hasznild, bérld) koteles a
fiitést &s meleg viz szolgéltatdst igénybe venni, és a szolgdltatasért dijat fizetni az Gzemben
tartd részére. (189/1998.(X1.23.) Korm. r.) :
A Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a flités- és meleg-viz szolgdltatis dijat az
{izemben tarté részére nem fizeti meg, Ggy 15, azaz tizen®t napos felmondasi idGvel a
Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

Bérlotarsak esetén a fentiek megfizetéséért egyetemleges kotelezettséget vallalnak. ----—--—

3.) A bérfizetés kezdésének idSpontja: a birtokbaadss napja.

4.) A bérfizetés moédja: Atutalds,

A Bérlb kotelezettséget véllal arra, hogy & havi bérleti dfjat valamint a viz- és csatornadijat
egy Osszegben minden thrgyhé 15. (tizendtddik) napjéig a Bérbeadd dltal kikiildott szdmla
alapj4n megfizeti.

5.) Bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti dif alapja a helyiség forgalmi értéke a
Bérbeadé a helyiség forgalmi értékét ismételten megéllapithatja és az G bérleti dfj mértéket’
meghatérozhatja, ha a helyiséget magéba foglalé épiilet el6ti kozteriileter: diszburkolai
1étesiil. A bérleti dij ndvekedése ez esetben nem lehet magasabb az adott idépontban érvényes
bérleti dij 25 %-4nal, azaz huszonft sz4zalékénal. :

6.) A Bérl6 tudomAsul veszi, hogy a Bérbeado az alébbi feltételekkel adja bérbe a helyiséget: -
a) a helyiség rendeltetésszeri hasznilatba hozatala, a helyiség komfortfokozatinak megfelelé
|akberendezésekkel ellstdsa sajit koltségen a Bérls feladata és kotelezettsépge, és az
értékndveld beruhazisok megtéritésére nem tart igényt.
b) a Bérld a helyiségben atalalitisi munkét, vagy a bérelt terilleten épitési munkat csak a
tulajdonos eldzetes hozzéjérulisa és a jogszabdlyokban meghatdrozott esetekben hat6sagi
engedéliyel végezheti,
¢) a polgari védelmi helyiségekre kotstt bérleti jogviszony idtartama alatt a Bérl6 koteles a
22/1992. (X11.29.) KTM 4ltal meghatarozott feltételeket biztositani,
d) a Bérld koteles a hatésigi, tizvédelmi, balesetvédelmi elbirdsoknak megfeleléen

tevékenységét fokozott gondossiggal végezni,
¢) a bérlemény eldtti jardaszakasz takaritasa és sikossag mentesitése, a nyitvatartdsi iddben a

Bér16 feladatat képezi, - _
f) a Bérlé a szerzbdés alafrisét kovetd 30 (barminc) napon belill el6zetes tulajdonosi
hozzdjérulissal szablyos cégtablat tartozik elhelyezni hatéségi engedély alapjan, -—remmrmm—-
g) a helyiség visszaadasa illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziintetése esetén a
Bérld kbteles eltdvolitani a cégtiblét. A Bérbeado illetve meghatalmazottja abban az esetben
veheti &t a helyiséget, ha a bérld a cégtabla leszerelési kbtelezettséget teljesitette, ---——omr-mm
h) a helyiség bérleti jogviszonyénak 4tadasa, illetve jogutddlas esetén a felesleges cégtdbla
leszerelési kitelezettsége az Gj Bérl6t terheli, ha ezt az el6z8 nem végezte el,
i) a Bérl6 koteles a 48/1994.(VIIL1.) Fév. Kgy. rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a helyiség kirakatét, ablakat, kaput, cégtablat, reklémtéblat tisztén tartani. -———-




7.) A Bérbeado a helyiséget megtekintett miiszaki dllapotban és felszereltséggel, Ieltdr szerint
adja 4t a Bérlonek (ha kazsttiik mas tartaimi megéllapodé4s nem jon létre).

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ériékbecslé dltal készitett és a BérlG képviselGiének
kézjegyével elldrott fényképek jelen okirat mellékletét képezik.

8.) A Bérld a helyiség 1, azaz egy éven belili rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotba
hozataléra, karbantartdsédra, sziikség esetén felijftisdra a Bérbeadt felé kotelezettséget vallal. -

9.) A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a bérbeadd a 8. pontban meghatérozott munkak

ellenértékét az Onkonnanyzatl Rendelet 15-16.§-ban szabalyozott esetekben és modon-

téritheti meg,

10.) A Bérbead6 nem tériti meg a Bérld tevékenysége érdekében beépitett berendezések
koltségeit, sem a helyiségeknek/teriileteknek a Bérld tevékenységéhez szitkséges kialakitéisi,
felujitasi, korszertisitési munkdk ksltségét (Onkorményzati Rendelet 15.§ (2) bekezdés). —
Amennyiben az engedélyezett tevékenység folytatdsihoz épitési, atalakitdsi munkélatok
szitkségesek, az alabbiak szerint kell eljirni:
A Belvéaros-Lipotvaros Budapest Fdvéros V. kerlilet Onkorméanyzat 20/2009. (V1.02) sz.
rendeletének 25. § (3) bekezdése alapjén az Onkorményzat tulajdondban lévé ingaitanckon,
illetdleg épitményeken — nem az Onkorményzat megbizdsabél végzet: épitési munka esetén -
az épitési és fennmaraddsi engedélyekhez és egyéb épitési szerelési munkdlatokhoz el6irt
tulajdonosi hozzajarulds kiaddsdra (4)<(5) bekezdésben meghatirozott megkiildnboztetés
szerint — a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizotisdg ¢s a Polgdrmester jogosuit.
A 20/2009, (V1.02) sz. rendelet 25. § {7) bekezdése alapjén a tulajdonosi jogksrben hozott
dtntések az egyébként sziikséges hatésigi engedélyeket nem pétoljak.

11.) A Bérlé tudomisul veszi, hogy a helyiség egy részének albérletbe addséhoz, tovabba mas
szemelynek a helyiségbe torténd befogadisshoz (Onkommsanyzati Rendelet 25-26.§) a helyiség
bérdeti joghnak Atruhdzésthoz, valamint cseréjéhez (Gnkorményzatl Rendelet 27.§) a
Bérbead6 hozzdjaruldsa szlikséges.

12)) A Bérlé tudomésul veszi, hogy a helyiségre bérlétarsi szerzldés csak a Bérbeadd
hozzijaruldsdval kothetd akkor, ha a leendd bérldtarsak a Bérbeaddval 1ij bérl6tarsi szerzdodés
megkotését az Onkorményzati Rendelet 24.§ - dban meghatsrozott feltételekkel vallaljak. --—-

13.) A Bérl6 tudomssul veszi, hogy albérlet, méds személy befogaddsa, tovabba bérldtarsi
szerzbdés megkotésére irdnyulé megéllapodds kizérdlag a jelen bérleti szerzddés
megszlinéséig kisthett, és a befogadott szemdly, valamint a bérlStirs a helyiséget ilyen
jogeimen a szerz6dés hatdridejének Iejdrataig hasznilhatja.

14.) A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a szerzddés fenndlldsa alatt a helyisegben csak a
tulajdonosi hozzijaruldsban megjeldlt tevékenységet folytathat. Ha a belyiségben végzett
tevékenységet meg akarja véltoztatni, tovébbd ha a tevékenység megvéltozisa egyben
funkeidvaltozast is eredményez, ehhez a Bérbeadé hozzdjarulasa szitkséges.

15.) A felek rogzitik, hogy ha a bérleti szerz6dés fennilldsa alatt a jelen szerz6désben foglalt
bérmely kotelezettséget, illetve joposultsigot érintd eltérd megéllapodast kétnek, az csak
{résban érvényes, tovabbé, ha a Bérbeaddi hozzdjarulds megaddsakor az abban szerepld

o



kikétések a szerzbdés kiegészitését teszik szilkségessé, akkor a modositést, illetve a
kiegészitést a jelen szerzbdést részckent és mellékleteként kell kezelni.

16.) A szerzddb felek megllapodnak abban, hogy 2 jelen szerzddés megsziinik: —-—---=--r---
a) kbzos megegyezéssel,
b) felmondassal (rendes, rendkivilli)
¢) jogszabdlyban meghatarozott egyéb médon (Liv. 39.§)

17.) A Bérbeadd a szerzbdés kozbs megegyezéssel 16rténd megsziintetésekor mésik helyiséget
nem biztosit, de a Bérld részére a helyiség bekolttzhetd forgalmi értékének megfeleld
pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori érvényes tnkormanyzati rendelet alapjan. ~-~-—-~-nn-=-

18.) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben 4llapodtak meg, a pénzbeli téritést a Bérbeadd a
helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban t5riénd visszaaddsit kovetd 8, azaz
nyolc napon beltl kiteles a Bérld részére megfizetni. A pénzbeli térités &sszegébbl a
Bérbeado levonhatja a Bérldvel szemben fennélld kéveteléseit.

19.) Ha a Bérls o szerzbdésben vagy a jogszabilyban meghatérozott kotelezettségeinek
hatiridSben nem tesz eleget, killdndsen a helyiségbér megfizetéscre vallalt kételezettségét
nem teljesiti, illetve a helyiséget a rendeltetésttl eltérben haszndljahasznositja, a Bérbeado
kiiteles a Béri6t a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a BédS a felsz6litdsnak 8, azaz nyolc
napon beliil nem tesz eleget, & Bérbeadé tovabbi 8, azaz nyolc napon beltil irdsban a jelen
szerz6dést a hénap utolsé napjéra csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja, -~—---

20.) A Bérld a szerzddés fenndlldsa alatt a szerzbdest felmondéssal, 15, azaz tizendt napos
felmondési id6vel — a honap utolsé napjéra - bérmikor megsziintetheti. Ebben az esetben

csereelhelyezésre, illetbleg pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

21.) A Bérld tudomé4sul veszi, hogy 2 felmondssi id alatt a bérleti jogot nem ruhézhatja &t &s
a helyiséget nem cserélbeti el.

22.) A Bérld kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen 16rténd
megsziinésekor, de legkésdbb a bérleti jogviszony megszfinését kbvetd 15, azaz tizendit napon
beliil a helyiségbbl kiksltozik, azt ingbsagaitdl kifiriti és rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas
gllapotban és felszereltséggel, leltdr szerint a Bérbeadd birtokdba adja. Ezt k&vetben a
Bérbead6val szemben semmiféle igényt nem tamaszt.

23.) A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a Bérbeadonak 12, azaz tizenkettd
havi brutté bérleti dij mértékénck megfeleld dsszeget, dsszesen 28.087.320,-Ft, azaz huszon-
nyolcmillié-nyolcvanhétaer-hiromszizhﬁsz forint Osszegli Ovadékot kioteles a jelen
szerzbdés alapjan a Bérl6t terheld szolgaltatisok teljesitésénck biztositékaképpen, az V.
Kertilet Onkorményzat 11784009-15505006 szimti bankszAmldjéra trténd dtutalds dtjan
megfizetni, azzal, hogy az évadek sszegének jovéirasa a jelen bérleti szerzbdés hatdlyba
1épésének feltétele. '
A befizetett palyézati biztositék 381.000,-Ft, azaz haromsziznyolcvanegyezer forint dsszege
2 megkotott szerzbdést biztositd mellékkotelezettséggé — bvadék — alakul &t.
Bérld igazolja, bogy a megéllapitott 28.087.320,-F¢, azaz huszonnyolcmilli¢-nyolcvanhétezer--
haromszézhtisz forint 6vadék 381.000,-Ft, azaz héromszéznyolcvanegyezer forint pélydzati
biztositékkal cstkkentett Ssszegét, Gsszesen 27.706.320,-Ft, azaz huszonhétmillié-hétszaz-




hatezer-hdromszdzhisz forint dsszeget jelen szerzodés megkdtcse elétt az Onkorményzat
részére megfizetett.

23.1.) A Bérld kotelezettséget villal arra, hogy az 6vadék fentiekben meghatarozott mértékeét.
a bérieti jogviszony sorin fenntartja, amennyiben — bérbeadéi felszblitas ellenére — az dvadék
mértske a fentiek szerinti mérték ald 8, azaz nyolc naptiri napon keresztill cstkkenne, a
szerzbdést a bérbeadd rendkivili felmondés itjén jogosult megsziintetni.
23.2.) Az dvadék kezelésére €s felhasznélisinak mddjara vonatkozéan a felek a kdvetkez8k
szerint 4llapodnak meg: : ,
23.3) A Bérbeadé az Ovadék terhére kiclégitheti legaldbb 30, azaz harminc nap fizetési
késedelem esetén a Bérld bérleti dij-, illetve koziizemi dij-tartozasat.
23.4) Amennyiben a szerz6dés gy sziinik meg, hogy a Bérlének dijhitraléka vagy egycb
tartozdsa nincs, Ngy az 6vadék kamatmentes Osszege a Bérld részére, a jogviszony
megszinéséts] szamitott 15, azaz tizenGt naptéri napon belill visszajér.
23.5.) Amennyiben a bérleti jogviszony megszlindsekor a Bérlének bérleti dfj, kbzlizemi dij
vagy egyéb tartozésa van, igy a Bérbead6 ezen hétralékot minden tovabbi nélkiil jogosult az
dvadék dsszegébbl levondsba helyezni.
23.6.) Amennyiben tartozdsdt vagy tartozisa egy részét a Bérld vitatja, igy a nem vitatott
kévetelésrész minden tovébbi néikill a Bérbeaddt illet, a vitatott részt pedig Bérbeadt kdteles
a Bérld javira — jogvita, egyezség vagy jogers birbi ftélet formajaban t611énd elddntéséig —
dgyvédi letétbe helyezni.
23.7.) A Bérl 4ltal okozott, etismert és meg nem fizoiett kér megtéritése az dvadek terhére
torténik, azzal, hogy ezt az elismert értéimek megfeleld Ssszeget a Bérbeadé minden tovébbi
nélkil jogosult az 6vadékbél levonasba helyezni és a kér megtéritésére forditani. -—-—---—--- -
23.8.) Amennyiben a karért val6 feleldsségét a Bérld nem, vagy csak részben ismeri el, ugy a
23.6. aipontban foglattaknak megfelel6en kell eljémi. :
23.9.) Az Gvadékra egyebekben a Polgéri Torvénykdnyv vonatkozé rendelkezései az

ironyaddak.

24) A szerz6dd felek megaliapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal
kapcsolatosan kbzélt jognyilatkozataikat epymésnak postai szolgéltatd {itjén, vagy személyes
atadas Otjan kézbesitik.
A szerzddé felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen bérleti jogviszonnyal
kapcsclatos jognyilatkozatait Bérlé részére arra a cimre kitldi, amelyet Bérlo értesitési
cimként megadott részére (€rtesitési cim). liyen cim hisnyaban a Bérbeadé a Bérld altala
ismert cimére kiildi az iratokat.

Bérld nyilatkozik, hogy értesitési (levelezési) cime: 5000 Szolnok, Vdrosmajor it 8. —--===--——--
A Bélé koteles az aktudlis cimadatait az azokban bekdvetkezett véltozasokat koveté 8
(nyolc) napon beliil a Bérbeadd részére bejelenteni. .
A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a postai titon megkiildstt jognyilatkozatokat a
kézbesitds megkisérlésének napjn kézbesitettnck, ugyanakkor az abban Kkozolt
jognyilatkozatot pedig kizoltnek kell tekinteni, ha a cimzett az Atvételt megtagadta. --—--—-—---
A szerzbdd felek megéllapodnak abban, hogy ha a kézbesttés azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem veite 4t (az a feladéhoz "nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjét kévetd Ot6dik munkanapon
kézbesitettnek, az abban koztlt jognyilatkozatot pedig kozsltnek kell tekinteni. -—-—-n-—--m-
A szerzBdd felek megallapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert a cimzett az iratot nem vette &t (példaul az a felad6hoz "elkoltdzitt", vagy "a cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének




napjat kévetd stddik munkanapon kézbesitetinek, az abban k&zolt jognyilatkozatot pedig

kszbltnek kell tekintend.
A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd nem felel azért, ba a Bérld 4ltal
megadott név, cim, vagy a kézbesités szempontjdb6l jelentds egyéb adat pontatlansdga,
megvéltozésa miatt vagy més, a Bérbeadon kiviilallé okbol a kézbesités elhiizddik vagy

eredményielen.

25.) A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgdri Térvénykonyvrél szold:

2013. évi V. torvény, az 1993.évi LXXVIIL szAmi térvény, valamint az Onkorméanyzat
15/2007. (IV.19.) szdmi rendelete, és a 402/2004. (V.13.) szAmi hatérozatiban foglaltak az

irdnyadok.

26.) Alulfrott tigyfelek tudomésul vesszilk, hogy a kozjegyz végrehajtasi zéradékkal latja el a
kbzjegyz0i okiratot, ha az tartalmazza a szolghltatista és ellenszolgéltatdsra irdnyulo vagy
egyoldali kotelezettségvéllaldst, a jogosult és a kotelezett nevét, a kbtelezettség targyat,
mennyiségét (Bsszegét) és jogeimét, a teljesités moédjat és hatéridejét, és ha a kotelezettség
feltéte] vagy iddpont bekdvetkezésétdl fligg, a végrehajthatésaghoz az is szlikséges, hogy a
feltétel vagy idSpont bekdvetkezését kdzokirat tanhisftsa.

Szerz6dd Felek kotelezettséget villainak jelen okiratba foglalt valamennyi kitelezettségeik
szeriddésszeril, maradéktaian teljesfiésére.

Bérbeadé képviseldje biintetbjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy a Bérbeadd jogi
személy és jelen jogligylet sordn annak nevében jér el

Bérld képviselSje biintetSjogi felelGssége tudatdban kijelexti, hogy Bérld jogi személy és
jelen jogiigylet sordn annak nevében jér el

Bérlé képviseldje nyilatkozik, hogy az 4ltala képviselt tirsasig a nemzeti vagyonrél az6ld
2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint 4tlithaté szervezetnek
mindsill, mivel olyan belfiildi jogi személy, amely megfelel 2 kiivetkezd feltételeknek: -——-
1.) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés és a ferrorizmus finanszirozisa megelé2ésérdl és
megakadélyozasardl szol6 orvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,
2) az Eurépai Unib tagllamaban, az Eurépai Gazdaségi Térségrdl sz616 megéilapodésban
részes dllamban, a Gazdaségi Egyittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillaméiban vagy
olyan dllamban rendelkezik addilletbséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatds
elkeriilésérdl 52616 egyezménye van, - S
3.) nem mindstl a tArsaségi adordl és az osztalékadérdl sz6l6 torvény szerint meghatdrozott
ellendrzitt kilfSldi thrsasdgnak,
4.) a gazdalkodé szervezetben kdzvetleniil vagy koézvetetten tobb mint 25 %-os, azaz huszon-
6t szizalékos tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet tekintetében a 1.) - 3.) pontok szerinti
feltételek fenndllnak.

Ugyfelek nyilatkozunk, hogy kérelmet ugyanezen joglgylet kbzjegyzdi okiratba foglaldsa
itdnt més kbzjegyzbnél nem nydjtottunk be. El8adjuk, hogy jelen okirat a kérelmiinkben
foglaltaknak mindenben megfelel.

Endl az okiraﬁél tovabbi hiteles kiadmény B.érlﬁ, valamint a Bérbeadd részére korléitlan
szémban adhat6 ki.




Ahlirott budapesti kbzjegyzb miutdn meggydzodtem az tigyfelek igyleti képességérdl ¢s
jogosultsagardl, valédi szindékardl, valamint thjékoztattam Oket a jogilgylet 1ényegérdl és
jogi kovetkezményeirdl, ezt .az okiratot elkészitettem, az figyfelek elétt felolvastam,
elolvasasra rendelkezésre bocsétottam, tartalméra, jogi kovetkezményeire nézve
megmagyardztam, akik azt el6ttem, mint akaratukkal mindenben egyczdnek jelentették ki és
elttem sajit kezlleg alkdrtak. Jelen kozjegyzbi okirat feloivasisnak kezdd és befejez6
idépontja: 12 6ra 15 perc & 12 6ra 45 perc. Alulirott figyfelek elismerik, hogy az okirat.
elkészitése, teljes tartalménak felolvasasa 2 fentick szerint megtdrtént. Ketté hiteles

Budapest, 2016. \kettBezer-tizenhatodi) év docember bonsp 20. (huszadik) I —
dr. Borbély Kata Klira a Belviros Lipétviros Budapest Févaros V. keriileti

Onkorményzat Bérbead6 meghatalmazott képviseldje sk
YT.INVEST Kereskedelmi & Szolgiltaté Korldtolt Feleldsségil

T4rsasag Bérlé meghataimazott képviseldje 8.k
dr. Balogh Zsigmond kiizjegyzh s.k. P.H.




dr. Balogh Zsigmond
kdzjegyz8
1196 Budapest, Hunyadi utca 69,
Tel,:(36-1) 281-2500; Fax: (36-1) 358-1539

KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Dgyszam: 11048/0/926/2018/2.

Alulirott doktor Balogh Zsigmond budapesti k6zjegyz6 a mai napon elézetes felkérés alapjan
megjelentem a Belvéros-Lipétvéaros Budapest Févaros V. kertileti Onkorméanyzat {1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) hivatalos helyiségében, ahol jelen voltak, mint iigyfelek: -----------—
Belvéros-Lipétviros Budapest Féviros V. keriileti Onkormdnyzat (székhelye: 1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) Bérbeadé meghatalmazott kepwseléje

dr. Borbély Kata Kldra (sziletett: ¢ L .
anyja neve: _ djelentése szerint cime: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.,
allampolgér aki személyazonossigat a 1 szemelyazonosﬁo

igazolvanyaval, 5nallé képviseleti jogosultségat a Budapesten, 2016. (kett8ezer-tizenhatodik)
év 4pnlis honap 19. (tizenkilencedik) napjdn kelt, 11048/U/310/2016/2. {igyszdmon
kézokiratba foglalt meghatalmazassal, valamint aldirasi cimpéldannyal igazolta, valamint -----

‘sziiletett; 1yja neve:
; szam alatti lakos, ampolgar,
aki személyazonossagit a 10 személyazonositd igazolvanyival, lakcimét a

ikcimet igazold hatosagi igazolvanyaval igazolta, mint Bérlg, -~~~ —-—-

Kepvwelok kijelenterték, hogy az ditaluk képviselt jogalanyok képviseletére és jelen okirat
szerinti nyilatkozatok megtételére a mai napon is jogosultak.
Ogyfelek tudomasul vették a kdzjegyzd tjékoztatasst a kozjegyzdkrdl szolo 1991, évi XLL
torvény 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrSl, vagyis a személyazonossdg on-line
ellenérzésére vonatkozd rendelkezésekrdl. - -—
Az ugyfelek felkértek, hogy foglaljam kozjegyzdi okiratba a rendelkezésemre bocsatott

tervezet alapjan az aldbbi: ----

BERLETI SZERZODEST

1) A sezerz8dd felek megallapodnak, hogy a Bérbeadé az V. keriileti Onkormanyzat
tulajdonat kepezd Budapest V. keriilet belterillet 24003/0/A/48 és 24003/0/A/49 helyrajzi
sz4m0 Gsszesen 24 m®, azaz huszonnégy négyzetméter alapteriiletti, a hozzijuk tartozé



dsszesen 57/10000-ed eszmei hanyaddal, természetben a 1053 Budapest, Veres Pilné utca
10. 6. emelet 7/A. ajtészdm alatti, valamint 1053 Budapest, Veres Piloé utca 10. 6. emelet
8. ajtészam alatti nem lakés céljara szolgalé helyiségeket hatdrozatlan idére 2018. (kettd-
ezer-tizennyolcadik) év szeptember hénap 01. (els6) napjatol a Bérlé részére bérbe adja.
(Szerzodés azonosité: HSZ-00779/001) ---- —

A helyiségben folytathat( tevékenység: Rakidrozas

A bérleti jog megszerzésének jogcime az 1993.évi LXXVIIL Térvény (a tovébbiakban: TV.)
szerint: Bérbeadds —

A bizottsagi hatdrozat, bérbeadoi hozzdjarulds szdma és kelte: 712/2017, 2017.12.19. XIV/T-
55889/2/2017.,2018.02.14. --

Bérlé tudomasul veszi a Bérbead6 tdjékoztatisét, hogy a bérlemény vonatkozisiban - a
bérlemény jellegére tekintettel - energetikai tarisitvany nem késziilt, ---

2.) A helyiség bérleti dija a 15/2007. (IV.19.) rendelet (tovébbiakban: Onkorményzati
Rendelet) és a 402/2004. (V.13.) szmi hatérozat alapjén:

HRSZ Teriilet Szint Tevékenység Forgalmi érték| % | Eves alapdij bé:-ll:t:i dij
24003/0/A/48 8,00 6. emelet Raktdrozas 2 600 000,00 | 4,00 | 104000,00 | 8 667,00

24003/0/A/49 | 16,00 | 6.emelet | Rakidrozds | 4600 000,00 | 4,00 | 184 000,00 | 15 333,00
OSSZESEN: | 2400 | —— | | —ien | e 288 000,00 | 24 600,00

Az éves berleu dl_] teh4t Osszesen: 288.000,- Ft + AFA, azaz kettészdznyolcvannyolecezer

forint + AFA. - e — :
Havi bérleti dij: 24.000,- Ft + AFA, azaz huszonnégyezer forint + AFA -~

Felek megallapodnak abban is, hogy az 2. pontban megallapitott bérleti dij elsé izben 2019.
(kettdezer-tizenkilencedik) év mércius hénap 1. (els6) napjatél, azt kdvetden évente mdrcius
1. (elsd) napjatél a KSH 4ltal az el6z8 évre vonatkozdan kozzétett fogyasztdi 4rindex

mértékével emelkedik.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy & viz- és csatornahasznalati dfj: 0 m®, azaz egy kibméter, 0,-
Ft/ho + AFA, azaz nulla forint/hé + AFA, dijtétele a Budapest Févaros K&zgyiilésének
rendelete alapjan a mindenkori egységdron kerill megéllapitisra, mindaddig, ameddig a Bérls
a helyiségekben a sajét koltségén kialakittatja a hiteles vizmérdt. -

Amennyiben a bérlet ideje alatt tényleges vizfogyasztias nem torténik a herlsegckben s a
Bérlé ezt irasban bejelenti a Bérbeadé felé, ellenbrzést kévetben a VIZdl_] szamlazas a
tényleges fogyasztas hidnyaban sziineteltethet6. —-
A Bérlb kotelezi magét a bérleti dij, viz- és csatorna dij 6sszesen: 24.000,- Ft/ho + AFA, azaz
huszonnégyezer forint/hé + AFA Bérbeadd felé térténé jelen szerzédés szerinti

meghzetésére. .

A Bérlé a bérleti dijon feliil koteles megtériteni a kiilén szolgaltatisok dijat.



A Bérld a bérleti dijon feliil koteles az atadas-atvételi jegyz&konyv alapjan a kdzmuvek felé
(Elektromos Mtivek Zrt, NKM Foldgdzszolgaltaté Zrt., Févdrosi Vizmiivek Zrt.) a méréorak
Atirdsa tigyében a szerzodéstdl szamitott 30, azaz harminc napon beliil eljarni, és megtériteni a
szolgaltatasok dijat. e e
Amennyiben az épiilet kézponti fiitéssel rendelkezik a fogyaszté (hasznéld, bérls) koteles a
flitést és meleg viz szolghltatast igénybe venni, és a szolgéltatdsért dijat fizetni az lizemben
tartd részére. {189/1998. X1.23, Korm.r.} A Bérld tudomdsnl veszi, hogy amennyiben a filtés-
és meleg-viz szolgéltatas dijat az iizembe tartd részére nem fizeti meg, Ggy 15, azaz tizendt
napos felmondasi idével a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani, -=----———--emmmn

Bérlstarsak esetén a fentiek megfizetéséért egyetemleges kotelezettséget vallalnak. ------nmsar--

3.) A bérfizetés kezdésének idGpontja: 2018. (kettSezer-tizenmyolcadik) év szeptember
hénap 01, (elsé) napja.

4.) A bérfizelés modja: Atutalds.

A Bérid kotelezettséget vallal arra, hogy a havi bérleti dijat valamint a viz- és csatomadijat
egy Osszegben minden targyhé 13. (tizenotodik) napjaig a Bérbeadé dltal kikildétt szdmia
alapjan megfizeti.

5) Bérls tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a belyiség forgalmi értéket ismételten
megallapithatja és az 1j bérleti dij mértékét meghatirozhatja, ha a helyiséget magaba foglald
épiilet el6tti kozteriileten diszburkolat létesil. A bérleti dij ndvekedése ez esetben nem lehet
magasabb az adott idGpontban érvényes bérleti dfj 25 %-4n4l, azaz huszonot szdzalékanal. ----
6.) A Bérlo tudomdsul veszi, hogy a Bérbead6 az aldbbi feliételekkel adja bérbe a helyiséget: -
a) a helyiség rendeltetésszerii haszndlatba hozatala, a helyiscg komfortfokozaténak megfeleld
lakberendezésekkel ellitisa sajit koltségen a Bérlé feladata és kotelezettsége, és az
értékndveld beruhdzdsok megtéritésére nem tart igényt.
b) a Bérlé a helyiségben atalakitdsi munkét, vagy a bérelt teritleten épitési munkét csak a
tulajdonos eldzetes hozzajdruldsa és a jogszabalyokban meghatirozott csetekben hatésagi
engedéllyel végezheti,
c) a polgari védelmi helyiségekre katott berleti jogviszony id6tartama alatt a Bérls koteles a
22/1992. (X11.29.) KTM 4ltal meghatérozott feltételeket biztositan,
d) a Bérls koteles a hatésdgi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eloirdasoknak megfelelden
tevékenységét fokozott gondossaggel végezni, .

¢) a bérlemény eldtii jardaszakasz takaritasa és sfkossdg mentesitése, a nyitvatartas: idében a
Bérls feladatat képezi, ----
f) a Bérld a szerzbdés alairasat kévetd 30 (harminc) napon belill elzetes tulajdonosi
hozzaidruldssal szabalyos cégtablét tartozik elhelyezni hatésagi engedély alapjan, ---—-=-r-------
g) e helyiség visszaadésa, illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziinteiése esetén a
Bérla koteles eltivolitani a cégtablat. A Bérbeadsd, illetve meghataimazottja abban az esetben
veheti 4t a helyiséget, ha a bérld a cégtibla leszerelési kttelezettségét teljesitette, -—----mmmmenem-
h) a helyiség bérleti jogviszonyanak atadasa, illetve jogutddlas esetén a felesleges cégtabla
leszerelési kotelezettsége az 1ij Bérlot terheli, ha ezt az eléz6 nem végezte el,




i) a Bérld koteles = 48/1994 (VIIL.1.) Fév. Kgy. rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a helyiség kirakatat, ablakét, kaput, cégtablat, reklamtablat tisztan tartani. ---------

7.) A Bérbeadd a helyiséget megtekintett mliszaki allapotban és felszereltséggel leltar szerint
adja 4t a Bérlonek (ba koz6ttitk més tartalmi megéllapodds nem jén létre).

8) A Bérld a heiyiség rendelictésszerd hasznélatra alkalmas 4llapotba hozataléra,
karbantartdséra, szitkség esetén feldjitasdra a Bérbeado felé kitelezettséget vallal. -~---m--mnvaue-

9.) A Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérbeadé a 8. pontban meghatdrozott munkak
clienértékét az Onkorményzati Rendelet 15-16.§-ban szabdlyozott esetekben és mdodon

téritheti meg.—-

10.) A Bérbead6 nem tériti meg a Bérld tevékenysége érdekében beépitett berendezések
kéltségeit, sem a helyiségeknek/terilleteknek a Bérld tevékenységéhez szikséges kialakitasi,
felvjitdsi, korszeriisitési munkak koltségét {Onkorményzati Rendelet 15.§ (2) bekezdés). ———
Amennyiben az engedélyezett tevékenység folytatisihoz épitési, atalakitdsi munkalatok
sziikségesek, az aldbbiak szerint kell eljarni: e

A Belvéros-Lipétvaros Budapest Fovéros V. keriilet Onkorményzat 20/2009. (V1.02.) sz.
rendeletének 25. § (3) bekezdése alapjén az Onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlanokon,
itletbleg épitményeken — nem az Onkormanyzat megbizésab6l végzett épitési munka esetén -
az épitési és fennmaradési engedélyckhez és egyéb €pitési szerelési munkalatokhoz el6irt
tulajdonosi hozzajérulds kiaddsdra (4)-(5) bekezdésben meghatarozott megktlonbdztetés
szerint — a Tulajdonosi &s Elidegeritési Bizottsag ¢s a Polgarmester jogosuilt. -

A 20/2009. (V1.02.) sz. rendelet 25. § (7) bekezdése alapjan a tulajdonosi jogkdrben hozott
dontések az egyébként szilkséges hatdsagi engedélyeket nem potoljak. ——--mm-mmmmommoommomoomeaes

11.) A Bérlé tudomésul veszi, hogy a helyiség egy részének albérletbe addsahoz, tovdbba mds
személynek a helyiségbe torténd befogaddséhoz (Onkorményzati Rendclet 25-26.§) a helyiség
bérleti jogdnak 4truh4zasdhoz, valamint cseréjéhez (Onkorményzati Rendelet 27.§) a
Bérbeadd hozzajaruldsa szitkséges. -

12.) A Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségre bérldtarsi szerzddés csak a Bérbead6
hozzdjaruldsaval kothetd akkor, ha a leendd bérlbtarsak a Bérbeadéval tj bérlotarsi szerzédés
megkotését az Onkorméanyzati Rendelet 24.§ - 4ban meghatdrozott feltéteiekkel vallaljak. -----

13.) A Bérls tudomdsul veszi, hogy albérlet, mas személy befogadisa, tovabba bérlétarsi
szerzddés megkttésére iranyulé megallapodas kizérolag a jelen bérleti szerzodés
megszinéséig kéthetd, és a befogadott szemely, valamint a bérlétars a helyiséget ilyen
jogeimen a szerzddés hatéridejének lejarataig hasznélthatja.

14.) A Bérld tudomésul veszi, hogy a szerzbdés fennalldsa alatt a helyiségben csak a
tulajdonosi hozzéjaruidsban megjeldlt tevékenységet folytathat. Ha a helyiségben végzett
tevékenységet meg akarja valtoztatni, tovibba, ha a tevékenység megvaltozdsa egyben
funkciévaltozast is eredményez, chhez a Bérbeadd hozzajdrulasa sziikséges.




15.) A felek rigzitik, hogy ha a bérleti szerzodés fennallasa alatt a jelen szerzodésben foglalt
bérmely kételezettséget, illetve jogosultsdgot érintd eltérd megaliapodast kotnek, az csak
irasban érvényes, tovabba, ha a Bérbeaddi hozzijarulds megaddsakor az abban szerepld
kikotések a szerzddés kiegészitését teszik szikségessé, akkor a moédositast, illetve a
kiegészitést a jelen szerz6dés részeként és mellékleteként kell kezelni. -

16.} A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megsziinik: ------—m-rr-enmmn
a) kozos megegyezessel, - -

b) felmondéssal (rendes, rendkiviiii)
c) jogszabélyban meghatirozott egyéb médon (TV. 39. §) -

17.) A Bérbeadd a szerz6dés kozds megegyezéssel torténd megszlintetésekor masik helyiséget
nem biztosit, de a Bérld részére a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékénck megfeleld
pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori érvényes tnkorményzati rendelet alapjan. ----------------

18.) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben allapodtak meg, a pénzbeli téritést a Bérbeadd a
helyiség rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban thrténd visszaadésat kvetd 8, azaz
nyolc napon beliil kételes a Bérlé részére megfizetni, A pénzbeli térités Osszegébdl a
Bérbeadd levonhatja a Bérlgvel szemben fenndllé kiveteléseit. --- -

19.) Ha 2 Bérld a szerzédésben vagy a jogszabdlyban meghatdrozott kotelezettségeinek
hatdridében nem tesz eleget, killondsen a helyiségbér megfizetésére villalt kotelezettségét
nem teljesiti, illetve a helyiséget a rendeltetéstl eltéréen hasznalja/hasznositja, a Bérbeadé
koteles a Bérldt a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérld a felszélitdsnak 8, azaz nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 tovabbi 8, azaz nyolc napon beliil irasban a jelen
szerz6dést a hénap utolsé napjara csere elhelyezési kotelezetiség nélkill felmondhatja. —--------

20.) A Bérld a szerzddés fennallésa alatt a szerzoddést felmonddssal, 15, azaz tizendt napos
felmondési idével — a hénap utolsd napjara - barmikor megsziintetheti. Ebben az esetben
csereeihelyezésre, illetbleg pénzbeli téritésre nem tarthat igényt. -------------

21.) A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a felmondaési id6 alatt a bérleti jogot nem ruhazhatja 4t és
a helyiséget nem cserélheti el.

22.) A Bérl6 kistelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen t&rténd
megsziinésekor, de legkéstbb a bérleti jogviszony megszinését kdvetd 15, azaz tizendt napon
beliil 2 helyiségb6! kikoltozik, azt ingdsagaitdl kiiiriti és rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas
allapotban és felszereltséggel, leltdr szerint a Bérbead6é birtokaba adja. Ezt kdvetben a
Bérbeadéval szemben semmiféle igényt nem tamaszt.

23,) A szerzbdd felek megéllapodnak abban, hogy a Bérld a Bérbeaddnak 3, azaz harom havi
bérleti dij mériékének megfelel Ssszeget, azaz Gsszesen 91,440,- F't, azaz kilencvenegyezer-
négyszéznegyven forint dsszegii 6vadékot koteles a jelen szerzbdés alapjan a Bérlét terheld
szolgaltatdsok teljesitésénck biztositékaképpen, az V. ker. Onkormdinyzat 11784009-
15505006-10380004 sz4mt bankszAml4jara torténd atutalds ttjdn megfizetni, azzal, hogy az
ovadék Osszegének jovéirasa a jelen bérleti szerzodés hatalyba lépésének feltétele. -—----—m-



Bérlé igazolja, hogy a megillapitott 91.440,- Ft-ot, azaz kilencvenegyezer-négysziz-
negyven forintot jelen szerzddés megkdtése elétt az Onkormédnyzat részére megfizette. ---
23.1 A BérlS kotelezettséget vallal arra, hogy az vadék fentieckben meghatarozott mértéket a
bérleti jogviszony soran fenntartja, amennyiben — bérbeadéi felszélitas ellenére — az dvadek
mértéke a fentiek szerinti mérték ald 8, azaz nyolc naptari napon keresztil cstkkenne, a
szerzédést a bérbead6 azonnali hatalyt felmondis vitjan jogosult megsziintetni. -=-nee-amrmamse-n

21.2. Az dvadék kezelésére és felhasznilasdnak médjara vonatkozdan a felek a kévetkezdk
szerint 4llapodnak meg: o -

233, A Bérbead6 az ovadék terhére kiclégitheti legalabb 30, azaz harminc nap fizetési
késedelem esetén a Bérld bérleti dij-, illetve koziizemi dfj-tartozasat.--—--

23.4, Amennyiben a szerzddés Ugy szlinik meg, hogy a Bérlének dijhatraléka vagy egyéb
tartozdsa nincs, Ugy az Ovadék kamatmentes dsszege a Bérld részére, a jogviszony
megszimésétdl szamitott 15, azaz lizendt naptari napon beliil visszajar,

23.5. Amennyiben a bérleti jogviszony megsz(inésekor a Bérlének bérleti dij, kéziizemi dij
vagy egy€b tartozésa van, igy a Bérbeadd ezen hatralckot minden tovabbi nélkil jogosult az
4vadék osszegébdl levondsba helyezni. -

23.6. Amennyiben tartozdsit vagy tartozdsa egy részét a Bérld vitatia, ugy 2 nem vitatott
Kvetelésrész minden tovabbi nélkiil a Bérbeadét illeti, a vitatott részt pedig Bérbeado kiteles
a Bérld javara — jogvita, egyezség vagy jogerds birdi itélet forméjéban torténd eldontéscig —
iigyvédi letétbe helyezni. - -

737 A Bérl6 4ltal okozott, elismert és meg nem fizetett kir megtéritése az 6vadek terhére
torténik, azzal, hogy ezt az elismert értéknek megfeleld dsszeget a Bérbeadd minden tovéabbi
nélkiil jogosult az vadékbéi levondsba helyezni €s a kar megtéritésére forditani. ---------r----—-
23.8. Amennyiben a kdrért valé felelésségét a Bérld nem, vagy csak részben ismeri el, gy a
23.6. alpontban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

23.9. Az Gvadékra egyebekben a Polgiri Térvénykdnyv vonatkozd rendelkezései az
iranyaddak. - - - - -

24) A szerzéad felek megéllapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal
kapcsolatosan kéz61t jognyilatkozataikat egymdsnak postai szolgaltaté utjan, vagy személyes
4tadds Gtjan kézbesitik.
A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 a jelen bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos jognyilatkozatait Bérld részere ama a cimre kildi, amelyet Bérld <értesitési
cimként megadott részére (értesitési cim). Ilyen cfm hianyéban a Bérbeadd a Bérld altala

ismert cimére kiildi az iratokat. - .
Bérld nyilatkozik, hogy értesitési (levelezési) cime: 1053 Budapest, Veres Palné utca 10. V/5.-




A Bérls koteles az aktudlis cimadatait az azokban bekdvetkezett véltozasokat kovets 8
(nyolc) napon beliil a Bérbead6 részére bejelenteni.
A szerz6d8 felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, ugyanakkor az abban ko&zdlt
jognyilatkozatot pedig kozltnek kell tekinteni, ha a cimzett az tvételt megtagadta. --------—--
A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iraioi nem vette 4t (az a feladShoz "nem kereste" jelzéssel érkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités mésodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek, az abban kozslt jognyilatkozatot pedig kdzoltnek kell tekintend, -------------n----
A szerz6dd felek megallapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert a cimzett az iratot nem vette 4t (példdul az a feladdhoz "elkosltdzott", vagy "a cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesiiés masodik megkisérlésének
napjat kovetd Stodik munkanapon kézbesitetinek, az abban kézolt jognyilatkozatot pedig

kézdlmek kell tekinteni.

A szerzbdd felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé nem felel azért, ha a Bérlg dltal
megadott név, cim, vagy a kézbesités szempontjab6l jelentds egyéb adat pontatlansaga,
megvaltozdsa miatt vagy més, a Bérbeadon kiviilalld okbol a kézbesités clhizodik vagy

eredménytelen. -

35.) A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrél szolé
2013. évi V. torvény, az 1993.évi LXXVIIL szému torvény, valamint az Onkorményzat
15/2007. (IV.19.) sz4md rendelete, és a 402/2004. (V.13.) szému hatdrozatiban foglaltak az

irnyadok. -- e ——— -

26.) Alulirott iigyfelek tudomésul vesszik, hogy a kozjegyzo végrehajtdsi zéradékkal latja el a
kézjegyz6i okiratot, ha az tartalmazza a szolgéltatdsra ¢s ellenszolgéltatasra irdnyulé vagy
egyoldalti kitelezettségvallalast, a jogosult és a kotelezett neveét, a kotelezettség targyat,
mennyiségét (Ssszegét) és jogeimét, a teljesités médjat és hataridejét, és ha a kotelezettség
feltétel vagy idépont bekdvetkezéséitl fligg, a végrehajthatésdghoz az is sziikséges, hogy a
feltétel vagy idépont bekovetkezését kozokirat tantsitsa.

Sterzédd Felek kételegetiséget villalnak jelen okiratba foglalt valamennyi kitelezettségeik
szerbdédsszeril, maradéktalan teljesitésére.

Bérbeadé képviseldje biintetdjogi felelfssége tudatiban Kijelenti, hogy a Bérbeadé jogi
személy és jelen jogiigylet sordn annak nevében jir el.

sajit személyében, mint Bérld biimtetdjogi felelfssége tudatiban
kijelenti, hogy jelen jogiigylet sordn sajat nevében jar el, valamint nem all a természetes
személyek adossdgrendezdsérsl sz616 2015. évi CV. torvény szerinti addssdgrendezési eljdrds
hatdlya alatt, és ilyen eljérdsi nem is kezdeményezett.

Ugyfelek nyilatkozunk, hogy kérelmet ugyanezen jogiigylet kbzjegyzdi okiratba foglalésa
irant més kozjegyz6nél nem nydjtottunk be. Eldadjuk, hogy jelen okirat a kérelmiinkben

foglaltaknak mindenben megfelel.




Err8l az okiratrél tovabbi hiteles kiadmany Bérls, valamint a Bérbeadd részére korlatlan
szdmban adhat6 ki. e o e e A e e e e e

Alulirott budapesti kozjegyzd miutdn meggy6zddtem az ligyfelek ligyleti képességérdl és
jogosultsagardl, valodi szandékardl, valamint tijékoztattam &ket a joglgylet lényegérdl és
jogi kévetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az ugyfelek el6it felolvastam,
elolvagasra rendelkezésre bocsétottam, tartalméra, jogi kovetkezményeire nezve
megmagyardztam, akik azt elttem, mint akaratukkal mindenben egyezének jelentettek ki és
eldttem sajat keziileg aldfrtdk. Jelen kozjegyzéi okirat felolvasdsanak kezdd és befejezd
idépontja: 10 éra 02 perc és 10 6éra 36 perc. Alulirott figyfelek elismerik, hogy az okirat
elkészitése, teljes tartalménak felolvasdsa a fentick szerint megtSrtént. Kesté hiteles
kiadményt az iigyfelek részére kiadtam. -—- -
Budapest, 2018. (kettbezer-tizennyolcadik) év auguszius hénap 30. (harmincadik) napjn. --~--
dr. Borbély Kata Klira a Belvdros Lipétviros Budapest Fdviros V. Kerilleti
Onkorm4nyzat Bérbeadé meghatalmazott képviseldje s.k.
“érlé s.k.
dr. Balogh Zsigmoend kozjegyzb s.k. P.H.




dr. Balogh Zsigmond
kbzjegyzd
1196 Budapest, Hunyadi utca 69.
Tel.:(36-1) 281-25005 Fax: (36-1) 358-1539
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KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Ugyszam: 11048/05/951/2016/2.

Alulirott doktor Balogh Zsigmond budapesti kozjegyz6, a mai napon eldzetes felkérés alapjan
megjelentem a Belvaros-Lipotvaros Budapest Fvaros V. kertileti Onkormanyzat (1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) hivatalos helyiségében, ahol jelen voltak, mint igyfelek: ------~=-----
Belviros-Lipétvaros Budapest Fdviros V. keriileti Onkerméanyzat (székhelye: 1051
Budapest, Erzsébet tér 4.) Bérbeadé meghatalmazott képviseldje:

dr. Borbély Kata Klira (szilletett: « "
anyja neve: - ) kijelentése szerint cime: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.,

llampolgar, aki személyazonossagat a ;Zamu  személyazonosito
igazolvanyéval, 6ndllo képviseleti jogosultsagat a Budapesten, 2016. (kettéezer-tizenhatodik)
év aprilis hénap 19. (tizenkilencedik) napjan kelt, 11048/0/310/2016/2. Ugyszamon
k&zokiratha foglalt meghatalmazéssal, valamint al4irasi cimpéldannyal igazolta, valamint ---—
AKVAPLAN CONSULTING Kereskedelmi és Tandcsadé Korlitolt Felelfsségi
Térsasig (székbely: 1054 Budapest, Alkotméany utca 16. I. em. 5., addszdma: 22728601-2-
41, cégjegyzékszama: 01-09-940895) Bérls, képviscletében eljar dpnalié alairasi joggal

rendelkezd KEPVISEIAie: «memmmmmmmmmommmimmmmmannomemem s smomn T
(szitletett: - : anyja neve:
o szém alatti lakos, 1 illampolgér, aki
személyazonossagat -5mn személyazonosité igazolvanyaval, lakcimét a

szAmu lakeimet igazold hatdsigi igazolvanyéval, képviseleti jogosultsagat cég kivonatial és
alafras mintaval igazolta. ——

Képviselsk kijelentették, hogy az dltaluk képviselt jogalanyok képviseletére és jelen okirat

szerinti nyilatkozatok megtételére a mai napon is jogosultak, —--------- i e e
UJgyfelek tudomésul vették a kbzjegyzb tajékoztatisat a kézjegyzbiardl sz616 1991. évi XLi.
tarvény 122, § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakeol, vagyis a személyazonossag on-line
ellendrzésére vonatkozd rendelkezésekro). -
Az Ugyfelek felkértek, hogy foglaljam kozjegyzbi okiratba a rendelkezésemre bocsatott

tervezet alapjan az alabbi:

BERLETI SZERZODEST

1) A Bérbead6 az V. kerileti Onkorményzat tulajdonét képezd Budapest V. keriilet,
belteriilet, 24249/0/A/5 helyrajzi szdmu, természetben 1052 Budapest V. keriilet,
Semmelweis utcz 5. szim alatti, foldszinti, 34 m?, azaz harmincnégy négyzetméter
alapteriilett, nem lakas céljara szolgalé helyiséget hatdrozatlan idbre, 2016, (ketidezer-
tizenhatodik) év december hénap 15. (tizendtddik) napjatél a Bérld részére nyilvdnos
egyfordulds palydzat keretében bérbe adja (Szerzbdés azonosito: HSZ-00710/001). --==m-or=mme




A helyiségben folytathaté tevékenység: Raktirozas S

A bérleti jog megszerzésének jogeime az 1993, évi LXXVIIL Térvény (a tovébbiakban: tv.)
szerint: Bérbead4s.--

A bizottségi hatsrozat, bérbeaddi hozzajarulds szima és kelte: 719/2016.TELB, 2016.09.15.
XIV/T-54574, 2016.10.12. N

Bérl6 jelen szerzbdes alairaséval elismeri, hogy a Bérleményre vonatkozdan készitett, HET-
00517037 szému energetikai tanisitvanyt a Bérbeadotol atvette. --- e

2) A helyiség bérleti dija a 15/2007. (IV.19.) rendelet (tovabbiakban: Onkorméanyzati
Rendelet) és a 402/2004. (V.13.) szamu hatarozat alapjan, a pdlydzati g ianlatnak megfeleloen:

HRSZ Terillet | Szint Tevékenység Fargatmi érték % Eves alapdij | Havi bérleti
dif
24249/0/A/5 34 Foldszint Raktirozas 7 200 000 320000 26 667
’ OSSZESEN: 34 7200 000 320 000 26 667

Az éves bérleti dij tehit Osszesen: 320.000,-Fi+AFA, azsz hiromszizhiszezer foxint +
AFA.

Havi bérleti dij: 26.667,-Ft+AFA, azaz huszonhatezer-hatszazhatvanhét forint + AFA. -

Felek megdllapodnak abban is, hogy a 2. pontban megéllapitott bérleti dij eldszor 2017.
(kettbezer-tizenhetedik) €v mércius hénap 1. (elsé) napjatol, azt kivetben évente marcius
hénap 1. (elsd) napjatol a KSH altal az elézé évre vonatkozdan kzzétett fogyasztdi arindex
mértékével emelkedik.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a viz- €s csatornzhasznélati dij: 1 m’, azaz egy kibméter,
526,-Ft/m6+AFA, azaz Stszazhuszonhat forint/né + AFA, dijtétele a Budapest Fovaros
K6zgytiésének rendelete alapjan, a mindenkeri egységaron kerll megaliapitasra, mindaddig,
ameddig a Bértd a helyiségekben 2 sajét koltségén kialakittatja a hiteles vizmérét,-------==-----—-
Amennyiben a bériet ideje alatt tényleges vizfogyasztds e torténik a helyiségekben, és a
Rérlé ezt irasban bejelenti a Bérbeadd felé, ellendrzést kévetben a vizdi] szdmldzds a
tényleges fogyasztas hidnyéban szimneteliethetd.

A Bérld kitelezi magat a bérleti dij, viz- és csatorna dfj dsszesen: 27.193,-Ft/ho+AFA, azaz
huszonhétezer-egyszazkilencvenhirom forint/hé + AFA Bérbeadd felé torténd jelen
szerzddés szerinti megfizetésére. -

A Bérls a bérleti dijon feliil kbteles megtériteni a kildn szolgaltatdsok dijat.
A Bérls a bérleti dijon feltl kteles az Atad4s-atvételi jegyzékdnyv alapjan a kozmivek felé
(Elektromos Miivek Zrt., Févarosi Gézmiivek Nyrt., Févérosi Vizmilvek Zrt) a mérborak

atirdsa ugycben a szerzédéstd] szamitott 30, azaz harminc napon beliil eljarni, és megtériteni a
szolgaltatasok dijat. . )
Amemnyiben az éptilet kozponti flitéssel rendelkezik, a fogyaszté (haszndl6, beérld) kiiteles a
fiitést és meleg viz szolgaltatast igénybe venni, és a szolgaltatésért dijat fizetni az {izemben
tarté részére. (189/1998.(X1.23.) Korm. r.)
A Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben a flités- €s meleg-viz szolgdltatés dijat az
{izemben tartd részére nem fizeti meg, Ggy 15, azaz tizendt napos felmondasi idovel a
Bérbeadt jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. TR




AV )

Bérlétarsak esetén a fentiek megfizetéséért egyetemleges kitelezettséget vallalnak, --------==--

3.) A bérfizetés kezdésének idépontja: 2016. (kettﬁezer-tizenhatodik) év december hénap
15. (tizendtodik) napja.

4.) A bérfizetés modja: Atutalds.

A Bénd koteiezettseget véllal arra, hogy a havi bérleti dfjat valamint a viz- és csatornadijat
egy Gsszegben minden targyho 15. (tizenotddik) napjdig a Bérbeadé altal kikildott szamia

alapjén megfizeti.

5.) Bérldé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij alapja a helyiség forgalmi értéke a
Bérbeadd a helyiség forgalmi értékét ismételten megallapithatja &s az 0 bérleti dij mértéket
meghatirozhatja, ha 2 helyiséget magéba foglalé épiilet eldtt kozterileten diszburkolat
Jétesiil. A bérleti dij novekedése ez esetben nem lehet magasabb az adoft idépontban érvényes
bérleti dij 25 Ye-4ndl, azaz huszondt szazalékanal. - -

6.) A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd az aldbbi feltételekkel adja bérbe a helyiséget: -
a) a helyiseg rendeltetésszerl haszndlatba hozatala, a helyiség komfortfokozatanak megfeleld
lakberendezésekkel ellatdsa sajt koltségen a Berld feladata és Kkotelezettsége, €s az
értéknoveld beruhazasok megtéritésére nem tart igényt.
b) a Bérld a helyiségben Atalakitdsi munkét, vagy a bérelt teriileten épitési munkét csak a
tulajdonos eldzetes hozzAjarulasa €s a jogszabalyokban meghatérozott esetekben hatdsigi
engedéllyel végezheti, -
¢) a polgéri védelmi helyiségekre kotott bérleti jogviszony idotartama alatt a Bérld koteles a
22/1992. (X11.29.) KTM éltal meghatarozott feltételeket biztositani, .
d) a Bérld koteles a patosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi eléirdsoknak megfelelden
tevékenységét fokozott gondossaggal végeznui, -—
e) a bérlemény elétti jardaszakasz iakaritasa és sikossdg mentesitése, & nyitvatartasi iddben 2
o1 foladatht KEpE, ——mrmrererrener e T
f) a Bérld a szerzbdés alairisat kévetd 30 (harminc) napon beltil elézstes tulajdonosi
hozzé4jaruldssal szabalyos cégtablat tartozik elhelyezni hat6sigi engedély alapjén, --—-----—--"
g) a helyiség visszaadésa illetve a helyiségben folytatott tevékenység megsziintetése esetén a
Bérld kiteles eltdvolitani a cégtablat. A Bérbeadd illetve meghatalmazottja abban az esetben
veheti at a helyiséget, haa bérls a cégtabla leszerelési kitelezettségét teljesitette, -------m-mm"=""
h) a helyiség bérleti jogviszonyénak stadasa, illetve jogutodlas esetén a felesleges cégtébla
leszerelési kotelezettsége az 1j Bérl6t terheli, ha ezt az elézd nem végezte el,---—mmmmmmemm
i) a Bérld koteles a 48/1994.(VIIL.1.) Fév. Kgy. rendelet 4.§ (6) bekezdéseben foglaltaknak
megfelelden a helyiség kirakatét, abiakat, kaput, cégtdblat, reklamtablat tisztén tartani. --m=---~

7.} A Bérbeado a helyiséget megtekintett miiszaki dllapotban és felszereltséggel, leltar szerint
adjaéta Bérlének (ha kozbthik mas tartalma megéallapodds nem jon 1éire). —-

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az rickbecsl6 dltal készitett és a Bérld képviselbjének
kézjegyével elldtott fényképek jelen okirat mellékletét képezik.

.................. —

8.) A Bérl6 a helyiség 1, azaz egy éven belili rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotba
hozatalara, karbantartasara, sziikség esetén felfijitasara a Bérbeado felé kotelezettseget véllal.-

9) A Bérld tudomasul veszi, hogy 2 bérbeadd a 8. pontban meghatérozott munkdk
ellenértekét az Onkorméanyzati Rendelet 15-16.§-ban szabalyozoit esetekben és modon

O Mg e rrenrer e mr e T
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10.) A Bérbead6 nem tériti meg a Bérld tevékenysége érdekében beépitett berendezések
koltségeit, sem & helyiségeknek/tertileteknek a Bérld tevékenységéhez szlikséges kialakitési,
feldjitas, korszer{isitési munkak koltséget (Onkormanyzati Rendelet 15.§ (2) bekezdés). ——-
Amennyiben az engedélyezett tevékenység folytatdsihoz épitési, Atalakitdsi munkalatok
sziikségesek, az aldbbiak szerint kell eljarni: -
A Belvaros-Lipotviros Budapest Févéros V. kerilet Onkormanyzat 20/2009. (V1.02.) sz.
rendeletének 25. § (3) bekezdése alapjan az Onkormé4nyzat tulajdonaban lévé ingatianokon,
illetbleg épitményeken — nem az OnkormAnyzat meghizasabol végzett épitési munka esetén -
az épitési és fennmaradasi engedélyekhez és egyéb épitési szerelési munialatokhoz eidirt
tulajdonosi hozzjérulas kiadasira (4)-(5) bekezdésben meghatirozott megkiildnboztetés
szerint — a Tulajdonosi és Elidegenftési Bizottsag és a Polgérmester jogosult.
A 20/2009. (V1.02.) sz. rendelet 25. § (7) bekezdése alapjdn a tulajdonosi jogkdrben hozott
dontések az egyébként szitkséges hat6sagi engedélyeket nem pétoljak.

11.) A Bérld tudomasul veszi, hogy a helyiség egy részének albérletbe adasdhoz, tovabbi més
személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz (Onkorményzati Rendelet 25-26.§) a helyiseg
bérleti jogénak Atruhézésahoz, valamint cseréjéhez (Onkorményzati Rendelet 27.§) a
Bérbeadd hozzajarulasa sziikséges. -

12) A Bérld mdomésul veszi, hogy a helyiségre bérlétarsi szerz8dés csak a Bérbeado
hozzéjaruléséval kisthetd akkor, ha a leendd béritarsak a Bérbeaddval 0j bérlétarsi szerzodes
megkotését az Onkorményzati Rendelet 24.§ - gban meghatérozott feltételekkel vallaljak. -----

13.) A Bérld tudomésul veszi, hogy albérlet, més személy befogadésa, tovabba bériétarsi
szerzbdés megkotésére  irdnyuld megallapodas kizirlag a jelen bérleti szerzddes
megsziinéséig kdthetd, €s a befogadott személy, valamint a bérlstars a helyiséget ilyen
jogcimen a szerzddés hataridejének lejérataig hasznalhatja. '

14) A Bérld tudomasul veszi, hogy a szerz8des fennélldsa alatt a helyiségben csak a
tulajdonoesi hozzajaruldsban megjeldlt tevékenységet folytathat. Ha a helyiségben végzett
tevékenységet meg akarja valtoztatni, tovdbba ha a ievékenység megvéltozdsa egyben
funkciovaltozast is eredmérnyez, ohhez a Bérbeadé hozzajaruldsa sziikséges.

15.) A felek rogzitik, hogy ha a bérleti szerz6dés fennélldsa alatt a jelen szerzddésben foglalt
barmely kotelezettséget, illetve jogosultsagot érintd eltérd megallapodast kitnek, az csak
irhsban érvényes, tovabba, ha a Bérbead6i hozzdjarulas megaddsakor az abban szerepld
kikotések a szerzbdés kiegészitését teszik szitkségessé, akkor a mdbdositast, illetve a
kiegészitést a jelen szerzédést részeként és mellékletekent kell kezelni. - e

16.) A szerz6d0 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés megszlinik: -----=-—s--=--
a) kdzbs B
b) felmondéssal (rendes, rendkiviili)
c) jogszabélyban meghatérozott egyéb modon (Liv. 39.8)

17.) A Bérbeadé a szerzbdés kbzos megegyezéssel torténd megsziintetésekor masik helyiséget
nem biztosit, de a Bérlé részére a helyiség beksltozhetd forgalmi értékének megfeleid
pénzbeli téritést fizethet, a mindenkori érvényes snkormanyzati rendelet alapjén. --------=---=---

18.) Amennyiben a felek pénzbeli téritésben 4llapodtak meg, a pénzbel téritést 2 Bérbead6 a
helyiség rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas allapotban 1orténd visszaadédsat kévetd 8, azaz
nyolc napon belil kiteles a Bérld részére megfizetni. A pénzbeli térités 8sszegébdl a
Bérbeadé levonhatja a Bérl6vel szemben fennallo koveteléseit.
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19.) Ha a Bérld a szerzbdésben vagy a jogszabélyban meghatérozott kotelezettségeinek
hatdridSben nem tesz eleget, killndsen a helyiségbér megfizetésére vallalt kotelezettségét
nem teljesiti, illetve a helyiséget a rendeltetéstdl eltérben hasznélja/basznositja, a Bérbeadd
koteles a Bérlot a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérl6 a felszolitasnak 8, azaz nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi 8, azaz nyolc napon beliil irdsban a jelen
szerzbdést a honap utolsd napjara csere elhelyezési kitelezettség nélkiil felmondhatja. ---------

20.) A Bérld a szerzides fenmalldsa alatt a szerzddést felmondéssal, 15, azaz tizenSt napos
feimondasi idével — a honap utolsé napjéra - barmikor megszintetheti. Ebben az esetben
csereelhelyezésre, illetdleg pénzbeli tér{tésre nem tarthat igényt.

21.) A Bérl§ tudomasul veszi, hogy a felmondési id6 alaft a bérleti jogot nem ruhézhatja at €s
a helyiséget nem cserélheti el.

22.) A Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony barmityen jogcimen t61ténd
megsziinésekor, de legkésébb a bérleti jogviszony megsziinését kvetd 15, azaz tizendt napon
beliil a helyiségbtl kikoltozik, azt ing6sagaitol kitiriti és rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas
allapotban €s felszereliséggel, leltar szerint a Bérbeadd birtokaba adja. Ezt k&vetben a
Bérbeaddvai szemben semmiféle igényt nem témaszt. S—

23.) A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy & Bérld a Bérbeadénak 12, azaz tizenkettd
havi brutté bérleti dij mértékének megfeleld bsszeget, Hsszesen 406.400,-Ft, azaz négysziz-
hatezer-négyszaz forint dsszegi svadékot kiteles a jelen szerz6dés alapjan a Béxlot terheld
szolgéltatssok teljesitésének biztositékaképpen, az V. kerillet Onkormanyzat 11784009~
15505006 szamu bankszamlajara tirténd atutalds Utjdn megfizetni, azzal, hogy az ovadék
osszegének  jOvéfrdsa a  jelen bérleti szerz6dés hatdlyba lépésémek  feltétele.

A befizetett palyazati biztosfték 127 000,-Ft, azaz egyszhzhuszonhét forint dsszege a
megkotott szerzddést biztositd mellékkotelezettségeé — dvadék — alakul at. —-emwemmmrmmmmeooome
Bérlé igazolja, hogy a megallapitott 406.400,-Ft, azaz négyszazhatezer-négyszaz forint
ovadék 127.00C,-Ft, azaz egyszazhuszonhétezer forint palydzati biztositékkal csdkkentett
Bsszegét, deszesen 279.400,-Fi, azaz kettészizhetvenkilencezer-négyszaz forint Osszeget
jelen szerzbdés megkotése elott az Sukormanyzat részére megfizetett. ---—-

23.1.) A Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy az 6vadék fentickben meghatarozott mértékét
+, bérleti jogviszony soran fenntartja, amennyiben — bérbeadsi felszolitds ellenére — az Gvadék
mértéke a fentick szerinti mérték ald 8, azaz nyolc naptdri napon keresztil csékkenne, a
szerzddést a bérbead6 rendkivitii felmondas utjan jogosult megsziintetni. 4

53.2.) Az 6vadék kezelésére €s feihasznaldsanak modjara vonatkozéan a felek a kivetkezok
szerint 4llapodnak meg: -

23.3.) A Bérbeadd az 6vadék terhére kielégitheti legaldbb 30, azaz harminc nap fizetési
Kkésedelem esetén a Bérlé bérleti dij-, illetve koziizemi dij-tartozasat. - S
23.4.) Amennyiben a szerzédés gy sziinik meg, hogy & Bériének dijhétraléka vagy egyéb
tartozdsa nincs, gy az oOvadék kamatmentes Osszege a Bérié részére, & jogviszony
megsziinésétdl szamitott 15, azaz tizendt naptéri napon belil visszajar.
23.5.) Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlének bérleti dij, kdztizemu dij
vagy egyéb tartozdsa van, 4gy a Bérbeadd ezen hatralékot minden tovabbi nélkiil jogosult az
Gvadék osszegébdl levonasba helyezni.
23.6.) Amennyiben tartozdsat vagy tartozésa egy részét a Bérl§ vitatja, ugy a nem vitatott
Kkisvetelésrész minden tovabbi nélkiil a Bérbeadat illeti, a vitatott részt pedig Bérbead6 kételes
a Bérls javéra — jogvita, egyezség vagy jogerds birdi itelet formajaban térténd eldontéséig —

iigyvédi letétbe helyezni.
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23.7.) A Bérlé éltal okozott, elismert és meg nem fizetett kir megtéritése az 6vadék terhére
torténik, azzal, hogy ezt az elismert értéknek megfelels Gsszeget a Bérbeadé minden tovabbi
nélkiil jogosult az 6vadékbol levondsba helyezni és a kér megtéritésére forditani. -—--------e-on-
23.8.) Amennyiben a kérért valé feleldsségét a Bérlé nem, vagy csak részben ismeri el, ugy a
23.6. alpontban foglaltaknak megfelelden kell eljami.
23.9) Az 6vadékra egyebekben a Polgari Torvénykényv vonatkozd rendelkezései az

iranyaddak. -- _— e e e

24) A szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkai
kapcsolatosan kozoit jognyilatkozataikat egymasnak postai szolgaltato Utjan, vagy személyes
atadds Gtjan kézbesitik.
A szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a jelen bérleti jogviszonnyal
kapesolatos jognyilatkozatait Bérlé észére arra a cimre kildi, amelyet Bério értesitési
cimként megadott részére (értesitési cim). Ilyen cim hidnydban a Bérbeadé a Bérl§ altala

ismert cimére kiildi az iratokat.

Bérlé nyilatkozik, hogy értesitési (levelezési) cime a jelen szerzBdésben szereplS székhely

cime.
A Bério koteles az aktualis cimadatait az szokban bekovetkezett valtozasokat kévetd 8

(nyolc) napon beliil « Bérbeadd részére bejelenteni. e

A szerzbdd felek megdilapodnak abbay, hogy & postai Uton megkillddtt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisérlésének napjan Kkézbesitettnck, ugyanakkor az abban kozdlt
jognyilatkozatot pedig kozisltnek kell tekinteni, s a cimzeti az atvételt megtagadta, ~=----------
A szerzodd felek megallapodnak abban, hogy ha & kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladéhoz "nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités misodik megkisérlésénck napjat kovets otddik munkanapon
xézbesitettnek, az abban koz8lt jognyilatkozatot pedig kozolmek kell tekinteni. -----=----mm--—--
A szerzbdd felek megallapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert a cimzett az iratot nem vette at (példéul az a feladéhoz "elksltozott", vagy "a cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezeft vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjat kovetd 6todik munkanapon iézbesitettnek, az abban kozdlt jognyilatkozatot pedig

kozoltnek kell tekinteni. ----
A szerzbdd fetek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd nem felel azert, ha a Bérld altal

megadott név, cim, vagy a keézbesités szempontjabo! jelentds egyéb adat pontatlansiga,
megvaliozdsa miatt vagy mds, a Bérbeadon kivilldlio okbdl a kézbesités elhizodik vagy

eredménytelen.

25.) A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo
2013, evi V. torvény, az 1993.évi LXXVIIL szdmi torvény, valamint az Onkorményzat
15/2007. (IV.19.) szédmu rendelete, és a 402/2004. (V.13.) szamu hatarozataban foglaltak az

iranyadok. —

26.) Alulirott ligyfelek tudomasul vessziik, hogy 2 kdzjegyzd végrehajtasi zéradékkal latjael a
kozjegyzbi okiratot, ha az iariaimazza a szolgaliatisra és ellenszolgaltatdsra irdnyuld vagy
egyoldalu kotelezettségvallaldst, a jogosult és a ktelezett nevét, a kotelezetiség targyat,
mennyiségét (Osszegét) €s jogeimét, a teljesités modjat és batéridejér, és ha a kotelezetiség
feltétel vagy idopont bekovetkezésétdl fiigg, a végrehajthatosaghoz &z is szitkséges, hogy a

feltétel vagy idépont bekivetkezését kozokirat tandsitsa.

Szerzbdé Felek kotelezettséget vélialnak jelen okiratba foglalt valamennyi kotelezettségeik
szerzdésszerfi, maradéktalan teljesitésére.
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Bérbeadd képviseldje blintetbjogi felelfssége tudataban Kkijelenti, hogy 2 Bérbeadé jogt
személy €s jelen jogiigylet sorin annak nevében jér el.

Beérlé képviseldje biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, bogy Bérl6 jogi személy és
jelen jogilgylet soran annak nevében jir el. -

it

Rérld képviseloje nyilatkozik, hogy a2 gltala képviselt thrsasig a nemzeti vagyonrol 52616
2011. évi CXCVL wrvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontia szerint 4tlathatd szervezetnek
rnindsiil, mivel olyan pelfoldi jogi személy, amely megfelel a kovetikezd {eltételeknek: --—-
1.) tulajdonosi ozerkezete, @ PENZIMOSAS és a terrorizmus finanszirozasa megelozésérol €s
megakadélyozﬁsé:él 52616 torvény szerint meghatérozott tényleges tulaj donosa megismerhetd,
2.) az Burépai Uni6 tagallamaban, a2z Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban
régzes allamban, 2 Gazdasagi Egyiittm{kodési és Fejlesztési Qzervezet tagallaméaban vagy
olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, ameliyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl 52016 egyezménye val, = s - —
3.) nem mindsill a tarsasagi ad6rél és az ogztalékadérol sz016 tirvény szerint meghatérozotl
ellendrzott kilfoldi térsasagnak,—~- e -
4.) a gazdalkodd szervezetben kozvetlentil vagy kozvetetten «5bb mint 25 %-0s, azaz huszon-
5t szazalékos tulajdonnal, pefolyassal vagy szavazeti joggal bird jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkez gazdalkodo szervezet tekinteteben 2 1.) - 3.) pontok szerinti

feltételek e llnak, —moreeerer T = - i

o et S

{gyfelek nyilatkozunk, hogy kérelmet ugyanezen jogigylet kozjegyz8i okiratba foglalésa
irant mas kﬁzjegyzﬁnél pem nytitottunk be. Eldadjuk, hogy jelen okirat a kérelmiinkbet
foglaltaknak mindenben megfelel, —-=--me-"r" - e ramem e et

Byrél az okiratrol tovabbi hiteles Kiadmény Bérld, valamint a Bérbeadd részére korlatlan
<zamban adhaté ki. e e

____________________________________

e mr——————————— - - -

Aluliroti budapestt kdziegyzB miutdn meggybzodtem az igyfelek figyleti képességérdl €s
jogosultségérél, valodi széndékarsl, yalamint tajékoztattam gket a jogigylet lényegérol €s
jogi yivetkezményeirdl, ezt 8z okiratot elkészitetter, a2 neyfelek eloit felolvastam,
elolvasasra rendelkezésre bocsatotiain, tartalmara, jogl kovetkezményeire nézve
megmagyaraziam, akik azt el6ttem, mint akaratukkal mindenben egyezdnek jelentetick ki és
clottemn sajat keziileg algirtdk. Jelen kbzjegyzoi o]ecirat‘felolvasésénak kezdd és befejezd
idépontja: 09 ora 30 perc és 10 ora 11 perc. Alulirott iigyfelek clismerik, hogy az okirat
clkészitése, teljes tartalméanak felolvasasa 2 fentiek szerint megtortént. Kettd hiteles
kiadméanyt az figyfelek részére kiadtam. - : -

Budapest, 2016. (kettbezet-tizenhatodik} &v december hénap 01. (els) napjén, --=---—=-="="""
dr. Borbély Kata Kléra a Belvaros Lipétvéros Budapest Fovaros V. keriileti

Onkormdnyzat Bérbeadd meghatalmazott Kképviseldje s.k.
AKVAPLAN CONSULTING Kereskedelmi &s Tandcsadé

Korldtolt Feleldsségi Tarsasag Bérld képviseldje s.k.
dr. Balogh Zsigmond kozjegyz 8.k P.H. -—-------------—-------—---------n—-_----..--_-_-_-__--_-__-__




