IRODABERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Costruttivo Epitdipari és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségti
Tarsasag (székhelye: 7400 Kaposvar, Liszt Ferenc u. 10/a., roviditett cégneve. Costruttivo
Kft., cégjegyzékszdma: ', addszédma: , onallo alairasi joggal
képviseli: Kovacs Ferenc ligyvezetd) mint bérbeadé - (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél az Orszaggyilés Hivatala, (1054 Budapest, Széchenyi rkp. 19., addszdma:
t, képviseli: ) mint
bérlé - (atovabbiakban: Bérld )

harmadrészrél Gelenesér Attila (nyilvanos postacime: 1358 Budapest, Széchenyi rkp. 19.)
orszéaggytilési képvisel, mint tényleges hasznalé (a tovabbiakban: Képviseld),

egyiittesen: Szerz6dé Felek kozott, alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek szerint:
1. A Bérlet targya és idétartama, a szerzédés célja

1.  Bérbeadé Kkijelenti, hogy 1/1 ardnyd kizardlagos tulajdonat képezi a Kaposvar
belteriileti ingatlan-nyilvantartasban a helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 7400 Kaposvar, Noszlopy Gaspér u. 4. foldszint szam alatt fekvd,
325,76 m? alapteriilet(i iroda megnevezési ingatlan. A jelen bérleti szerz8dés targya az
ingatlanban 1év8, 6nall6 hasznélatra alkalmas 155,78 m?alapteriilet( irodarész.

Az ingatlan miiszaki dokumenticiéjat és a bérleti dfjara vonatkozd forgalmi
értékbecslést a jelen szerz8dés 1. szamu melléklete tartalmazza.

2. Bérbeado a jelen szerzédéssel, 2018. majus 9. napjatél bérbe adja, Bérl§ pedig ezen
idpontté] képviselsi iroda céljara bérbe veszi az 1. pontban koriilirt ingatlant (a
tovabbiakban: bérlemény). Felek a jelen bérleti szerzédést hatarozatlan idStartamra, de
legfeljebb a Képvisel§ képviselsi megbizatasanak a megsziinéséig terjedd iddre kotik
meg. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés automatikusan megsziinik, amennyiben a
Képvisel§ orszaggytilési képviselsi megbizatasa megsziinik. Felek rogzitik azt is, hogy a
jelen szerzGdést a képviseli megbizatis megsziinése, mint feltétel bekovetkezése el6tt
is barmelyik fél jogosult felmondani a jelen szerzédés V. fejezet 11. pontjaban irt
felmondési id6 mellett.

Képvisels a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy a bérleményt el6zetesen
megtekintette, megismerte, és erre figyelemmel kijelenti, hogy a bérlemény a képviselGi
tevékenysége ellatasara alkalmas.

3. A szerzédéskotés célia: az Orszaggytlésr§l sz6l6 2012, évi XXXVI. torvény (a
tovabbiakban: Ogytv.) 111. § ( 1) bekezdésében szabalyozott - a képvisel6i megbizatas
id6tartamara kiterjed$ - irodai elhelyezés biztositisa Gelencsér Attila Képviseld

részére.




II.

Miutan a bérlemény tényleges hasznildjava az Ogytv. 111. §-a alapjan nem az
Orszaggyilés Hivatala, mint Bérls, hanem maga a Képvisel6 valik, a Szerz8d§ Felek
megallapodnak abban, hogy a bérlettel dsszefiiggd jogszabalyi rendelkezésekben a bérlg
kotelezettségeiként meghatarozott eldirasok, amennyiben a jelen bérleti szerzddés
kifejezetten eltér6en nem rendelkezik, e jogszabalyi elSirasra figyelemmel
értelmezenddbek.

Bérl§ az 1. pont szerinti bérleményt megtekintett és megismert allapotban, a Képviseld
tjan veszi birtokba a jelen bérleti szerzédés 2. szamu mellékletét képez§ leltar szerinti
tartozékokkal, berendezési és felszerelési targyakkal, valamint ingésagokkal, tovabba a
jelen bérleti szerzédéshez 3. szam alatt mellékelt, a kéziizemi mérdorak gyari szamat és
allast is tartalmazo birtokbaadasi (Atadas-atvételi) jegyz6konyv szerint.

Bérleti dij, koziizemi koltségek

Szerz3d4 Felek az 1. pontban koriilirt bérleménynek a bérlemény miikodtetésével - igy
kiilénosen a foldgaz, villamos energia, ivoviz, tavhd, csatorna- és hulladékkezelési
szolgaltatasok beszerzésével — kapcsolatos valamennyi koltségét tartalmazo bérleti dijat
(a tovadbbiakban: Bérleti Dij) az 1. szamd mellékletben foglalt, a koziizemi koltségekre
vonatkozé adatokat is tartalmazé forgalmi értékbecslés alapjan 2018. méijus 9.
napjatél 2018. julius 31. napjaig havi 291.339 .-Ft + mindenkor hatalyos
altalanos forgalmi ado, azaz Kettdszazkilencvenegyezer-
haromszazharminckilenc forint + mindenkor hatalyos altalanos forgalmi ado, a
jelen szerzédés megkotésekor brutté 370.001.-Ft Osszegben, 2018. augusztus 1.
napjatol pedig - figyelemmel az Orszaggyilésrél szol6 2012, évi XXXVI. torvény
145/B. § (3) bekezdésében foglalt rendelkezésre- havi 415.000.-Ft + altalanos
forgalmi adé, azaz Négyszaztizenotezer forint + altalinos forgalmi add, a jelen
szerz&dés megkstésekor brutté 527.050.- Ft Osszegben allapitjak meg

Amennyiben a bérleti jogviszony nem a hénap elsd napjan kezdédik, vagy nem a honap
utolsé napjaval sziinik meg, Bérbeado a Bérleti Dij aranyos részére jogosult.

Bérlg a bérleti dijat a Bérbeadé 4ltal a targyhoérol, a targyhét kévetéen, a vonatkozod
jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen kiallitott szamla alapjan a szamla
kézhezvételét kovet 15 napon beliil kételes a Bérbead6 részére megfizetni, a Bérbead6
Banknal vezetett szdmu bankszdmlajara
torténd atutalas atjan.
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésnek valamennyi érintett
fél 4ltali alairasat megel6z6 idGszakra jard Bérleti Dij - az érintett id6szak részletezése
mellett - egyOsszegben valik esedékessé.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij 6sszege 2 (két) éven beliil nem
emelhet$ fel. Dijemelésre ezt kovetSen is kizarolag csak a Bérbeadé és a Bérld kozos
egyetértésével, a jelen szerzédésnek a szerzGdés alairasara jogosultak altali irasbeli
médositasaval, legfeljebb a Kozponti Statisztikai Hivatal &ltal az el6z6 kettd naptari
évre meghatarozott fogyaszt6i arindex 4tlaginak megfelel6 mértékben Kkertilhet sor,
azzal, hogy az Ogytv-ben, vagy barmely mas jogszabdlyban meghatarozott keretek,
korlatozasok semmilyen kériilmények koézott nem léphetéek til. Amennyiben a_havi
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Bérleti Dfj osszege az emelést kovetden meghaladna az Ogytv-ben meghatarozott
mértéket, a Szerz6dé Felek megallapodnak a szerzddés valtozatlan dij ellenében torténd
teljesitésérdl vagy megsziintetésérol.

Bérbeadd jogai és kotelezettségei
A Bérbeadod
a) A Képvisel§ sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a Bérlemény hasznalatat.
b)  Kovetelheti a rendeltetéselienes, vagy szerzédés ellenes hasznalat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznalatbol eredd karanak a megtéritését a Képvisel6tol.

A Bérbead6 a bérleti jogviszony teljes idGtartamara

a)  Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan
olyan joga, amely a Bérlét, illetve a Képvisel6t a hasznalatban korlatozza, vagy
megakadalyozza.

b)  Szavatol azért, hogy a bérlemény rendeltetésszerd hasznéalatra alkalmas, tovabba
megfelel a jelen szerz§dés elirasainak.

¢) Tartézkodik a Képvisel§ sziikségtelen haboritasatol, a bérleményt csak a
Képviseld jelenlétében tekintheti meg.

d) Bérbeadé a jelen szerzdés aldfrasakor csatolja az Ingatlanra vonatkoz6
vagyonbiztositasi kétvényének mésolatat, és kotelezettséget vallal arra, hogy a
biztositasi dijat a biztositasi szerzédésben foglaltaknak megfelelGen, a szerzGdés
teljes iddtartama alatt fizeti. A biztosftasi kotvény mésolata a jelen bérleti
szerzddés 4. szamu melléklete.

Bérbeadé a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg 4tadja a BérlS pedig atveszi a
bérleményre vonatkozé, az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol sz016
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott HET-
azonosftoszamu energetikai tantsitvany méasolatat, amely a jelen szerzédés 5. szamu
melléklete.

Bérbeadé kijelenti, hogy a bérleménnyel szabadon rendelkezik, ezért a jelen bérleti
szerz8dés megkotéséhez harmadik személy beleegyezése, jovahagyasa, egyetértése nem
sziikséges.

Bérbeadé a Bérlének, illetve a Képviseldnek a bérleményben elhelyezett ingdsagaiért,
eszkozeiért felelsséget nem vallal.

A Bérlé és a Képviseld kotelezettségei

A Bérlg kotelezettségei

a) A Bérl§ koteles a Bérleti Dijat hataridére megfizetni.

b) A Képvisel§, mint tényleges hasznalo kételes gondoskodni a bérlemény rendben
tartasardl, rendeltetésszeri hasznalatarél, koteles a bérleményt a jo gazda
gondossagaval hasznalni.

¢) Bérls, illetdleg a Képvisels a bérleményben A4talakitasokat, felgjitast és
korszer(sitési munkalatokat nem végezhet. Atalakitas alatt a meglévé épitmény,
épitményrész, 6n4llé rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének vagy
kiils megjelenésének, megvaltoztatasa érdekében végzett, az épitmény belsé
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10.

11.

12.

térfogatat nem novels épitési tevékenység értendd (253/1997 (XII. 20. Korm.
rend. /OTEK/ 1. szamt melléklet 8. pontja).

d) A Bérlg, illetve a Képvisel§ koteles a bérlemény atvételkori miiszaki allapotat
meg@rizni és azt a jelen Bérleti szerz6dés megsziinésekor — a hasznalatbol eredd
természetes avulast figyelembe véve - ilyen allapotban visszaadni. A Bérld, illetve
Képvisel6 kizarolag a bérlemény hasznilata sorén keletkezett kisebb
meghib4sodasoknak a sajat koltségén torténd megjavitasara koteles, minden
egyéb javitas, karbantartas, természetes avulasbél eredd potlas, illetve csere a
bérbeadé kotelezettsége sajat koltségén.

e) A Bérlg, illetve a Képvisels felelds minden olyan, a Bérlemény hasznéalataval
bsszefiiggd karért, amelyet szandékosan vagy sulyosan gondatlanul okozott.

) A Bérlg, illetve a Képvisel§ kiteles a Bérbeadét értesiteni, amennyiben a
Bérbeadét terheld munkalatok szikségessége meriil fel és koteles megengedni,
hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a kérok elharitasdhoz sziikséges
intézkedéseket megtegye. Ha a koriilmények megengedik, Felek el6zetesen
kotelesek id6pontot egyeztetni.

g) A Bérleményt a Bérlg, illetve a Képvisel§ a jelen Bérleti Szerzdés barmely okbdl
torténd megsziinésének idépontjaban koteles elhelyezési igény és cserehelyiség
biztositasa nélkiil a Bérbeadd birtokdba bocsatani atadas-atvételi jegyzékonyvvel.

A bérleti jogviszony megsziinése
Jelen bérleti szerzédés a vonatkozd jogszabalyban és a jelen szerz6désben
meghatarozott esetekben és modon szlintethetd meg.

Bérbeadé jogosult jelen szerzédést irasban felmondani, ha a Bérlé a Bérleti Dijat
felszolitas és megfelels hataridd tlizése ellenére sem fizeti meg, a jogszabalyban
meghatarozott egyéb okbél a Bérbeadd a felmondas jogat akkor gyakorolhatja, ha a
felmondasra okot adé koriilményre a Bérbeadd — irasban, kell§ hatarid6 tlizésével -
mind a Bérlé, mind a Képviseld figyelmét felhivta.

A Szerzédé Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8dessel erintett
ingatlant hasznalé Képviseld orszaggylési képviselsi megbizatasinak a megsziinésével
a jelen bérleti jogviszony is automatikusan, minden tovabbi jogcselekmény nélkiil
megsziinik.

Bérbeadd szerzédésszegl magatartasa esetén — kiilonos tekintettel a bérleményre
vonatkozd esedékes biztositasi dij megfizetésének elmulasztasara —Bérl§ jogosult a
szerzGdés azonnali hatallyal torténé felmondasara.

Bérls és Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést irasban, a hénap 15. napjaig a hénap
végére — indokolas nélkiil - felmondani.

Egyéb rendelkezések

Bérlé, Képvisels a bérleményt albérletbe nem adhatja, oda mas személyt befogadni — az
Ogytv. 111. § (3) bekezdése szerinti, a Képvisel6 munkajat segit6 személyek kivételével -
nem jogosult.




13. Bérbeadénak az 4ltaldnos forgalmi adé felszamitasaval kapcsolatos nyilatkozata a jelen
szerz6dés 6. szamu mellékletét képezi.

14. A Bérbeadd és a Képvisel6 a jelen bérleti szerz6dés alairasaval egyidejlileg kijelentik,
hogy ismerik az Orszaggy(ilésrdl szold 2012. évi XXXVI torvénynek a 111. § (1)
bekezdése alapjan biztositandé ingatlannal kapcsolatos kizard (0sszeférhetetlenségi)

rendelkezéseit.

A Kkizarasi (Osszeférhetetlenségi) okokra vonatkozé Bérbeaddi és Képviseldi
nyilatkozatok a jelen szerz6dés 7. és 8. szami mellékletét képezik.

15. A jelen bérleti szerzédést Szerz6d§ Felek kiilonb6zd helyen és kiilonboz4 idépontban
irjak ala, az érintett szerz6d8 fél aldirasanak helyét és idSpontjat az alairasa folotti
keltezési hely és idépont jelzi. Az ellenjegyzé iigyvéd ellenjegyzésével a jelen
szerzédésnek a Bérls és a Képvisel§ altal az ellenjegyzd tigyvéd elStt tortént alairasat
tanusitja. :

16. A jelen bérleti szerz6désben nem, vagy nem részletesen szabalyozott kérdésekben a

Polgari Torvénykényv, a 2012, évi XXXVI. torvény, az 1993. évi LXXVIII. toérvény
rendelkezései, valamint a vonatkozé egyéb jogszabalyi rendelkezések az irdnyadok.

A szerz@dés elvalaszthatatlan Mellékletei:

1. szami melléklet: Az ingatlanra vonatkozé miiszaki dokumentécié és a bérleti
dijra vonatkoz6 forgalmi értékbecslés

2, szamu melléklet: Ingatlanleltar

3. szamu melléklet: Birtokbaadési (atadas-atvételi) jegyz8konyv

4. szamn melléklet: Bérleményre vonatkoz6 biztositasi kétvény masolata

5. szamu melléklet: Energetikai tantsitvany (amennyiben az sziikséges)

6. szam1 melléklet: Adoézassal kapesolatos bérbeadéi nyilatkozat maganszemély

7. szamu melléklet: Kizarasi okokkal kapesolatos Képvisel6i nyilatkozat

8. szam1 melléklet: Kizarasi okokkal kapesolatos Bérbeadoéi nyilatkozat

9. szamt melléklet: Atlathatésagi nyilatkozat

Kelt: Kaposvar, 2018. ............. ’4 Z e hé /M napjan.

............................. o U

Costruttivo Kft. _ .

képv: Kovécs Ferelféstigyvézetn, . .

Bérbead6 R
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Kelt: Budapest, 2018. 47’ ...... hé ......... ‘ ?’ napjan.

Orszaggyilés Hivatala
Bérlé

Kelt: Budapest, 2018, A2 Db ....(L‘b..-..napj:in.

,/-Kepxu) elé

Ellenjegyzem, Budapesten, 2018. h SEUDUTOON o 1o ..A.Sni....napjén.
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