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Iktatasi szam: 80.053-1/2019 Targy: Kézérdek( adatigénylés
Ugyintéz6: Fuchsné Talabér Katalin

Farkas Balazs Ur részére
kmt+request-12107-f93803fe@kimittud.org

Tisztelt Farkas Balazs!

A levelét megkaptam, kdszéném.

A Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzatahoz beérkezett kdzérdekd
adatigénylésére valaszként csatoltan kiildjik az AGORA-Savaria Filmszinhaz teriiletén
miikédd, Szombathely 6226/8 helyrajzi szamu, Szombathely, Készegi utca 12. szam alatti
kavezo bérleti dijanak megallapitasaval kapcsolatos dokumentaciokat elektronikus
formaban.

Szombathely, 2019. januar , Zt( !

\. h
Tisztelettel: & (\1}/{ LZL /L? (

I: dr. Puskas Tivadar :/ i‘

Telefon: +36 94/520-202
Fax:+36 94/520-243
Web: www.szombathely.hu
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Nyilvéntartd szerv: Vas Megyei Térvényszék mint Cégblro-
ség
Cégjegyzékszam: Cg.18-10-100680
Telefon:(94) 314-040, Fax: (94) 314-743 Lakézi Gabor
E-mail: titkarsag@szova.hu : :
Internet: Www.szova hu Viérosiizemeltetési Osztaly
Szombathel
Kossuth L, u, 1-3.
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15- 2/2016,
Ea, Varga Imre

Tisztelt Osztalyvezets Ur!

Kérésére megvizsgaltuk a 2014, szeptember 29-én az alébbi ingatlanokrél késziilt értékbecs-
lésben régzitett bérleti dijat.
Szombathely, Készegi u. 12, Cinema Cafe megnevezésii ingatlan

Figyelembe véve az eltelt id6t az ingatlanpiacon tértént véaltozésokat, az abban régzitett bérle-
ti dfjat tovdbbra is fenntartjuk és azt a mai nappal aktualizéljuk.

Szombathely, 2016. augusztus 30, SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosits ds
- Vdrosgazdaikoddsl /1. (i)
| \ 4700 Szombathely, Wil K. u.
. 5 Adszam: 1308039 7-10
\ ( \ i / r‘/ /‘ !.
Készitette; \-ﬂ TN L f(ﬁ \ /
', Varga lpnre " S7ZOVA ZRT.
Ingatlan 61'1.11 kbeeslo
35/27/1998. |
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9700 Szombathely, Welther K. u. 4.
Nyilvantartd szerv: Vas Megyei Torvényszék mint Cégbiré-
sig .
Cégjegyzékszam: Cg.18-10-100680 Dr Puskis Tivadar
Telefon:(94) 314-040, Fax: (94) 314-743 Szombathely Megyei Jogu Viros Pol-
E-mail: titkarsag@szova.hu p t
Internet: www.szova.hu garmes ere

Szombathely

Kossuth L. u. 1-3.

9700

15- 2/2015.
Ea. Varga Imre

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kérésére megvizsgéltuk a 2014, szeptember 29-én az aldbbi ingatlanokré! késziilt értékbecs-

lésben régzitett bérleti dijat.

Szombathely, Készegi u. 12. Cinema Cafe megnevezésii ingatlan

Figyelembe véve az eltelt idét az ingatlanpiacon tdrtént véltozésokat, az abban 16 gzitett bérle-

ti dijat tovébbra is fenntartjuk és azt a mai nappal aktualizaljuk.

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito és

Szombathely, 2015. oktéber 07, Varosgazdalkoddsi 2rt. ()
9700 Szombathely, Wefther K. 1. 4,
Addszam: 13980335-2-18

Készitette: \ s
iV Varga Injre \
Ingatlan értékbecsld
35/27/1998.
EUFIM 2004/88.
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SZOMBATHELY, MARTIROK TERE
6226/8 HRSZ
ALATTI
131 m* NAGYSAGU
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SZOVA ZRT. — Miiszaki Osztdly
9700 Szombathely, Welther K. u. 4.
Nyilvéntarté szerv: Vas Megyei Birésag mint Cégbirésag
Cégjegyzékszadm: Cg.18-10-100680
Telefon:(94) 501-982, Fax: (94) 522-963
E-mail: varga.imre@szova.hu
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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése. iizlet
Telepiilés (vdros, keriilet): Szombathely
Utca, hdzszdm.: Martirok tere (Kdszegi u. 12)
Iranyitészam: 9700
Hrsz.: 6226/8

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Szombathely Megyei Jogu Viros
Onkormdnyzata

Tulajdoni hdnyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen: m?

Felépitmény (nettd) alapteriilete dsszesen. 131 m?

Kozmii-elldtottsdg: 6sszkdzmill

ERTEKELES

Ertékelés célja: Bérleti dij meghatdrozas
Ertékelés alkalmazott médszere: Hozam alapu megkozelités
Ertékelés fordulénapja: 2014.09. 29

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Cim: Bérleti dij: Ft+AFA/h6/m*
iizlet
Készegi u. 12. Cinema Café 2 800

Szakértd oég neve; SZOUA Szombathelvi Vagye hasznosits és Varosaazddlkoddasi Zrt. 9701 Szombaihely, PL 101
Fel, "Fax 0 94/3010-982 1 822-963 ¢ L-mail: varga.imrea@:szoviahy




Jelen vagyonértékelésben szerepld allitasok - amelyeken az értékelési tantsitvanyban szerepld eredmények
alapulnak - legjobb tudédsom szerint igazak.

Nem véllalok feleldsséget olyan késdbb jelentkezé gazdaségi, piaci vagy fizikai eseményért melyek
befolyasolhatjék az itt megadott értékeket. Elemzéseimet, ktvetkeztetéseimet egy az érékelés fordulénapjan
belathaté legvaldsziniibb jovOkép alapjan alkottam meg. Ez a jévOkép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a
fordulénapon érvényes értékét hatdrozzam meg belble. A jov6beni események alakuldsaval, valtozésaval az
ingatlanok értéke is véltozni fog.

Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem fliz6dik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz és
pértatlansdgomat semmi nem befolyésolta.

Ezen ingatlan értékbecslés elbzetes frasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikdlhatd
és harmadik személy részére csak a megbizé és megbizott egyllttes {résbeli nyilatkozata alapjén adhaté ki.

Szombathely, 2014. 09. 29
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Szombathely Megyei Jogii Viros Jegyzdje (9700 Szombathely, Kossuth . 1-3.) megbizta
a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Virosgazdilkoddsi Zrt. (9700 Szombathely,
Welther K. u. 4.) 9700 Szombathely, Készegi u. 12. Cinema Café helyiségre vonatkoz6an
a bérleti dij megallapitasara.

Az ingatlanértékelés célja bérleti dij megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:
A fedezetlil felajanlott ingatlan hitelbiztositéki értékét a termdféldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozdsdra vonatkozé médszertani elvekrdl
52016 25/1997 (VIIL.1.) PM rendeletben foglaltak szerint.

A szakeértéi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

2.2 A piaci megkozelités

A piaci megkdzelités alkalmazasandl, a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt
vagyontrgyakat elemezziik és 6sszehasonlitjuk az érték-megéllapitds targyat képezd vagyontarggyal.
Elemezziik az utébbi idében eladott ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kiilonbséget, és
kiigazitdsokat végziink az olyan tényezokiilsnbségek kikiiszSbolésére, mint példaul az értékesités
idépontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési 4llapota és jévOben varhaté hasznositasa.

A jovedelem-megkbzelités

A jovedelem-megkdzelités, a vagyontargy értékét azon nettd bevételek tkésitésére alapozza, amelyek
a vagyontargy berbeaddsakor keletkeznének, illetve egy vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna.
A jovedelem alatt azt a nettd bevételt értjiikk, amelyet az {izemeltetés soran felmeriilt kiadasokkal
csOkkentettiink, Az ingatlan értéke nem maés, mint a véarhaté netté eredmények jelen értékének
Osszessége. Az értékelési gyakorlatban a szamitas két fémodszer alapjan torténik: a kozvetlen tékésités
valamint a diszkontalt Cash-Flow szimitds. Az elobbi esetben a szamitds alapja egy év tiszta
jovedelmén alapuldé hozamszdmitds feltételezve, hogy a vagyontargy végtelen idén 4t képes a
jovedelmet megtermelni. A hozamszamitison alapulé ingatlan értékmeghatarozas sarkalatos pontja a
tokésitési rata megfeleld megvalasztésa. Esetiinkben a Foldhitel-és Jelzalogbank ajénlésaban szereplé
tokésitési kamatlabat vettem figyelembe.

A kiltség-megkozelités

Ez a médszer az értéket a vagyontargy Ujraelééllitasinak, illetve helyettesitésének koltsége alapjan
dllapitja meg, leszamitva a fizikai kopasbdl és funkcionalis elavulasbdl szarmazd értékesikkenést,
amennyiben létezik és mérhetd. Altaliban ez a modszer biztositja a legmegbizhatobb értéket a
tertiletfejlesztések, kiilonleges célu épiiletek esetdben.

2.3 Helyszini szemle és idépontja: 2014, 09, 29.

Szakdrtd cég neve: SZOVA Szombathehvr Vagy - Sasznosits éx Varoseazddatkodeasi 2. 9701 Scombathely, Pf 101
Cel “1ux s 9431982 0822.963 1 Pemail: varga.imreidszova.hu



Felhasznalt dokumentumok:
- megrendeld

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Kdszegi u. 12.

Az ingatlan Szombathely belvarosdban a K6szegi u. keleti oldaldn a Savaria mozi
épliletében helyezkedik el. Az épiilet j6 allapoth, karbantartott. Az érintett helyiség
foldszinti elhelyezkedést az utcardl kozvetleniil megkdzelithets. Burkolatok kerdmia lap,
fiitése tavhordl tizemel. A homlokzati nyildszard hészigeteltek.

Karbantartott j6 allapott helyiségcsoport.

Az lizlet helyiség el6tti fedett arkad kivalo lehet6séget biztosit a kiilsé fogyasztotér
kialakitdsara.

Elhelyezkedését tekintve jo fekvésii, gyalogosan és gépkocsival is megkdzelithetd. A
gépkocsik szdmdra az épiilet kozelében (Urania udvar) fizetd parkolé 4ll rendelkezésre. A
helyi autébusz megallo is percek alatt elérhetd.

Uzleti szempontbél j6 elhelyezkedésii.

Szakdrtd g neve! SZOVA Szombathelvi Vagy . asznosite és Virosaazddlkoddasi 706 9701 Szombathely, Pj- 10]
Telo "Fax t 9420198 0 8222963 0 Femail: vargaimrcieszova hu



4. ERTEKELES

4.1 Bérleti dij meghatarozas

A piaci megkozelités alkalmazasandl a piacon a kézelmultban bérbe adott vagyontérgyakat
elemezzilk és Osszehasonlitjuk az érték megéllapitds targyat képezd ingatlannal. Elemezziik
az értékelt ingatlan és az utébbi idében bérbe adott ingatlanok kozotti kiilonbséget, és
kiigazitdsokat végziink a kiilsnbségek kikiiszobslésére.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrdsbol kaptuk,
feltételezzilk, hogy tulajdonjog forgalomképes, és nem terheli semmilyen jog vagy
kotelezettség azon kiviil, amelyeket megemlitiink jelentésiinkben.

Vagyonértékel6 miiszaki felmérést nem végzett, a teriileti méretekre vonatkozé adatokat
megbizd szolgéltatta. Nem végeztiink épiilet diagnosztikai, kérnyezetvédelmi és egyéb
hasonlé vizsgélatokat. Ebb6l kovetkezéen nem vallalhatunk felel6sséget olyan késsbb
jelentkezd fizikai és gazdasagi tényezOkért, amelyek befolydsoljak az itt megadott
ertekeket. Kiilondsen nem tudunk felelésséget vallalni veszélyes és egészségre artalmas
anyagok esetleges meglétéért, hisz ezek felismerésére nem rendelkeziink képesitéssel.

Szakdrtd cég neve: NZOVA Szombathelvi Vagy. - aasznosits éx Vdaroseaddalkodedasi 2, 97010 Szombathetv, 1 101
Telo MFax T s -982:0 1 A22.963 0 Femail: varga.imreerszova.hu



4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés effektiv idépontja és fordulénapja 2014. szeptember 29 rvényessége a
fordulénapot kévet6 90 nap.

A koOzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre, kell6 pontossaggal nem
prognosztizalhatd véltozésai modosithatjak, ill. érvénytelenithetik a szakért6i vélemény
vonatkozd megallapitdsait, ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bedlld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata sziikségessé valhat.

4.4 Bérleti dij meghatarozas

Cim Alapteriilet m* | Kor4abbi bérleti dij | Megallapitott bérleti
Ft/m? + AFA dij Ft/m* + AFA
tizlet
Készegi u. 12. 131 [ 2398 ] 2800

Szombathely, 2014. 09. 29

EXfLe ll
i v agonlins moo{to us\
(Jrf[\k‘lrf i 2,

204 S2OMbathe

Vi irtr\ {Jaz

altiely, Walth her K, o, 4

WRETAM: J{[”,d‘j? "
||J
\ NEl I'il.rr/n,ql 2010 m[ﬁf1 \\ \I
/A

l]/arga(\h re \
értékbecsls |
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité
és Varosgazdadlkodasi Zrt.

Szakéri g neve: SZOVA Szombathelvy Vagy o hasznosita és Virosaazddalkodasi Zrt, 9701 Szombathelv, Pt 101
Telo 7Fax 947301982 71 522965 ¢ E-mail: varga.imredsszova. by




Bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

TArgyi ingatlan 1. dsszeh, | korr, 2. dsszeh, | korr. 3. dsszeh, korr,
Cim /azonositas Cinema Fo tér 24 Koszegi u. 15. Kiraly u. 12/A.
Bérbeads teriilet, m 131 65 54 104
Bérleti dij, Ft/m*/h6, EUR/m*/h6 2 960 10,2 3000 9,5 2193 7,0
Tranzakeié datuma 2014 0% 2014 2013 0%
Elhelyezkedés -5% 0% 15%
Miiszaki allapot 0% 0% 0%
Miiszaki tartalom 5% 5% 5%
Egyéb korrekceid alapteriilet -5% -5% 0%
Korrigélt fajlagos alapér, Ft/m? 2815 | 8,9 2812 -5% 3000 0% 2632 20%
ok -5% ok 0% ok 20%
Korrekeid engedélyezése
TArgyi ingatlan 1. 8sszeh, korr. 2. Bsszeh. J korr, 3. sszeh. korr,
Cim /azonositas
Bérbeads teriilet, m
Bérleti dij, Ft/m’/ho, EUR/m*/hé
Tranzakeid datuma 2014 2014 2014
Elhelyezkedés 0% 0% 0%
Muiszaki éllapot 0% 0% 0%
Muiszaki tartalom 0% 0% 0%
rE=gyéb korrekcio 0% 0%, 0%
Korrigalt fajlagos alapar, Ft/m? 0 0,0 0 0% 0 0% 0 0%
ok 0%, ok 0% ok 0%
Korrekei6 engedélyezése az adatot @ szamitas nem az adalol a szamlilgs nem | az adatot a szamfltas nem veszi
veszi figyelembe vaszi figyalembe figyelembe
Térgyi ingatlan 1, dsszeh, korr, 2. dsszeh, korr. 3, tsszeh, korr,
Cim /azonositas
Bérbeads teriilet, m>
Bérleti dij, Ft/m*/h6, EUR/m*/hé 0 0 0
Tranzakcié datuma
Elhelyezkedés
Miiszaki allapot
Miuszaki tartalom
Egyéb korrekeid
Korrigilt fajlagos alapar, Ft/m? 0 0,0 0 0% 0 0% 0 0%
ok 0% ok 0% ok 0%
Korrekei¢ engedélyezése az adatot a szamitas nem az adatol a szdmltads nem |az adatol a szamilas nem veszi
veszi figyelembe veszi figyelembe figyelembe

Aktudlis Ft/EUR arfolyam

315



