[ 3
JRSR

B/ /B "INVESZTACIOS 2000" KT

fi : ERTEKBECSLES]

- s z
| / SZAKVELEMENY
! a
! r Budapest V. keriilet, Andrassy (it 70.
T i szam alatti ingatianrél.
L |

H-5200 Térékszentmiklés,
| Kossuth tér 6/g

L Pfa 73

T: 56/390-431

F: 56/590-692

www.invesztacios.hu

invesztacios@t-online.hu

Cégj.szdm: 16-09-005374
Adbszdm: 11508313-2-16

j @e

Magyar
Ingafianszdvetség
e R, e RS 5

Torokszentmilkis, 2018. majus 25,




by

¥
(U

[

RSZ: 28716

g =y i .

1065 Budapest V1. ker. Andrassy Ut 70. — H

TARTALOMJEGYZEK

QMNP oottt e s eeeeeeeeeeeseeeeese e 1
Tartalomjegyzék ..o, e r e e e atr e s nebnrasesnrees 2
ErtEKEIEST DIZONYIVANY....vvvverecovrrereesmeeeeseeessessnees oo seeeseoe oo oo 3
1o EIOZIMENYRK ..ottt et et eeeeee e 5
2. HEIYSZIN SZEIMIE ovevoreeeee et eeseeesee e 5
3. A VagyONErtekelés MOASZErtaNa ......cocuuerueereivenceessieeseeeeeeeeeseeeee oo eeeoeeeeeo 5
4. Azingatlan-nyilvantartds szerinti dllapot bemutatasa. ......o.voooveoooooooooooooooo 6
5. Azingatlan termeészetbeni adatai........co.uuwwrroirreeeoreeeeeeeeeeeeeeeeeooeooooeeoeeoeeoeeee 7
6. Azingatlan kérnyezetének torténelmi, elhelyezkedési, megkézelithet8ségi bemutatdsa 7
7. Atelek 3Halan0s JRHEMEZGI. .........cvureeeereeeeeceeecereeeeeeeeeeeeee oo 10
8. Azingatlan KOZMUVESIETSERR. .......uuceeereeveiereeeee e eeeees e 11
9. Az éplilet MGSZaKi AUBLAI...........ereererueeeesieeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeses s eoeeee e 11
10. Az épiilet MUSzaKi I@ITESA ..uu.veruveeeeececee oo oo oo PO 14
L1, HElYISEEHSTA. ..c.vvu ettt ettt eeeeeeeeeeeeeeeone 17
12. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értéKelds ... 23
13. KOISEAlADU BIrTEKEIES ......vve.ceeecceoceeern st eesecees e oo es e 24
14. A kiil6nb&z6 médszerekkel szamolt értékek egyeztetése és a végsd piaci érték

MRENALANOZASA ...coevevveeevre ettt et es e es e e eeeeeeeeeeeeeeeese oo 25
15. Alapfeltételek, KOrlEtOZASOK.......u.veuevemereeeerereeeeeeeeees et eoeeeoeoeoeeeeeeeeoeeeeeee e 26
MEHEKIETEK: ........ocvuvveieteieseeeie et e et e eeeseeeeeeeesee oo, etadnasteianiny 27
Fényképek
Alaprajz

Telepiilés/Megye térkép

Tulajdoni lap masolat

M R Y e e

JINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Tordkszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390—431 F: 56/590-59?, . A-maAilt inuacrtarineME_nnlina hir b toenes fme s cmbn sl en ey



[

]

-
PP

1065 Budapest VI ker Andrassy ut 70 - RSZ 28716

ERTEKELESI BIZONYITVANY

7 MEGRENDELO
Megrendelé neve:

- Megrendelé cime:

(i

79 AZ INGATLAN TULAJDONI LAP SZERINT! ADATAI
Telepiilés: 1062 Budapest. W

B Utca, hazszam, emelet, ajté: VL. keriilet, Andrassy ut 70.

g Helyrajzi szém: 28716

a Megnevezés: irodahaz és cukriszda

- Miemnlék

i Teherlap bejegyzés: tulajdoni lap szerint

Széljegyek: tulajdoni lap szerint

AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI

Cim: 1062 Budapest, V. ker. Andrassy Ut 70. B
Megnevezés: irodahdz és cukriszda
Mdiemiék
! Ingatlan varhaté cime: -
LErtékeIt tulajdoni hanyad: 1/1
AZ INGATLAN TER(ILET] ADATAI
Telek mérete: 1007 m?
Felépitmények netto alapteriilete: 4'471,59 m?
Felépitmények redukalt alapteriilete:  3'590,69 m?
MEGALLAPITOTT BECSULT ERTEKEK
Az ingatlan megtekintett 4llapotanak
forgalmi értéke: 3’010°000'000 Ft

»INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklds, Kossuth tér 6/g

| T:56/390-431, F: 56/590-692,

e-mail: invesztarios@t-online hii wah: wiana inuacstamine ks
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ERTEKBECSLESSEL OSSZEFUGGO ADATOK

A szervezetet képvisel( szakért6:

Az értékelés tipusa: Forgalmi érték meghatarozasa
Helyszini szemle détuma: 2018. 05. 22.

Az értékbecslés érvényessége: 180 nap

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alapja: Helyszini szemle felméréssei
Ertékesithet6ség; 360 napon tl

Kiindulé adatok, informéciok: Tulajdoni lap masolat, alaprajz vazlat.
Az értékbecslés fordulénapja: 2018. 05. 25.

Az értékel6 szervezet: +INVESZTACIOS 2000” KFT

5200 Térokszentmiklds, Kossuth tér 6/g

"INVESZTACIOS 2000" KFT
s, TOROKSZENTMIKLOS
% Kossuthtérgig (D
Pi.: 73 Tel.: 56/390-431 .

Karancsi Szilard
ligyvezetd igazgatd
felséfoku ingatlan vagyonértékeld

igazsagigyi szakértd

8716

T:56/390-431, F: 56/590-692,

e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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1. ELOZMENYEK:
A megbizasaboi az ingatlan forgaimi- és hiteifedezeti érték
meghatarozasara kértek vagyonértékelést az "INVESZTACIOS 2000" KFT-3I.
2. HELYSZINI SZEMLE:
Idépont: 2018. 05. 22.
Jelen vannak: megbizd képvisel6je, megbizott helyszini képviselé
ingatlan vagyonértékeld
A szemle madja: részletes felmérés, dllapotrogzités
kérnyezettanulmany
szemrevételezés, értékesithetdség vizsgalata
allapotrogzit8 fényképfelvételek készitése
3. A VAGYONERTEKELES MODSZERTANA:

Az értékbecslések a 25/1997.(VIIl.1.) PM rendeletben elGirtaknak megfeleléen, a
TEGOVA Gtmutatd elvei és médszertani ajanldsai alapjan késziilnek.

A forgalmi érték meghatarozasara haromféle médszer alkalmazhaté:

a) a piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés;

b) 2 hozamszamitason alapul6 értékelés;

c) a kbltségalapu értékelés.

a) Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtértént, konkrét
és ismert adasvételi Ugyletek &rainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik.

A piaci 0sszehasonlitoé adatokon alapuld médszer {6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivélasztdsa adasvételi/kindiati adatokbdi.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szadmitasi egység (m?, m?,
szobaszam stb.) szorzataként.

b) Hozamszdmitdson alapulé értékelés

Ezen szamitasi méd a valdsagtdl sok esetben jelentésen eltér -hisz a bérleti dijak
alkalmazasa és a tulajdonosok informacio adasanak hidnya miatt nem kapunk a
valésagnak megfelel6 értékmeghatarozast-, igy a vagyonértékelések soran ezt a
modszert kivételes esetekben alkalmazzuk.

T: 56/390-431, F: 56/590-692, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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c} Koitségalapli értékelés

A kéltségalapli érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-eiGaliitasi
koltségébdél le kell vonni az id8 muldsa miatti avuldst, majd ehhez keil hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét, Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a
tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévé létesftménynél, karosodott
Iétesitménynél, takart mdtargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas
médszer nem 3ll rendelkezésre.

A modszer 5 lépései:

1. A telekérték meghatdrozasa piaci sszehasonlité médszerrel.

2. Afeiépitmény tjra-elGéllitasi koltségének meghatarozisa.

3. Avuldsok (fizikai, funkciondlis, kérnyezeti), piaci viszonyok miatti korrekcié
szamitdsa.

4. Afelépitmény Gjra-eld4llitasi kéltségébédi az avulas levonisa és a telekértékkel vald
Osszegzése.

A fenti médszertani lehetéségek kozdl a piaci &sszehasonlité adatok elemzésén
alapulé értékbecsiés modszerét, illetve a kéltségalapl értékelést valasztottuk, mivel
a két modszer alkot redlis értékmeghatarozést.

A hozamszamitdson alapuld értékmeghatdrozasok, nem lzemels ingatian esetén,
nem ad redlis értéket, ezért nem alkalmaztuk.

AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT] ALLAPOT BEMUTATASA:

Y e N TR

ingatlan cime Budapest VI. ker. Andrdssy Gt 70.
Helyrajzi szama 28716
Az ingatlan fekvése beltertlet

Megnevezés/miivelési 4g | irodahaz, cukraszda

Telek mérete 1007 m?

Széljegy bejegyzés nincs bejegyzés

Teherlap bejegyzés -

Tulajdeoni lap kisilitisdnak

datuma 2018.05.11

LINVESZTACIGS 20007 KFT, 5200 Torékszentmiklds, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692,

e-mail: invesztacios@t-online.hu, web; www.invesztacios.hu
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5. AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI:

Cim Budapest V1. keriilet, Andrassy dt 70.
Megnevezés irodahdz, cukrdszda, Miemlék

Ingatlan varhaté cime

Ertékelt tulajdoni hanyad | 1/1

jellemzése

Tulajdoni hanyad széveges

teljes ingatlan

6. AZ INGATLAN
MEGKOZELITHETOSEGI

TELEPULES:

KORNYEZETENEK TORTENELMI, ELHELYEZKEDESI,
BEMUTATASA:

Terileti ethelyezkedés

Az orszag kézépsé részén, a Duna folyd partjan.

Telepiilés jelemzése

Magyarorszag févarosa

,,iNVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térokszentmiklds, Kossuth tér 6/g

T: 56/390-431, F: 56/590-692,

e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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TORTENELMI ATTEKINTES:

JAERT oo eqpad  Radosie Sieasae.

A V1. keriilet taldn az egyik legszinesebb keriilet Budapesten, hiszen aa egyes részek
kdzétt jelentds kilénbségek vannak.

A Terézvaros nevet viseli 1751 6ta, Mdria Terézia utan.

Ebben a keriiletben taldlhaté meg az Andréassy Gti villanegyed, a Nyugati pslyaudvar
és kornyéke, a belvaros felé esd Bels-Terézvaros, vagy a Vérosliget felé megtalalhatd
Pacsirtamezé vagy Kiilsé-Terézvaros.

A 18. szazadban ezt a terliletet még sz616k és kertek boritottk.

A hires Nagykordt megépitése az 1871-es évre tehetd, amikor az Operahdz, a Szent
Istvan Bazilika és a Nyugati palyaudvar is felépiilt.

Az 1873-as vdrosegyesitéskor Terézvarosnak tébb mint 73 000 lakosa volt: 1300 &s
1906 kézott éplilt fel a Micsarnok és a Szépmiivészeti Muzeum, majd tdlélve két
vildghdborit 1970-re Terézvaros lakossaga 88 000 f6 koriil volt. A keriilet egyik igen
nagy latvanyossaga, amely szdmos turistat is vonz a Hunyadi téri vasarcsarnok

Napjainkban a megkozelit6leg 44. 000 f6s lakossaggal rendelkezd Terézvaros jelentds
kereskedelmi, idegenforgalmi és diploméciai kézpontja Budapestnek.

Az egyre gyarapodé kereskedelmi és bankhélézat, korszer( Uzletkézpontok, utazasi
irodak, vendégidtohelyek, szinhazak és egyéb mivel6dési és szérakozasi lehet&ségek
sokasdga a Févaros egyik legvéltozatosabb keriiletévé teszik Terézvarost.

Az Andrassy Gt és kdrnyezete (a Kiskdrdton beliili torténeti varosnegyedek és
kézépileteik, valamint a Bels§-Erzsébetvdros) a 19. szdzad masodik felében
megvaldsult  varosfejlesztés  egyik legkiemelked6bb, komplex alkotisa,
vdrosépitészeti egyiittese az urbanisztikai elveket magas szakmai és épitészeti-
miivészeti szinvonalon valdsitotta meg, az akkor legkorszer(ibb technikai megolddsok
alkalmazésaval.

Az egész kérnyék az UNESCO viidgdrokségének része.

Az Andrassy Gt, Budapest 2310 m hossztisagl sugarutja, mely a legszélesebb,
legprezentativ (t.

CI AT A

E T: 56/390-431, F: 56/590-692, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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A VL. keriillet, a pesti oldal egyik keriilete. Eszakrél Budapest Xlll. keriilete,
északkeletrdl a XIV. keriilet, délkeletrdl a VII. keriilet, végil nyugatrdl az V. keriilet
hatarolja.

Jelenleg a Dézsa Gydrgy Ut, a MAV vici vonaldnak feliiljaréja, a Varosligeti fasor, a
Lévolde tér, a Kirdly utca, a Dedk Ferenc tér, a Bajcsy-Zsilimszky Ut, a Nyugati tér, a
Vaci Ut, a Lehel és a Bulcst utca valamint a MAV teriilet &ltal kizbezart teriiletet
nevezik Terézvarosnak.

Az Andrassy Ut harom kilonbozé beépitettségii szakaszra oszthatd. A szakaszokon
mind a beépitettség, mind az atpdlya elrendezése, hosszisaga és szélessége is
kiilénbézik.

Az els8 szakasz a Vaci Gt (ma Bajcsy-Zsilinszky (t) és az Oktogon kézit hazadik,
melyben zartsoru 3-4 emeletes, eklektikus stilust bérhazak talalhaték. Az Oktogon
hossza itt 95 méter.

A kbzépsé szakasz az Oktogon és a Kodaly korond kodzoétt taldlhatd. Itt az at szélessége
mdr 45,5m. Az 563 m hossz(i szakaszon a zartsor( épités megmarad, de az épiiletek
alacsonyabbak és az Gt szélességének kdszdnhetSen megjelenik a két szervizut, igy e
szakasz mar inkdbb fasor jellegii. Az értékelt ingatlan e szakaszon talilhatd.

A harmadik szakasz a Kodaly kérénd és a Hasok tere kézott fekszik. Ennek hossza 656
m, szélessége itt is 45,5 m. Az utat itt kilénallé paloték, villak szegélyezik. Itt mar
kertvarosiasabb hangulatt a kérnyék.

~NVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklds, Kossuth tér 6/g

I T:56/390-431, F: 56/590-692, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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Korabbi nevei: 1768-t6l Elibogengasse (Kénydk utca) a Bajcsy-Zsilinszky Gt és a
Dalszinhdz utca kdzott, az 1830-as évektdl egy része Schiffmannsplatz {Hajds tér),
késébb Herminenplatz {Hermina tér}, az 1840-es években a Hajés utca és a Liszt
Ferenc tér kdzétt Maurergasse (K&mives utca). A teljes lefutds hosszaban 1883-tél
Sugarut (Radialistrasse), 1886-t8l Andrassy at, 1950-t8[ Sztélin Gt, 1956 oktoberétd|
Magyar Ifjusag dtja, 1957-t61 Népkéztarsasdg tja, 1990-t6l Andrassy ut.

MEGKOZELITHETOSEG:

Gépkocsival az Andrdssy Gton keresztiil lehet. A nagykérat irdnyabél a 4-es, 6-os
villamossal, valamint a 105-Gsbusszal, és a 73-as, 76-0s trolibusszal. 30-150 m-es
tavolsagra tébb témegkoziekedési eszkéz megtaldlhaté.

Mind a felszini jaratoknak, mind a metrénak illetve a Féldalatti Vastitnak
koszénhetden a kézdsségi kizlekedéssel legjobban elldtott keriiletek egyike.

. a Fdvaros bels részén, a VI. keriiletben, a belvarosban
Elhelyezkedés . .
talathatoé.
Epitési dvezet vegyes
Epitési dvezet tipusa kézponti vegyes
Arteriilet nem
Ertéket jelentésen| _, ., ) . T e
T . a févdros frekventilt kerlilete, és épiilet m{iemiék jellege
befolydsold kérilmény

7. A TELEK ALTALANOS JELLEMZO!:

Kialakitasa sarok telek

Alakja szabalyos négyszog

Domborzat, lejtés sik, domborzatmentes

Tajolds utcai homlokzata DK-i, belsé udvari homlokzata ENy-i
Beépités madja oldalhataron 3llé

Jelenlegi beépitettség 100%

Keritettsége keritéssel nem rendelkezik

Kerités tipusa falsikkal lehatdrolt

10
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JNVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térdkszentmiklds, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-69; e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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' Kbérnyezetszennyezés nincs
¥ . .

i Egyéb megjegyzés nincs
3
b
4

8. AZ INGATLAN KOZMUVESITETTSEGE:
5"]
g - o ]
Elektromos energia ellatas Biztositott.

¥

i Vizellatas Kézlizemi halézatrdl biztositott.
il Szennyvizelvezetés Kézcsatorndba térténik.

Gazellatas

Foldgazellatas kiépitett.

v Csapadék elvezetése

Zart csatornaba torténik.

Egyeb

Biztonsagi és tlizjelz& rendszer kiépitett

9. AZ EPULET Mm{iSZAK! ADATAI:

ALTALANOS ADATOK
Epités éve 1880 - 1912.
Epiilet szintszadma 5

Epitési méd

hagyomanyos, pillér vazszerkezet
téglakitoltd falazattai, belsé piilér

megerdsitéssel
Kivitelezés mindsége jo
Epitészeti kialakitdsa neoreneszansz
’ Komfortfokozata 6sszkomfortos
;' Kbézmivesitettsége Osszkdzmiives

| T:56/390-431, F: 56/590-692, e-mail:

invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu

Z: 28716
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ALAPOZAS
Alapozas tégla alapozas, beton megerﬁsf_gésse!
! Alapozas allapota i6
! -
Alapozasi hiba leirasa nincs

TALAIVIZ, TALAJPARA ELLENI SZIGETELES

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

utélagos lemezszigetelés

Szigetelés dllapota jo
Szigetelési hiba leirasa nincs
Hészigetelés nincs

TEHERHORDO SZERKEZETEK

Figgébleges teherhordé szerkezet

nagyméretd tégla falazat

Vizszintes teherhordo szerkezet

vasbeton fédém szerkezet utélagos
heépitéssel

Teherhordo szerkezet 4llapota

jé

LSzerkezeti hiba leirasa

nincs

VALASZFALAK

Valaszfalak

tégla, illetve livegfalazat

TETH

Tetd kialakitasa

lapostet{ szigetelt kivitelben

Tetd szerkezete

vasbeton fédémszerkezet és
kénny(iszerkezet -

Tetd fedése

lapostet§, kis lejtésii tetd szigetelve

TetOszerkezet/tetSfedés dllapota megfeleld
R T 1 A R ey

 #INVESZTACIGS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
| T:56/330-431, F: 56/590-692

e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.lnvesztacios.hu
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HOMLOKZAT

Homilokzatburkolat

Homlokzatburkolat allapota

Labazatburkolat

NYILASZAROK

{Ablakok szerkezete

fa ragasztott tok és szarnykeret

Ablakok Givegezése

hungaropén livegezés

Bejarati ajtok szerkezete

egyedi faszerkezet

jEe!s(i nyildszarék szerkezete

egyedi fa szerkezetek, tipus ajték, valamint
lveg toléajték

EPULETGEPESZET

Flités tipusa

gaz kozponti

Héleadé feliiletek

Fan Coil egység

Melegvizelldtas

kozponti melegviz ellatas

Egyéb épliletgépészeti berendezés

tlzjelzd, tiiziviz vezeték rendszer

R R AT T T T S e T i

ANVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
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AZ EPULET MUSZAKI LEIRASA:

Miemiék védelem alatt 416 neoreneszansz épiilet, melyet Hauszmann Alajos tervei
alapjan épitettek 1880-ban, majd Novdk Imre tervei alapjan dtépitették 1912-ben.

Védett épiilet olyan épiilet, amely a hagyomdanyos varoskép megérzése
céljabol,tovabba épitészeti, varostdrténeti, helytdrténeti, régészeti, miivészeti vagy
mszaki ipari szempontbdl jelentds alkotds.

Kilon részletezés hidnydban az ingatlan egészét és a védett épiilet minden
alkotorészét, beleértve a hozzitartozé kiegészitd kiilsé és belss diszitéelemeket is,
védelem illeti meg

Az eredetileg Hauszmann Alajos altal tervezett miiemlék palotat teljes feldjitassal és

jelentds tartészerkezeti dtépitéssel, megerdsitéssel lehetett alkalmassd tenni a
reprezentativ banki funkciéra. A killsé megjelenés véltozatlan, eredeti szépségében
lett helyredllitva a hazban lévé, szintén miemlék Lukdcs cukrdszda is.

Foldszint:

A folszinten nagyméretd, &sszefliggs terek taldlhatok, az épités koranak megfeleld
kialakitasokkal.

A mennyezet kialakitasa, a csillirok, a marvanyburkoiat és a falburkolat, magas
mszaki szfnvonalat mutatnak.

Az elftér, a fogadd tér, a belép6k szdma vonzé képet mutat.

A f6bejdrattél balra es§ kavézé egyedi stukkés dllmennyezettel elldtott nagyméret(i
velencei mindség(i tukdrrel rendelkezik.

A szocidlis helyiségek Gjszeriiek, melyekben a fekete és a fehér szin dominal.

A fogadd tér mogotti aula egyedi padldburkolattal és, bevildgité lvegfédémmel
ellatott, mely 5,6 m belmagassagq.

Az oldalsé helyiségek felljitas elstt alinak, burkolatuk, allmennyezetik hidnyzik.

A foldszintet, részhen az Andréssy Gt, részben az Izabella utcard! lehet megkozeliteni.

I, emelet:

Az |. emelet, részben lifttel, részben belsd |épcséhazon keresztiil kézelithetd meg.

A helyiségek szerkezetileg, statikailag megfelelgek, azonban az allmennyezeteket,
részben visszabontottdk, illetve a mennyezetre szerelt épiiletgépészeti vezetékek is
visszabontdsra keriltek, valamint a nyildszarok nagyrészét is eltivolitottak.

A Fan Coil egység elemei az ablakok alatt, részben megvannak, illetve a mennyezeti
szerelvények hianyosan vannak meg.
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A burkolatokat felbontottak, a fali csempéket és szaniter termékeket lebontattik az
E 3; elektromos szerelvényekkel egyiitt.
;

Az ablakok hészigeteltek, de régi tipusdak. Ezen a szinten nyiidszaré feidjitds nem
97 készil

! Az els6 emelet teljeskér( épitészeti és épliletgépészeti feldjitast igényel.

li. emelet:
5 A ll. emelet a belsd udvar feldli fuggéfolyosérdl kdrbejarhatd, a helységekbe tébb
. bejarat is biztositott.

Az épliletrész bels§ terében iroddk keriiltek kialakitdsra, melyek, részben
vélaszfalakkal, részben ivegfalakkal lehataroltak.

ey

[T )

S0

Az livegfalakkal lehatdrolt helyiségek ajtajai Uveg toldajtok, esztétikus, modern irodai
megjelenést tlikroznek.

wad]
[——

A burkolat szényegpadi6 és kerdmia.

A padloburkolatban taldlhaté csatlakozé aljzatok, az iréasztalok eiektromos és
informatikai kiszolgalasara szolgalnak.

"
[r—

H Nyildszarok felujitottak, j6 mdszaki allapotdak.

' Ezen a szinten az épiilet eredeti formaja (auldban), és a modern irodai kialakitds,
egyarant megtaldthatd. Jelen dllapotdban is alkalmas rendeltetésszerd hasznalatra.

‘ A tet0tér kialakitdsa a modern irodai elvirasoknak felel meg.
Miiszaki dllapota megfelel6.

A burkolatok elfogadhaté dllapotdak, a szocialis helyiségek hasznalhatoak, esztétikai
allapotuk is elfogadhatd.

A tetdtér hlités és fiités rendszere nem kifogésolhat_é, itt bontdsi munkdk nem
“folytak.

A helyiségek 2,5 m belmagassaguak, dllmennyezettel ellitottak.

A tetdtéri szint jelen allapotiban rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

Gépészeti szint:
Az epiilet legfelsé szintje, mely az aula bevilagit6 felllete, és az épiilet kdzotti
k&rbejarhato.

A fém és Uvegfeliilettel lezart gépészeti térbe keriiltek elhelyezésre a kazanok, a Fan

.

: Coil rendszer gépészeti, fiitési, hiitési elemei, szabalyoz6 szerelvények, taroldk.

m—-‘-—m
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A gaziizemi rendszer jelen dllapotdban iizemelésre alkalmas, természetesen a
hosszabb ledlids, és az I. emeleti, féldszinti visszabontdsok miatt, feliilvizsgalat,
ismételt lizembe helyezés sziikséges.

Ezen a gépészeti szinten taldlhatd a gdzbetaplalas féelzardja, valamint a lift gépészete
is.

ftt kell megjegyezni, hogy a lift folyamatosan tizemel.

Pinceszint:

A pinceszinten a gépjarmlivek parkoldséra kialakitott tér talalhato, mely a belsé
terében lifttel, valamint a iépcs6hazakon keresztiil kdzelithetd meg.

A kiils0 megkdzelitése az Izabella utcardl lehetséges.

A gépjarmii behajtési lehetGség korlatozott, a szlk behajtasi lehetéségek miatt.

A pinceszinten a parkoldsi lehetSségen tdl, taroldsra hasznalt helyiségek is taldlhaték.
A vasbeton fédém belmagassaga 2,5 m, mely a gépkocsi tarolék felett taldlhato.

A raktirozasra haszndlt tér téglaboltozati fédémmel rendelkezik, mely 4 m
belmagassagu.

Osszegzé megéllapitas:
Az ingatlan kordhoz képest igen jé miszaki allapotu.

A foldszint 60%-a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, illetve az . emelet épitészeti
és épiiletgépészeti feltjitast igényel, melyet kdvetSen valik hasznalatra alkalmassa.

A ll. emelet, a tetStér, a pinceszint és a gépészeti szintek jelen allapotukban is
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasak.

Az ingatlan hasznosithatdsaga széles skalan mozog, a nagy egybefiiggd terek tébbféle
lehet&séget is biztositanak.

Frekventalt, statikailag kifogdstalan mdemlék épiilet.

<INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térdkszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-552 e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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11.  HELYISEGLISTA:

g

i ANDRASSY UT 70. FOLDSZINT:

3 helyiség netttf haszn?s y redukélt
megnevezése alapteriilet | alapteriilet korrekcié |  alapteriilet

Ty (m?) (m?) (m?)

é Atjaré 25,09 25,09 100 | 25,09
~ Kozlekedd 40,59 4059 | 100 | 40,59
E Lakossagi széf 10,92 10,92 100 [ 10,92
. Intim pénztar 5,15 5,15 60 3,09
oy Targyald 5,61 5,61 100 | 561
H Kézlekeds 8,60 860 | 100 8,60

Targyal6 5,59 5,59 100 5,59
“1 Ugyfél WC 3,41 3,41 100 | 3,41
il WC 3,40 3,40 100 3,40
Autdlift 22,96 22,96 100 22,96
i Lépcsdhaz 19,18 19,18 100 | 19,18
. Recepcid 12,19 12,19 100 12,19
v Bejarat kozlekedd 11,84 11,84 100 11,84
Porta 3,75 3,75 100 3,75
Kbzlekeds 13,46 13,46 100 13,46
Huiladék 2,20 2,20 100 2,20
Elektromos helység 12,80 12,80 100 12,80
Gazmérd 3,05 3,05 - 100 3,05
! Lépcsbhaz 38,72 38,72 100 |- 38,72
Pénztarcsarnok 126,58 126,58 . 100 | 126,58
Pénztarak 65,12 65,12 60 39,07
Pénztarak 40,62 40,62 60 24,37
Intim pénztar 5,03 5,03 60 3,01
Trezor 17,66 17,66 100 - 17,66
Szervizbejarat 12,51 12,51 100 12,51
Fogyaszto tér 156,10 156,10 120 187,32
Tak.sz. 2,10 2,10 100 2,10
Telefon 2,01 2,01 100 2,01
Fogyaszto tér 85,10 85,10 120 102,12
Kiilonterem 18,72 18,72 100 | 18,72
Elgtér 3,51 3,51 100 3,51
FFI WC 7,93 7,93 100 7,93
N&i WC 8,17 8,17 100 8,17
Osszesen: 799,67 799,67 801,53
j 17
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ANDRASSY UT 70. FOLDSZINT-GALERIA:

helyiség nettt_:'f haszn?s 3 reduk':é.lt
megnevezése alapteriilet | alapteriilet korrekcié alapteriilet
{m?) {m?) (m?)
Disp.h. 19,37 19,37 60 11,62
Disp.h 22,68 22,68 60 13,60
Back office 3,42 3,42 60 2,05
Kézlekedd 2,09 2,09 60 1,25
Oltdz6 3,44 3,44 60 2,06
Kozlekedd 8,77 8,77 60 5,26
Teakonyha 5,76 5,76 60 3,45
Mosdo 4,32 4,32 60 2,59
Iroda 10,56 10,56 60 6,33
Lépcsbhaz 19,08 19,08 60 11,44
Szdmitdgép kezeld 35,57 35,57 60 21,34
Szamitdgép kezeld 72,59 72,59 60 43,55
Raktar 19,83 15,83 60 11,82
Elektromos helység 6,08 6,08 60 3,64
Osszesen: 233,56 233,56 140,10
ANDRASSY UT 70. |. EMELET:
. . netto hasznos : . redukalt
helyiség .. N .. .
megnevezése alapteriilet | alapteriilet korrekcio alapteriilet
{m?) {(m?) (m?)
Félépcséhaz 39,85 39,85 80 31,88
Flggdfolyosod 51,43 51,43 80 41,14
Recepcié fogadotér 66,51 66,51 80 53,20
Teakonyha 2,10 2,10 30 1,68
Zuhanyzo 5,00 5,00 30 4,00
WC 1,35 1,35 80 1,08
Pihend 20,17 20,17 80 16,13
Einék 44,65 44,65 80 35,72
Studio 4,30 4,30 80 3,44
Igazgatoi Targyalé 86,56 86,56 80 69,24
Szalon, dohanyzé 46,39 46,39 80 37,10
Teakonyha 5,81 5,81 80 4,64
NGi WC 6,75 6,75 80 5,40
| Teakonyha 1,28 1,28 80 1,02
Kdzlekedd 3,73 3,73 80 2,98
Kozlekedd 35,53 35,53 80 28,42

T:56/390-431, F: 56/590-692,

,,INVESZTACIOS 2000" KFT, 5200 Torékszentmiklds, Kossuth tér 6/g
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ReliEEs netté haszn?s 3 redukﬁlt
megnevezése alapteriilet | alapteriilet korrekcié alapteriilet
(m?) (m?) (m?)
Targyald 10,63 10,63 80 8,50
Targyalé 14,32 14,32 80 11,45
Targyald 10,66 10,66 80 8,52
Targyald 13,80 13,80 a0 11,04
Targyalé 13,61 13,61 80 10,88
Targyalé 13,62 13,62 80 10,89
Irattar 10,59 10,59 80 8,47
LépcsGhaz 19,26 19,26 80 15,40
Teakonyha 11,39 11,39 80 9,11
NG&i WC 4,90 4,90 80 3,92
FFIWC 4,89 4,89 80 3,91
lroda 52,77 52,77 a0 42,20
Iroda 26,74 26,74 80 21,39
iroda 90,90 90,90 80 72,70
lroda 19,02 19,02 80 15,21
Erkély 6,83 6,83 80 5,10
Osszesen: 745,34 745,34 596,00
ANDRASSY UT 70. Il, EMELET:
helyiség nettc_'f haszn?s 3 redukélt
FnevEsiie alapteriilet | alapteriilet korrekcié alapteriilet
(m’) (m?) (m?)
LépcsOhaz 41,37 41,37 100 41,37
Fiiggdfolyosd 51,43 51,43 100 51,43
Kozlekedd 32,33 32,33 100 32,33
Iroda 26,43 26,43 100 26,43
froda 72,01 72,01 100 72,01
Iroda 92,21 92,21 100 92,21
iroda 11,28 11,28 100 11,28
Iroda 18,39 18,39 100 18,39
Iroda 35,39 35,39 100 35,39
Iroda 123,26 123,26 100 123,26
Kozlekedd 6,02 6,02 100 6,02
Iroda 22,30 22,30 100 22,30
Iroda 22,51 22,51 100 22,51
Teakonyha 11,61 11,61 100 11,61
NG&i WC 4,90 4,90 100 4,90
FFl WC 4,89 4,89 100 4,89
Kozlekedd 10,12 10,12 100 10,12

T: 56/390-431, F: 56/590-652,
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helyiség nettt_S- haszn?s 3 redukélt
megnevezése alapteriitet | alapteriilet korrekcié | .alapteriliet
{m?) (m?) (m?)
Lépcsohaz 19,56 19,56 100 19,56
Iroda 37,89 37,89 100 37,89
Iroda 85,19 85,19 100 85,19
Teakonyha 5,81 5,81 100 5,81
N&i WC 2,28 2,28 100 2,28
Teakonyha 1,28 1,28 100 1,28
Irattar 11,19 11,19 100 11,19
100
Osszesen: 749,65 749,65 100 749,65
ANDRASSY UT 70. TETOTER:
helyiség nettti hasmgs ) redukélt
HERTaUeTeeE alapteriilet | alapteriilet korrekcio _ alapterilet
{(m?) (m?) (m?)
Lobby 42,15 42,15 90 37,93
Recepcid 12,47 12,74 a0 11,46
Ruhatar 1,45 1,45 90 1,30
Targyaid 15,38 15,38 20 13,84
wWC 14,08 14,08 90 12,67
Teakonyha 12,78 12,78 90 11,04
Iroda 154,60 154,60 90 139,14
PM 18,85 18,85 90 16,96
Jog 19,04 19,04 90 17,13
Aszisztens 16,10 16,10 .90 14,49
Irattar 9,49 9,49 90 8,54
cM1 27,08 27,08 90 24,37
CcM2 27,95 27,95 90 25,15
Kozlekedd 58,32 58,32 20 52,49
Targyald 17,88 17,88 90 16,09
Targyalé 28,04 28,04 90 25,23
Lépcséhaz 19,54 19,54 30 17,58
Fliggd folyosd 52,66 52,66 90 47,39
Iroda 40,23 40,23 90 36,20
Iroda 119,74 119,74 90 107,76
Irattar 11,96 11,96 90 10,76
Teakonyha 1,28 1,28 90 1,15
NGi WC 2,28 2,28 90 2,05
Teakonyha 6,00 6,00 80 5,40
Osszesen: 729,35 729,35 656,40
m
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N ANDRASSY UT 70. TETGTER- GALERIA:
™~ helvisé nettd hasznos redukalt
i ylseg' alapteriilet | alapteriilet korrekcié alapteriilet
1 megnevezése (m?) (m?)  (m?)
T froda 106,09 106,09 60 63,65
i Hotel iroda 13,50 13,50 60 8,10
: Pii. iroda 20,97 20,97 60 12,58
o Kazanhaz 34,59 34,59 60 20,75
' Felvoné géphaz 9,71 9,71 60 582
- Légcserél 78,32 78,32 60 | 47,00
2 Klima 23,89 2389 | 60 14,33
Légkezeld 50,01 50,01 &0 30,00
il Fiiggd folyosé 62,72 62,72 60 37,63
| Osszesen: 399,80 399,80 239,90
T
ANDRASSY UT 70. PINCE, GARAZS:
.. nettd hasznos ., redukalt
helyiség v . korrekcié .
. alapteriilet | alapteriilet 0 Alapteriilet
£ megnevezase (m?) (m2) % (m?)
: Garazs 475,70 475,70 _ 50 237,85
Garazsmester 3,09 3,09 50 1,54
h Lift 4,18 4,18 50 2,09
“ Telefon kp. 3,71 3,71 50 1,85
Trafé 20,53 20,53 | 50 10,26
Latvanylift géphaz 4,88 4,88 50 2,44
Et. 5,03 5,03 50 |- 2,51
{épcs6 11,22 11,22 50 | 5,61
Kozlekeds 6,13 6,13 50 3,06
Teakonyha 4,02 4,02 50 2,01
Biztonsagi helység 4,76 4,76 50 | 2,38
Oltozé 4,13 4,13 50 | 2,06
WC, mosdd 4,88 4,88 50 2,44
L Elektromos helység 39,40 39,40 50 19,70
Kozlekeds 2,54 2,54 50 1,27
Gk. lift 22,42 22,42 '- 50 11,21
Raktar 9,23 9,23 50 4,61
Raktar 7,18 7,18 50 3,59
] El6tér 4,00 4,00 50 | 2,00
El6tér 7,10 7,10 50 3,55
Kozlekedd 62,75 62,75 50 31,37
| Féldesaru raktar 4,71 4,71 50 2,35
Et. mosdé 2,20 2,20 50 1,10
o T O e S o R T T e B o e i e T 2 - 71
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haiies netté hasznos " redukalt
- n:vezgése alapteriilet | alapteriilet korrekcié alapteriilet
§ (m?) (m?) (m?)
Oltoz6 5,63 5,63 ‘50 2,81
WC 1,26 1,26 50 0,63
Mosdé 1,35 1,35 50 0,67
Zuhany 1,08 1,08 50 0,54
Et. mosdd 2,41 2,41 50 1,20
Oltdz6 5,65 5,65 50 2,82
We. 1,26 1,26 50 0,63
Mosdo 1,35 1,35 50 0,67
Zuhany _ 1,08 1,08 50 0,54
Szarazaru raktar 4,36 4,36 50 2,18
Takarito szertar 0,90 0,90 50 0,45
Hiitetlen italraktar 3,82 3,82 50 1,91
Befejezd cukrasz '
konyha 24,44 24,44 50 12,22
Fekete mosogatd 4,25 4,25 50 2,12
Z5ldség-gylimolcs
moso 6,18 6,18 50 3,09
Fehér mosogaté 4,09 4,09 50 2,04
Mosogaté 3,82 3,82 50 1,91
Fagylalt konyha 8,67 8,67 50 4,33
Kozlekedd 18,83 18,83 50 9,41
Osszesen: 814,22 407,11
, netté alapteriilet redukalt alapteriilet
megnevezés = ; :
(m?) {m’)
Foldszint 799,67 801,53
Foldszint - galéria 233,56 140,10
l. emelet 745,34 596,00
l. emelet 749,65 749,65
Tetbtér 729,35 656,40
Tet6tér - galéria 399,80 239,90
Pi - 475 814,22 407,11
| .’lnce gara 1

T: 56/390-431, F: 56/590-657%

b “P‘jé:'m S T o TR AT S R T
»INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torékszentmiklds, Kossuth tér 6/g

e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu

Z: 28716




B B e e et T L

LOT voIy23 1 LTV UDE/YS oL

3/9 191 YINsSOY ‘SOILUSZSHOIOL 00ZS ‘14N L000Z SQIDYLZSIANI

kg

u: >mm..£_w:< FE M|

il )

| g

A 3s3depng so0T

&= =

"2quIa|aAgy WanaA Wau ugI0s SeEezs
e 1ejouejiedul guq [xyaua sode|ley qqesefewsdaj Juiw ‘Juetedu; 'zs'z e sa 10419 [o¥Nau? soBe|le) gqeAuosie|eds| Jupu ‘Jue(Iedu| ZS'T Z€ |0qZEW|BYIBPE 01|UOSBYBISSO 2y
34 000,000,0T0,£ SOAINRID)Y NPHP JOWRZS [DAIDZSPOL OIJUOSEYDIZSSQ Pokig
M TL1.990,£10.€ = ;W/1d EET,6E8 x W 69°065.€ APHY uepedul zy
14 EET.6E8 g Ul sodepe yeduloy
000,544 0SL.£¥8 S£L8,9/8 Ly8.918 S61.£88 18 Zw soBeyley yjesuioy
SZ- S¢- Sg- gg- gE- UDSIZSSO QIONIAIO)Y
0T- o1~ otT- 01- oT- SEJUOQRZSS|A
0zZ- 0z- 0z- 0z- oz- QNBLI0Y Jg ejeurny
G- G- Hellek EXNL) RYETHIFETN
S 01 ot = DINRLI0Y IsppzRAaY(]
- '2894zZBH
€€E.££0,1 000,SZT.T £91,691,1 889,95Z,1 79L,85¢.1 1(34) 12 W so3e|fey
000.000.08%.C 000,000,006 000.568%99,T 000.5TT.,0v8.C 000.008.90£.5 {3412 nejeunt/isepej3
'810¢ ‘8102 ‘810C 810¢ 8107 ‘943 1B|RUDfSepe|3
HoAD Se~O0BT 24P Se-008T H9ng se-0081 49A% 58-008T }eng SE-0O8T BA3 s91dy
oov,z 008 vIv.T 097.2 002.¥ H{zw) 21240133 sexelfia|nd3
B|ndaoy e Zeyepod) 2$3.4ZeH 2534ZeH zeyepo.| :esndn uepesy)
ey "BU 00£.,Z 0042 U () 233)048] Y33y,
m uag3|azoy 193

NI Y png Wy IA ¥ png N IAY pne 19| 15adepng “53)'|A 159depng .
izjeuy- ejpupy iejeuny Jejeuny .wm_w:: ‘€58.10) 1epy
] . . . ] lesgyuers
uejzesu) -z uepiedu g uepedul ‘g uepiedul ¢ ueyjedu| ‘g NouDPLD uepesu) zy

I L

Tt

o A




[T
o

1065 Budapest Vl ker Andrassy ut 70 HRSL 28716

= 13.  KOLTSEGALAPU ERTEKELES:
3
9 A t'eltfk’értékének 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
. szamitdsa:
; Adat forrasa: kinalat kinalat _kindlat
Budapest Vil.keriilet,

L1 ) s Csengery utcaban a Budapest Vl.keriilet Belsd Budapest Vil.keriilet,

Telepilés: Kérathoz és Andrassy Terézvaros Wesselényi utcshoz kozel
tithoz kbzel.

¢ Telek teritete: 1’425,00 m? 405,00 m? 8200 m?

7 Eladas/kinalat éve: 2018. 2018, 2018,
Eladdasi/kinalati ar: 2°295’000°000 Ft 595'000°000 Ft | 18°000°000°000 Ft
Fajlagos m? 4r: 1'610°526 Ft 1'469'135 ft 2195122 Ft

:Sc‘; Alak, forma, terdlet: )
%’ Kinalat: -10% -10% -10%

E Beépitettség: -20% -20% ~-20%

: Korrekci6 dsszesen: -30% -30% -30%

Korrigalt fajlagos m? ar: 1'127°368 Ft 1'028'395 Ft : 1; 536’585 Ft
Korrigélt atlagos m? ar: 1'230"782 Ft -

A telek értéke: 1007;1'];; 9%;29379;778;2;?/ m 1°240/000°000 Ft

; Az épiilet értékének szamitasa

értékelés | terilec | poua__s' g I épillet értéke

F targya (m?) Ft/m? oss(::tiajen fizikai| erkdlcsi| piaci (Ft)

1 Féldszint 799,67 | 420,000 | 335'861'400 | 5| -30 .419'826'750
F.galéria 233,56 | 240°000 | 56’054°400 | 10 " 50°448'960

l.emelet 745,34 | 420'000 | 313'042'800| 201 -30 344'347°080

! Il.emelet 749,65 | 420’000 | 314’853'000 -1 -30 409'308'900

= Tet6tér 729,35 | 380°000 | 277'153°000 |  -| -30 - 360'298'900

TetStér,galéria | 399,80 | 380’000 | 151°924°000 - . ' 151'924'000

Pince,gardzs | 814,22 | 320°000 | 260°550°400 - - 260'550°400
Az épiilet értéke Gsszesen (ft): 1/996'704'990

) Az ingatlan értéke: 1'240°000"000 Ft + 1’996'704°990 Ft = 3'236'74'990 Ft

- Koltségalapi mddszerrel szamolt érték kerekitve: 3'200°000°000 Ft

SANVESZTACIOS 20007 KFT, 5200 Térokszentmiklds, Kossuth tér E/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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14. AKULONBOZO MODSZEREKKEL SZAMOLT ERTEKEK EGYEZTETESE ES A VEGSH PIACI
ERTEK MEGHATAROZASA:

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitdasakor a valés Gsszehasonlitd
ingatlanpiaci adatok felhasznalasaval térténd szamitast tartottuk mérvaddnak.
Kiegészit6, ellendrzé szamitdsként alkalmaztuk a kéitségalapl médszert, melyen belll
a telek értékét a piaci 6sszehasonlité maédszerrel szamoltuk.

A fentiek alapjan a forgalmi érték az aldbbiak szerint alakul:

Szamitasi médszer Ertek (Ft) Sl.'ll(\;)z s Sﬁwoz(t;:; Sk
Piaci dsszehasonlité modszer 3’010°000°000 100 3/010'000'000
Koltségalapu értékelés To | o 0
Osszesen | 3'010°000°000

Becsiilt forgalmi érték dsszesen:
(piaci dsszehasonlité mddszer alapjan)

3°010°000°000 Ft

azaz: Harommillidrd-tizmillio 00/100 forint.

#INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térékszentmiklds, Kessuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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ALAPFELTETELEK, KORLATOZASOK:

"
R

A vagyonértékeld az ingatlant, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes
ingatlan tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle id&pontjdban megismert
kész(iltséghen és dllapotban.

Az ingatlan forgalom képességének jogi eredetli korlatozasarél a tulgjdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomadsa, és ezért feleiGsséget nem vallal.

A vagyonértékeld megdliapitasait szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan, a
megrendeld adatszolgaltatasainak figyelembevételével tette, statikai, diagnosztikai
vizsgalatot nem végzett. Az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem
észlelhetd értékbefolydsol6 tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, éplletszerkezet,
felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok
jelenléte sth.) szakérté nem vallal feleiésséget.

A megallapitott érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz
szlikséges épliletgépészeti berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza
azonban az ing6sagok vagy mobil eszkdzok értékét, valamint az dltalanos forgalmi adét
(kivéve a lakdingatlanokat).

Az értékbecsiés soran figyelembe vettiik az épiilet memlék jellegét, mliszaki allapotat.
A foldszinten és elsé emeleten tértént visszabontdsok mértékét. A visszabontdsok
statikai karosodast nem okoztak, helyreallithaték. A helyreallitast kovetéen az ingatlan
forgalmi értéke jelentésen emelkedni fog. A szamitdsok alapjan korrigdlt
alapteriiletre vetitett fajlagos érték 839’134 Ft/m?
Az ingatlan valds hasznos alapteriilete dsszese 4'471,50 m2, melyre vetitett fajlagos
érték 673’152 Ft/m2,
A rendelet alapjan az értékbecslések 90 napig érvényesek, de jelen esetben szakért§i
nyilatkozatom alapjdn 180 napba hatdrozom meg, melynek indoka: a keresleti és
kinalati viszonyok alakuldasdnak ismerete, a forgalmi érték meghatdrozasanak
hosszabbtavu realitasa.

Torokszentmikids, 2018. 05.25.

"INVESZTACIOS 2000" KFT =
. TOHOKSZFHTMIKL"JS

Karancsi Szilard
lgyvezeto igazgatd
fels6foku ingatlan vagyonértékeld

igazsagligyi szakért6

SANVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térokszentmikids, Kossuth tér 6/g
T:56/390-431, F: 56/590-692, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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