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2018. junius 18.
Tisztelt Ugyfeliink!
A megbizis

Orémuinkre szolgal, hogy megaliapodasunknak megfeleiden a szoban forgd ingatlan értékelésének eredményérd
beszamolhatunk Ondknek. Az ériékbecslés értelmezésiink szerint az ingatlan lehetséges ériékesitésének
alapjaul szolgélhat.

Az ingatlan helyszini szemiéjét 2018, februar 20.-an hajtottuk végre, és Osszegyjtttink minden sz{ikséges
informaciét a bérleti és a beruhazasi értékre, illetve beruhazasi megfontolasokra vonatkozoan,

Megbizasunknak nem képezte részét az épiilet szerkezeti vizsgalata vagy a kdmyezetvédelmi kockazatak
felmerése. A rendelkezésinkre bocsatott terlileti kimutatassal kapesolatban feliételezziik, hogy az a RICS Mérési
Standardok 6. kiadasaval Gsszhangban készlilt.

Nincs tudomasunk olyan ésszeférhetetlenségi tényezérdl, amely kivetkeztében az Onok megbizasabol nem
értékelhetnénk a kérdéses ingatlant.

Az értékelés aiapja

Ertékelésiinket az RICS 4ltal 2017-ben kiadott, 2017 jliusatdl érvényben [évd RICS Enékeiési Szabvany (2
Nemzetkdzi Ertékelési Szabvanyokat tartalmazva) eléirdsai alapjan készitettlk Piaci Erték alapjan, melynek
meghatarozésa a kivetkezd;

»AZ a becsiilt sszeg, melyen egy eszkoz vagy kilelezettség az érigkbecsiés forduldnapjan gazdat cserélhet, egy
hatérozoft széndekot mutatd efadd és egy tole fiiggetlen, hatarozoft széndékot mutatd vevl k6zoft meglelels
értékesitéss idbtartamol és nyilvanos piacra bacsatast feltételezve, afiol a felek jof informattan, kbrultekintden és
kényszertdl mentesen jarnak el.”

A fenti definicidt értelmezd kommentar a 3. szami mellékletben talalhato.
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Ertékbecslési Jelentés — Irodahéz, Budapest V. Széchenyi tér 2.

Tekiniettel e jelentés tartalmara, becslésiink szerint a s20banforgd Budapest. V. Széchenyi Istvan tér 2, sz4m
alatti iroda ingatlan tulajdonjoganak Piaci Eriéke a fiportban talalhalo feltételezéseket figyelembe véve 2018,
jinius 18.-an:

PIACI ERTEK
EUR 9.200.000.000
{Kitenc millio kettdszazezer Euro)
Az alkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank hivatalos EURMHUF arfolyama 2018. jiinius 18.-an: 322,65.
A Piaci Ertéket (igy értelmezziik, mint az ingatiannak az érékesités vagy megvasarias kdltségeire és bammely
kapcsolodd adora valé tekintet nélkiili becstilt értéke. Ennek megfelelGen nem vontunk le semmilyen Usszeget a
megvaldsitas azon kéltségei vagy olyan adok miatt, amelyek ériékesités eselén felmeriilnek. Az ingatiant agy
tekintettiik, hogy azt nem terheli semmilyen jelzalog vagy més teher.
A tranzakcids koltségek rendszerint a kovetkezdket tartalmazzak;

a. Vagyonatruhazasi illetek (kereskedelmi ingatlanok estén 4% 1 milliard Forintig, e folitt 2%, de maximum
200 millié Fonnt fizetendd a vevs altal mind ingatlan, mind iizletrész vasarlas esetén; uzletrészvasarlas
alatt értendd ingatlanos tarsasag 75%-os aranyli megszerzése, az illeték alapjat a tarsasag
tulajdonaban &llo ingatlan forgalmi értéke képzi);

b. Birosagi bejegyzés dija: a tranzakcids artol fliggden valtozik;

c. Kdzjegyzéi dij: a tranzakcids artol figgden valtozik:

d. Ugyndki jutalékok, az eladasi ar 1-2%-a + AFA.

Ezen jelentés és annak barmeiy része kizarolag a Miniszterelngkség részére késziilt a targyban szerepld ingatlan
2018. jonius 18.-i Piaci Ertékének meghalarozasa céljabol, belsé célokra és a |elentés elfogadasaval a
Minisztereindkseg hatarozottan kijelenti, hogy a jelentést vagy annak barmely részét nem hasznalja mas célra,
Atarvény altal szabalyozott mértéket meghaladdan nem vallalunk feleldsséget jelentés barmely célbol, barmely
szemeély vagy szervezet felé, melynek az értékbecsiési jelentés egésze vagy egy része bemutatasra keriilt vagy a
birtokaba juthatott, fiiggetlenul attdl, hogy a jévahagyasunkkal vagy anélkil tértént-e, kivéve, ha errdl kifejezetten

elézetes, irasbeli megéallapodas késziil,

Tisztelettel,

Ja o v F]L'
id of Valuatlon

ch;, es Lang LaSalle Kft. Jones Lang LES’a'L[p’KFE'
\Y;
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Ertékbecsiési Jelentés — Irodahéz, Budapes! V. Széchenyi lér 2.
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Elhelyezkedés

Makro Lokacio

A vizsgalt ingatlan Budapesten, Magyarorszag févarosaban talalhato, mely Kézép-Eurdpaban helyezkedik el.
Eszakrol Szlovakia, keletrst Ukrajna és Romania, délrél Szerbia, Horvatorszag és Szlovénia, mig nyugatrdl
Ausziria hatarolja. Az orszag terlilete 93 030 km2

Az alabbi térkép Budapest orszégon beliili elhelyezkedését mutatja.

1. térkép: Budapest elhelyezkedése Magyararszagon beliil

Forras Jones Lang LaSaile

A legfrissebb, 2011-es népszamilalasi adatok alapjan Magyarorszag népessége 10 millio 6 ala csdkkent, Az
orszag korfaja lavabbra is eléregedd demografiai képet mutat, mivel a 65 év felettiek aranya 15-16%. A lakossag

kozel 20%-a Budapesten és agglomeracicjaban &l. Ez a koncentracid elsSsorban a fovaros felsdokiatasban,
kbzigazgatasban, gazdasagban, valamint a kizlekedésben betditdit kizponti pozicidjanak kiszonhets,

1980-t61 Magyarorszag politikai rendszere parlamentaris demokrécia. Az orszag 19 megyére oszlik, mig a
févaras kozigazgatast célokbol kiilon régiot képvisel. A 19 megye 7 régidba van sorolva fejlesziési és statisztikai

okokbdl.

A GDP kozet kétharmadat a szolgaltatasi szektor allitia eI, mefyen belill a kereskedelem, lurizmus, és pénziigyi
szolgéltatasck a legkiemelkeddbbek.

A mezigazdasag a bruttd hazai termék elddliitasahoz nagysagrendileg 5%-al jarul hozza. A nemzetkézi
trendekkel parhuzamosan az ipar mintegy egynegyedét allitia el a GDP-nek, ugyanakkor fontos megjegyezni,
hogy az export-orientall iparagak kibocsatasa jelentsen novekszik. Ide tartozik tébbek kozott az autdipar, a
telekommunikacio és a szAmitastechnika is.
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Ergkbecsiési Jelentés - Irodshaz, Budapest V. Széchenyi tér 2.

Budapest fibb gazdasagi mutatdi a kvetkezok:

1. Tablazat: Budapest gazdasagi mutatdi

Munkanelkiliseg

Varos Lakossag vita tarsasagok
szama

Gazdasag)

Brutio Havi Atlagkeresat
{HUF)

Budapest 1.738.711 42% 395.741

311.832

Forras: Kbzgonti Statiszlikar Hivatal (KSH), 201711, ne.

Budapest Kozép-Magyarorszagon talalhato, korlilbeldl 250 km tavolsagra Bécstl. A varos szerkezeté! a Duna
hatrozza meg, amely a varost Budara és Pestre osztja. Az érékelés targyat képzd ingatlan Pest belvarosanak
egyik legfrekventaltabb részén, a Lanchid pesti hidf6jgnél helyezkedik e,

1.2 Mikro Lokacio

Az ingatian Budapest V. keriletében talalhatd, a belvarosban, a Lanchid pesti hidfjének kizvellen kozelében, az

Apaczai Csere Janos utcaban, a Sofitel hotel épliletében.

A Széchenyi tér a Lanchiddal a févares egyik legfrekventaltabb, turistak altal kozkedvelt része, ahonnan a Budai
Varra szép panorama nyilik, Az ingatlan kbryezetében jellemzéen magas szinvonalat képviselt szallodak;
Intercontinental, Four Season/Gresham Palota, ill. szamos intézmény : MTA, K6zép-Europai Egyetem, ill.

minisztériumok talathatdk.

A lokacios térkepet a 4. sz. melléklet tartalmazza,
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A szdban forgd ingatian 5.120 m2 teriilet( telken fekszik a tarsashazi tulajdon masik részét képviseld
24491/0/A/1 szama hrsz.-en talélhato, és vele egybeépiilt Sofitel szallodaval. A telek sik, szabalytalan téglalap
alakd. A telket északrél a Széchenyi (régebben Roosevelt) tér, keletrdl a Dorottya utca, nyugatrd! az Apaczai
Csere Janos ufca hatarolja. A telket déli iranybo! épiiletek hataroljak kdzvetlenil.

Megkozelithetdség
Az ingatlan bejarata kozvetlentil az Apaczal Csere Janos utcabdl nyilik.

Az irodahaz teljesen egybeépiilt a Sofitel, korabban Hyatt szallodaval.

Az ingatian komyéke jellemzden forgalmas, belvarosi turisztikai kbzpant, t6bb sétalo dvezettel, és jelentds
jarmiforgalommal. Gépkocsival az ingatlan legkéinnyebben a Széchenyi térd), Budardl pedig a Lanchidon
kereszliil érhetd el. Jelenleg az ingatlan 10 db gépkocsi parkoldval rendelkezik, melyek a Sofitellel kézds
garazsban talalhatok.

Az V. kertilet egészének tomegkdzlekedési ellatottsaga kivald, az ingatlan mind metroval; 2-3-as metro-megalld a
Deak téren, 1-es metré-megallé a Vordsmarty téren, mind villamossal: 2-es villamos a Kossuth térrél, ill. busszal:
6, 105-0s buszokkal kinnyen megkozelithetd,

Budapesti Nemzetkézi replldtér pedig kariilbefiil 25 km-re (~35 percre) talalhatd.

Az ingatlan ismertetése

A szdban forgd irodahiaz —ingatlan, Gsszesen 16 szintes, a szomszédos hotelie! tefjesen szerkezetileg és kiilso
megjelenéseben is egybeépiilt épiilet, mely 1979 — 1982 kéizott épiilt, kifejezetten a MALEY részére, amely
irodahazat Uzereltetet! itt. Az ingatian két foldalatti szinttel, nagy belmagassagu fsz -i résszel, a 2-7. szinteken
pedig irodateriletekkel rendelkezik. A 9. és 10. szintek kiszolgal6, gépészeti funkcidkat toltenek be. A fsz. és C.
szint az Apaczai Cs. J.. utcara néz, a 2-7. szint belst udvarra néz. Az ingatlan terillete a kimutatasok szerint:
3.439 m? a részletes szintenkénti terilet kimutatast a 9. melléklet tartalmazza, Az ingatlan tarsashazi ingatlan,
mely kbzds tarsashézban taléhato a Sofitel Hotellel, mety hrsz:-a: 24431 /0/A1.

Az épiiletet Skardelli Gyorgy tervezte. Az éplilet vasbeton szerkezet(l, beton homlokzatburkolati elemekke!
burkolt, valamint magas tetével fedett tetétérrel rendelkezik. (A tetétér csak a gépészeti berendezések
elhelyezésére szolgal.) A fsz-i, utcafrontos teriileteken nagy Givegportalakat alakitottak ki, melyek fként exkluziv
Ugyfélforgalmi célokat szolgatiak.

A vertikalis kbzlekedést iépesthaz, ill. 2 db Gjonnan beépitett felvond biztositja. Az ingattanon fidémattirés is
tortént, lift kialakitasi célzattal. A fsz.-i terek nagy belmagassaguiak, a C szinthez belst lépcstn is ef lehet julni.
Az 1. emelet kozvetlenil a szélloda weliness részével hataros. A 2-7 szint kdzott egybefliggd irodaszintek lettek
kialakitva, melyek a csendes bels6 udvarra néznek. Az irodateriletekhez vizesblokkok, konyha és [ift —eldterek is
tartoznak. Az atlagos szint méret: 250-35C m? a legfelsGbb 8-9-10 szinteken gépészet, raktarak, ill. szocidlis
helyisegek talalhatok. Az irodaszintek atlagos belmagassaga a megemelt padloszint &s almennyezet miatt a +1
&5 +6 szint kozott az atlagosndl alacsonyabb, a +7. szinten az atlagos. A -1 szinten, valtozd belmagassagi
helyisegek: gépészet, raktar, 8lt6z6 talalhato, itt az ingatlanhoz tartozo egyes helyiségeket, mint konyhai részt a
Scofite! hasznalja.
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Az ingatlanhoz a Sofitel hotel -1 szinten lévé mélygarazsaban 10 db gépkocsi bealld is tartozik. Eredetileg a -1
szinten Iévd mélygarazst az értékelt irodarészbdl a jelenleg nem mikado liftekkel Is el lehetett érni.

Allapot
A szoban forgd ingatian helyszini szemigjét 2018, februar 20.-an elvégeztiik. Az épiilet jelenleg fejlesztés eltt,

lires &ltapotban van, és informacionk szerint az utolso lényeges munkalatok 2007 folyaman torténtek az
épiiletben, amely az 6la hasznalaton kivdl ll,

A legfelsd irpdaszinten: +7 szinten a tetérdl beazast észleltink, melynek csfrepedés az oka.

A burkolatok, szereivények, berendezések nem keriltek kialakitasra, informacionk szerint az ingatlan gépészete
rendetkezésre all, (zemképességérdl nem tudtunk meggydzddni, feltehetdleg teljes feldjitast vagy cserét igényel.
A latottak alapjan az ingatlan késziittségi foka mintegy: 50 ~ 60 %-05-ra tehetd.

Kozmiivekigépeszet

Az ingatlan teriiletén rendelkezésre all az 6sszes kozmlicsattakozas, azonban a tdbbéves ires allapot miatt,
jelenleg a viz, csatoma ellatés, elektromos aram nem (izemel. Két (izemen kivili felvono &l jelenleg
rendelkezésre. Ismeretink szerint az ingatlan sajat, a hoteltél levalasztott filtési/hiitési rendszerrel rendelkezik, a
hotel gépészete: szelldzés az értékelt irodaépiilet 9 szintjén talalhato.

A hotel és az ertékelt irodai épiiletrész egy egységkent épiilt a kézmicsatlakozasok mindkét épiiletrész esetén a
Marcius 15. térrdl csatlakoznak. A hotel Gsszes kbzmlicsatlakozasa atfut az értékeit irodarész teriiletén. Tekintve,
hogy ket tulajdonjogilag és funkcidban is elkiildniilt egységrdi van szo, megoldandd a két egység: hotel és
irodaegység kézmi- és gépészeti telies killdnvalasa, ill. rendezése. Az irodaegység esetén a sajat gépészet:
kazan, légkondicionalas, szelldzés a foldalatti- &s a tetd szinteken megoldhato.

Teritlet fethasznalas
Az ingatlan a kévetkez§ tenileteket foglalja magaba:

2. tablazat: Terilleti lebontas szintenként

‘Funkcio ‘Brutto alapterilet {m?)
-2. Szint Lift és lépesthaz 21,70,
-1. Szint Etterem, 6526, raktar 5458
Foldszint . rodé 330,64
€ Szint frodak 3950
+1, Szint Back office 224,53
+2, Szint irodak L2448
+3, Szint Irodék 243,00
+4. Szint Irodék 234,67

+5. Szint _lrodak .

+7, Sant ___ lrodak

. e Ratir, kbriekedsl '
+9.5zint (Gépészet, Raktér, kizlekeddk 132,65
Dsszesen 3439
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A részletes teriletkimutatast a 9. sz. melléklet tartalmazza,

27  Szennyezés

A rendelkezésiinkre bocsatott informéciok alapjén nincs karos hatasa az eépliletnek a kiimyezetre, az emberekre
vagy a szomszédos ingatlanokra, €s karos anyagok nem keriiltek felhasznalasra az épitkezés soran.

Nincs tudomasunk olyan, az ingatlanrdl késziilt kémyezeti tanulmanyrol, amely szerint a szennyezettség
lehetbsége fennall.

Az ertékelés soran azt feltételezzik, hogy az ingatlan nem szennyezett, és a tervezett irodaifszallodai célnak
meglelel.
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Jogi vonatkozas

A tulajdonos

A rendelkezésiinkre bocsatott tulajdoni lapok szerint, a Budapesti Fovares Kormanyhivatal XiV. ker. Hivatalanal
2449110/AJ2 helyrajzi szamon nyilvantartolt ingatlan Wlajdoncsa az Atrium Estate Kit,

3. tablazat; Tulajdoni viszonyok

Hrsz. Terulet (m?) Tulajdonos
24491/0/A2 Irada 3439 Atrium Estate Kit.
Osszesen 3439

Farras’ Budapest Fovaros Kommanytivatalz, tulajdoniiap 2018, fehnian 12,
Jelzilog / egyéb jogok és bejegyzések
A 2018, februar 12.4i tulajdoni lap az alabbi bejegyzésaket tartaimazza.

-Bejegyzs hatarozat. a 24491/0/A1 hrsz. teriiletét a 24491/0/A/3 hrsz, ingatlan terlletével egyesitve a
tulajdonjog valtozatlan hagyasa mellett;

-Elgvasariasi jog a Magyar Aflam javara.
-Fellebbezés a szamq elutasité végzés ellen, jogasult

Ertékelésiink soran feltételezzilk, hogy a fent részletezett jogok nincsenek tovabbi hatéssal az ingatian értékére,
és nincsenek tovabbi jogok, amelvek korlatoznak az ingatlan atruhazhatdségat. Mindenesetre javasoljuk, hogy
részletesebb értelmezésért fordulion Ugyvédiéhez,

Az ériékelés soran feltételezzilk, hogy minden hifef az értékelés datumaig kiegyenlitésre keriiff, és minden jog
teliesen és szabadon, pénzigyi kitelezetiség nélkil atruhazhaté egy kivelkezd vevire.

A tulajdoni lapot a 5. sz. melléklet tartalmazza.

Engedélyek, eldirdasok

Az ingatlanra vonatkozo kerlleti épitési szabalyzat az V. kertileti Onkormanyzat 29/2004. (v1.04.) szamil
rendelete, melyet a 11/2012. (11i.22.) rendeletlel modositottak uloljara.
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2.térkép; Kivonat a szabalyozasi tervbdl

Forras. 1672600, (VIIl15.) s2érm rendelet — szebdlyozasi tery — 3¢, szelvény

A szabalyozasi terv szerint az ingatian az alabbi beépltési paraméterekkel rendelkezik, a rendeletben részletezett
egyeéb kiktésekkel kiegészitve.

4. tablazat: Ovezeti tablazat
VK-V (Varoskadzponti teriilet)

Megengedant
Minimalisan legnagyobb
elqirt epitmeny-magassig
(m)

Maximalisan megengedeatt

Ovezet Terepazint Terepszint Saintlsrilell 251dlaliiet

alatti beepites  feletli beapites mutalo {151
u % {miim?

VK-V 100 80 55 10 16,0 250

Afterlileten a VESZ és a Szabalyozasi Terv szerint zartsord beépitéssel kézintézményt, irodaépliletet, szallodat
és mélygarazst egyarant lehet épiteni.

Engedélyek

A rendelkezesiinkre bocsétott informaciok alapjan az ingatlanra kiadott eredeti jogerds épilési engedély jelenleg
nincs.

Bérldk
Nincs tudomasunk az ingattanra kététt béreti vagy elshéneti szerzédésekrd!,
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4  Piaci attekintés

41 Gazdasagi Komyezet

A magyar gazdasag kézepes méretil és nyitott, tovabba erdsen ki van szolgaltatva az eurdivezet gazdasagi és
penziigyi helyzetének. Magyarorszag tagja az OECD-nek (1998), a NATO-nak (1999) és az Eurdpai Unionak (2004). A
KEH adati alapjan az orszagban az egy fGre juto jévedelem mindissze kétharmada az EU-28 atlaganak, A
maganszeklor a GDP t8bb mint 80% -4t teszi ki. Magyarorszag fontos stratégiai helyszin Europaban; innen kénnyen
elérhetdk az EU piacai, az orszag magasan képzett munkaerg-alloméannyal valamint megbizhatd infrastruktiraval
rendelkezik, amelynek eredményeképp olyan nagyvallalatok, mint a GE, a BT, a2 Coca Cola, a Morgan Stanley, a
National Instruments, a Microsoft, az IBM, a Mercedes, az AUDI itt hoztak Jétre kdzpontot, Magyarorszag exportorientalt
piacgazdasag, amely nagy hangstlyt fektet a kiilkereskedelemre.

Az orszagban tobbpartrendszer van; a legutobbi magyar parlamenti valasztas 2018, aprilis 9-an tortént. A valasztas a
jobboldali Fidesz-KDNP szdvetség gydzelmével ért véget, kétharmados tobbséggel, a miniszterelndk Orban Viktor
maradt. A kormany legfontosabb céljai erre a ciklusra is a kivetkezdk maradtak. a hazai vasarloi fogyasztas novelése,
munkahelyteremtés, az orszag gazdasagi telfesttményének ndvelése, az dllamhaztartas hianyanak a 3% -os EU
kiiszébérék alatt tartasa és az allamaddssag csokkentése.

2017 év végén a KSH adatai alapjan az orszagban tébb, mint 1 719 000 regiszirlt vallalkozas volt; a legismertebb
magyar vallalkozasok tiibbet kbzitt a MOL, az OTP Bank, a Richter Gedeon Nyrt., a Magyar Telekom, a MAV ésa
Prezi, Ezen fellil az orszagban szamos helyi kis- és kézépvallalkozas mikodik, példaul az autéiparban és az IT
szekiorban. Az orszag fontos kizpontként funkcional a startup és tech vallalkozasok szamara.

Az OECD 2017. novemberi eldrejelzése alapjan az orszag kbzelmUltbeli erds gazdasagi tefjesitménye varhatoan 2018
soran tovabb folytatadik, majd kissé lankad 2019-ben A haztartasi fogyaszias volumenének névekedése tovabbra is
stabil marad, melyet az emelkedd realbérek és a novekvd foglalkoztatasi rata fog tovabb erSsiteni. Az emelkeds inflacid
azonban varhatoan art a koltség-versenyképességnek, és egyre inkabb korfatozza majd az exportot.

1.1.1 Fé gazdasagi mutaidk
Kereskedelem, beruhazasok, dllamhaztartas egyenlege

A KSH adatai szerint 2018, januarfebruarban az egy évvel korabbihaz képest a kivitel valumene 8,4, a behozatalé
7,8%-kal emelkedett. A kiilkereskedelmi mérleg tobbiete 210 millio euroval nétt, és 1,5 milliard eurét tett ki.

2017 V. negyedevében folytaiddott a nemzetgazdasagi beruhazasok dinamikus bévillése, a fejlesziések volumene
14%-kal meghaiadta az el6zG év azonos idészakil. A nagymértékii ndvekedés tovabbra is a 2014-2020-as uniés
koltségvetési ciklus forrasaibol finanszirozott fejlesztéseknek, a véllalkozasok kapacitas-novelésének, valamint a iakas-
és egyéh ingatlanberuhazasok élénkiilésének kiszinhetd, 2017 egészében a beruhazasok volumene 17%-kal,
historikusan az eddigi legmagasabb szintre emelkedett.

A kormanyzali szektor 2017, évi hianya az elozetes adatok szerint 746,3 miliard forint, a GDP 2,0%-a volt. Az egyenleg
2016-hoz képest 156,9 millizrd forinttal, GDP-aranyosan 0,3 szazalékpontial romlott. A hiany ndvekedése a kiadasoknak
a bevételeknél nagyobb ménékl bivilésebdl adddott.

g Tablazat Magyarorszag makrobkonomiai mutatoi

‘_ = —

Fagyaszm?arfntrﬂ'ﬁ' T=5 n'kaﬂé‘ll}ruksegr
" < me ‘:¢—Ihll =l
2012 -1,7% 5,7% 10,8% 24%
2013 1.2% 1.7% 10,2% -2,6%
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2014 36% 0.2% 7,6% 2.7%
015 29% 0,1% 6.4% 2,0%
016 20% 0.4% 5,1% 1,9%
017 40% 24% 4.2% 24%
018 3% 27% 3.9% 2%
018 26% 3.2% 3.9% 24

Feiras. Oxford Economics. OECD, 2018, aprilis
AFA, kedvezmények

2018. januar elsejétdl 43,66% -ré) 40,71% -ra csbkkentették az egyes béren Kivili juttatasokra vonatkozo addkulcsot,
példaul az étkezési utalvanyok, munkahelyi étkeztetési iegyek, helyi kbzlekedési jegyek, iskolakezdési kaltségek,
ajandékutalvanyok, magén egészségpénztari és nyugdijatapok esetében. A fogyasztasra szant halakra, az egyes
sertéshiis termékekre, az intemetes szoigaltatasokra, az éttermi ételekre és a helyben készitett alkoholtartalmi] italokra
5%-0s AFA-kulcs vonatkozik. Az éttermeknek azonban 0j adit kell fizetniiik, nevezetesen az idegenforgalom
Tejlesztésének tAmogatasat, amely az érintett szolgaltatasok nettd dijanak 4%-a.

A kisgyermekes csaladok tamogataséra és a negativ demogréfiai tendenciak orvoslasara a magyar kormany 2016-ban
bejelentette az innovativ Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt (CSOK). Az djonnan épitett lakasokra kivetett ado
jelentds csBkkentésével (27-r6l 5%-ra, a 2019. december 31-ig befejezett projektek esetében), a program jelentds

penzigyi timogatést ny(ijt a fiatal paroknak, hogy lakastulajdonosava valjanak,

A kormany statisztikai alapjan 2017-ben az epitkezb/lakasfelljito allampolgarok tébb mint 26% -a hasznalta a CSOK-ot,
ami 5% -0s novekedést jelent a 2016-hoz képest. A CSOK-of igényld emberek szama meghaiadja az 55 ezret az allam
aital adminisztralt kérelmek alapjan.

Inflacio, fogyasztoi arindex

A KSH adatai szerint 2018. marciusban a fogyasztoi srak atlagosan 2.0%-kal magasabbak voltak az egy evvel
korabbingl. Ezen iddszak alatt a legnagyobb mértékben a szeszes italok, dohanyaruk, valamint az élelmiszerek ara nét.
2018. januar-marciusban az elzd év azonos idészakahoz képest a fogyasztoi arak tlagosan 2,0%-kal néttek,

A jegybank 2z inflacios célktvetés rendszerében 2005 augusziusatsl a 3 szazalékos kozéptava cél kil inflacio
biztositasaval torekszik az arstabilitas megvaldsitasara.

Az MNB elGrejelzése alapjan ez 2019 masocik negyedévében teljesiiini fog. A bank az eldrejelzési horizonton a

maginfiacio fokozatos emelkedésére szamit. Kézéptavon az élénk belss kereslet, a bérkdltségek emelkedése, tovabba a
fokozatosan emelked$ nyersanyagarak masodkords hatasai a hazai maginflacit ndvekedésének iranyaba hatnak.

Ugyanakkor az eurozonaban az inflacis alapfolyamatok tartésan visszafogotiak, ami fékezi a hazai aremelkedés
Utemét, Emellett a historikusan alacsony szinten stabilizalodd lakossagi inflacios varakozasok, a fokozatos
munkaltatoijarulék-mérséklések js visszafogjak az inflaciot,
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1. Abra: Fogyasztéi arindex alakulasa 2008 és 2018. . né. kézétt (%)
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Forras. KSH, 2018, majus
Alapkamat, GDP

A monetéris tanacs tovabbra sem valtoztatott az atapkamat 0,8 szazalékos szintjén és a kamatfolyoson sem. Az
egynapos fegybanki fedezett hitel kamatlaba 0,3 szazalék, az egynapos jegybanki betét kamata pedig - ameiyet a 2017
szeptemberi {lésen csokkentettek 10 bazisponttal — minusz 0,15 szazalék maradt. A jegybanki alapkamat mértéke
2016. majus 25. ota nem valtozott.

A fanécs célja, hogy & laza monetaris kondiciok a hozamgdrbének nemcsak a révid, hanem hosszabb szakaszan is
érvenyesiilienek, Ennek érdekében 2017, novemberében a monetaris tandcs két nemkonvenciondlis eszkdz 2018.
januéri bevezetésérdl dontdtt, amelyek a monetaris politikal eszkoztar szerves részét képezik. Az (f eszkézék
hatékonyan jarulnak hozza a laza monetaris kondiciok tartas fennmaradasahoz, A dontés értetmében a tanacs feltétel
nelkifi, 5 és 10 &ves futamideji kamatcsere-eszkdzt (IRS) vezet be, amelynek 2018 elst negyedévére vonatkozod
keretdsszeget 300 milliard forintban hatarozia meg. Az MNB egy célzott programot is indit, amelynek keretében 3 éves
vagy annal hosszabb futamidejl jelzalogleveleket vasarol. A tanacs az intézkedéstdl a jelzaloglevél-kibocsatas
emelkedését &s a piaci aktivitas élénkilését varja.

Magyarorszag bruttd hazai terméke 2017 V. negyedévében a nyers adatok szerint 4,4, a szezonalisan és
naplarhatassal kiigazitott és kiegyenstlyozott adatok szerint 4,8%-kal ndtt az eldzd év azonos iddszakahoz viszonyitva.
A nivekedéshez a legnagyobb mértékben a piaci alapl szolgaltatasok és az épitGipar jarultak hozza, 2017-ben a GDP
4,0%-kal emelkedett,

A KSH adatai szerint Magyarorszag brutié hazai terméke 2018 |. negyedévében a nyers adatok szerint 4,4, a
szezonalisan és naptarhatassal kiigazitott és kiegyensillyozott adatok szerint 4,7%-kal nott az eldz8 év azonos
id(szakahoz viszanyiiva. A ndvekedeshez a legnagyobb mértékben & piaci alapd szolgaltatasok jarultak hozza.

Epitéipar

2017-ben az épitbipari termelés 29,6%-kal béviilt 2016-hoz képest. Az év egészében az épitdipar termeldi arai
atlagosan 5,2%-kal magasabbak voltak a 2016. éviekngl. 2017-ben 14 389 U] lakas &p(l, 44%-kal 1bb, mint egy évvel
korabban. A kiadott épitési engedélyek &s egyszerl bejelentések alapjan pitend6 fakasok szama 37 997 volt, 20%-kal
19bb a 2016. évinél. A regisztralt adatok alapjan az épitési kiliségek kb. 30%-kal ndttek az elmalt két évben, mely
nagyrészt annak tudhatd be, hogy komoly munkaerdhiany van az épitdiparban. Kdrlilbelil 20-30 000 ember hianyzik a

szektorbdl,
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2018 mérciusaban az épitdipari termelés volumene 1,4%-kal meghaladta az egy évvel korabbit. Mindkét
épitményfdcsaport termelése nétt: az éplitetek épitésének volumene 0.2, az 8gyéb épitményeke 4,1%-kal. Az |
negyedévben az épitdipar termeldi drai 8,2%-kal emelkedtek az eldz4 év azonos idészakahoz viszonyitva.

1.1.2 Tarsadalom
Keresetek

2018. februarban a brutto atlagkereset 306 500 forint volt, 14,9%-kal magasabb, mint egy évvel korabban. 2018, januar-
februarban a brutto atlagkereset 308 700 forint, a nettd atlagkereset 205 300 forint volt, mindketid egyarant 12,9%-kal
ntt az eldzd év azonos idBszakahoz viszonyitva. A névekedésre a minimalbér és a garantait berminimum B, illetve
12%-0s emelése, a kiltségvetési szféra egyes teriiletelt, tovabba bizonyos &llami kzszolgaltatd cégek dolgozdit &rinté
keresetrendezések voltak hatassal.Nemzetgazdasagi szinten az atlagos - csaladi kedvezmény nélkul szamitott — netto
kereset 205 300 forint volt. 2018-ban a csaladi adokedvezmény a ketgyermekes csaladok esetében tovabb emelkedett,
A kedvezményt is figyelembe véve a netto kereseti atlag 213 700 forintra becsiilhet$.2018. janudr 1-tdl a teljes
munkaiddben foglalkoztatott munkavallal részére a megallapitott alapbér kdtelez6 legkisebb Bsszege (minimalbér)
havibér alkalmazasa esetén bruttd 138 000 forint. A legalabb kizépfoki iskolai vegzetisége, illetve kiizépioki
szakkepzefiséget igényld munkakdrben, telies munkaidiben foglalkoztatottak esetében a megallapitott garantalt
bérminimum 2018. januar 1-jétdl havibér alkalmazasa esetén bruttd 180 500 forintra emelkedett,

Munkaer6piac

A 2017. év egészét tekintve a munkanélkilliek létszama atlagosan 192 ezer 16 volt, 43 ezer féivel kevesebb, mint 2016-
ban. A munkanélkiiiségi rata 4,2%-0s értéke 1,0 szézalékponttal voft alacsonyabb az elbzd évinél,

A KEH legfrissebb adatai szerint a 2018, januar-marciusi iddszakban a munkanélkilliek atlagos fétszama az egy évvel
korabbihoz képest 29 ezer fovel, 178 ezeme, a munkanélkiiliségi rata 0,7 szazalékponttal, 3,9%-ra csbkkent.: a
munkanélkilliek 38,3%-a legalabb egy éve keresett allast, vagyis tartdsan munkanelkili volt.

Mindemellett a 2018. januar-marciusi id6szakban a foglaikoztatottak atiagos létszama 4 millic 435 ezer {6 volt, 87 ezer
fovel tbb, mint egy évvel korabban. A 15-64 évesek foglalkoztatasi rataja 68,7%-ra emelkedett.

A 20-64 éves korcsoport esetében - amely az Eurépa 2020 stratégiaban meghatarozott foglatkoztatasi célok
alakulasanak megfigyelési kore - a foglalkoztatasi rata 1,7 szazalékponttal, 73,8%-ra emelkedett. Az Europai Unio
2020-ra 75%-0s célérigket t(izott ki, Magyarorszagon jelenleg a korcsoportra vonatkozo foglalkoztatési rata a férfiaknal
81,7, a niknél 66,1%.

2. Abra: Foglalkoztatottsig és munkanélkiiliségi rata 2008-és 2018. marcius kozétt
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Kiskereskedelmi forgatom

2018. marciusban a kiskereskedelmi iizletek forgalmanak volumene a nyers adat szerint 8,5, naptarhatastol megtisztitva
~fokénl a hisvéthatas miatt - 7,1%-kal haladta meg az el6z6 év azonos iddszakit. Az élelmiszer- és élelmiszer jeliegii
vagyes kiskereskedelmi Gizletekben 7,0, a nem élelmiszer-kiskereskedelmi (zletekben 7,8, az {izemanyag-
kiskereskedelemben 5,1%-kal emelkedett az értékesités naptarhatastél megtisztitott volumene. 2018. januar-
marciusban a forgalom volumene 7,2%-kal nagyobb volt az eléz6 év azonos iddszakinal.

3. Abra: Kiskereskedelmi forgalom alakulasa 2013 és 2018. marcius kézétt (%)
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4.2 Az ingatlan befektetési piac attekintése

A magyarorszagi kereskedelmi ingatlanpiacot jelenleg erés beérldi aktivitas, az azonnal elérhetd teriletek csokkent
velumene, emelkedd bérleti dijak €s erds6dd fejlesztési tevékenyséq jellemzi. Mivel Magyarorszag jelentésen
kedvezdbb arakat biztosit a nyugat-eurdpai vagy mas kelet-kizép-eurdpai piacokhoz (példaul Lengyelorszaghoz vagy
Csehorszaghoz) képest, a magyar ingatfanok iranti befektetdi étvagy egyre erGsddik, és tovabbra is nagy a kereslet az
Uj akvizicids lehetdségek utan,

A 2017-es éves befektetési volumen koriilbeldl 1,9 millidrd eurd volt, ami 2007 Gta a legmagasabb érték (akkor 2 milliard
eurd korlli éves volument ért ef a befektetési piac), és 2016-hoz képest erdieljes, 12,5% -os ndvekedést mutat, Ebbél a
bevételt generald ingatlanok kérilbeliil 1,7 milliard eurdt tettek ki (a teljes valume 83%-a), mig a fennmaradé 0,2 milliard
eurd a veglelhasznalok altal megvarasolt épiletekbdl és a késdbb fejlesztésre szant ingatlanok adasvételébdl tevidatt
Dssze.

2017 mér sorban az Gtodik olyan év volt, amikor a befektdi étvagy tovabb ndvekedett és ez erbsen megmutatkozott a
tranzakcios volumen mértékben is. Ezeldtt az utolsé olyan idészak, amikor allandd novekedést lehetett tapasziaini 2003
s 2007 kdzott volt, mely utan 5 elég turbulens év kivetkezett 2008 és 2012 kdzatt, amikor allandd fluktuacio és
bizonytalansag volt jelen a piacon.

A 2018-ban és 2017-ben jelen vait nagyon aktiv tranzakcios piac eredményeként jelenteg a kinalat bizonyos mértékig
lecstkkent, igy az aktivitds 2018 elsd negyedévében viszonylag gyenge volt 2 2016 és 2017 azonos iddszakahoz
képest: a teljes tranzakcios volumen kb. 233 millio eurdf tett ki, ami 34% -os és 50% -0s csokkenést jelez az elfzd
évekhez képest. A visszatért fejlesziési tevekenység kovetkeztében Uj termékek érkeznek a piacra, amelyek

képesek a szlikséges likviditast generani.
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Alegnagyobb kereslet a prémium és a hozzaadott értékkel rendelkezd ingatlarok frant van a piacon, az ezen
kategaridkon kivill es6 épiiletekre kevésbé figyelnek a befektetdk, ezaltal sokkal kisebb ilyen esetekben a
versenyhelyzet. A belvarosi elhelyezkedésl miiemlékvédelem alatt alld ingatlanok irént killéndsen magas a kereslet, am
iathatoan igen messze esnek eqymastdl az eladok és vevok arral kapcsolatos elképzelései.

4. Abra: Eves befektetési volumen ingatlanosztalyonként
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1.1.3 irodahazak

Az éves irodapiaci befektetési volumen kdriilbelii 820 millié eurét &rt el 2017-ben, ami a valaha mért legmagasabb érték
a budapesti irodapiac tdrténelmében, ez 2016-hoz viszonyitva 8%-0s novekedést jetent,

A legnagyobb tranzakcitk az év soran (telekméret alapjan) tbbek kozott a prémium kategdrias Eiffel Tér Irodahaz, a
Nordic Light és a West End Business Center efadasa volt. Az ingattanok kozel §0%-at magyar befekietdk vették meg,
ami jol mutatja erds érdekiGdésiket az ingatianosztaly irant A hazai vevok kézill az vette a legtdbb
ingatlant, a szektoron beliil kériilbelll 30% a piaci részesedésik. Bar a magyar befektetk maradtak tovabbra is a piac
fo mozgatorugoi, szamos Uj nemzetkzi befektetd piacra lépését is rigzitettiik. Az ismert alapkezelt
megvasarolta az Eiffel Palace irodahazat az , 82 pedig a Merkur Palotat vasarotta meg.
Ezen felii 2017-ben a + s belépett a magyar piacra, és meq is vett egy 2 befvasori ingatianbot alid
portfoliot.
2018 efsd negyedevében 7 irodahaz adasvétel i6rént a budapesti piacon, 6sszesen 153 milli euro értékben, Tovabbra
is a magyar befektetdk dominainak a piacon, 57%-0s negyedéves piaci részesedéssel, 5 irodapiaci tranzakcidval. A
negyedévben tortént 7 adasvételbdl a legnagyobb az ,A" kategérias Residence 1-2 irodakomplexum tranzakcigja volt,
mely a bel-budai részpiacon talalhato. Ezt kivette a Vaci (i folyoson elhelyezkeds Vaci Greens D irodahaz adasvétele,

Az irodapiaci prémium hozam maradt a 2017 év végén regisziralt 6,00%-on.

1.1.4 Kiskereskedelmi ingatlanok

A kiskereskedelmi ingatlanok tranzakcios volumene 2017-ben 647 millid eurot tetl ki, amely a masodik legrmagasabb
éves szint a 2007-es rekord 6ta (ekkor tobb mint 1 millidrd eurd volt a tranzakcids volumen az osztalyban).

COPYRIGHT ® JONES LANG LASALLE IP, INC. 2018, All Rights Resarved i5



Ertnkbersies Jeris - rodphaz Buoapes| V Sréchony tar ]

Az ev folyarnan t0bl bevasariokozpont adasvételét rogzitetilk, melyek kozil a legnagyabb tranzakcio a 68 000

négyzetméteres Aréna Plaza énékesitése volt. Az ingatlant : vasarolta meg, akik mar sok
éve figyeiik a magyar piacot. A befektetd az Aréna Plazahoz tartozt telket is megvasarolta, ezzel jelezve jovabeli
fejlesziési terveit, Néhany sikertelen kisérlet utan a Market Centraft végiil vette meg a
The Quadrum irodahazzal egyiitt. Az év elején felvasarolta a regionalis kiskereskedelmi portfoliojat, ami

miagaban foglalta a Pélus Centert és a Camponat Budapesten, illetve két vidéki InterSpar hipermarketet (tovabba egy
belvarosi irodahazat),

Bar a hazai befektetdk a kiskereskedeimi szektorban is aktivak voltak, a piaci részesedésiik lényegesen alacsonyabb
volt az irodapiacihoz képest. A magyar vevok a tranzakciok 23%-at generaltak, mig 77% volt a killiidi befektetdk
aranya, Itt fonios megjegyezni, hogy az Aréna Plaza eladasa az éves kiskereskedelmi tranzakcios volumen 45%-at tetie
ki, igy erbsen hozzajarult a killféldi befekteték altal generalt forgalom névekedéséhez,

2018, elsd negyedeévében a a Magyarorszagrol valo kilépési strategiajuk lépéseként éntékesitette 18 ingatianat.
Az eladasi folyamat tartalmazta a budapesti 17 600 négyzetméteres Eurocenter bevasarigkdzpontot és a szombathelyi
Family Center-t, Prakiikert, &s vidéki Penny Market (izleteket. Ezen feliit a ‘franzaktalla a vidéki
SPAR hypermarket portfdliojat, igy a negyedéves kiskereskedelmi tranzakciok dsszvolumene 60 millid eurdt tett ki,

A bevasariokdzpontok prémium hozama maradt a 2017 év végi 6,00%-on.

1.1.5 togisztikai es tpari piac

Az iroda- és kiskereskedelmi piachoz hasonloan itt is magas volt a befekletdi aktivitas 2017-ben, dsszesen kbrilbelil
269 millio eurdt ént el az éves tranzakcios volume. Ez éves szinten 28%-0s nivekedést jelent, és a valaha mért
legmasabb volumen a szekiorban.

Az év legnagyobb tranzakcidja & magyarorszagi porffdlicjanak eladasa volt, mely 7 ingatlant foglalt magéban
Budapesten és vidéken. A vevl , akiknek ez volt az elsé magyaroszagi
tranzakcidjuk. Tovabbi fontos franzakciok voltak az ingatianosztalyon belll az Aerozone Logisztikai Park eladasa, a Dél-
pesti Uzleti Park adasvéiele és egy vidéki portfolio tulsjdonoscseréje.

2018 elsd negyedévében a tranzakeids volumen dsszesen csak 21 millié eurd volt, ez az elmilt 4 év legalacsonyabb
elsd negyedéves volumene. Az eszkdzosztalyban a rendelkezésre afld ingatlanok jelentds hianya mutatkozik, mivel az
elmult években a szektor jelentds konszolidacion ment keresztil, és rekordszami lgyletet konyvelt el.

Alogisziikai egységek prémium hozama maradt a 2017 éve végi szinten, 7,50%-on.
1.1.6 Fdbb tranzakcidk ingatlanosztalyonként és prémium hozamok

6. Tablazat: Fabb tranzakcick 2017-ben és 2018. elsé negyedévében _ — —
7 Eplifmeve U Vales BV N Weud Elado, Bessiltar

lzoda VéciGreens D 14 500 Budapest 2018 1. € 44 millia
218 1. £€ 38 millio

Iroda Residence 1-2 18770 Budapest

froda Cenfral Udvar 13 800 Budapest 2018 1. € 28 milii

Kisker,  Eurocenter 17 600 Budapest 2018 | € 27 millio

froda EPAM Building 6 B0G Szeged 2018 | €17 millio
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Prolegis Hegyeshal
Ipari Hegyeshalom 32 300 om 2018 |, confidential
Kisker.  SPARportfolioc 18000 Vidék M8 1 € 15 millio
Iroda Buda Square 17100  Budapest 018 | confidential

e e '
r.  ArenaPlaz R, A Lodoints Pl

Foras: JLL Research, 2018, | né.
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5. Abra: Prémium hozamok
950
9.00
8,50
8.00
7.50

7.00
6.50
6.00
550

5.00
20120 2013HL. 20141 201410, 20151 2015M, 2016). 2016M. 2017E 2017HI. 20181
== Irogs == IparifLogiszt =9= Bevasérifkézpontok

Forrés JLL Research, 2018, 1. ne.

7. Tabiazat: Prémium befekietési hozamok eurdnai nagyvarosokban (2018. 1. né. -
Batlin ~ Farzs  London iarsa Fraga Budapes! tapestiirend

G negyedevher

kepasl|

“Bevasadokdzpont | 350%  425%  480%  450% B9% - 600%

Joda  290% 300% 350%  4,75% 485%  600%  Stagnal
“Tpa AAO% 4T5%  350% BSE% ST TSEh S

Forras. JLL Research, 2018, | né.
1.1.7 Révid dsszefoglald
= 2017-ben az éves tranzakcids voiumen 1,9 milliard eur6t tett ki, ez 2007 éta a legmagasabb szint.

= A prémium hozamok minden osztalyban maradtak a 2017 év végi szinten, irodahéazaknal 6,00%, logisztikai
egységeknél 7,50%, bevasarldkdzpontoknal 6,00%.

= A magyar befektetdk kb. 40%-at generaitak a tefjes volumennek 2017-ben, igy ok voltak a legaktivabbak a piacon.
Emellett tiibb 0j belépdt is regisztraltunk a magyar piacon, tobbek koz6tt a a
‘ésa -+

» 2018 soran erbs aktivitasra szamitunk az iroda és kiskereskedelmi ingatlanosztalyoknal,
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4.3  Budapesti Irodapiac attekintése

Az elmilt 12 hénap soran szamos 1t irodahaz fejlesztése indult meg Budapesten magyar és nemzetikozi fejlasztdk Altal.
Jelen pillanatban csaknem 432 000 m? all épités alatt 2019 év végéig, és tovabbi 1 000 000 m2-nyi 1 épiilet tervei
vannak a fejlesztok asztalan.

A legaktivabb béridk a regisztralt kereslet alapjan az T/ telekommunikacios vallalatok, a tanacsaddcégek, az S8C-k
{szolgaltatokdzpontok) és az dllami vallalatok.

8. Tablazat: Irodapiaci statisztikik

=
“Hrogaaliomany F30Em | 34355500 I44BROmL  +30% -
' Uresedém rata 5,6% 75% 7.3% -190 baznspon

| 5. AW TR bEr T S Tl U A%
. Ne__tl‘o perpggdas 284 590 m? — ‘337 600 mzt 67030m? +22%7 - -
Tiatadas B :3:7157 - R 5 1T v SN
Prémium bérleti du £22/m’fhé €22, Sfrn?lho £22.5/m?h6 +2,2%

wamm ...izzxﬁﬁﬁm?ﬂ,_,_aﬁﬁﬂmfm o, L

FDJTES JLLResearch BRF, 2[]16 I né.
3. Térkép: Budapesti iroda részpiacok

Forras: JLL Research. 2018
8. Tabiazat: Fobb irodaplam statlszttkak reszplaconkent

Eszak-Buda 31538 , . T 3 Ul 0
BobBuda 353370 4.3% 50 230 10 390 0 0

Ag?f"’g‘e’am 147 450 31.2% 7130 7280 9 0
DélBuda 435250 2.9% 104 670 10750 42510 0
Vac it ) .
e 937 880 6.5% 135 380 33330 29410 15 650
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Balviros 377520 9.0% 40720 11730 0 2630
Pest Kozpont q
S 305 740 4,5% 33 660 2460 0 0
Pest ggfp"“‘ 481010 93% 58 390 7730 0 0
Pest Nem . '
Comont 122510 5.9% 2100 2110 o 0

Farras. BRF. JUL Resgarch. 2018 1. né.
1.1.8 Allomany és atadasck

2018. 1. negyedévében két {j irodahazat adtak &t Gsszesen 18 280 négyzetméteren, A Vaci Ufi folyoson atadtak a Vaci
Greens irodapark Uj, D fazisat 15 650 négyzetméterrel, mig a Belvarosban egy kisebb, 2 630 négyzetmateres épiiletet,
a Marko Irodak 9-¢t. A telies budapesti modem irodadllomany jelenieg 3 446 110 m2, amibdl 2 781 660 m2 ‘A’ és ‘B’
kategérias bériroda, 664 450 m? pedig a tulajdonos &ltal hasznat teriilet.

10. Tablazat: 2018 elsd negyedevben atadott (j épiiletek
Aeret im7) Fejleszls Tipus

Vagohiohosy Vedi GreensD . B0 : U ke
Belvaros Marké Irodak 9 2630 Ui L. né.
SEN: 3 o 18280 W oL

Forras: JLU Research, BRF, 2018. |. né.
6. Abra: Budapesti irodahaz atadésok (m?)
400000
350 000
300 000
250000
200 000

150 000

100 000 I

s I - -l
0 | .

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 F
Foras: JLL Ressarch, BRF_ 2013, 4 ne.

A fejlesztési aktivitds 2017 soran Gj lendiiletet kapott, tobb épitkezés is elindult a budapesti irodapiacon. 2018-ban
varakozasaink szerint 272 000 m&nyi (1j rodahazat adnak at, t6bbek kézdtt aTelekom U székhazat (58 800 m?) és a
Skanska U] projektjét, a Mill Parkot (2 fazis 6sszesen 36 000 m%-en). A 2018-as varhatd atadas( éplletekre mar sok
eldbérleti szerzodést kdtottek, 2018 elsd negyedévének végén mar csak a volumen 33%-a volt szabad.

2019-ben kdritbelll 144 000 m? atadasa varhald, ezen épiletek mindegyike spekulativ alapon van fejlesztve. Egyeltre
csak Advance Tower masodik fazisara kotottek elGbéretet (2 980 m2re), a tébbi projekt teliesen res. 2019-ben vérhatd
a BudaPan &s az Agora elsd fazisanak atadasa, ezek lesznek az Uj, budapesti “varos a véarosban” projektek eltfutara.

11. Tablazat: Epltes alatt all6 irodahazak - 2018/2019/2020
T Ei _- _ S EMeet () S Fejlesaae s B STy
Telekom székhaz 58 800 by 2018 .

Pest Kaz;:aom

Dal

Yaai uti . ” :

folyoso P@menade Gardens 24 820 E!; 2?18 .
Vaal (i White House 21500 Ui 20181,
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fatyosd
Bel-Buda Hillside 20 856 Uj 20181,
Pest Koz0mt e 18 000 0 20181V,
PestKOZPONt e 18 000 0 2018 1,
Agglomeracio  Topark . _ 15.000 Ui . 2018).
Pest Kézpont  Corvin Technology and Science .
Dé| _r‘PaI:k u | } 14 200 - . - }Jj 2018!\./-.
Eszak-Bude  Graphisoft Park (South Park) 13000, - B¢ 20181,
Pest Kozpom Corvin Technology and Science Yy
Dél _ Pakl vl SENREEUTRT. By -
Vet o Advarca Tower | 1190 - g 20180
Polyoso AR L Y :
Dél-Buda Bartok Udvar " 8150 Uj _?01_8 I_V. _
, S;s"“@"”‘ Hungiia Certer 6920 ts pi{éﬁ- 2018 i
Es;gk-Bu'giéﬂ_ h Easaretl _Irqda_haz 5870 B o U] o §D18 1
Betfida  EmoDome 4830 ' 0 20188
_Belvaros. Société Haz . 290 o _Atgp{tés_ 201811,
Vel i o Tower 2 Edg i By :
Vacl uti .
folyos Agora Hub 32 ?00 Uj 2019jl
DelBuda,  Buddiiai ONE LA BIA G 2934
Dél-Buda BudaPart Gate 17 640 U 20191,
LD 46 @roens £ 20,000 v 20791
gzlst hozport Arena Business Campus | 20 200 Ui 2019 fil.
8el-Budg Bude Salota 9858 Algpltes 2019 |
Belvaros Hold vica 17. 7400 Atépites 2019 I
"t i , o i ]
“falyoso Advanee Tower I 7 330 Ly 20191,
Belvaros Szervita tér G 560G Uj 20191
Dél-Buda  _ Alphagon 4110 Uj 2018 1
OSSZESEN: 432 380

Forras. JLL Researen, 2018, januér

1.1.9 Kereslet

A valsag utan Ujra erBsddni kezdett a kereslet, 2015-ben pedig rekordvolument ért el 538 050 m2- rel, amihez négy
nagyméretd eldbérieti szerz6dés is hozzajarult, melyek tobb mint 110 000 ma-t tettek ki az éves bérbeadasi volumenen
bellt. Az elmult két évben a kereslet tovabbra is erds maradt, ami nagy szerepet jatszik abban, hogy az lires teriitetek
aranya rekordalacsony szintre cstkkent a budapesti irodapiacon. 2017-ben az éves bruttd bérbead4s 475 070 m2t tett
ki, ami 2%-kal 15bb a 2016-0s volumennél. A nettd bérbeadas 337 600 m2 volt, ez kbrillbel(ll 20%-0s névekedést mutat

az el6z0 évhez képest.

2018 els6 negyedévében a BRF 139 franzakciot regisztralt a budapesti irodapiacon, melyek mérete atlagosan 655
négyzetméter volt. A negyedéves teljes kereslet 91 100 négyzetmétert tett ki, ami 36%-kal tobb, mint A 2017. elsd
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negyedévében regisztralt volumen. A nett bérbeadas 67 030 négyzetméter volt, mely szintén egy erdtefies, 22%-os
ndvekedést mutat 2017 ugyanezen iddszakahoz képest.

7. Abra: Bérbeadasi volumen szerkezete

2017.1. né. 2018.1. né.

e

m Hosszabbitdsok imZ} » Netté bérbeadds (m2) w Hosszabbitisok (m2) » Nettd bérbeadis im2}

Forras. JLL Research, BRF, 2018. |. né.

2018 elst negyedévében az j szerzddéskdtések domindltak a piacon, a tefjes bérbeadas 59,4%-ét generalva. A
hosszabbitasok 26,4%-ot tettek ki, a bovillések 9,5%-0t. A fennmaradé 4,7%-ot pedig z eldbérleti tranzakciok alkottak.

8. Abra: Szerzédéstipusak ardnya a teljes keresleten beliil

100,00%
90,00%
B0,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,008
2009 201

0 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 l.né.
wlj ®BSvilés «E8béret & Hosszabbitds m Sajit tlajdonba vétel

Farras. JLL Research. BRF, 2018, 1. né.
2018. els6 negyedéveben a legmagasabb kereslet a Vaci (i folyoson realizalodott, ahol a teljes bérbeadasi volumen
36,5%-a lett rogzitve. A részpiacot a Belvaros (12,8%) és Dél-Buda (11,8%) kévette. A negyedév legnagyobb
tranzakcioja a Vaci Ui folyosan toriént O szerz6déskotés volt, a Magyar Allamkincstar irt ala a V188-ban 6 950
négyzetméteren,

12, Téablazat: 2018. | negyedév fobb tranzakcidi
\ResZpiad Epillel Berla Meret{m?)  Tipus

V (M fo'iyosé V188 Magyar Allamkincstar £ 950 t!} i
Vaci i folyos6  Blve Cube 6000 ) |
Véci ififolyosd V488 Nemzeti Feflesztési Min. 4 800 Y] :
Aggiomerécié” Terrapark B 4770 Hosszabkbitas |
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g Atrinaa Office 380 srahhiths
Dél-Buda Ruitding Hosszabpitds |
Vaci Ui folyosé Central Palace 2880 Uj .
Belvaros Roosevelt 7/6 2330 Hosszabbits |

Foras JLL Research, BRF 2018 1. ne.
1.1.10 Uresedés

Mivel a valsag évei alatt a budapesti irodapiac rendelkezett az egyik legmagasabb (resedési rataval a régioban, a
fejleszidk visszafogtak az aktivitasukat, ami latvanyos eredménnyel jart 2014 utan, amikor Ujra feléledt a keresleti oldal.
Napjainkban szinte lehetetlen azonnal elérhetd, 3 000 négyzetméter feletti egybefliggs szabad irodateriiletet talalni a
bérlék szamara az ,A” kategorias budapesti irodahazakban.
9, Abra; Az {iresedési rita fejlédése

30,00%

25,00%

20,00%

15,00%

i0,00%

5,00%

0,00%
2013.2013.2013 2013.2014.2014. 2014 2014.2015.2015. 2015 2015.2016.2016. 2016 2016.2017.2017. 2017 2017.2018.
Lné.Nné. Nt Iv. Lnéllné, . W Lnéilné, . V. Loéllné M. V. Lnélné. N V. | nd

né. né. né, né. né. né né. né. né.  né.
—~P="A" kategdrids épilletek lresedési rdtdja @ "R" kategdrids épiiletek iiresedési ritija —w— Budapesti stlag
Forras: JLL Research. BRF 2618 | né.

2(18. elsé negyedévében az irodapiaci Gresedési rta 0.2 szazalékpontos csokkenést kovetden 7,3%-ra csdkkent, ami
a valaha mért legalacsonyabb érték. A részpiacok kézil! Dél-Budanak van a legalacsonyabb Gresedési rataja (2,9%),
mig az Agglomeraciéban lett reigsziralva a legmagasabb (31,2%). Budapesten jelentds az eltérés az “A” és "B’
kategdrias rodahazak Uresedése kdzotti, 2018 els negyedévének végén az “A” kategdrias lresedési rata csupan 5,8%
volt, mig ezzel szemben a "B” kategorias 10,2%.

10. Abra: Allomany és iiresedési rata részpiaconként
1 000 000 35%

900 Co0 -
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800 000
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400 000 | 15%
300 000 10%
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Forras JLL Research BRF 2018, ne.
1.1 11 Bérlet: duak

2017 soran a prémium béreti dij 2,2%-ot emelkedett 22,5€/mZ/honapra, mely szint 2018 elsd negyedévében is
megmaradt. A legmagasabb bérleti dijak a Belvaroshan vannak. Budapesten az atlagos bérieti dij “A” kategorias
épiiletekben 13,00-14,20 €/m¥hdnap kizéit van, "B° kategorias irodahazakban pedig 9,90-10,90 €/m¥honap kizatt.

11, Abra: Eurdpai prémium bérleti dij ora

London Cily +

Porla CBO »

Cologne. Dusesldorn «
Oublin

Hunburg, Stutigest *
Frankfurt. Manchasiar »

Butenest, Copenhagen, Edinburgh,
Munich, Pragua, Stociholm

Baritn, Lunembourg ©

Amstordem, Barcatons, Heisikl,
Lisbon, Madrid, Rome, 5t Petersburg
Milan +

Bruaapdy ¢

« stanbul

Lyon, Oulo ¢ « {.ondon WE
2 Garava
tien = « Bucharast, Kisv,

Moacow, Warsaw, Zuricih
Foras: JLL Research, BRF 2018. 1. né.

Az atlagos béreti dijak széles skalan mozognak az ethelyezkedésidl, a miszaki specifikaciotol es az elérhetd
szolgaltatasoktol figgSen. A kihasznalatlansagi rata fokozatos csokkenése miatt az ‘A’ kategénias irodaéplletekben a
bérleti dijak emelkedni kezdtek, mindekdzben a bérleti kedvezmeények csdkkentek. Az elfzbleg tapasztalt bokezi
kedvezmény csomagok egyre kisebbek lesznek, és a bérleti dijmentes periddusok csokkenek. A kordbban jellemzden
1.5-2 honapos bérleti dijmentes idoszak mara mar 0,5-1 hdnapra csdkkent.

12. Abra: Atlagos bérleti dijak az "A” kategérids irodahazakban részpiaconként
30
5
20
15 .

10 . [ .

& Bérleti dij min. (€/m2/ho) & Bérleti dij max. {€/m2/hd)

Foergs Lt Pesearst: 8RF 2018 L ne
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1.1.12 Attekintés

A piac optimista hangulatban van, amit j6| mutat a masszfv bérbeadasi volumen és a szamos jelenleg zajl6 fejlesztés.
2018 els6 negyedévben az tiresedési rata rekordalacseny ériékre csdkkent, ami segitefte ndvelni az () fejlesztésekre
kdtott eldbérleti szerzdések szamat. Ugyanakkor fontos megemliteni, hogy az elmdlt két évben csaknem 30%kal
emelkedtek az épitési kiltségek, aminek egyik {5 oka a szektorban jelentévd munkaerGhiany, Ez hatassal lehet a
jetenleg folyt épitkezésekre, és eredményezheti azt, hogy egyes épiiletek atadasa csiszni fog. Jelenleg bérbeaddi
piacrol beszélhetiink Budapest esetében, azonban a nagy volumend Gjépités(i allomany felbukkanasaval a kbvetkezd 2
évben ez inkabb a kiegyenstlyozott allapot iranyaba fog elmozdulni,

Ezen feliil {j trendek is megfigyelhetok a budapesti irodapiacon, mint peldaul a *véros a vérosban” koncepcidjl projektek
tervezese (erre korabbi példa a mar meglévé Corvin-negyed). Ezek a “mix-projektek” egytajta mini metropoliszokként
fognak funkcionatni Budapesten belll, az irodahazak mellett kiskereskedelmi és fakoingatianok, esetenként holelek is
lesznek benniik. Jelenleg a BudaPart és az Agora fejlesztését kezdték meg, de tovabbi hasonld tervekrd! is fehet haliani
a piacon, mint példaul a Westend 2 vagy a City 2020. A mésik fontos (j trend a toronyhazak épitése. Az elst ityen éplilet
elbrelathatélag a MOL (i székhaza lesz (MOL Campus), amit Dél-Budara ferveznek, 120 méteres magassaggal. A
fejlesztdk kozul ¢ ésa szintén tervezi foronyhaz épitéset, de ezek sorsa még bizonytalan.
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Ertékelés

Entékelési modszerek és feltételezések
A piaci érték definicidja
A piaci érték definicioja RICS Ertékelési szabvanyok szerint a kivetkezd:

»AZ a becsiilt dsszeg, melyen egy eszkoz vagy kilelezettséq az énékbecslés fordulonapjan gazdat cserélhef, egy
hatarozolt szandékot mutato eladd és egy idle figgetien, hatérozott széndékot mutats vevd kizétt megfeleld
ériékesitési iddtariamot és nyilvanos piacra bocsatast felfételezve, ahol a felek Jjof informaltan, kériltekintden és
kényszertdl mentesen jamak el.”

Altalinos értékbecslési Feltételezések
Ertékbecslésiink az Ugyfélté! kapott informaciok akapjan kesziill, és a kévetkezd feltételezéseken:

(a) Az Ugyféttdl kapott informéaciokra tamaszkodtunk, feltételeztiik, hogy az telies kord és pontos a
tulajdonjogra, a méretekre, az ingatian kdzmiveire, ill. az engedétyekre &s egyéb fontos informaciora
vonatkozva;

(b)  Azingatlanon nincs olyan eisbbségi jog, szolgalmi jog, jelentdsebb kiadas vagy korlatozas, ami hatassal
van az értékre;

i} Az épillet az épitési engedéllyel Gsszhangban épiilt, és az engedélyeknek megfelelen hasznaljak,
valamint nem &li fenn vitas helyzet a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, a béridkkel vagy a helyi
dnkormanyzattal;

(@ Ateriilet nem szennyezet;
ie) Az épillet megfelel a tliz- és munka- és kbmyezetvédelmi és egyéb hatosagi eldirasoknak:

i Eldrejelzések, amelyek az értékelésben talalhatok kifejezetten a magyarazatokkal, feltételezésekkel egyitt
olvasanddk. Ezek az eldrejelzések jelentds szubjektiv itéleteket is tartalmaznak, és azért vannak, hogy
segitsék a vevdt a lehetséges eredmények tekintetében, Ezek nem szandékoznak semminemd
biztositékot adni, hogy barmely eredmény el fog fordulni. Az elérejelzésekhez hasznalt feltételezesek az
ertékbecslés kibocsatasanak iddpontjaban ésszeriinek tekintendsk, de nings biztositék arra, hogy azok
megfelelGek, vagy kimeritdek, ill. hogy azok lesznek a jéviben.

Specialis értékbecslési Feltétalezések

Ismeretink szerint az ingatlan az értékelés idGponljaban sajat, a hoteltdl levalasziott fitési/hiitési rendszerrel
rendelkezik, a hotel gépészete: szelldzés az éntékelt irodaépilet 9 szintjén taidlhato.

A hotel és az értékelt korabban MALEY irodai épiiletrész egy egységkent éplilt, a kozmicsatlakozasok mindket
épliletrész esetén a Marcius 15. térdl csatlakoznak, A hotel Osszes kbzmii csatlakozasa atfut az ertekelt
irodarész terdietén. Tekintve, hogy tulajdonjogilag &s funkcioként is elkiiléniilt ingatianokrd! van sz, megoldandd
a ket egység: hotel és irodaegység kozmii- és gépészeti telies kiiGnvalasa, il rendezése, Az irodaegység esetén
a sajat gépészet: kazan, légkondicionalés, szellszés a foldalatti- és a tetd szinteken megoldhatd. Feltételeztiik,
hogy a hotel és az érékelt irodahaz kézm0- és gépészeti teljes kilonvalasa, ill. rendezése lehetséges és a
kozeljivében megoldhats,
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5.5

Ertékelési modszer - Piaci Gsszehasonlité médszer

A direkt osszehasonlitason alaputo modszer lényege, hogy hasonlt tulajdonsagl eszkszoknek hasonid az
értéke. A piaci Ssszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatianhoz hasonld ingatlanck
eladasi, kinalati és bérbeadasi arait elemzi, és ezeket hasonlitja dssze a vizsgalt ingatlannal, Az Gsszehasonlitas
alapjat a szoban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az dsszehasonlitands ingatianok jellemz6i képezik és az ezek
koz6ti eltérések hatarozzak meg az érigkmadositd tényeztket.

A kérdéses ingatlan értékelése soran a piaci dsszehasonlitd modszeren alapulé megkozelitést alkalmaztuk.
Gsszehasonlito modszer kovetkeztetései

A szdban forgd ingatian jelenleg felesziés eldtt 4, rugalmas vezeti besorolassal és lehetséges
funkcidalakitassal. Ertékelésiinkben a fajlagos arak becslésekor korrigaltuk a piaci dsszehasonlitd adatokat a
lokacié, mindség és méret filggvényében. Osszesen 7 db tranzakciés ingatian adatait hasznaituk fel az
Gsszehasonlitas soran, melyek 2016 és 2017 folyamén kerilitek értékesitésre, és hasonlbak az értékelt
ingatianhoz elsdsorban a lokéciét tekintve,

Az ingatlan bruttd szintleriilete Gsszesen 3 439 m?

A korrigalt dsszehasonlitott ingatlanok atlagos fajlagos értéke: EUR 2.619/m2. Tekintve, hogy mindenhol az
Gsszehasoniitott ingatlanoknal bruttd teriiletekkel szamoltunk, igy az adott ingatian brutto teriletét megszoroztuk
a megkapott atlagos fajlagos értékkel, igy = EUR 9.000.000 értéket kaptunk, amihez hozzaadtuk a rendelkezésre
allé 10 db gépkocsi-parkold értékét: EUR 200,000.

Az épllet éntékéhez hozzaadva a parkolok becsiilt érékét: EUR 9.200.000 értéket kaptunk.

Ertékelési modszer - Maradvanyérték modszer

A maradvanyériék modszert az res telkek / fejlesztési ingatlanok értekelésére szoktak hasznalni, azt
feltételezve, hogy a feflesztés egy nyereségérdekelt lizleti tevekenyséy, és igy lehetségessé valik a
telketiejlesztési ingatiant jelenlegi formajaban értékelni, iizletileg kovetve és optimalizalva a fejlesztés
tehetGségének mértékét. A fejlesziés kivitelezésével a telekfiejleszlési ingatlan piaci értéke megnd, mert az i
felhasznalasi formakra vald kereslet magasabb bevételt eredményez, mint az eredeti forma. A
maradvanyertékelési modszer a telekffejlesztési ingatian fejlesztett formajaban vald értékelesébal all, és ebbt
kell levonni az Gsszes olyan kltséget (tervezési, infrastrukturalis munkék, épitési, szakértdi, finanszirozasi,
eladasi, fejlesztési profit’, stb. kbliségek) ami azzal jért, hogy nagyobb értékivé alakitsak az ingatlant. A végsd
piaci értékbdl thrténd levonasok utan fennmaradé maradvanyérték képezi azt az 0sszeget, amit a fejlesziBnek
érdemes kifizetni a telek/fejlesztési ingatlan alalakitasaén,

Az irudahaz maradvanyérték szamitasa soran a kovetkezo feltélelezéseket tetilik:
Brutté Fejlesztési Erték (GDV)

»  ANettd Fejlesztési Erték €14.289.122 mely Gsszesen 3,439 m2 beepitett terilettel szamol.
5,50% tBkesitési rataval kalkulaltunk, a csokkend irodai hozamok miatt. A bérleti dijakat az
irodak esetén: €17,5-25,0/mthd kizotti Gsszegben allapitottuk meg.

lddbeli Feltételezések
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s Az épités 2018 szeplemberében kezdddne és 12 honapig tartana az épités, és 2019
szeptemberében lenne az atadas.

Epités  Fejlesztési kiltségek
= Az épilési - és egyéb kltségek részletezése:
» Kivilelezes hard kdltségek: £€3.265.125
o Soft kiltségek: € 103.284
o Az épitési kiltségek lebontasa a kovetkezd .
13.Tablazat: Alkaimazott fejlesztési kdltségek

Iroda hard costs 2884 @5 2.760.579
“Raktér hard costs "L 568 350 e T L _ 198625
Infrastruktdra 5.00% ofhardcosts 147 960

— g

1480’

Tatabk 500% of hand costé *

Profegsional Fees 250% of hard cost & contingency B1,378
of hard cost & confingenc,

Marketing ——p 1.0%  of NOI & Sales 7.482
Letfing Agents & Legals 20% ofNOl 14424
Total costs 3.358.408

—  Foras JLL. 2018 Jonivs

Finanszirozasi koltségek
e 3,50%-0s finanszirozasi kamatot alkalmaztunk.
s Afejlesztési koltségeken lévd kamatdsszeg €73.784
Fejlesztdi profit
= 10,00% -os Fejlesztéi profittal szamoltunk (€1.299.011) a Nettd Fejlesziési Ertékhez képest
(GDV).
Maradvanyértek

»  Ateljes fejlesztési kiltség és a fejlesztdi profit €4.731.204, A nettd bevételbdl (€ 14.289.122)
levonva a teljes kdltséget valamint a fejlesziés ideje alatt felmerliit kamatokat (£141.697) és
az iletéket, megkapjuk a maradvanyérigket: € 9.200.000 millio (kerekitve).

SWOT Elemzés

Tekintetbe véve a szoban forgd ingatiant, mint befektetési leheiGséget, felhiviuk a figyelmet a kdvetkezdé SWOT
elemzésre:
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14. Tablazat: SWOT Elemzés

+ Egyedi elhelyezkedés 2 Belvarosban; » Udvarra néz kilatas az alsébb szinteken:
* Kivald megkdzelitheliség; « Ervényes épitési engedély hianya;
» Fsz. utcafront kivals, t8bbcéld hasznosithatosaga. e Kézmil-és gépészeti kapcsolatok dsszefonddasa a

« Fejlesztés elgil allapota és az fvezeti besorolas .-
rugalmassaga miatt tbbiéle funkeio kialakitasara van
lehetdség.

Fanas; JLL
Piaci érték konklzio

A befekietési piac természetét tekintve Ogy gondoljuk, hogy a Piaci Ertéket az adott ingatlan esetében a piaci
dsszehasonlitd szamitason alapuld modszer, és a maradvanyérték modszer alapjan megkapott &rtékek 50-50%-
0s ardnyban hatarozzak meg.

Tekintette! e jelentés tartalmara, becslésink szerint a szobanforgd Budapest. V. Széchenyi Istvan tér 2. szam
alatti iroda ingatian tulajdonjoganak Piaci Ertéke a riportban talalhaté feltételezéseket figyelembe véve 2018,
junius 18~an:
PIAC| ERTEK
EUR 9.200.000.000
(Kilenc millio kettGszazezer Euro)
Az atkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank hivatalos EURVHUF arfolyama 2018. jinius 16.-an: 322,65,
A Piaci Ertéket (igy értelmezziik, mint az ingatiannak az értékesités vagy megvasarlas koltségeire és barmely
kapcsolodd addra valo tekintet nélkiili becsiilt értéke. Ennek megfeleiden nem vontunk le semmilyen ésszeget a
megvaldsitas azon kdltségei vagy olyan addk miatt, amelyek értékesités esetén felmeriinek. Az ingatiant ogy
tekintettik, hogy azt nem terheli semmilyen jelzalog vagy mas teher.
Torvényi elbirasck és adok
A tranzakcids koltségek rendszerint a kivetkezdket tatalmazzak:
a. Vagyonatruhazasi illeték (kereskedelmi ingatlanok estén 4% 1 milliard Forintig, e falot 2%, de maximum
200 milli Forint fizetendd a vevd altal mind ingatian, mind (zletrész vasarlas esetén, lizletrészvasarlas
alatt értendd ingatlanos tarsasag 75%-0s aranyl megszerzése, az illetek alapjat a tarsasag
tulajdonaban all6 ingatlan forgalmi énéke képzi);
b. Birdsagi bejegyzés dija: a tranzakcios &rtol fiiggden valtozik;

¢. Kozjegyzdi dij: a tranzakcids arto! fiiggden valtozik;

d. Ugyndki jutalékok, az eladasi 4r 1-2%-a + AFA.
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Mellekletek

1. melléklet
2. melléklet
3. melléklet
4. melléklet
5. meliéklet
6. mellékiet
7. melléklet
8. melléklet
9. melléklet
10. meliékiet

Altalanos szerzédesi feltételek

Az Ertékbecslés és Jelentéskészités Soran Alkalmazott Altatanos Elvek
A piaci érték meghatarozasa

Lokacios térkép

Tulajdoni lap

Térképmasolat

Alaprajzok

Fényképek

Terulet kimutatas

Szamitasok
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ALTALANOS SZERZODES! FELTETELEK

BEVEZETES

1

Mikor afhalmazandik az Alalinos Szerziidési Fehtételek )
A jelen Allatinos Szerzodési Felletelek (2 JFeltételek™ akkor alkalmazandok, ha a Jones Lang LaSalle az Ugyfél részére szoigattatast nyljt, ugyanakkor
ezen szolgaltatas-nyljtassdl nem késziit kitén irdsbell megaiapodas a felek kizdtt ha pedig ktezik fiyen masbek mendiapodis akkor pedig annyiban
alkaimazandok, amennyiben az Alialanos Szerzodés! Feltételek nem eflentétesek a2 iyen irdsbeh megéllapodas rendelkezéservel, Amennyiben az
Altaldnos Szerzbdés Felitelek &5 az irasbedf megéilapodds rendefkezései kazitt ellentmondés meriine fel, gy az risbeli szerzddés rendelkezései az
iranyaddak. Ha a jelen Altaldnos Szerzbdési Feltélelek valamely rendelkezése .2 Megaliapodas™t emlit, akkor ez alail a felek kbzoki teljes
megafapodast érteni kell fuggetiendl! attdl, hogy az szbbeli avagy irdsbeli (a Megalapodas™). Jelen Feltételek hatarnzatian ideig, illetve visszavonasig
érvényesek.

A Jones Lang LaSalle
A Jones Lang LaSalle megnevezes a Jones Lang LaSalle Kit4 jefenti, (székhelye 1054 Budapest Szabadsag tér 14.), vagy a Jones Lang LaSalle
cégesoport bénmaty mas lagjdt, amelyik a szolgeltatast, vagy annak meghatérozolt reszét nydjfia,

A SZOLGALTAT RTEKE

3

A szolgaltatasok i

A Jones Lang LaSale a szolgallatisail a Jones Lang LaSalle és az Ugyfél kizdt irasbeli megallapodasban meghatirazott feltételek szerint és
szinvonalon nyuitia, Hletve, ha ebben nem dliapodtak mey, digy a Jones Lang LaSalle altal rendszernt alkalmazott gondosséggal az alébbiak szerint
Minden ettdl eftérd feltetelrd) irasbeli megatlapndas sziikséges,

Amit a szolgéltatés nem tartalmaz

A Jones Lang LaSalle nem felel semmién, ami a meghatarozatt szolgaltatasok keretein tilterjed. Kildnisen nem felelds az slibbiakért, ietve nem
kotelessége az alabbi szolgattatasak nydjtasa:

. 70l alkotoit vélemény kivéve, ha a meghizas alapjan egy hivatalos irasbeli &rtékbecslés elkészitése a feladata;

. tandcsadas, vagy landcsadas elmulpsrtésa egy ingatian &llapoldval kepcsolatban kivéve, ha a megbizas alapjan egy
hivatalos epiilet felmérés efkésziiése a feladata;

. épiilet arzese, vagy ifzemeltstése, kivéve ha ere kildn irdsheli megbizast kapott;

. jogi tanacsadas

Ertékbecslbsek

A Jones Lang LaSalle kiteles eleget tenni az értékbecslbk rotaciojara vonatkozé szakmai kovetelményeknek. Ennek hatasait irdsbeli megallapcdasban
rigzitik, azokkal az tgylelekkel, akik ertékbecslési szolgaltatast vesznek igénybe.

FELELOSSEG ES GONDOSSAG

B

Gondossig

A Jones Lang LaSalle kitales az gyfél erdekében megfeleld szakértelemmel és gondoskodissal efjami a szolgallatss nyijtisa soran, méghozzé a2
Ugyfél utasitasainak megleteien, feltéve, hogy ezek az utasitisck nem alinak eltentmondasban (a) a jelen Fefiételek rendelkezéseivel, (b) a
megallapodassal vagy (c) az iranyada joggal és 2 szakmai eldirasokkal. A Jones Lang LaSzlle nem koteles végrehajtani olyen megbizast, ami eflentétes
az iranyadd foggal, rendeletekkel es a szakmar szabalyokkal.

Felelosséy az Dgytél iranyaba
Jones Lang LaSafle nem felelds a késedelmes, ifletve a hias tefjesitésh eredd kivetkezményekér, amennyiben azt az Ugyfé), vany az igyfél nevében
gliard mas szemely:

* elmulasztotta a Jones Lang LaSalke indokall kérésének megfeleld informaciat vagy anyagol haladékialanyt atadni, vagy ha az
atadolt informacio vagy anyeq pantatlan, fietve nem teljes. Az Ugyfél szavatol azér, hogy a Jones Lang LaSalle-nak dtala  Aladett
anyagok és infonmaciok esetében a Jones Lang LaSalle jogosult azok pontossagéra hagyatkozni

. nem a Jones Lang LaSalle tanacsa, vagy ajankasa alapjan jart el
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A Jones Lang LaSalte feleldssége o sajét sityos gondatianssgabol eredd szerzidésszegdsén, a szindékos kittelességmulasztasért, cealdsént,
bincselekményert, velamint halal vagy személyr sériles okozdsaert az Ugyfél iranyaba kordatian, de egyebekben a feleldssege:

. kizan azokért a kirokén, amelyekért az Ugyfdl, vagy sz Ugylel részérdl eljarg, oyan személy felelds, akiért & Jones Lang
LaSalle a nem tartozik feleidsségpe!,

. kizart, amennyiben a kért a Jones Lang LaSalle ésszenl ellendrzési kiren kiwil o kérilmények okoztak

. kizért az efmaradt haszon, bevétel és varhald meglakaritas telintetében

. kizart a killnleges, kzvetett és kivetkezményi kirokért

' {ha a Jones Lang LaSafle kart masokkal egyiittesen okoxta) a karok azon részéte korlitozott amely — azzal a hipotézigsel,

hegy minden fél maga kteles viselni azt a kirt, amely 2 sajit felrdhatd magatarissanak kivetkezménye (fiiggetient! attdl,
hogy axt a felek ténylegesen viselik-e} - realisan neki felrghata,

. Semmilyen haligatolagos feltétel vagy szavatossag al nem nivehetS (kivive, ha ezt torvény ia elg}

B 1 miflig EUR dsszeg erejéi kodatozott

A Jones Lang LaSalle nem lartozik feletasségge! az eladatt, megvésarolt vagy bévelt ingatian semimélyen rejlef} hibadért, kivéve, ha a Jones Lang LaSalle

ismeste ezekel a hibaket. A Jones Leng LaSalle nem koteles az fyen hibak kidesitésére iranyulo vizspalat elvegzésére, kiveve, ha emdl irisos
megaliapodés sziletelt

8 Feleldsség harmadik szemalyek iranydba
A Jones Lang LaBalle csak & kizarolag az {lgyfel érdekeében kiteles efjami, Harmadik személyek semmilyen jogesulisaggal nem birhatnak, kivéve, haa
felek irasban kifejezetten ettd ehérden allapodiak meg.

9 Harmadik személyekért {alvallalkozakért) valé felelSeség
A Jones Lang LaSalle nam lartozik feleidssegge] azokén az arukért vagy szolgaliatasokert, amelyek harmadik személyektd! térténd beszerzése a
szolgaitatds nyljtasa érdekében indokolt

A Jones Lang LaSalle airuhazhatja hanmadik szemétyre a szolgdlatis barmely részének eltitisat (alvdllalkozd), de he azt:

(8) az Ugylel beleegyezése nélkiil teszi, akkor a Jones Lang LaSalle fetel mindazért, amit a hamadis személy (alvalialkozo) tesz;
b) az Ugyfé) beteegyeréséve), az Ugyfa! kérésére teszi, akkor a Jones Lang LaSalle nem tartuzik felelosséggel azén amit a hamadik személy
(alvaialkozo) tesz
10 A munkavillzlok védelme

Az Ugyfel beleegyezik nbba, hogy ~ a csalas! vagy mas bincselekmeényeket kivéve — a Jones Lang LaSeafle esoport egyetien munkavallaloia sem tartozik
személyes feleisségqel az Ugyfdl irdnyéba, es sem az (lgylel, sem az Ugylél képviseletében eljars szemely nem indit keresetat vagy mas efjarast
szemeélyesen a munkavallalé ellen.

£h A reldamicidk hezelésének rendje
Az Ugylil beleegyezik abba, hogy a Jones Lang LaSalledal szemben nem indit keresetet mindaddig, amig nem nyljtottal be reklamacidjat a Jones Lang
LaSalle-nak a Jones Lang LaSalle reklamécio-kezelési rendjének megielelder, amelynek részlctei az Ugyfel kéresere hozzaférhetok,

12 Az Ugytst helytillasi kitelezettsége
Az Ugylé! beleegyezik abba, hogy helylall a Jones Lang L aSalle irdnysba mindazokért a harmadik fé aftal témesztott kvetelésekert (beleérive kiilonbsen
mindanféle csefekmenyl, keresetel, eljarast, kart, kaltséget és kiadast), amelyek a szolgaltatds nytjtdsaval bamilyen médon dsszefiggnek, kivéve, ha a
hataskeme! rendelkezd birosag jogeros itéletével Ggy dint {vagy a Jones Lang LaSalle elismen), hogy azok a Jones Lang LaSalle, vagy olyan személy
{alvaflalkozo) altal elkovetelt csalasbol, szandékos szerzodesszegishdl vagy gondatiansighd erednek, akie a Jones Lany LaSalie a megalapodas
alapjan feleldssaggel tartozix.

A MEGBIZAS TELJESITESE

13 Btemtery
A Jones Lang LaSalle minden tile elvarhattt elktvet annak érdekében, hogy tartsa az Ugyfél altal meghatarozolt dtemtervet, de nem tarozik
felelfsségael annak be nem tartssa esetén, kivéve, ha a felek s2! irasban kikotStték, Ebben az utobbi esethen sam fele) azért késedelemert, amely 8
Jones Lang LaSalis-nak Tel nem réhaté ellendrzési kirén kiviil est ok mialt kovetkezett be.

4 E-mail és on-line szolgiltatasok
Jones Lang LaSalle az altala nytjtott szolgdltatasok soran hasznalhat elektronikus kommunikacios csatomakat és rendszeraket, és amennyiben

szilkséges, a maskent f nem érhetd szofivereket az Ugyfél rendelkezesére bocsatia.

15 Biztositas
A Jones Lang La3alle beleegyezik abba, hogy megfeleld biztesitasi szerzbdéseket kit, illetve tart fenn, kilonds tekintetiel a felelgsséghiztositasra, Az
Ugyfél kerésére a Jones Lang LaSalle az ezt bizonyito dokumentumokat bemutatja,
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16

17

18

Ercekefientét
Amennyiber a Jones Lang LaSalle érdekeflentérdl szerez tudomst, koteles az iigyfelet azonnal t&jékoztatni &s javaslatol tenni a sziikséges Kepésekre,

Nyilvinossag B
Sem a Jones Lang LaSalle, sem pedig az Ugyl nem jogosutt a masik f&! irasbeli hozzajarulasa nelkil a szolgaliatassal kapesolatban kizlemény
megjelentetésére vagy részielek (speciBikus informaciok) kizzélélelére a média szamara.

Szellgmi atkotasok

Mindaz a szerzdi jog, amely az Ugyfel éhal rendelkezésre borsalotl anyaggal kapcsofatos az Ugyfelet, mig minden a Jones Lang LaSalle aital készitett
anyaq a Jones Lang LaSalle-tilleti meg, kivéve ha elt! eltérd irasbel megaliapodast kitatiel. Mind a két félnek nem kizardlagos joga van az anyagok
{ethasznilaséra, sma a célra, amire azokat szolgatattak, Metve készultek, Hermadik félnek nincs joga ezeknek az anyagoknak a felhaszniléséraa
tutajdonos kifeezett hozzajandasa nélkil.

Bizalmas informicid

Ming a két fél kételes mindazon bizslmas informaciot és a masik fef szaméra kereskedelm ertékkel bird anyagot bizalmasan kezelni, ameiyhez
hozzdjutolt, de:

. fefhasznathatia azt a szolgéttatas nylitdsahoz indekolt mértskben,

. nyilvanossagra hozhatia, ha a mésk el ahhoz hozzéjandt,

a nyilvanossagra hozhatja, ha [Grvény, rendelet vagy hataskiimel biré hatosig eme kitelezi

A Jones Lang LaSalle a személyes atatok vedelmerdl sz0lo s2abélyoknak megfelelden jar el,

£z akitefezeltséy a Megallapodas megszinéséid szamitott ket évig &l fenn,

A Megéllapodis megsziintetésének hatiss az igyfel informacidra ~

A megaliapodas megszinesekor a Jones Lang LaSalle megtarthatie az Ugyféitdl. vagy az Ugyfél nevében a szolgéltatishoz kapesolodd anyagok egy

masolatat annak erekeben, hogy a jogszabilyoknak, rendeleteknek vagy a szakmai eldirasoknak megfelethessen. Az Ugyfdl kirheti a hozzé kapesoladd
anyagok wsszaszolgéltatisat, vagy a megsemmisitesét {(kiveve az elekirorkus biztonsagi menteseket).

ElSre nem kikgttt dij
Ha 3 s2olgaliatisént fizetendd dijakat es koitsegeket irdsban nem hatéroztik meg, akkor a Jones Lang LaSalle jogosult:
. a szolgaltatassal eltollott iddvel ardnyos, fair és redlis dijazasra, és

. azon indokolt kollsegek megléritésére, amelvek az (Igyfel miatt merditek fel.

Reszleges ieljesités
Ha a szotgaltatast nem teljes egészében nydjlottak, a Janes Lang LaSalle jogosult egy, a nyljtott szolgéttatassal aranyos, redlis dijazasra, amelyel &
Jones Lang LaSalle becslése afapjan #llapitanak meg.

AFA
Az Ugylél kitteles a szamia kibocsalasakor hatélyos elbirasoknak megieleld afat megfizetni.

Késedelmi kamat
Ha a szémlat annak kiboesatasatol szamitott 28 (huszonhyole) napon belil nem fizetik meg, a Jones Leng LaSalle jogosult a késedelemmel énintett

naptér félév elsh napjan érvanyes Magyar Nemzeti Banki afapkarnat + 8% évi késedelmi kamat alapjan napi késedelmi kamatot felszamolni,

VEGYES RENDELKEZESEK

25

27

28

Jogok és kittelezettségek Struhdzasa
Az {lgyiél jogsult amma, hogy a megaflapodasbal eredd jogait és kotelezettségeit Atruhazza, de elbtte be kell szeregnie a Jones Lang LaSalle irasbeli
hozzdjarulasat, amelynek megadasat nem lehet indokolatianul megtagadni.

Felmondas
Az Unyfel vagy & Jones Lang LaSalle azonnali hatillyal feimondhatja a megéllapodast a masik féthez intézett irasbeli nyilatozataval, amennyiben:

. a mastk 16 nem orvosolla Kielégitben a lényeges vagy ismaliddd szerzddésszegését egy, a szerzOdésszeges orvosiasira
s264h korabbi felhivasban meghatarozott megfeleld hataridon belil.
. a masik fel fizetésképlelenné valik, a cegbejegyzés orszaganak joga szerint

A felmondas hatésa a kbvetelésekre
A megaliapodas felmondasa nem erinti azokat a kiveteléseket, amelyek a megallapodas felimondésa eldtt keletkeztek, vagy a Jones Lang LaSalle

jegosultsagat a megallapodas felmondasaig 61 megilletd megleleld dijazésra, Hetve a killségei megtérilésére.

A feleldsség kotidtozdsa
Hivatkozassal 2 jelen Feltételekben taldlat feleldsség kanatozisra és a megbizas fetiételeire (beleértve, de nem kizardlag barmilyen Megallapodas

feftételere), az egyes szolgaltatasok egyedi kondicidi (beleérive, de nem kizérdleq a Jones Lang LaSalle-nak fizetendd dijak) annak a ténynek a
figyelembevélelével lstiex megallapitva, hogy a Jones Lang LaSalle feleldssége korfatozatt.
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Jogrdl vald lemondas és Részleges érvénytelensig
Ezen Fefietelek érvényesitésének elmulasztasa nem jelenti az ervényesités jogardl vals, lletve a Megaliapodas bamely feltetelerst vali lemondast

A Megallapodis valamely rendelkezésenek raszieges vagy teljes érvénytelensége, orvenytelensige vagy ervényesithetetiensége nem befolyasolja a
tibhi rendelkezes érvényesseget, tirvényessigét vagy ervényesitheidsegat, azok tefiesen egészében érvinyesek és hatélyosak maradnak,

Ertesitések
Az éntesites abban az esethen érvényes, ha irasban a cimzett ulolsd ismert cimére keriil megcimzésre, s a kovetkezd esetekben kel kézdinek
tekinteni:

. személyes kizbesftéskor, ha szemalyesen kézbesitik a szokasos munkaidd alatt,

- atényleges kézhezvitelkor, tértivevényes postai lton torténd kézbesités esetén,

. a lényleges kézhezvételor, fax vagy elektronikus level esetén (munkasziineti és iOnnepnapokon killdtt éresités esetén a
hatdridd a kbvetkezd munkanaptl szamitadik),

. ket munkanappal a postara adést kovetGen, amennyiben hagyomanyos postai kevélben kiddik.

{rényadd jog

A jelen Feltéielekre és az utasitdsokra a magyar jog az irgnyado. Minden jelen Feltatelekbdi adadd, vagy ezekkel kapcsolatos jogvitat  {beleérive, de
nen kizarlag a kerdesekie az egLes Tehiélotek ltazesére, érvenyesssgére és felmondasdra vonatiozé kérdesekre) a budapest Magyar Kereskedelimi
&s Iparkamara meflett seervezel! Afands Vilaszioltbinisag dént el vegleges dinlésével, azen birosdg aljirasi szabalyainak megfeleiden.
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2. melléklet

Az Ertékbecslés és Jelentéskészités Soran Alkalmazott
Altalanos Elvek
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Az ERTEKBECSLES ES JELENTESKESZITES SORAN ALKALMAZOTT ALTALANOS ELVEK

A jelen Az Ertékbecslés és Jelenteskeszités Soran Alkalmazot Altalanos Elvek az Altalancs Szerzédési Feltételek kisgészitésat képzik.

Az a cllunk, hogy munkank megkezdésekor meguitassuk s egyeriessilk a kapott meghlzss fehételait, valamint a2 ertakbecsiés caifat és az érékdomat, hogy
pontasen megérisik és tefjesitsiik Ugyfeleink elvarasait. A kivetkezBkben olvashaloak az &ttalénos elvek, melyek slapjan énékbecsléseinkel és jelentéseinket
késziljilk; egyeh megallapodis vagy a jelentésben Iévd kiilon meglegyzes hianyshan ezek alkalmazanddk. Amennyiben lehetséges, készek vagyunk specidlis
koriimenyekhsz igazodni, szerkezeti- talaj- vagy més részletes vizsgalatot végrehajtani.

1.

10.

Szabilyozésoknak és értékbecslési standardoknak valé megfsleliség
Edékbecsléseinket az RICS Erekbecslési Szabvényokkal (RICS Standards) és az RICS Nemzefi Szabvannyal {RICS Professional Guidarice) dsszhangban

készllik e,

RICS Standardok alait a RICS altal 2017 Joniuséban kiadott, 2017 Jikiusatsl énényben kv RICS Engkelési Szabviny (2 Nemzekdz Erbkelési
Szabvanyokat tariaimazva) értenddk, valamint RICS Nemzeb Szabvanyok alatt az RICS altal publiat RICS Magyarorszag Nemzeti Ertékbersiési Szabvany 1.
Kiaddst {RICS Hungary — National Assosiation Valustion Standards - 1st edition) ertfiik Az RICS Standardoknak és az RICS Nemzet Szabvinynak valo
megleleldseg egyben azl is jelent, hogy az értékelés megfelel a magyar ‘szabalyozdsnek €5 az Intemational Valugion Standards Councll &l Kiadoit
international Valuation Stendardoknek (Nemzefkdzi Ertdkelési Szabvamyok) is. A RICS Ersibecslési Szabvinyok és ez RICS Nemzeti Szabvany kerés
esetén meglekinthetd,

Erididorme
A jelentéselben feffintetésre keril az erckbecslés cefja, &s ha maskepp nincs jelezve, az énéidformat a vonatkozo erickelési szabvany hatdrozza meg, Az
alkalmazott ertékforma tefjes korli meghatirozasét vagy jelentesunk, vagy a jelen altalanos manyelvek mellSidete tartalmazza,

Entékesitési kltségek, addk és egyéh kitelezettségek
Nincsenek szdmitasba véve az érigkesitési koltségek, valamint az adik &5 Hetékek amelyek eladas sorén femeriilnetnek. Az értkedt ingatianokat jelzélog és
miés terhek aid mentesnek tekintjik.

Nincsenex szamitésba véve tovabha azon szabalyozasok viltazasainak hatisai, amnelyek jelenleg eqyeztetés dlatt finak
Ha mésképp nincs emlitve, az értékeles AFA nélkdl értends,

Az informicis forrisa
Fetdtelezzuk, hogy az Ugyfdl &ttal rendelkezésimkre bocsatolt dokumentacid és informécis, gy mint & béldk adatai, berleti megallapadasok, bérdi
fejlesztések,, engedélyezesi fervdokumentacio és eqyeb vonatkoza adatok leljes koriek ey a valosagnak megfelelnek.

Dokumentécic
Ahalanossagban a bérleti szerzidések és tulajdonjogi dokumentumok nem kenilnek elolvasasra. Feltételezziik, eflenkezd taiékoztatas hianyaban, az ingatian
tiszta €5 plackepes tufajdoniogr hefyzetst, hogy minden dokumentum megleleiden van megfogaimazva es nincs semmifle jelzalog, korfatozas, szofgelmi jog
vagy egyéb teher, amely hatassal lehet az ingatlzn éntékére; hogy nincs jogi elidras folyamatban, valamint jogerds vagy nem jogerds birbségi dontés az
ingatiarnal kapcsalathan. Amennyiben az Ugyfél rendelkezésiinkre bocsat barmilyen iralot, az UgyTé} addig nem tamaszkodhat az atadolt irat aalunk torént
ertelmezésere, amig el effizetesen nem konzultélt a sajit jogaszaval.

Béndk
Bar az énékbecslésekben a sajit értelmezésinket likrizziik B hérdk jogélasaval kapcsolatban, a pénziigyi aiviligitast a ielenleg), vagy polencidlis béritk
vonatkozasgban kizarolag az Ugyfel iyen iranyl kifejezett keresere vegezziik of. Amennyben bérbe adott ingatlan értékbecsiése tirenik, akkor - feltéve, ha az
ellenkezderdl nem kapunk 14jékoztatas! — azt vélelmezzuk, hogy minden bérld megfelelden tefjestti a béreli szerzidéshdl eredd kdtelezettségeit, igy nincs
résziinkre el nem tart bérat dif hatralékuk, ifetve nem &l fenn el nem tart szerzhdesszegés esele 8 berel szerzddés vonatkozasaban.

Méréseh
Ha erre vonatkazo kifsjezett megbizast nem kapunk, nem végeiink mérsseket az &piletekben, és igy az éntékbecsléseket az Ugyfel altal stadot informéaciokra
alapozzuk. Amennyiben méréseket vagziink, azt a helyi szabalyozéssal vagy a Royal Institution of Chartered Surveyors {RICS) altal lobocsatott ménss)
szabélyzattal (Code of Measuring Practices) 8sszhangban vegezzilk el kiveve termotilek esetében és ahol kifgezetien feltintetiik, hogy mas forrasra
tamaszkodtunk,
Begsilt bérleti érték _
A becsill bédeti értéket kizarolag abbol a calbdl hatirozzuk meg, hogy kiatakitsuk az ingatian értékél Ez nem feltétleniil tikrdzl a tamgyalisok sordn elerthatd
vagy szaklarécsado, donidbiré vagy birdsag éltal herlet di fellilvizsgalatkor vegy szerzddés megijitdsaker meghatarozott értéket

Vérosrendezés &z egyéb torvényi rendelkezések
A hely terletrendezési tervyel kapesolatos mformaciokat lehetdség szerint beszerezzilk a helyi hatdsagoktol szébel dton, amannyiben ennek a megerBsitése

szitkseges, akcor lgyvédi konzutiderat javasolunk, hogy

{8} az alapot helyesen keriilt kifejezésre a jefentésiinkben;
{b) ez ingatlan varhatdan nem énintelt @ hely teriiletrendezes’ terv médositasokban:
(€) az ingatian nem &l hatosagi eljarés alatt

Az Ertékbecsiések azzal a feltétezessel késziinek, hogy az ingatlanok meglelelnek valamennyi hatdsagi rendelkezésnek és az Eurdpai Unid rendeleteinek,
beleertve & tizvedelmi elbirasokat.

Szerkezeti vizsgalat
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Ha efre vonatkazé kifejezetl megbizést nem kapunk, nem vegziink szerkezeti felmérést és nem vizsgafiuk a kGzmivek aliapotat, igy nem véltalunk semmilyen
gatancigt ama, hogy & szoban forgd ingatian mentes bammilyen fizikai vagy jogi hidnyossagttl. A jelentésekbe belevesziink valamennyi nyilvanvalé hibars vagy
megrongalodasra vonatkazd informaciot, melyet a helyszini szemle soran észiefiink, minthogy azokat a javitasi kiltségeket ks, amelyeke! a tudomdasunkra
hoziak.

Veszélyes anyagok
Ha eme vonatkozd kifejezett megbizast nem kapunk, nem végziink vizsgalatokal ama vonatkazdan, hogy az épiilet akér részben vagy egészben gy kenili-e
megépitésre, vagy dlalakitasra, hogy annak soréin veszélyes anyagokat vagy lechnikakat hasznattak {példaul magas tmfdidtartamy beton, fagyapot szigetelés,
kalcium-kloridok vagy azbeszi). Ha ellenkezd tajékoztatast nem kapunk, a jefentésben abbol a vélelemb® indulunk ki, hogy ilyen veszélyes anyagokat vagy
technikakat nem hasznaitak.

Talajviszonyok

Ha ere vonatkazd kifgjezet! meghizast nem kapunk, nem végaziink vizsgalatokat ama vonatkozoan, hogy megaiiapitsuk a talajwszenyok és az kizmieflatottsag
alkalmassagét a jetenlogi vagy tervezett célokra és nem végzlink régészet, tkoldgiai vagy komyezetvadelmi vizsgalatokal. Amennyiben ellenkezt téjékoztatast
nem kapunk, a jelentésben abhdl a vélelembdl indulunk ki, hogy ezek a kérdések megnyugtatfan rendezve vannak, s egy tervbe vett fejles2tés esetében
semmilyen extra kitsépgel vagy keséssel nem kell szamolni az épitkezési idbs2aiban ilyen problémak miatt

Kamyezeti tényezdk
Ha eme vonatkozd kifejezelt megbizast nem kapunk, nem végziink kimyezetvédelmi vizsgalatol, iletve elemzést és nem iekintilk &t a miltra vonatkozd
dokumentumokat a lesilet szennyezeltsbgével kapesotatban. Eppen ezért, amennyiben ellenkezd thigkoztalast nem kapunk, a jelentésben abbof a vélelembd
indulurk ki, hogy az ingatian nem szennyezett, EWE fiiggetieniil azonban, ha a helyszini szemle sorén, vagy mas, az érékbecslési jelentés keszitése sordn
elvegzett vizsgalatnal az |atszik, hogy a terillet feltetelazhetden szennyezett, akkor emdl izyekeztatiuk Ugyfslinket

Fennéllé tartozésok
Amennyiban a2 &riékelendd ingattan teriletén &pitési munkak folynak, vagy nemrdy fejezidiek be, nem vesszlk szamitdsba a fefmenilt, de ki még ki nem
szamiazott kéllstgeket az elvégrett munkékka kapesolatban vagy a vallalkozokkal, alvi¥ialkozOkkal és egyéb szskéridike) vagy tervezdkkel kapcsolatos

kitelezeltsegekel

Biztositas
Amennyiben ellenkezd tajekoztatast nem kapunk, a jelentésben abbdl indulunk K, hogy megfeleld biztositasi fedezel jelenieg, valamint a jovdben is
rendetkezésre all, példaul az alibbiak tekintetében:

Kompozit Panelek

Elforduthat, hogy bizonyos tipusl kompozit panelek felhasznalésaval késziilt epiiletek biztositdsa korlitozds ofa esik, csak felarért érhetd el vagy adoft
esetben nem hozzaférhetd A felhasznalt paneltipusokat ifletden nem mindig all rendelkezesre informacid, Ennek megfelelden a piac ertek meghatarozase
soran nem vess2ik figyslembe a biztositasck hianyabal vagy azok specialis felteteleib® adddo kockéazatokat

Entékbecsléseink azzal a feliételeréssel késziilnek, hogy az ingatlanck biziositva vennak siviz és emelkedd talajvizszint ellen. Amennyiben az ellenkezdjérdt
nem kapunk lajékoziatast, a piao ériék meghatanozasa sordn nem szémolunk azokkal a kockazalokkal, amelyek a biztosilasok hisnyabdd vagy azok specialis
feltetelebdl adadhatnak

Titoktartds

Az Ugyfé) domasul veszi, hogy a Jones Lang LaSalle altal készitett énékbecslés az elbre egyeztetelt célra késziilt &5 a jelentés teljes szévege bizalmas. A
Jones Lang LaSafe nem vallel semmiyen feleldsseget az aftala keszitett bammely értékbecslés es jelentes telonteleben harmadik szemelyek wanyaba. Az
Ugyfé! a Jones Lang LeSalle plozetes irasbeli hozzajanulasa nelkil semmilyen dokumentumban, aflasfoglalashan, tajékoztatoban vagy hamadk szemellyel
folytatott kommurukéciéhan nem jogosult fellam 2 Jones Lang LaSalle altal készitett értekbecslést vagy jelentést, iMletdleg annak részietét.

Ertékbecslési megkozelités

Jelentéseinkben bemutaljuk ez ériékbecslési meghkbzeltéseinket, modszereinket Amennyiben ez nem része a jelentésnek, megkdzelitéseinkel a
kivethezdkban foglaluk ossze:

Az intézmeényi portfiliok nagy része jgvedalemtermeld ingatlanokbol all. Az ilyen ingatianckat jelemzden hozamszamitason alapulo megkozelilessel erékeljiik,
amely soran egy diszkoniratat hasznalunk a |elenleg? bérleti dif bevételekhez és a jbvbbeni pénzéramokhoz. A piadi gyakorlatnak megfeleiden diszkontalt cash-
flow médszerel, diszkont rata és kiépési rata (exd yield) elkalmazasaval ertékeljuk az ingaliant vagy tokésitesi ritat elkaimazunk a jelenlem és jovibeni
pénzfolysmokra, Az utébbi megkdzelitésnél a hardeore vagy a term [ reversion madszert elkalmazzuk, az elsonel a jivobeni béreti megljitésok a piad béreti
dij rendszeres rivid idejd emelkedésébdl adadnak, a masiknal pedig a kovetkezo bérleli esemény alapjaiban valtoztatis meg a bevételek temészetét vagy a
befekdetes wlajdonsanait. Amennyiben tovabb nem tethethetd koliségek megjelennek, vagy fennell ezek kockizata, beleérive a bérbeadas kiltségeil, ezek
levonasra keriilnek az értékelésben,

Adatt esethen ires épilelek, a fenti modszeren bimenden érékelhetbek a piaci dsszehasonlitison alapuld médszerrel mas ingatisn tranzakciokhoz
viszonyitva.

Fejlesziésl telkek esetében piaci dsszehasonlitdson alapuld megkbzelitést alkalmazunk, amennyiben megfeleld tranzakcids adatok alinak rendelkezésre,
ésivagy maradvaniyériék szamitast, elsdsorban Bsszetettebb fejlesztéseknél,

Az driékbecslés specidlis esele a tulajdonos altal hasznalt ingatlanok ériékelése. Ezen ingatiznok a jeleniegi hasznositas alapjén keriiinek értékelésre, valamint
feltételezzik, hogy az erlékeleskor iresek, viszont szilkségesek az Ozlet folytalasahoz. Ebben az esefen figyelmen kivul hagyunk minden magasabb ertéket,
amelyet egy altemativ hasznositasi mod eredmenyezhetne.
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AZ ERTEKFORMA

Erekbecslésiink a Piaci Erék alapjan késziilt
A Piaci Eriék definicigja az RICS Vords Kényve alapjén a kivetkez:
LAt a becsi Usszeg, melyen eqgy eszkiz vagy kilelezeliség az érfékbecsks forduldnapjan gazdat cserdihel, egy hatarorolt szandékol mutald ekxdd és egy fole

fggetien, hatarozolt szandékot mutald veva kéizitt megloleld énékesitési iddtartamal és nyilvanes piatra bocsatést feltélelezve, ahol a felek jol informétian,
kiriMekiniden és kényszertdl menfesen jamak el”

Az RICS Frigkelési Szabvényokban (RICS Valuation - Professional Standards) kizzéted értelmez® kommentar (magéban foglalva az Intemnational Valuation
Slandardokat {IVS) azaz “Nemzetkdzi Erékbecsiést Szabvinyokat’):

szabadon tevékenykeds felek kdzélti csereligyletet feltételez, és azt az Gsszeget jelent, amely az erlekbecsliés fordulonapjan egy felilelezedl adisvételi
szerzédesben vagy valamely egyenér#ka jogi dokumentumban szerepelne, titkrozi mindazon lényezdket, amelyeket a piaci szerepldk altaldban figyelembe
vennenek sianlatukhoz és kifejezi az esziiz leggazdasigosabb &s legjobb hasznositasi modjat, Eqy eszidz leggazdasagosabb és legjobb hasmositasi modja
annak legmagasabb szintli termelékenységét eredményedi, lehetséges, jogszerd és penziigweg megvaldsithatd - lasd az VS Keretszabalyzat 32-34. Piaci vték
. pontjaL

2. A piaci énék nem vess fiayelembe a specialis enék vagy szinergikus érték aka) okozolt eselleges arorzulasokal Azt az ara! jelent, amelyen az eszkdz
legvaldszindbben értekesithetd. A piaci béret dij esetében hasonid fellélelek érvenyesiilnek, azzal a killbnbseéggel, hogy iBkedsszeg helyelt egy rendszeresen
1ismétladd dijizetést becslilnek meg,

3. A piaci érték meghatarozasakor az IVS Kerelszabalyzat 30-34. Piac énék c. pontjaban felvazoll ehd kereteket is figyelembe kell venni, ideérive azt a
kiivetelményl, amelynek érelnében az értékbecslés altal meghatdrozott deszeg az éntékbecslés fordulonapjén fennallt piaci dlapolokat és viszonyokat kell

{ikrozze.

4, Az ériékbecsloh kitelesek az éréidormat minden megbizasban és jelentésben szerepelietni vagy egyéreimlen megjeliini. Bér nincs kotelezd eldiras ara
nézve, hogy a jelentésben hivatkozni kell az 1VS-ben rigzitett elvi keretekre (IVS Keretszabalyzat 30-34. pont), hasznos lehet, ha az értékbecs!d dgy itéli meg,
hogy segitségére lehe! az gyfélnek.

5, Megtirténhet azonban, hogy az {igyfd indokoltan mas szempontok szerinti érlékbecsiést kér az ailékbecslbtdl, Igy mas értekformat kel alkalmazni. liyen
esetekben szitkséges a valasziot definicit tefjes kini szerepelielése és magyarzala. Ha az nagymertekben kiilénbizik a piaci énéktdl, ajaniatos felhivni a
figyelmet a klilbnbségelre.

6. Bar a spaciglis énték nem vehetd figyclembe (a definlcitl ldsd az IVS Keretszabalyzat 4346, Specialis érték c. pontjaban), adddnak olyan helyzetek, amikor a
piacon az atlagos potenciafis vevik 8z eszkiz kbulmenyeiben késdbb bekdvetkezd valtozas reményeben hajlandok magasabb arat fizetni, s az eme irdnyuld
varakozis hatéshta placi érékben is meg kel jeleniteni. Nehany példa arra, hogy milyen késbb vart tébbletérték befolyasofhata a piadi artéket:

- egy potencidlis fejlesziés, amely azonban még nem rendelkezik énvényes épitési engedéllyel vagy

+ az adott ingatian vagy eszkdz mas ingatlannal vagy es2kézzel vald, vagy az egyazon ingatianon vagy eszkizon belilk érdekellségek kesdbbi idopontban
bektvetkezt edyesitése révén keletkezs szinergikus &nek” {definicid; lasd IVS Keretszebalyzat 47, pont) igérete.

7. A valamely feltételezés vagy specialis feliételezés alkalmazasanak az értdkre gyakoroll hatisa nem iévesziendd 6ssze egy kiildnlegesen erdekelt vevinek
tulajdonithato tobbletérikkel.

8. Fethiviuk a figyelmet, hogy bizonvos joghatdségokban a leggazdasagosabb és legjobb hasznosités” néven ismert étekforma alkalmazandd, amelyet az egyes
orszagokban vagy Bllamokbar torveny rogzithet vagy az altalanos gyakodat hozott [étre.
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Az értékelt ingatlan az Apaczai Csere Jinos utcaban a Sofitel épllete mogatt

* Féldszinti, utcafrontos helyiség
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Utcafrontos, 1. emeleti rész C szint

Liftek a f&ldszinten
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Irodarész - legfelsdbb szint +7 szint

iy

Gépészet -9, szint
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Szalloda mélygarazsa
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Vizesbiokk az irodaszinten
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Teriiletkimutatdasok/ m2/ Szalloda  Szélloda
. o
Szintszdm  Malév Szilloda  Osszesen Terilletariny . Bedpitett teriiet
-2 21,70 —- 387590 38976 0,8944 4192,03
-1 545,80 2883,13 3408,93 0,8399 3540,56
0 44376 . 310580 2549,56 0,8750 3490,48
c 385,00 2806,30 3201,3 0,8768 3466,30
1 224,53 2790,08 3014,81 0,8255 3650,78
2 244,90 2148,15 2393,05 0,8977 3203,25
3 243,00 220360 2446,60 0,8008 3274,10
4 234,67 2148,82 238149 0,8015 277,08,
5 368,54 1095,24 2384.78 0,8437 3087,20
8 379,83 2030,99 2410,82 0.8424 3044,13
7 250,41 212868 23771 0,8047 3191,35
8 66,03 2141,18 2207,21 0,8701 3224,67,
8 132,85 580,23 71288 - . 08139 551,08
10 - Q 95,54 95,54 1,0000 108,32
| Osszesen 3551, 30908,65 34461,56 0,8968 41351,39
Teriiletkimutatasok -
Helységszam Megnevezés Tertilet / m2/ Meglegyzes
Pince alaprajza / -2 szint L
it - 4,79 Malév tertiet
“hﬁ';f,; . 479 Malév terliet
NP3 ' Léposthaz 12,12 Malév terllet
21,70
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Tertletkimutatisok

Helységszam Megnevezés Torllet / m2/ Meglegyzés

Alagsor alaprajza/ -1 szint /.

E

E

g

p

g

g

2

R M-A1 Otz 38,01 Malév terilet
M-A2 - . Onuzt 27,44 Malév terOiet

i M-A3 dnoz6 89,54 Maléy terldet
M-A4 Rakr 53,75 Malév tertilet

g M-AS Rakdar 10,93 Malév terdist
M-AS : * Raktér 81,71 Malsy terliet

| M-A7 Kaziskeds 80,82 Malsy terifet
M-A10 Lépcsthaz 12,12 Malév terliet

(] M-AT1 Kozishadt 12,34 Matév tertiiet
M-A12 We dlokk 8,53 Malév tariiiet

1 M-A13 Rakidr 5.83 Maléy terGiat
M-A14 WC biokk 8,89 Maléy tertilet

i M-A16. Etterem 75,04 Mzlév teriilet
M-A17 Etteremn, 51,27 Maidv terlllet

X M-A18 Raktér 27,71 Malév terQjet

L 5458

]

I

I

g

E

|

i

i

E

i

i

i

i

i

I

i

i

Terliletkimutatasok

Helységszdm Megnevezés Tardlat fm2/ Meglegyzés

Féldszint alaprajza 10 szint /. ‘

61,45 Malév terillet
hrp . Kﬂzlmemdﬁ 7,22 Malév tariilet
5 B Raktér 2,22 Maléy terlliet
o Ktizlekadd 2 Malév terlilet
e jroda 184,23 Malév teriet
M_M-osos LéposBhiz 26,48 Maléy tertilet

Pénztar 5,26 Maléy tertfet -

v Trazor 4,65 Maldv tarliet
ﬁg: Kukatérold 424 Mal6v terDist
M-CHo Rakiar, 271 MaiévMajév mm
M-011 Eleiiromes kapesold helylség 414 s
M-O14 Lépcsthéz 12,12 Malév le
M-O15 we 3,75 Malév tormg
M-016 Konyha, étkezd 364 - :::g ::ﬂr?]let
M-O17 Elektromos kapesold helyiség 10,4 e
Mote ; Kﬂ'ﬂwu»:.utasﬂw,ﬁ 11:6%; 4 hn::mv f:rillat
ef A MV e = 247 | Maléy tertlet

M-D20
443,78

Megjegyzés= Az M-019 és M-020-as helyiségek, Gsszesen: 113,12 m? itjegyezve a HRSZ 24491/0/A13 —re.
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Ertékbecsiési Jelentés - Irodahaz, Budapest V. Széchenyi tér 2.

Tertliletkimutatasok:
Helységszém Megnevezés Terlllet /m2/ Megjegyzés
C szint alaprajza.
M-C1 " roda 105,08 MalSv terillst
pM-c2 ~ = Iroda 14,78 Mailéy terlliet
M-C38 iroda 1388 Malsv terfiit
M-C4 Irada 17,28 Mal&y teritlet
M-C5 . Iroda 15,56 Malév terlllet
M-C8 iroda . 48,82 Maléy tariiet
M-C7 !rod? . 101,72 Maléy Ieritlet
M-C3 Konyha, étkezé . 10,88 Malév terfitet
M-C8 . WCblokk - . 3,54 Malév tartist
MC10 - WC blokk - 3,84 Maiév terliet
MCT1 B Lépesthaz 12,12 Maléy terliet
M-C14 Elektromos helyiség 8,44 Maléy teritiat
M-C15 ) Kozlekads 41,47 Maldv terliet.
388
Teriiletkimutatasok
Helységszdm. Megnevezés Terllst /m2/ Megjegyzés

Elsd emelet alaprajza / +1 szint /.
Malév tertilet

_ . -
iﬂé - R:Vk::ér 3,39 Maiév terliet
M-13 ElGtér 3,11 Malév tertlet
M-14 Viitamos alpszté 4,02 Malév tarillet
M5 Eifter 3,87 Maiév terdiet
M-18" " |épesbhéz - 12,12 ~ Matéy terblst
M-19 Kiiziekedd 3373 Maigv tertlet
M-110 TelefonkOzport 35,12 Malgv tertilst
M-111 Telefonkbzpont gépleram 27,54 Malév tarllet
M-112 Gépterem 18,51 Malév terdiet
M-113 Mihely 16,08 Malév terdlet-
M-144- Eifitér 268 Malév terbiet
M-145 Raktér 7,79 Malév erilat
M-116 Nyemda 43,83 Malév terilst
M-147 * Rakisr 3,3 Malév terilet
M-118 Koziekeds 2,04 Maisv teritist

224,53
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ﬂ!*trzﬁlml delenlés - tocahir Biglapesd W Sedichany tar 2
Tertiletkimutatasok |
‘ ' Tertlet /m2/  Megjegyzés
elységszém Megnevezés |

Masodik emelat alaprajza / +2 szint/.

‘ : Maléy terliet
M-21 Raktdr ;;2‘; Malév terlilet
M22 Pt 311 Maléy tertlet
AA-24 Villamos elosztd 204, Maigy terlist
M-25 Bt 3,67 Malév tertiet
M-20 Lépcathéz 4087 Maléy teriliet
M-210 Kizlekedd ‘ 315 Malév terdist
M-211 Fémymasold 20,56 Mglév terliet
M-212 e 5 25 Malév tertist
M-213 Teakonyha 27,05 Malév terfiiet
M-214 ode 3071 Malév terlist
M215 . jroda 20,88 . Malsvtarlet:
" M216 troda 1853 Maléy terlilst
M-217 Ireda 26 87 y Malév terllist
M-218 lmdktgr 8,02 Malév terlilet
M-218 Ra
2449
Ter(iletkimutatasok
Helységszém Megnevezés Terlllet /m2/ Megjegyzés
Harmadik emelet alaprajza / +3 szint /.
M-31 Raktdr | 531 Maléy terliiet
M-32 ~--  WC : 2,07 Malév terllst
M-33 Elttér - 3,11 Maiéy teriist
M-34 Vilamos eloszt 2,33 Malsv teriiet
M35 -~ Elttér 2,04 Maléy terlilst
M-38 ' -Kbziekedd 5,3 Malév tenliet
M-30 Lépesfihéz 12,12 Malév feriiiet
M-310 Koziskeds 56,69 Malév terlet
M-311 Raktér 3,15 Malév-terfilet
-312 iroda 28,25 Malév terfllat
W-313 Teakonyha 5,35 Maléy torliiet
M-314 - froda 18,3 Msidv terdiet
M-315 Iroda 20,93 Malév terlet
M-318 Iroda 19,12 Maiéy tariat
M-317 Iroda 20,83 Malév teritlet
M-318 roda 36,86 Maléy terglet
243,00
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Ertékbecsiést Jelentés ~ Iracahaz, Budapest V. Szechenyi tér 2.

. Terliletkimutatasck
Helységszam. Megngvazés TerGlat /m2/ Megjagyzés

Negyedik emslet alaprajza / +4 szint /.

-4 Rakidr 541 Maliév terlilet
M-42 - WG 2,07 Malév terlist
M-43 Elbtér 3,14 Maléy terilet
M-44 Villarmos elosztd 2,33 Maidv terlllat
M-45 Eifitér 2,04 Malév terdiet
Mg N Kozlekeds . 54 Malév tortiet
M-49 Lépcsthdz - 12,12 Maidy lerillet
M-410 Kdztekeds 44,18 Malév tertilet
--411" Féhnymdsois 3,15 Malév teriifet
M-412 {rodar 19,47 Malév terilat
M-413 troda 17,29 Maléy terilet
M-414 lroda 17,07 . Malév tardlet
M-415 ! froda 17,39 Maléy teriilat
M-416 iroda 17,30 Matév toriiat
M-417 lroda 18,42 Malév tarillat
M-418 froda 36,89 - Mally teriiet
M-415 Konyha 5,36 Malév teriliet
M-420 - Raktar - 5,51 Malév terdlet
. 22487
Teriiletkimutatasok
_- vezds Tertitet /m2/, Megjegyzés
Helyssgszdm Megne: ’

Btbdik emelet ataprajza /8 szint /.

5,51 Mazlév terdiet
" il 2,07 ndaléy tefbist
vy T v:tc;r 3,11 Malév terlilet
S Vlitan?os eloszid 2,33 Malév terliiet
v ' 2,04 Maléy terdiet
i i 5,4 Msléy terilat
i fewg;ﬁé 12,42 Malév terblet
7 ‘ apzlakeds §4,18 Malév tedlist
v T':nicétarem 84,27 Melév tedlet
i roda 18,57 Malsv tarQied
i Iroda 17,38 Malév terhiet
o lead 17.07 Malév 1erdiet
o }f;“ﬁi 17.39 Malév tertist
it troda 17,39 Maldv term.;t
e jroda 18,52 Maiév terrgliat
e troda 20,53 Malsv te
i 12,82 Maléy terdlet
e Lo 5242 Malév terliet
e oo 2,00 Maléw terlilet
i e 5:35 Maléy terdlet
. ‘;Daﬁgr 5,38 Mgléy teriiet
i 5,55 Malév terDiet
e gﬁg 6,98 Malév terlilel
‘M-528 , :
380,54
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Ertékhecslési Jelentés - Irodshaz, Budapest V.Széchenyi tér 2,

Terlllétkimutatasok

Helységszam ' Megnevezés ‘Tertltet f mz/ Meglegyzés

Hatodik emelet alaprajza / +6 szint /.

M-8t " Raktér . 5,64 Malégv terDlat,
M-82 e WG 3,11. Malév terlet
M-23 . owoe 2,07 Malsv terlist
ME4 " ElStér - 2,04 " Malsy terllet
-M-85 Eldtér 8,4 Malév teriliet
M-68 Gépészat 2,33 Maléy tertlet
M-89 Lépcsdhéz 12,12 Maiév terDlat. -
M510 -Kizlekeds 49.8 Malsv terillet
M-811 Oktatstersmnm *50,8 . Maldv tardlet
M-812 " Iroda 19.84 7 Malgy terdlet
M-813 - Iroda | 28,18 Malsv terler
M-B814 Irodg - 17,39 . Malév jsrjot
M-618 iroda 1721 Maisv terilet
M-B18 Iroda . 17,62 Maldv terQlst
M-817 lroda ", 26,48 Maiéwv tarDist
M-&13 Iroda 20,83 T Malév terfiet
N-818 Irgda . 12,92 -Malév terlint
M-B20 Keryha 47 Malbv tertilat”
M-821 . Raktdr 1,81 -Maléy tordiat
N-822 Raktdr 32,31 " Muiévtemle
© M-823 ) Kézlukeds 4,12 Majév tarOlet .
M-g24 ° Raktdr’ 25,75 Malby tarGiet
M-a25 Raktdr 542 . Msléy tertist
T M-8Z6 Rakiar 8,01 . Malév terilet
S M-e27 Raltar 5,25: Majév teriitat
379,53 -
bl
Teriiletkimutatasok
Helységszam Megnevezés = Terlllet fm2J Megjegyzés

Hetedlk emelet alaprajza / +7 szint {.”

M-71 Rakisr 4,03 Malév terillet
M-72 c—- WO - 1,48 Maiév terilet
M-73 we 2,07 Maléy terlilet
M-74 Elftér 3,11 Malév terlilet
M-75 EiGtér o 2,04 Malév tarllet
M-78 - Kizlakeds .54 Malév teridst
M-T7 ' Gépészet 2,33 . Mulév tertilet
- MET10 Kizlekeds 42,97 Malév tergist
M-711 Lépes 12,12 - Malév terliet
WM-742 froda 20,27 - Mélév terlilet
M-713 {rods 16,37 Malév tergiist
M-T14 Iroda 27,13 Malév loritiat
M-715 Iroda - 1782 Malév teritlet -
M-716 Iroda. 17,30 Malév teffilet -
M-717 -Kazleked 5.4 Maldv teritiat -
M-748 7 lroda 71,48 Malév teriet
250,41

3
T
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Enékbecslési Jelentés — rodahaz, Budapest v, Széchenyi tér 2.

Helységszdm

Terillletkimutatasok

Megnevezés

“Tarlllet / m2/

- Nyolcadik emelet glaprajza / +8 szint /.

Megjegyzég

Malsv tarliot
Maiév teritist
Maiév terlilel
Malév terliet
Maléy terllet

. Raktar 3,75
M-85 Kozlekedt 22,95
M-85 - EIGtér ' 4,68
M-87 Raktar 2252
! .
N . 88,03
Teriletkimutatasok
Helységszdm ‘Megnevezés Terlilet fm2/
" Kilencedik emelet alaprajza / +8 szint /.
Mol . Raktédr 38,38
M-62 - - Raidér 28,58
M-23 Raktar 118,38
M-84 - Kbzlekedd - B4B
M-85 . Raktar - 11
M6 © 0 Lipess - 12,12
M-57 . Kbzigkedt 5,08
M-o8 7 ReRér 8,64
132,85
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Meglegyaés

Malév tertlet
Malév terlilet
Maléy ter{ilet
Maléy {erilist
Maiév terlilet
Maléy terliet
Maiéy terlilet

‘Malby teralgt

72
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Ertékbecslési Jelentés — Wodahaz, Budapest V. Széchenyi tér 2.

8005 T

 Mthodadpiie ar Andrissy [r

Dsszehasoniitd tablizat - Budapest, V. Kerilet, Sofitel
Taremagarizs- hailld

1
Cim Budapest, 6. keriilet,

Budapest, 6. keriilet,

Forras igatan.com

Ingalan.com

Tipus Ajanlat

it

2018 fzbruar

Tranzikcian 2018 februar

Géphocsi tarold

Geépkogs! &rolo

-iﬂlaj 1

1

A1 THUF) 5900 000

5 990 000

Psice per s m{HUF] 5000 600

& 030 000

Lovag utcaban, Gj épiesi
thirsashaz
teremgarazsaban

Megjegyreanh

személygépkacsi bedlld, SZBI;'I

Dessewlly Nagymezd
keresziezGdésnél
mélygarazsban
teremgarazshely,
taviranyitps kapy,

Karehoita/LenystS-alhelyed 1,25

1,25

(.80

0,90

Kerngalt 21 5537 500
Atiages kerrigah diadas) deima fHUF) #2174 B13
WNE 2078 Juniies 18.- EURMHUF ARFOLYAMA Az BE

Placi stk - 2018 punlus 11
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Eriékbecslési Jelentés - lrodahasz, Budapest V. Széchenyi tér 2,

Maradvanyerték szimitds

JJLL

Ertekbecalew defuma
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410 478
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