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a2 MAGYAR ALLAM, mint vevé képviseletében - ag dllami vagyonrdl ssolé 2007. évi CVI torvény (a
tovibbiakban: ,Vtv.") 17. § (1) bekesdésének ¢) pontja alapjin — eljir a

Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zartkorien Miik3d8 Részvénytarsasig (MNV Zrt.)

székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.

cégbirdsig: Févirosi Térvényszék Cégbirdsaga

cégjegyzékszam: 01-10-045784

statisztikal szimjel: 14077340-6420-114-01

adészam: 14077340-2-44

képviseli: dr. Lakner Zsuzsa {6igazgaté és dr. Zsigd Aniké igazgatd egylittesen

(a tovabbiakban: ,,Vev§®),

egylittesen mint , Felek”, killon-kilon: ,,FéI” - kozott, az alulirott helyen és id8ben, az alibbi feltételek
mellett.

1. BEVEZET(O RENDELKEZESEK

1.1 Jelen SzerzGdés tirgyit képezi a jelen Szerz8dés 2.2.1 pontjaban meghatirozott Ingatlan (amelyet a
2.3 pontban felsorolt és részletezett, harmadik személy javira bejegyzett jogok terhelnek) adasvéiele.

1.2 Eladé el kivinja adni, Vevd pedig meg kivdnja visirolni a jelen Szerzddés 2.2.1 pontjiban
meghatirozott Ingatlant.

2.  ASZERZODES TARGYA, AZ INGATLAN ATRUHAZASA

22 Az Ingatlan .
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Belteriilet 6887 helyrajzi szaimon nyilvintartott, természetben a 9022 Gyér, Széchenyi
tér 7. ,feliilvizsgalat alatt” alatt talilhatd, 893 m? alapteriledd, ,,Kivett épiilet (vegyes
rendeltetésii)’ megnevezést ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatian”).

222 Az Eladé tulajdonjoginak bejegyzésére 11./5. sorszim alatt, az Ingatlanligyl hatdsig
47102/2008.07.11 szami — jogerds — hatirozatival, addsvétel jogcimén keriilt sor.

2.3 Pelek régzitik, hogy az Ingatlan hiteles tulajdoni lapjén a 3. pontban irtakon til az aldbbi t€nyek,
jogok kertiltek be-, illetve feljegyzésre:

@ II1./1. sorszémon bejegyz6 hatirozat: 43522/1989.12.22: Epitési magassigi korldtozas 25
m, jogosult: Posta R4dié és Televizié Mszaki Igazgatosig Budapest;

@) I11./3. sorszémon bejegyzd hatirozat: 33361/2006.02.09: Onillé széveges bejegyzés i/4.
sorsz. Vallis és Kozoktatisiigyi Minisztérium 1620-33/1951. 1951 mijus 7-én  kelt
hatérozata alapjin;

(i) HI/11. sorszémon bejegyz8 batirozat: 36479/2013.03.25: Onéllé szbveges mivelési ig
dtvezetése.

2.4 Az Eladé tijékoztatja a Vevédt, hogy az Ingatlan t5bb része bérleti szerzddés tirgya. Az Eladé jelen
Szerz8dés aldirisit megel6z8en dtadta a Vevd részére az Osszes hatilyos bérdeti szerz6dést, és Ggy
nyilatkozik, hogy az itadott szerzdésekben foglaltakon til mds, az Ingatlant érinté bérle,
haszndlati jogviszony nem all fenn. A Felek kdzdsen megallapitottik, hogy az alibbiakban
részletezett bérlSkkel hatilyban 1évé bérleti szerz8dések tovibbra is fennmaradnak (azaz a Vevd az
Ingatlant a hatirozott idejd bérleti jogviszonyok fenntartisival vasirolja meg):
® az Eladé, valamint a Havanna Club Vendéglatd Kft. kéz6tt 2014, marcius 11. napjin

létrejott hatirozott ideji bérleti szerzédés, és annak 2014. Aprilis 10. napjin kelt
mbdositisa;

@) az Eladé, valamint a Pervacio Hungary Kft. kézétt 2016. okiSber 10, napjin létrejStt
hatirozott idejd bérlet szerzGdés;

iid) az Bladé, valamint a PASCUCCINO Kft. kozott 2009. november 04. napjan létrejott
hatirozott ideji bérleti szerz6dés, és annak 2010. augusztus 25. napjan, 2012. oktéber 25.
valamint 2013. december 1. napjin kelt médositdsai;

{iv) az Eladé, valamint 2 Zeugma Kebap Vendéglité Kit. kéz6tt 2013. augusztus 30. napjin
létrej6tt hatdrozott idejii bérlet szerz4dés;

) az Eladé, valamint az ALBERTI E SANTTI stl. kézéte 2017, janius 16. napjin létrejott
hatdrozott idejli bérleti szerzSdés;

(vi) az Eladé, valamint az MRG Fashion Kft. kézétt 2017. méjus 18. napjin Jétrejott hatirozott
idejli bérleti szerz6dés;

(a fentiekben felsorolt bérleti jogviszonyok a tovibbiakban egyiittesen: ,,Engedélyezett Bérleti

Jogviszonyok™)

A Felek rogzitik, hogy 2z Eladé, valamint a2z ARRABONA PRIVATBANKAR Befektetési Kift.

kéz6tt 2015. majus 11. napjén létrejbtt hatirozatlan idej bérleti szerzG6dést a Vevé nem kivinja

itvenni, igy annak megsziintetésérdl az Eladd kételes gondoskodni (,Megsziintetéste keriils

Bérleti Jogviszony™).
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Az Eladé a jelen Szerzddés megkStését kdvetS 15 munkanapon beliil eredeti okiratokkal igazolja,
hogy a Megsziintetésre keriil6 Bérled Jogviszonyhoz kapcsoléds bérleti szerzdés kozés
megegyezéssel toreénd megsziintetése, vagy a szerz8dés felmondissal t6rténd megszlintetése
megtortént, és igazolja, hogy azt a bétl8 részére megkiildte, azt a bérlS itvette, illetve, ahol a postai
dtvétel nem tortént meg, dgy ott a még egy alkalommal t3rténd Gjrakiildést az Eladd igazolja és
nyilatkozatdval igazolja, hogy a felmondis kézbesitettnek tekinthet8. Eladé tovibba Jelen Szerz8dés
aldirdsival kijelenti, hogy a Megszintetésre kerilé Bérleti Jogviszony bérléjc beruhdzasokat nem

végzett az Ingatlanon talilhaté bérleményben, amennyiben a bérld mégis megtéritési igénnyel
Kpnéne fel, tgy Fladé kdteles ezekért helytillni.

Felek r6gzitik, hogy az Eladé az Ingatlan iizemeltetése érdekében az alibbi szerz8déseket kbt tre:

@ az BEladé és a KIL-SEC Kift. kéz6tt 2014. janudr 1. napjin kelt, recepcibs, biztonsagi és
vagyonvédelmi feladatok tirgyiban kotdtt meghbizdsi szerz6dés, és annak 2017. majus 1.
napjan kelt modositdsa,

@ az Eladé és GYHG Gydri Hulladékgazdilkoddsi Nonprofit Kft. kézétt 2014, jilius 1.
napjan kelt, hulladékgazdilkodisi kézszolgaltatds ellitisa tirgyaban kotott kozszolgaltatdsi
szerzOdés, és az ahhoz kapcsoléddan 2014, julius 1. napjin kelt, a vegyes telepiilési hulladék
gyljtéséhez biztositott hulladékgyijtd edények targyiban kotétr haszonkdlcsén szerz6dés,

(itd) 2z Eladé és a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag kézote 2014,
aprilis 24. napjin kelt tivfeligyeleti szolgltatisi szerzddés,

(iv) az Eladd és a Clean 4 Season Kft kdzéte 2017, janudr 31. napjan kelt, a Lloyd Palota
folyamatos takaritisa tirgyaban kotdtr vallalkozasi szerzédés,

\2] az Eladé és a MULTI ALARM Zrt. kézdte 2017, janvar 18. napjan kelt, folyamatos
tavfeliigyeleti szolgaltatdsi szerz6dés tirgyiban kotott szerz6dés,

(vi) az Eladé és az OTIS Felvoné Kft. kézot 2011. februir 28. napjin kelt, felvoné
berendezések rendszeres karbantartdsa, hibaelhiritisa és javitasi szolgaltatds biztositisa
targyaban kotott szerz8dés, és annak 2011. februir 28. napjdn kelt modositisa,

(vii) az Elad6 és a Preciziés Klima Kft. kdzétt 2016. 4psilis 10. napjan kelt, UNIFLAIR és
DAIKIN Europe NV, berendezésck karbantartisa tisgyaban kotott szerzGdés,

(vii)  az Elad6é és a Tlizex Kft. kézdtr 2015, marcius 9. napjin kelt, tizoltd készilékek és
tizcsapok és azok tartozékai felilvizsgilata, karbantartisa targydban kotdtt szerzbdés,

(ix) az Elad6 és a Marton Szakérté Kft. kdz6tt 2013. december 20. napjin kelt felvond,
mozgblépcsd / mozgbjirda biztonsigtechnikai feliilvizsgilatira vonatkozd véllalkozdsi
szerzddés;

® az Eladé és a Protect-Plusz Arrabona Br. kézétt 2010. november 9. napjin kelt, tizjelzé
rendszer karbantartis, és javitds tirgyaban kotott szerzddés.

(a fentiekben felsorolt szerz&dések 2 tovibbiakban egyiittesen: ,,Uzemeltetéssel Kapcsolatos
Szerzddések”). A Felek megillapodnak, hogy Eladé a jelen Szerz6dés aldirdsival Vevre dtruhdzza
az Uzemeltetéssel Kapesolatos Szerz8déseket is a Ptk. 6:208. § szerint azzal, hogy az egyes
szerzbdésatruhdzisok a Vev altali — Uzemeltetéssel Kapesolatos SzerzSdésekben részes felek ~
értesitésével hatilyosulnak, Erre tekintettel az Eladé kdteles legkésGbb az Ingatlan birtokatcuhdzésa
napjaig beszerezni az Uzemeltetéssel Kapcsolatos SzerzGdések szerzédé feleinek a Ptk. 6:209. §
szetinti azon elGzetes nyilatkozatait, atrdl hogy a Ptk. 6:208. § szerinti szerzédésatruhdzashoz
elézetesen hozzéjirulnak, és a szerz8désitruhazis a Vevd altal killdendd értesitéssel vilik hatilyossa
(a tovibbiban: ,,Szerz8désatruhazasi Nyilatkozatok™). A Szerz8désiuruhdzasi Nyilatkozatoknak
kotelezGen tartalmazniuk kell tovabbd, az Uzemeltetéssel Kapcsolatos Szerzddések szerz8dé
feleinek azon nyilatkozatait, hogy a nemzeti vagyontdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint 4tlithatd szervezetmek mindsiilnek.
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2.6

2.7

2.9

3.1

Amennyiben birmely Uzemeltetéssel Kapcsolatos Szerz8dés szolgiltatdja - mint szerzédésben
maradS fél - a fentiekben hivatkozott birmely szerz8dés dtruhdzdshoz nem jirul hozzd és ezt az
Eladé igazolja a Vevé felé, illetve a Vevs 4ltal megkovetelt ddithatbsigi feltételnek biarmely
Uzemeltetéssel Kapesolatos Szerz3dés szolgiltatSja nem felel meg, az Eladd kotelezettséget vallal
ezen Uzemeltetéssel Kapcsolatos Szerz8dés rendes felmondésata.

Amennyiben a fentiek szerinti szerzfdésitruhdzisra nem keriils Uzemeltetéssel Kapcsolatos
Szerzddés felmondasinak idStartama az Ingatlan birtokdtruhdzésinak idépontjit meghaladja, Ggy az
Elad6 kételes a birtokitruhdzas idSpontjatél az adott Uzemeltetéssel Kapcsolatos Szerzdédés
felmondisi idejének végéig biztositani az adott szolgiltatis igénybevételét, a Vevé pedig kételes az
altala igénybevett szolgaltatas dijit az Eladénak megtériteni, oly mddon, hogy az Eladé jogosult az
igénybevett szolgiltatis dijit a Vevonek kdzvetitett szolgiltatisként tovibbszamlazai.

Felek rdgzitik, hogy a Vevd az Ingatlant megtekintette, annak jelenlegi jogi és miszaki allapotit
részletesen megismerte, az Eladé Szerz6dés szerinti tijékoztatisai és szavatossigi nyilatkozatai
ismeretében kéti meg a jelen Szerz8dést.

Az Eladé a jelen Szerz8dés megkotésével egyidejlleg tdjékoztatta a Vevst, az Ingadan
vagyonbiztositisira, fenntartisira, izemeltetésére sajit nevében harmadik személyekkel meglStott
szolgéltatdsi és biztositdsi szerz8désekrdl,

A fentiek elSrebocsatasat kdvetden az Elado eladja, a Vevd pedig megvisirolja az Ingatlant a jelen
Szerzédésben irt modon és feltételekkel.

AVETELAR, A VETELAR MEGFIZETESE, TEHERMENTESITES

Vételat meghatarozasa

3.1.1 A Felek az Ingatlan Vételirit kolcséndsen kialkudottan netté 2.120.000.000,~ Ft (azaz
kettémillidird-egyszdzhiszmillié Ft) Osszegben 4llapitjdk meg (a tovabbiakban:
. Veételdr”).

3.1.2 Az Elad6 kijelenti, hogy az iltalinos forgalmi adérél sz6lé 2007. évi CXXVIL tSrvény (2
tovibbiakban: ,,Afa tv.”) 88. § (1) bekezdésének a) pontja alapjdn a jelen szerz8dés szerinti
ingatlanértékesitésre is kiterjedSen az addhatosig felé tett koribbi nyilatkozatiban az ilyen
értékesités addkotelessé tételét valaszrotta, Az Afa tv. 142. § (1) bekezdésének €) pontja
alapjin a 86. (1) bekezdés j) és k) pontjaban emlitett termékértékesités a forditott addzas
szabdlyai ald tartozik, azaz a Vételirat terheld Aéltalinos forgalmi ado fizetési
kotelezettségnek a jelen ingatlan adisvétel sorin kbzveteniil a Vevo tesz eleget. Az Afa tv.
142. §-dnak (3) bekezdésére tekintettel a Felek kijelentk, hogy belféldén nyilvintartisba
vett adéalanyok, és nincs semmilyen, az Afa tv-ben szabilyozott olyan jogilldsuk, amely
alapjan adé fizetése t5lik nem lenne kévetelhetd. Az Afa tv. 169. § n. pontja értelmében az
Ingatlanra vonatkozé szimli(k)nak tartalmaznia kell, hogy . forditott ad6z4s”.

3.1.3 A Felek az Ingatlan Vételarat az Ingatlan méretével és fizikai dllapotaval atdnyosnak itélik.
Mindkét Fél megerdsiti, hogy 2z Ingatlan Vételira minden szempontbdl tisztességes
mértékli, és ennek mepfelelden a Felek a jovSben nem jogosultak felting
értékarinytalansigra hivatkozni a Polgiri Térvénykényv 6:98. § (1) szakasza alapjin és a
Polgiti Torvénykdnyv 6:98. § (2) szakaszinak a rendelkezéseivel Gsszhangban a Felek
kifejezetten kizdrjik a jelen Szerz8dés megtimadasinak a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (1)
szakaszdban biztositott jogit. :
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3.2 A Vételir megfizetése

321 A Vételir megfizetésének szerzédésszeri médja az, hogy a Vevs a jelen Szerzédés 3.1.1
pontjaban foglalt teljes Vételirat az aldbbi feltételek egyiittes teljestilésének Eladé altal
t6rténd igazolisat kovetd 3 (hdrom) munkanapon beliil dtutalissal fizeti meg az Eladd
Raiffeisen Bankndl vezetett 12001008-01079497-00100006 szimi bankszamlajira:

®

(i)

(i)

()

D)

Eladé 4tadja a Vevd részére az Engedélyezett Bérleti Jogviszonyok bérlSinek
cégszerlien aldirt, maginokiratba foglalt nyilatkozatait artdl, hogy 2z Ingatlan
tulajdonjoginak dtruhdzdsirél tudomisuk van és, hogy az Ingatlanon
értéknéveld beruhdzist nem hajtott végre vagy az elvégzett beruhdzisok
tekintetében az Eladéval teljes kériien elszdmolt, és ebbdl eredSen sem az
Ingatlan Elad6 iltal t8rténd Atrubdzidsakor, sem a jovoben semmilyen
kévetelést nem timaszt, és nem érvényesit sem az Eladdval, sem pedig a
Vevdvel szemben;

Elad$ 4tadja a Vevd részére az Engedélyezett Bérleti Jogviszonyok bérlSinek
azon cégkivonatait, amely igazolja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz0l6 2011, évi
CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint dtlathatd szervezetnek
mindsiilnek;

Eladé itadja a Vevd részére az Engedélyezett Bérleti Jogviszonyok bérl6i
koziil ALBERTI E SANTI srl és a Pervacio Hungary Kift. nyilatkozatit,
amely igazolja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint Atlithatd szervezetnek minGstilnek;

Eladé dtadja a Vevd részére annak eredeti okiratokkal t6rténé igazolisit,
hogy a Megsziintetésre kerild Bétlet Jogviszonyhoz kapcsolédé bérleti
szerzGdés kozbs megegyezéssel torténs megsziintetése, vagy a szerzddés
felmonddssal t5rténd megsziintetése megtdrtént, és azt a bédd részére
megkiildte, azt a bérld itvette, illetve, ahol a postai dtvétel nem tdrtént meg,
gy ott a még egy alkalommal t6rténd fjrakiildést az Eladd igazolja és
nyilatkozatival igazolja, hogy a felmondis kézbesitettnek tekinthetd;

Eladé hitelt érdemlé médon igazoljia a Vevé felé, hogy az Engedélyezett
Bésletd Jogviszonyok bérléin til mis jogi személy tekintetében a
cégjegyzékben az Ingatlan székhelyként, telephelyként, fidktelepként nincs
feltiintetve; és természetes személy lakcime sincs oda bejelentve;

Elad6 itadja a Vevs részére a Megszlntetéste kerills Bérleti Jogviszony
bérldje tigyvédi ellenjegyzéssel ellitotr maginokiratba foglalt azon
ayilatkozatit, mely szerint az Ingatlant a felmondasi 1d6 leteltével jogszeriien
elhagyja, annak birtokdt visszaadja; valamint székhelyét, telephelyét,
fibkrelepér onnan 15 napon beliil az illetékes cégbirosignal tordltet;

Eladé dtadja a Vevs tészére minden kéziizemi szolgiltaté 30 napndl nem
régebbi igazolisit arrdl, bogy az annak kiillitisdig esedékes dijak
megfizetésre keriiltek;

Eladé hitelt érdemlS médon igazolja a vevd felé, hogy az Axt. 178. §-4nak 32,
pontja alapjin kéztartozdsmentes ad6zénak mindsiil és nincs az MNV Zrt.-
vel szemben lejirt tartozasa;
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S T R A D RS

5.1

5.2

(vil) Fladé nyilatkozattal igazolja a Vevs felé, hogy tovibbra is a nemszet
vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. tirvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti 4dathatd szervezetnek mindsiil, és kotelezettséget villal, hogy a
kifizetés teljesitésekor is 4tlithatd szervezetnek fog mindsiilni.

3.23  Elad6 a Vételir teljesftésének fenti médjit jelen Szerzodés alairasaval kifejezetten elfogadja.

324 A Vételir teljesitésének idépontja a teljes Vételir Eladé szamldjin t6rténd jovéird sdnak
napja.

3.2.5 Amennyiben 2 Vevé a Vételir megfizetésével késedelembe esik, koteles a késedlelem
minden napjira a késedelemmel érintett naptiri félév elsé napjan érvényes jegybanki
alapkamat nyolc szdzalékponttal névelt mérték szerinti Gsszegét késedelmi kamat jogcimen
Eladé részére megfizetni.

326 Az Eladd a Vételir bankszdmlajan torténd j6viirdsit kovetd ot (5) napon belil elSleg
szamlat 4llit ki és kiild meg legkésébb hirom (3) munkanapon beliil a Vevé részére a Vevd
adataindl feltlintetett székhelyre. A szimla tartalmi és formai kovetelményei és a kifizetés
tekintetében a Vevs a vonatkozd magyar jogszabilyokat alkalmazza, az Eladé ezek
elSirdsainak megfeleld szdmlat koteles kibocsitani a Vevé sészére. A szédmldnak
tartalmaznia kell a beszerzési megrendelés egyedi azonositéji: (BMR 4900015743), hogy
wforditott adézas”, illetve jelen Szerz8dés szdmira torténd hivatkozast.

3.27 Az Eladé a végszimlit az Ingatlan birtokdtruhdzasival egyidejileg allitja ki és kiildi meg a
Vevonek. A végszdmla teljesitési ddmuma megegyezik a birtokbaadds datumival. A
végszimla Osszegébdl az elSlegszamla Ssszege levondsra keril, igy a végszamla pénzigyi
teljesitést nem igényel, amelynek tényét az Eladé koteles feltiintetni a végszimlan. A
végszimla tartalmi és formai kdvetelményei tekintetében a Vevd a vonatkozd magyar
jogszabilyokat alkalmazza, az Eladé ezek elSirdsainak megfelelé végszamlit koteles
kibocsatani a Vevd részére. A végszamlinak tartalmaznia kell a beszerzési megrendelés
egyedi azonositéjit: (BMR 4900015743), hogy ,.forditott addzas”, illetve jelen Szerz6dés
szamara t6rténd hivatkozas.

ELALLASI JOG

A Felek megillapodnak, hogy a fenti 3.2.1 pontban foglalt eléfeltételeket az Eladé legkésobb 2018.
janudr 31. napjdig koteles teljesiteni. Amennyiben az Eladé ezen hataridSt neki felr6haté médon
elmulasztja, Ggy a Vevé péthatiridé thzése nélkiil jogosult jelen Szerz8déstél egyoldald
nyilatkozattal elllni. Ezen eldllds esetén a Vevdt a teljes Vételir 15 %-4val megegyez6 mértékd,
teljesités elmaradasira tekintettel kikbtoee kétbér illet meg.

AZ INGATLAN-NYILVANTARTAST ERINT( EGYES RENDELKEZESEK

Eladé kiilén okiratba foglalt, jelen Szerz&dés aldirisival egyidejilleg okiratszerkesztS iigyvédnél
letétbe helyezett bejegyzési engedéllyel adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsit ahhoz,
hogy —a teljes vételir Vevd iltal torténd megfizetése esetén — az Eladé tulajdonjoga egyidejit torlése
mellett a2 Vev§ javira vétel jogcimén wlajdonjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-ayilvantartisba, az
Ingatlan 1/1 wulajdoni hinyaddra annak feltiintetése mellett, azzal hogy a Viv, 3. § (1) bekezdése
alapjin a Magyar Allamot megillet§ tulajdonosi jogok és kotelezettségek sszességét tulajdonosi
joggyakotioként az MNV Ztt. gyakorolja (a tovibbiakban: , Bejegyzési Engedély”).

A Felek jelen Szerz8dés aldirdsdval kérik az ingatlantigyi hatsigtdl a Vevd nﬂgjdonjgg/beisf'"gxgés\

irdnti kérelme E.igﬁében tartdsit addig, amig az Eladé a Vev$ tulajdonjoginak ej‘eoi%g‘zsebez”@fq:\
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6.1

6.2,

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

hozzijérulisit megadja, de legfeliebb az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjdn a jelen
Szerz6dés ingatlantigyi hatésig részére benyjtasitol szamitott hat (6) hénapos hatdridé elteltéig.

A BIRTOKATRUHAZAS

Felek gy allapodnak meg egyméssal, hogy az Eladé az Ingatlan Engedélyezett Bérleti
Jogviszonyokkal nem érintett részének birtokit a teljes Vételir teljesitését kévetd hirorn (3)
munkanapon beliil jogosult és koteles kitiritett és tiszta dllapotban, valamint az Engedélyezett
Bérleti Jogviszonyok alapjan fennall6 jogokon il harmadik személyeket megilletd jogtél mentesen a
Vevé, mint f6birtokos részére dtruhizni és a Vevd jogosult és kdteles azt bistokba venni, Felek az
Ingatlan Engedélyezett Bérleti Jogviszonyokkal érintett részei vonatkozdsiban \gy llapodnak meg,
hogy a birtokitruhizisea a Ptk 5:3.§ (4) bekezdése alapjin a dolog kiadisa irdnti igény dtruhazdséval
keriil sor, amelynek idSpontja a Birtokdtruhdzasi Jegyz8kdnyv felvételének napja.

Eladé a birtokitruhdzdssal egyidejiileg koteles dtadni a Vevének az Ingatlan tartozékaival és
alkotérészeivel kapcsolatos valamennyi, az Ingatlan rendeltetésszer haszndlatihoz szitkséges
tdjékoztatist, igy killdnésen, de nem kizdrSlagosan a birtokdban 1évé dokumenticidkat, hasznalati
utasitdsokat, leirdsokat, j6tillisi jegyeket. Eladé a birtokdtruhdzissal egyidejilleg kételes atadni a
Vevének a Szerz3désatrubizasi Nyilatkozatokat. Amennyiben birmely Uzemeltetéssel Kapesolatos
Szerzédés szolgiltatdja a jelen szerz8dés 2.6 pontjaban hivatkozott birmely szerz8dés Atruhdzdshoz
nem jérul hozzd, ezen nyilatkozatot nem frja ald és ezt az Eladé igazolja a Vevs felé, illetve a Vevd
dltal megkovetelt Atlithatdsigi feltételnek barmely Uzemeltetéssel Kapesolatos Szerzédés
szolgaltat6ja nem felel meg, a jelen szerzdés 2.6 pontjiban foglaltak az irdnyaddak. Kizérdlag; ezen
esetek miatt 2 VevS nem tagadhatja meg a birtokdtruhizast, kételes az Ingatlant birtokba venni.

Az Ingatlan birtokdtruhdzésa sordn az Eladé részérdl dtadidsra keriil a Vevé részére az Ingatlan
valamennyi kulcsa.

A birtokatruhdzdstdl a Felek kdz8sen jegyz8konyvet vesznek (a tovibbiakban: , Birtokdtruhdzasi
Jegyzbkonyv™) fel, melyben régzitik legalibb az Ingatlanban talilhaté koziizemi mér66rik szAmat
és allasat, valamint minden egyéb olyan tényt, kérilményt, amely rdgzitését birmelyik szerz6ds Fél
lényegesnek mindsit.

Vevs a birtokatruhdzis napjatdl kezdve szedi az Ingatlan hasznait és viseli az Ingatlan terheit,
kidrveszélyét.

A birtokdtruhdzis napjitdl kezd6dSen a Vevéd viseli azokat a mindenkori kdzterheket, amelyek az
Ingatlan tulajdonosat terhelik és amelyek a birtokidtruhdzdst kdvetSen vilnak esedékessé, valamint
viseli az Ingatlanban beadllott kirt, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. A
birtokdtruhdzis idépontjdig terjedd, utolsé szamlézasi idSszaktdl eltelt iddre esd fogyasztis koltségei
az Eladét terhelik.

Vevé a birtokitruhizdst kovetden jogosult és koteles a koziizemi szolgiltatoknil eljirni a fend
mérdorik sajat nevére 1o1ténd atirasa érdekében.

Amennyiben 2z Eladé a Vételir megfizetésér kévetS hirom (3) munkanapon beliil az Eladénak
felrohaté okbdl nem teljesiti a birtokdtadds feltételeit és az Eladé a birtokitrubdzdsi kdtelezettsége
teljesitésével t6bb mint tzendt (15) napos késedelembe esik, a Vevd jogosult az Eladéhoz cimzett
egyoldali nyilatkozattal a jelen Szerz8déstél eldlini. Vevd eldlldsa esetén az Eladd koteles a Vevd
dltal megfizetett minden 8sszeget tizendt (15) napon belill Vevd tészére 4tutalissal visszafizetni.
Ezen elillis esetén 2 Vevét a teljes Vételar 15 %-dval megegyezé mértékd, teljesités elmaraddsica
kikgtott kotbér illeti meg, emellett Eladé kételes 2 Vevé altal megfizetett minders gsg‘aégc,t;uzenot
.‘

Eladé Vevd

(15) napon beliil Vev? részére 4tutaldssal visszafizetni. o KN
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7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

BEJEGYZESI ENGEDELY LETETBE HELYEZESERE VONATKOZO SZABALY OK

Letéteményes a jelen Szerzédésben foglalt letétkezelés végrehajrisdért az esedékességi idSpont
alapulvételével teljes biintetGjogi, polgiri jogi és ligyvédi fegyelmi felelosséggel tartozik.

A letét kezelésével kapcsolatos részletes szabilyokat a Felek, mint letevék, illetve
kedvezményezettek és a letéteményes koz6tti, kiilén okiratba foglalt letéti szerz8dés tartalmazza.

Az Elad6 a jelen Szerz6dés alairisival egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezi a Rétky és Tirsa Ugyvédi
Iroda Ugyvédi Iroda (székhely: H-1024 Budapest, Ady Eodre utca 19/A; eljiré iigyvéd: dr. Ritky
Miklds), mint letéteményesnél a Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredefl példinyit azzal, hogy a
letéteményes a Bejegyzési Engedély 3 (hirom) eredeti példanyat azt kévetd hirom (3) munkanapon
belill jogosult és koteles az ingatlaniigyi hatsig részére benyijtani, hogy a Vevd a teljes Vérelarat
az Eladénak dtutalta.

Amennyiben 2 jelen SzerzGdés a fenti feltétel teljesilését megel6zGen barmely okbdl megszinik,
Ggy a letéteményes a letét valamennyi példinyit az Eladé részére jogosult és koteles a jelen
Szerz4dés megszlinését kdvetden kiadni.

SZAVATOSSAG

Az Eladé szavatossigi nyilatkozatai

A jelen 8.1 pontban foglalt szavatossdgi nyilatkozatok mindegyike kiilonillé szavatossigként és
nyilatkozatként értelmezendd és azokat kifejezett ellentétes értelmii rendelkezés hidnyiban az Eladd
tovabbi rendelkezései nem kotlitozzik, illetve azok kiterjedésére vagy alkalmazisira az Eladé
tovabbi szavatoldsinak rendelkezései nem irdnyaddk, kivéve amennyiben a jelen Szerz8dés
kifejezetten vigy rendelkezik.

Az Eladé eziiton kijelenti és szavatolja a Vevének, hogy:
8.1.1  Szervezet és Felhatalmazis

Az Eladé a Jogszabilyok alapjin szabélyosan léwehozott és érvényesen létezd tirsasig, Az
Eladé teljes korii felhatalmazassal rendelkezik a jelen SzerzGdés megkotéséhez, az abban
foglalt kbtelezettséget teljesitéséhez, valamint az abban foglalt tranzakcié megvaldsitisdhoz.
A jelen Szerz6dés aldirasit és dtadasit, valamint az abban tervezett tranzakcid Eladé dleali
megvalositasat az Eladé részérSl valamennyi tirsasagi eljirds lefolytatasa utjan szabédlyosan
jovahagytik. A jelen Szerz8dés annak aldirasakor az Eladé érvényes és kotelezd erejdl, vele
szemben kikényszerithetS kotelezettségeit testesiti meg.

8.1.2  J6vahagyisok
A jelen Szerz6dés Eladé 4ltali aldirdsihoz, draddsihoz és teljesitéséhez nem sziikséges
birmely harmadik fél értesitése, lletve jévahagyisa, illetve az Eladd birmely kdtelezd
testilletének engedélye. Sem a jelen Szerz8dés aldirisa, sem az Elad6 birmely abban foglalt
kotelezettségének a teljesitése nem ellentétes, nem iitkézik az Eladé birmely alapité
okiratinak birmely rendelkezéseivel vagy eredményezi azok megszegését (amennyiben
alkalmazand6), nem sért birmely olyan lényeges egyezséget, kotelezettségvallaldst, itéletet
vagy végzést, amelyben az Eladé részt vevd fél, és nem ellentétes birmely alkalmazandé
jogszabillyal vagy rendelettel. Az Eladé nem villalt olyan kételezettséget és/vagy hozott
olyan dontéseket, amelyek nyomédn birmely szavatossig nem felel meg, vagy }ovoben
majd esetleg nem felel meg a valésignak - g
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Az Eladé (i) nem All tSrlési vagy kényszertOrlési eljards alatt; (i) nem hozott
hatirozatot a 511ésér8l, megsziintetésérdl vagy felszdmoldsardl, és az Eladd
tudomasa szerint nincs folyamatban vagy fiiggSben ilyen felszdmuolast,
kényszertorlést, feloszlatist vagy végelszamoldst célzé peres eljiras vagy kérelem; és
(ii) 2 jelen Szerzddés aldirasinak idGpontjdban nem 4ll birmely fizetésképtelenséggel,
csGdeljarassal, kényszertdrlési  eljirdssal, felszdmoldssal, megsziintetéssel,
csédgondnok, felszdmold, végelszimold, vagyonkezel§ kinevezésével kapesolatos
végzés, kérelem vagy batdrozat hatilya alatt vagy birmely egyéb hasonld cselekmény
vagy eljaras alatt,

Az Eladéval szemben nem 4ll fenn olyan nem teljesftett ftélet vagy birdsagi végzés,
amely a jelen SzerzGdésben tervezett tranzakciét érvénytelenitené wvagy
hatdlytalanitand, vagy melynek alapjin birmely harmadik személy az Ingatlanokkal
vagy a Vevével szemben birmely kévetelést nydjthatna be az Eladd tartozdsai miatt.

814 Ingatlan

@

(i)

(i)

()

)

e

(vid)

Az BEladé az Ingatlan kizdrdlagos tulajdonosa és a tulajdonjogot az Eladd
jOhiszemtien szerezte meg.

Az Eladé az Ingatlan tulajdonjogit a 2.3 pontban felsorolt terheken kiviil baxmely
akir bejegyzett, akir be nem jegyzett, birmilyen jellegli vagy természeti tehertdl,
koveteléstd] vagy igénytdl mentesen birtokolja. Az Eladé nem nyjtott be kérelmet
és nincs fiiggbben harmadik fél kérelme az Ingatlan vonatkozasiban birmely jognak,
tehernek vagy kovetelésnek az ingatlan-nyilvintartisba torténé  bejegyzése
érdekében. Az Eladé nem kapott irdsos értesitést arrdl, hogy az Eladé és az Ingatlan
koribbi tulajdonosai kézott ingatlan adisvételi szerz8dés nem érvényes/azt nem
érvényesen kototték meg.

Az Elad6é nem irt ald olyan dokumentumot, okiratot vagy megallapodist, amely
terhet alapitana az Ingatlan vonatkozdsiban, és amely bejegyezhets lenne az ingatlan-~
ayilvintartdsba.

Az Ingatlan vonatkozisiban nem all fean vételi jog, visszavisirlasi jog, eladisi jog
vagy elGviasarlasi jog,

Az Elad6 a jelen Szerzddés kivételével nem részt vevs fél barmely elSzetes, feltételes
vagy birmely egyéb értékesitési szerzGdésben vagy az Ingatlant vagy azok birmely
részét érint6 birmely egyéb személlyel megkdtétt birmely egyéb szerzédésben.

Az EBlad6 nem kapott értesitést az Eladé vonatkozisiban kiadott nem teljesitett
birdsagi vagy hatésagi déntésrdl.

Az Ingatlan teljes k6rlen megfelel valamennyi alkalmazandé jogszabilynak, 2 helyi
onkorményzat valamennyi szabilyozdsinak.

Az Ingatlan vonatkozdsiban nincs folyamatban kisajétitisi vagy allamositisi eljiris,
illetve birésigi vagy 4llami testiilet dltal folytatott végrehajtasi eljirds. -
- \":‘

N

- ;
: - » G.U 3 -
Az Ingatlan nem szenvedett el 4radist, és nem banyiszati terilletépihelyezkedik el
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Az Eladé nem kapott az Ingatlan tulajdonjoga, tizemeltetése, fenatartisa vagy
felhasznalisa tekintetében a koribbi wilajdonos(ok) barmely fennalls kévetelésével
kapcsolatos frisos értesitést, itéletet vagy déntést, és nem tud ehhez kapcsoléds
ideiglenes intézkedésrél. Az Eladé tdomisa szerint nem éallnak fean olyan
kérillmények, amelyek a jovSben alapul szolgilhatninak ilyen eljdrasok
meginditisinak.

Az Ingatlan elhelyezkedése és a szomszédos telkek, valamint az Ingatlan hatarai az
ingatlan-nyilvantaridsban elérhetd helyszinrajzoknak megfelelnek.

Az Ingatlan szabadon és kosladanul megkozelithetGek gyalogosan kéziton, az ilyen
megkézelithetSség vonatkozasiban birmely teher fennallasa nélkil,

Az Ingatlan korlitlanul hozzifér az Ingatlan megfeleld felhasznalisihoz sziikséges
valamennyi kézlizemi szolgiltatishoz (ideértve a villamos energia, giz- viz-
szennyviz- és tavkozlési szolgiltatist).

Az Eladé nem kapott irisos értesitést arrdl, hogy az Ingatlan birmely bévitésére
vagy tovabbi fejlesztésére birmely korlatozas vagy feltétel lenne alkalmazandé a helyi
besorolasi szabélyozisban foglaltak kivételével.

Eladé maradéktalanul eleget tett az Ingatlannal kapcsolatos ad6- vagy mis
kozteherviselési kotelezettségének, és sem e kérbdl, sem koézmiszolgaltatisok
igénybevételébs] szdrmaz6 lejirt tartozdsa nincs.

Az Eladé az Ingatlan tulajdonjogit szabadon dtruhdzhatja,

8.1.5 Szabilyozis betartisa

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatdant (ideértve kildnbsen valamennyi infrastrukeirat, illetve
szerelvényt magiba foglalé létesitményeit) a Jogszabilyokkal sszhangban hasznaltak és
létesitették.

8.1.6  Peres eljirisok

@

@)

@

I

Az Eladé az Ingatlant zavartalanul birtokolja. Az Ingatlanak vonatkozisdban nincs
fuggSben és nem fenyeget olyan kereset, per vagy eljards (Ideértve, de nem kizirllag
a birdsigi, vilasztott birdsigi vagy adminisztrativ eljarisokat), amely () a jelen
SzerzGdésben tervezett tranzakcidk megvaldsitisit megakadilyozhatja, késleltetheti
vagy egyéb médon akadilyozhatja.

Az Eladé nem kapott értesitést a kapcsolddé vagy szomszédos Ingatlan
tulajdonosaival, bérlSivel vagy hasznilbival hatirokkal, kibocsitdssal, szennyezéssel,
szolgalommal, hozziférési joggal vagy a hozzaférés moédjival vagy az Ingatlan
vonatkozdsiban fennillé egyéb joggal kapcsolatos fliggSben 1vé jogvitdkedl. Az
Elad6 tudomdsa szerint ilyen jogvita nem fenyeget.

Az Eladd az Ingatlan vonatkozdsiban nem érintett birmely Riggében 1évé vagy
fenyegeté polgiri jogi, bunteto]ogi, vagy hatosagx eljarasban, iletve..peres vagy

vilasztott birdsigi eljirdsban, és egyébként sem érintett olyan ﬁgv:lfaban amely

hatranyosan befolydsolhatja az Ingatlan értékét. e
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8.1.7 Kérnyezeti Kérdések
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8.1.8  Teljes

Az Eladé tudomidsa szerint az Ingatlant nem szennyezte be birmely kiros vagy
veszélyes anyag az irinyadd kérnyezetvédelmi jogszabilyok értelmében. Az Eladé
tudomdsa szerint nincsenek az Ingatlan felszine ald beépitett, ilyen anyagokat
tartalmazé tartilyok, és nem dlltak fenn olyan kérilmények, melyek alapjdn az
Eladéval vagy az Ingatlannal szemben birmely értesités, vizsgilat, hatésagi, p olgiri
jogi vagy buntetjogi eljirds indulhat bérmely kéenyezetvédelmi  jogszabily
megszegéséért Az Eladd nem kapott értesitést barmely 4llami, Snkormanyzati vagy
magin forrdsbdl a kérnyezetet ért birmely karrdl vagy birmely kdrnyezetvédelmi
jogszabily megszegésérdl, és az Eladé mudomdsa szerint ilyen eljards nem fenyeget.

Az Ingatlant nem érte olyan szennyezés, melynek eredményekéne a
kornyezetvédelmi jogszabalyokkal oOsszhangban koltségek meriiltek fel, vagy
jellegétdl fiiggetleniil barmely vizsgilat, kezelés lefolytatisira vagy hasonlé egyéb
intézkedésre vonatkozd kotelezettség ill fenn, amely korlitozza az Ingatlan (aktuilis
és jovobeli) basznilatat.

Az Eladé nem kapott értesitést az Ingatlan egészével vagy birmely részével
kapcsolatosan az Ingatlan vonatkozdsiban joghatbsdggal rendelkezd barmely
kdrnyezetvédelmi hatésig altal kiszabott birsigrél, meghozott déntésekrdl vagy
beadvinyokrdl. Az Ingatlan vonatkozdsiban az alkalmazand6 kérayezetvédelmi
jogszabilyok alapjan illetve értelmében nincs fiiggében, és nem fenyeget semmiféle
eljéras.

Az Ingatlant érinté és ahhoz kapcesolédd valamennyi tevékenység Gsszhangban volt
és jelenleg is Osszhangban van valamennyi alkalmazandé kérnyezetvédelmi

jogszabillyal.

Az Ingatlan teriiletén a kornyezet igénybevételével, illetSleg terhelésével jard
tevékenységet nem végzett, nincs ismerete arrSl, hogy a koribbi tulajdonosok ilyen
tevékenységet végeztek volna.

kérd Atvilagiras

Az Eladé kijelenti, hogy feltirt 2 Vevs részére valamennyi dokumentumot és informdciér,

amely jelentds mértékben befolydsolhatja az Ingatlan pénziigyi, jogi és lizleti megtériilését.

Kiiléndsen:

() a Vevlnek dtadott dokumentumokban foglalt informiciék az igazsignak
megfelelnek, helyesek, nem félrevezetSk és teljes kdriek;

@  az dtadott dokumentumok az ereded dokumentumok hi, teljes kdrli mdasolatai, az
alairasok eredetiek;

(i) az atadott dokumentumokat az 4tadisuk 6ta nem mddositottdk, mindegyikiik
érvényes és hatilyos, és egyikiiket sem mondtik fel;

(iv) a vonatkozé dokumentumokat aldfrd szemelyek megfelelé felhatalmazassal

rendelkeztek az adott dokumentum aléirasihoz és teljesitéséhez.

(s
Mmunveét-zoos Kft. Magyar Allam (MNV Zit.) dr. Rahqf«\mg 5% “‘ago
képviseli: Dr, H’ortolanyx Eleméné kézjegyével ellitta dr. Szabdé Méarton (Ratky és Tars¥ gx@__ﬁw
dgyvezetd meghatalmazott [Inytv.32.§ (2) £-g)]
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8.2. A Vevs Jotallasai
A Vevé eziiton kijelenti és szavatolja az Elad6 felé az alibbiakat:

A Vevé az irinyadd jogszabélyok alapjin szabélyosan Jtrehozott és érvényesen létezd tirsasdg, A
Vevé teljes koril felhatalmazdssal rendelkezik a jelen SzerzGdés megkotéséhez, az abban foglalt
kotelezettségei teljesitéséhez, valamint az abban foglalt tranzakcié megvalésitisahoz. A jelen
Szerz6dés aldirasit és dtaddsat, valamint az abban tervezett tranzakcié Vevd dltali megvaldsitdsat a
Vevé 1észérdl valamennyi sziikséges tirsasdgi eljards lefolytatdsa Gtjan szabilyosan jévahagytak. A
jelen Szerz6dés annak aldirdsakor a Vevs érvényes és kdtelezd erejil, vele szemben kikényszerithetd
kotelezetiségeit testesiti meg.

9. UGYVEDI MEGHATALMAZAS, DiJ-, ADO- ES KOLTSEGVISELES

9.1  Felek a jelen Szerzddés alafrasival meghatalmazzik Rétky és Thrsa Ugyvédi Irodat (székhely: H-
1024 Budapest, Ady Endre utca 19./A.; eljird tigyvéd: dr. Ratky Miklés), hogy a Szerzédést
ellenjegyezze, azt az ingatlaniigyi hatdsig részére benytjtsa, a ribizott letétet/ letéteket kezelje,
tovibbd Gket a jelen jogiigylettel kapcsolatban az lgyvédi torvényben foglalt teljes joghkdrrel
képviselje.

9.2 Az Eladé kijelenti, hogy az itt megjeldlt tranzakeidval kapcsolatban a jogi és addtandcsot sajat
tan4csad6itdl kapott.

9.3 A Felek megillapodnak abban, hogy képviseletiikben eljird 9.1 pontban megjel6lt igyvéd koltségeit
és a tulajdonjog ingatlan-nyilvintartisba torténd bejegyzésének koltségeit a Vevd viseli.

9.4  Vevé jelen Szerz4dés aldirdsival nyilatkozik arrél, hogy az Itv. 5. § (1) bekezdés a) és c) pontjai
alapjan, az Ingatlan megvétele kapcsin teljes személyes illetékmentességben részesiil.

9.5 Eladé a jelen Szerzddés aldirdsival kijelenti, hogy teljes korlien tsztiban van az Ingatlan
elidegenitésébdl befolyd bevétel addzisival kapcsolatos hatilyos adéjogi rendelkezések tartalmaval,

10. VEGYES RENDELKEZESEK
10.1. A Felek jogallasa

10.1.1 Eladé kijelent, hogy Magyarorszigon bejegyzett jogi személyiségli gazdasagi tarsasag, amely
felszamoldsi- illetve csSdeljaras alatt nem 4ll. Eladé a jelen Szerzédés teljesitéséhez
sziikséges, valamint az Ingatlan dtruhézdsira vonatkoz6 jogai korldtozva nincsenek.

10.1.2 Vev§ kijelenti, hogy 6ndllé jogképességgel rendelkezik és a jelen Szerz6dés teljesitéséhez
sziikséges, valamint az Ingatlan 4truhdzdsira vonatkozd jogai kortldtozva nincsenek.

10.1.3 Az Eladd kijelend és igazolja, hogy a jelen Szerz8dés alairisinak napjin az Art. 178. §-dnak
32. pontja alapjén kdztartozdsmentes addzdénak mindsiil és nincs az MNV Zrt.-vel szemben

’

lejast tartozasa.

10.1.4 Az Elad6 a jelen Szerz8dés aldirisival és az egyidejileg dtadasra keriilé nyilatkozattal kiilon
is kijelent, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdése 1. pont szerinti 4dathatd szervezetnek mindsiil,
A Felek tudomisul veszik, hogy amennyiben ezen nyilatkozat nem felel meg gloéagﬁdlq%

akkor a jelen Szerz8dés semnmis. i oo'
& )
@ >
2™ A N Q‘f\““q'b
/ NCE-3-1
hal 1
58
$
<&
" i g I
Mintinvc’\lt-ZOOS Kft. Magyar Allam (MNV Zst.) dr. Ratky Mdd\\x T ”’d”w
képviseli: Dr. Hortolinyi Elemérné kézjegyével ellitta dr. Szabd Méarton (Rétky és Térsa Ugyvedx Iroda)
ligyvezetd meghatalmazott [Inytv.32.§ (2) f-g)]
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10.2. Egyiittmiikédés

10.2.1 A Felek megillapodnak abban, hogy egymés részére a szilkséges jognyilatkozatolcat az
adésvétel, mint szerz8déses cél eléréséhez felhivisra a jelen Szerzédésben Foglalt

hataridSben megteszik.

10.2.2 A Felek jelen Szerz8dés teljesitése sordn egyiittmikddve kdtelesek eljirni. Ennek sorin a
Felek minden olyan akadalyrdl vagy korilményrdl, amely a jelen Szerzddés teljesitése
szempontjibdl lényeges, egymast haladékralanul értesiteni kételesek.

10.23 Felek megallapodnak, hogy mind az Eladé, mind a Vevé a miésik Fél kérésére bizmely
tovabbi ellenszolgiltatds nélkiil kételesek aldirni és a masik Fél rendelkezésére bocsétani
minden olyan tovibbi dokumentumot, és megtenni minden olyan intézkedést, ami 4ltaliban
elvirhatd, hogy a tulajdonjog Vevére t61ténd dtruhizdsa, valamint a teljes Vételdr Eladd
részére t61téné megfizetése miel6bb megtdreénjen.

10.24 Vevé tijékoztatja az Eladét, hogy a Vitv. 5. §-a alapjin jelen Szerzddésben foglaltak —
kivéve a személyes adatokat — kézérdekbél nyilvanos adatnak mindsiilnek, erre tekintettel
azok nyilvinossigra hozatalit Felek tudomdsul veszik.

10.3. A jelen Szerz8dés szerinti nyilatkozatok

10.3.1 A jelen Szerz8dés a Felek cégszeri aldirisinak napjin jén létre. Amennyiben 2 Felek a
Szerz6dést nem egyidejlleg irjak ali, Ggy a Szerz8dés az utolsd aldirds napjin j6n Jétre.

10.3.2 Felek a Szerz8déssel kapcsolatos nyilatkozataikat irisban kdtelesek megtenni. A jelen
Szerz6déssel kapcsolatban birmelyik Fél ltal 2 méasik Félnek adandé birmely értesités vagy
dokumentum a misik Fél 4ltal dtvételi igazolassal (tértivevény, személyes atvétel) azon
megjeldlt idSpontban, ha faxon kiildték, akkor a faxhoz csatolt visszajelzésen feltiintetett
sikeres tovabbitds id8pontjiban mindsiil kézbesitettnek.

A SzerzGdéssel Gsszefiiggésben a Felek nyilatkozatai az alibbi személyeknek kézbesitve
joghatalyosak:

a) Elad6 szaméra:  Dr. Hortolinvi Elemérné tigyvezetd (Mintinvest-2005 Kft.)
Cim: S ‘

Tel:

Fax:

b) Vevd szamdra: Dr. Zsigd Aniké igazgaté (Magyar Allam képviseletében eljard
MNV Zrt.)

Cim:

Tel:

Fax:

10.4. Egyebek

104.1 A jelen Szerz3dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem érind a jelen
Szerz&dés egyéb rendelkezéseit, azaz a részleges érvénytelenség nem vezet a jelen Szerz3dés
érvénytelenségére. Ilyen esetben az érvénytelen rendelkezés helyébe, a rendelkezés céljahoz

legkézelebbi rendelkezés 1ép.

104.2 A jelen Szerz3dés a Felek teljes megéllapodisit tartalmazza. A jelen $zz6dés alalrasaval 4
/z’lek koribbi ﬁlegallapodasai hatalyukat vesztik. A jelen SzerzSd st:.\kizaro sbat’f a
/

B oo <
‘ , éib’ {:'5)/1
Mmtmvest~2005 Kift. Magyar Allam (MNV Zrt.) . A BQ’/
képviseli: Dr. H{)rtolanyx Elemérné kézjegyével eltatta dr. Szabé Mérton -Ratky és .n?wgyyﬁtix aﬂa)
igyvezetd meghatalmazott [Inytv.32.§ (2) f-g)] . -

Eladé Vev6
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Felek éltal aldirt okirattal lehet moédositani. Felek egyezd akarattal eltekintenek az
ingatlantigyi hatsig részére tOrténd benyidjtis sordn azon, a jelen Szerz8dés melléXkletér
képezd dokumentumok becsatoldsdtdl, amelyek benyGjtisa nem feltétele az ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzésnek.

Minden olyan kérdést, amelyet Felek a jelen Szerz6désben nem szabilyoznak, annak
céljaval és a Felek ésszerd gazdasagi érdekeivel dsszhangban kell értelmezni.

Jelen Szerzédés vonatkozdsdban a magyar jog alkalmazandé. Felek a vitds kérd&seket
lehetGség szerint békés ton tisztdzzdk. A Felek megillapodnak, hogy amennyiben valamely
vitds kérdést annak felmeriilésétSl szdmitoee 30 (harminc) napon beliil nem tadnak
targyaldsos \ton rendezni, tigy birmelyik Fél az lletékességgel és hatiskorrel rendelkezd
birésighoz fordulhat, Felek kiildn illetékességet nem kétnek ki,

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz8dést elolvastik, annak tartalmat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezét frjdk ald. A jelen Szerz&dés hét (7) egymidssal
mindenben megegyez8 eredeti példinyban késziilt, amelybdl 1 (egy) példiny az Eladonal, 3
{hirom) példiny a VevSnél, és 3 (hirom) példiny az okiratot ellenjegyzd tigyvédnél marad.

A jelen Szerzddés aldirdsival a Felek engedélyezik a személyazonossiguk és képviselSik
személyazonossiginak az ellenbrzését, a személyes adataik kezelését, valamint a jelen
Szerzédést ellenjegyzd tigyvéd jogosult az ilyen ellendrzés sorin megkeresni az illetékes
hatdsigokat az 1998 évi XI térvény és a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007 (XI. 19) szdmi
szabdlyzatinak rendelkezéseivel Osszhangban, és a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadilyozdsirdl szlo, 2017. évi LIIL tdrvénnyel
Osszhangban jévihagyni az Ugyfél-azonositdsi eljards eljaré Ugyvéd altali lefolytarasat,
valamint az dltala a jogszabilyok és rendeletek értelmében szerzett barmely személyes
adatok kezelését és tiroldsit. A jelen Szerz3dés aldirdsival a Felek kijelentik, hogy az eljard
igyvéd elzetesen tijékoztatta Sket az azonositis céljirdl, mddjirdl és az azonositis
kiterjedési kérérdl, valamint az lgyvédi részvétel visszautasitdsinak a kotelezettségérdl, és
amennyiben az azonositis sorin az figyvéd barmely azonosité dokumentum jogtalan
felhaszndlisit észleli, koteles haladéktalanul irdsban bejelenteni az azonositds sorin észlelt
tényeket azon a helyen illetékes rend8rkapitinysigon, ahol az adott dokumentumot
felhasznaltik.

A Vevé képviseletében eljard dr. Lakner Zsuzsa fSigazgatod és dr. Zsigd Aniké igazgatd az
Inytv. 32. § (2) £)-g) pontja alapjan killon szerkesztett okiratban meghatalmazza dr. Szabé
Mzrtont az MNV Zrt. munkavallaljat, hogy helyette a jelen SzerzGdés és a vonatkozo letét
szerz6dés oldalait azonosithaté kézjegyével lissa el.

Energetikai tantsitvany

Felek rogzitik, hogy Eladé elkészitette az épililetek energetikai jellemzSinek tantsftdsardl szdlé
176/2008. (VI1.30.) Korm. rendelet alapjin az Ingatlan enesrgetikai tanisitvinyit (kédja: HET —
00379883)

Az Ingatlan energetikai tantsitvinyinak egy eredeti példanyit Eladd jelen Szerz8dés aldirdsival
egyidejlleg 4tadja Vevd részére, aki a Szerz6dés alairisival igazolja annak dtvételét.

. v ¥
Ivﬁnﬁm;fsc.zoos Kft. Magyar Allam (MNV Zt) dr. Radz;qcmd Py gd\‘b e
képviseli: Dr. Hortolinyi Elemérné kézjegyével ellatta dr. Szabé Mirton (Ratky és Tar;a\Ugyueal Ir6da)
lgyvezet meghatalmazott [Inytv.32.§ (2) f-g)]
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1. TENYVAZLATI ZARADEK

Felek, mint megbizék kijelentk, hogy a jelen okiratban foglaltak szerz8déses akaratukkal
mindenben megegyeznek. Felek megbizzak az eljard lgyvédet, hogy a Szerzédést elkészitse,
ellenjegyezze, annak ingatlaniigyi hatésigi benytjtasa és az ingatlan-nyilvintartisi eljiris sorim Sket
képviselje, a letéteket kezelje.

12, MELLEKLETEK, ATADASRA KERULO DOKUMENTUMOK JEGYZEKE

12,1 A SzerzGdés alafrasakor Ataddsra keriiltek az alibbi dokumentumok:

Energetikai tantsitvany

Az Ingatlan hiteles tulajdoni lapja

Az Ingatlan térképmiésolata

‘Az Ingatlan jelenlegi alaprajza

Az Ingatlan vonatkozisiban rendelkezésre 416 miiszaki leirasok

Az Bladé cégkivonata és az Eladé képviseletében alairé személyek aldirisi cimpéldinya - 30
napnil nem régebbi eredeti vagy kdzjegyz6 altal hitelesitett misolati példinyban

7 Engedélyezett Bérleti Jogviszonyok szerz&dései

LS N CUR N N

12.2 Mellékletek:

Felek a jelen okiratha foglalt adasvételi szerzGdést annak dtolvasisa és értelmezése utin, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, jévihagydlag irtik ali azzal, hogy jelen Szerzédésben nem szabélyozott
kérdésekben a Ptk., az Nvt., a Vtv. valamint az egyéb vonatkozé jogszabélyok rendelkezései megfeleléen
irdnyaddak.

Budapest, 2017. december 21.
r !
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v, a
Mintinvest-2005 K. o Magyar Alldm B
képviseli: Dr. Hortoldnyi Elemérné képviseletében eljard
ligyvezetd Magyar Nemzeti Vagyonkezel6
Eladé ZartkSrlien Miik3d8 Részvénytdrsasag

képviseli: dr. Lakner Zsuzsa f6igazgat6 és
dr. Zsigd Aniké igazgaté

és Térsa Ugyvédi Troda .
y: 1024 Budapest, Ady Endre utca 19/A.)-







