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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Budakalasz Varos Onkormanyzata (tbrzsszam: 730963, adészam:15730961-2-13, statisztikai
azonositéja:15730961-8411-321-13, képviseli:Rogén Laszlo polgarmester) 2011 Budakaléasz, Petéfi
tér 1. mint eladé, tovabbiakban Eladé, ’

masrészrél pedig

a Csiké Office Korlatolt Felel8sségd TArsasag (cégszam:13-09156589, adbészam:23931961-2-13,
statisztikai szamjel:23931961-6810-113-13., képviseli:Sdnchez Ivette {igyvezetd) 2013 Poméz,
Jézsef Attila wutca 17. II. szint szam alatti székhelyd gazdasdgi tarsaség, mint vevs,
tovabbiakban Vevd, egylittes emlitésiik esetén, mint Szerz4dd Felek kozodtt az alulirott helyen és
napon az alédbbi feltételekkel:

1. Eladé 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Szentendrei Jardsi Hivatal F6ldhivatali Osztéalya 4altal
Budakalasz, belteriilet 1294/6 hrsz alatt bejegyzett 1887 m2 alapteriiletd ,kivett beépitetlen
terdlet” megjeldlésld ingatlan, mely természetben a 2011 Budakalasz, Malyva utca 14294/6 hrsz.
~felilvizsgélat alatt” szam alatt talalhatéd (tovabbiakban Ingatlan).

(Jogszabdlyvéaltozds kovetkeztében 2015. é&vtdl a tulajdoni lapon szerepld cim az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6lé 1997. évi CXLI. térvény (tovébbiakban: Inytv.) 25/A § (4) bekezdése
alapjan a kozponti cimregiszterbdl (KCR) t&rténé automatikus adatatvétel Utjan valik az
ingatlan-nyilvantartas részévé. A kézponti cimregiszterbdl térténd adatatvétel lefolytatédséig az
Inytv. 95. § (3) bekezdése alapjan a tulajdoni lapon a cim mellett a ,felUlvizsgadlat alatt”
megjegyzést, a KCR hatalya alatt 4116 cimmel nem rendelkezd ingatlanok esetében a ,cimképzés
alatt” megjegyzést kell megjeleniteni)

Eladé a tulajdonjogat az okiratszerkesztd igyvéd altal a TakarNet fdldhivatali informaciés
rendszerrdl 2016. november 24. napjéan lehivott tulajdoni lappal igazolja a Vevd felé.

A tulajdoni lap tantsidga szerint az Eladé tulajdonjoga 32256/2007.02.07. szamon bejegyzésre
kerilt.

Az Ingatlan tulajdoni lapijan az aldbbi terhek keriiltek bejegyzésre:
III/3. sorszam alatt 31170/2010.03.16. szamon az ELMOU Haldzati Kft. javdra elektromos
vezetékjog 9m2 teriletre,
- IIT/4. sorszéam alatt 37099/2011.06.07. szamon az ELMU Haldzati Kft. javdra VMB-15/2011 -
oszlop, vezeték és biztonsagi 6vezet OTR &llomas és OK. biztonsdgi 6vezet 30m2 terliletre.

Egyebekben az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

2. Szerzdédd felek rogzitik, hogy az Eladd és az MNS WEB Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségi
Tarsasag (cégszam:13-09-173497, adészam:25113329-2-13, statisztikai szamjel:25113329-6810-113-
13., képviseli:Jarmy Tamds tligyvezetd) 2013 Pomaz, Jbézsef Attila utca 26. szam alatti mikods
magyar gazdasagl tarsasdg, mint VevS kdzdtt a jelen Ingatlan adas-vétele tédrgyaban 2016. jalius
6. napjan eldszerzddés jBtt létre. Az eldszerzddés 1.6 pontja szerint a Vevét vevdkijeldlési jog
illeti meg, melynek értelmében maga helyett a jelen szerzddésbe vevdként a Csiké Office Kft.-t
jeldlte megqg.

3. Eladd eladja az 1. pontban részletesen k&riilirt Ingatlant megtekintett &llapotban, Vevd pedig
megvasarolja azt 1/1 aranyban 40.000.000.-Ft, azaz Negyvenmillié Forint kdlcséndsen kialkudott
vételdrért.

Az Eladdé szavatolja, hogy az ingatlan beépithetd, a helyi épitési szabdlyozdsi terv szerint.

Felek rogzitik, hogy A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVI. térvény szerint minden helyi
6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az 4llamot, minden mas jogosultat
megeldzden eldvasarlasi jog illeti meg.
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Eladd vallalja, hogy az elévasarlasi jog jogosultjat az atruhdzas valamennyi lényeges elemét
tartalmazé ajanlatrél a jelen szerzddés megkotésétdl szamitott 5 munkanapon beliil értesiti. Az
elévasarlasra nyitva 4116 hataridd a kézhezvételtdl szamitott 35 nap.

A vetelar megfizetése az aldbbiak szerint térténik:

3.1 Vevé jogelddje a vételarbdl 1.000.000.-Ft, azaz Egymillié Forint Osszeget a jelen Ingatlan
megvasarldsdra kiirt palyadzathoz az ajanlati kotottsége biztositékaként mar befizetett, mely
Osszeget az Eladd a vételarba beszadmitja.

3.2 Vevé jogelddje a vételadrbdl tovabbi 3.000.000.-Ft, azaz Harommillié Forint Osszeget a fent
hivatkozott el&szerz&dés megkdtésének napjan inditott 4tutaldssal megfizetett az Eladénak a
Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12001008-00173183-00100006 szamu kdltségvetési szamlajéra.

A Felek rogzitik, hogy a Vevd altal igy megfizetett 4.000.000.-Ft 6sszeg, azaz a vételar 10%-a,
foglaldénak mindsul.

Szerzddd Felek kijelentik, hogy kélcséndsen tisztaban vannak a foglalé jogi természetével, amely
szerint az adésvétel meghitsulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalédt
kétszeresen kdteles visszatériteni. Amennyiben az adésvételi szerzddés meghinsuldsdért egyik fél
sem, vagy mindkét fél felelés, a foglald visszajar. Az adasvételi szerzédés teljesitése estén a
foglald a vételarba beszamit.

3.3 Vevs jogelddje a vételarbsdl tovabbi 6.000.000.-Ft, azaz Hatmillié Forint 0sszeget, mint elséd
veételarrészt 2016. november 24. napjan inditott Aatutalassal ugyancsak megfizetett az Eladénak a
Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12001008-00173183-00100006 szamu kdltségvetési szamlajara.

3.4 A vételar fennmaradd részét, 30.000.000.-Ft, azaz Harmincmillié Forint Osszeget a Vevd a
végleges adads-vételi szerzdédés megkdtésétdl szamitott 3 banki napon beliil fizeti meg Eladénak a
a Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12001008-00173183-00100006 szamu koltségvetési szamlajara.

Felek megdllapodnak, hogy abban az esetben, ha az &llam az eldvésarléasi jogaval é1, ugy a Vevd
dltal midr megfizetett Osszeget az Eladdé 8 (nyolc) banki napon beliil a Vevdnek az OTP Bank-né&l
vezetett 11742520-20001209 szami szamlajara visszautalja.

Felek r6gzitik, hogy a fizetési hataridd szigord hatdridének mindsiil, azaz amennyiben Vevd a
teljes vételdrat az itt meghatarozott iddben nem utalja 4t a jelen szerz6désben meghatarozott
modon, ugy Eladé a jelen szerz8déstsél - a teljesitéshez fiiz6d8 érdek bizonyitdsa nélkiil - a
Vevbhtz cimzett egyoldald irdsos nyilatkozattal elallhat.

4. A Jjelen el8szerzddés alairasaval egyidejlileg a Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a
telken lakéépiiletet épit a HESZ szerinti szabalyok betartasdval és teleplilésvéleményezési
eljaras lefolytatasaval. A vevdk a telepiilesvéleményezési eljards sordn megfogalmazott
javaslatokat a tervbe kételesek beépiteni. Ennek a kotslezettségnek a biztositdsdra a Vevd
15.000.000.-Ft, azaz Tizendtmillié Forint Osszeget kartéritési® dtaldnyként a 2.4 pontban a
Magyar Allam elévéasarlasi jogrdl lemondd nyilatkozatdnak kézhezvételédtdl szamitott 3 banki napon
beliil letétbe helyez az Eladénak erre a célra rendelkezésre 4116, a Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-01300003 szami elkiildnitett szamlé&jéara.

A Vevd valasztadsa szerint a fenti O0sszeg letétbehelyezése helyett az Eladd javara 15.000.000.-
Ft, azaz Tizenotmillié Forint ®sszegben keretjelzalog keriil bejegyzésre az Ingatlan tulajdoni
lapjara, kartéritési Atalany biztositékként a HESZ betartasanak biztositéséara.

A HESZ-nek megfeleld épités esetén az éplilet 70%-os készilltségi fokozatdndl a F&épitész
nyilatkozata alapjidn a letétbe helyezett 6sszeg a Vevd részére visszajar, illetve a jelz4alogjog
tortltethetd, melyrél az Eladd kodteles egyidejiileg a térlési nyilatkozatat kiadni.

Abban az esetben, ha a Vevd a jelen pontban foglalt kotelezettségének a hasznalatbavételi
engedély megszerzéséig nem tesz eleget, a FSépitész hatarozata alapjdn a letett 8sszeg az Eladét
illeti meg minden tovabbi bizonyitadsi eljaras nélkiil.

A HESZ-nek megfeleld épités esetén az éplilet minimum 70%-os késziltségi fokozatanal (a
fogaddszint, foldszinti falak, f&ldszinti koszort, vélaszfalak, tetdszerkezet, cserepezés
elkésziiltekor, a Dryvitozis folyamatban létekor) a Féépitésznek a 70%-os késziltség Vevsd altali
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irdsban toérténs bejelentését kovetd 5 munkanapon beliill megtett nyilatkozata alapjan - vagy
amennyiben a F&épitész ezen hataridén belil nem nyilatkozik - a letétbe helyezett Osszeg a Vevdk
részére a nyilatkozat kiadasat - illetve az 5 munkanapos hataridé lejartat - ksvetd 5 banki

napon belil a Vevdnek az OTP Banknal vezetett 11742520-20001209 szamu bankszamlajara
visszautaldsra keriil, jelz&logjog bejegyzése esetén a toriési engedély ugyanezen hatdridén beliil
kiadasra keriil,

5. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokanak atruhadzidsara a teljes vételar kifizetésével
egyidejdleg keriil sor.

bt v

okbaadas

rarveszély és a teherviselés is. Vevd az Ingatlan
terhet és szedi annak hasznait.

irtokbaadds a teljes vételdrnak a fenti bankszamlan
on belidil nem térténik meg, Wgy Vevd jogosult a

1yila'k_:5ttal elallni a foglald jogkovetkezményeinek

q54a pllelt,
A Felek a birtokbaadas napjan jegyzékényvbe régzitett mérdérak széma és allasa alapjan a
koltségekkel elszamolnak.
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6. Eladd a tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja. Vevd az Ingatlan tulajdonjogat
teljes vételar megfizetésével egyidejlileg szerzi meg.
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Amennyiben a telijes vételar Cesare kitidz&tt fizetési hatdridd leteltét kévetd 30. napig a
kifizetés tényet eqgylk fé1 sem igazelja, vagy az adas-vételi szerz&dés barmely okbél meghiusult,
gy a Letéteményes az Eladéanak logosult &5 k#tele kiadni az okiratokat a fizetési hataridd
leteltet kovets 31. naptsl kezdddden, illetve a meghiusuléas igazolésakor.

8. Eladdé a jelen szerzédés alairasaval hozzdjarul ahhoz, hogy Vevé az adasvételi szerzddést az
ookiratszerkesztd iigyvéd utjan a Szentendrei Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalyahoxz benyujtsa
és kérje az Ingatlan-nyilvantartasrél szdlé 1997, &vi CXLI. tobrvény 47/A. § (1) bekezdés b.
pontja szerint a Vevd 1/1 aranyu tulajdonjoga vétel jogcimén torténd bejegyzésének fliggdben
tartasat a bejegyzett jogosult altal a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadasara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlanigyi hatésagi benynjtasatol szamitott 6 hénapos hataridé elteltéig.

9. Eladdé szavatossagot vallal az Ingatlan per-, teher és igénymentességéért. Eladd szavatol
tovabba azért, hogy a Vevét az Ingatlannal valé rendelkezési jogaban senki masnak az Ingatlanon
fennalld joga nem akadélyozza vagy korlatozza, és a jogiigylet hitelezdi igényt sem sért,

10. Eladd kijelenti, hogy helyi kiltségvetési szerv, mely rendelkezik mindenfajta
jogosultsaggal, mely a Jjelen adas-vételi szerzddés megk&téséhez és teljesitéséhez szlikséges.
Eladd kijelenti, hogy nem &li csddeljaras alatt, tovéabbad nincs olyan kbéztartozéasa, mely a jelen
szerz&8dés teljesillaser akadalyoznd, vayy lehetetlenné tenné.

Vevd kijelenti, hogy miksds magyar gazdasagi tarsasag, nem all cséd- vagy felszamoldsi eljaréas
hatédlya alatt, tulajdonszerzésének korlatja, akadalya nincs.

/-
/
/

.:/
/
Budakaléasz Véroé ﬁﬁﬁ&;manyzata Elado Csiké Office Kft.
képv:Rogan Lis216 polgarmester képv:Sanchez Ivette lgyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem:

dr. Takdcs Judit tgyvéd (1139 Budapest, Petnehazy u. 38-42. B/3/4.) ] A ('LM{ j
Budakalédsz, 2016. december 09. P
DR. TAKACS JUpIT |
ogyvéd

1139 Bp., Petnehdzy u. 38-42. B/3/4
Tel : 06-30-9549549



4
11. Vevd wviseli a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket, melyet a NAV felhivasara kell
megfizetni. .
Vevd jelen szerzdédés aldirésaval és a B400-as adatlap kitoltésével is agy nyilatkozik a T.
Adbhatésag felé, hogy az ingatlanon a szerzédés illetékkiszabasra torténd bemutatasatsl
szamitott 4 éven beliill lakéhazat épit, melyre tekintettel kéri, hogy az 1990. évi XCIII. tv. 26.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjén részére az illetékmentességet biztositani sziveskedjenek.
12. Szerzdéds Felek jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benyujtasdval megbizzak, illetve a f&ldhivatali eljarésban szikséges jogi képviselettel
meghatalmazzak dr. Takdcs Judit tigyvédet (1139 Budapest, Petnehazy u. 38-42. B/3/4).

13. Szerz6d8 Felek eqvi jelentek meg dr. Takdcs Judit iigyvédnél, ahol az
okiratszerkesztd ligyvéd az ada :tekjoal kdvetkezményekre térténd kioktatast megadta.

A Szerzbdé Felek az azonpsitas| Jokat, Vevdk az addlgyl nyomtatvanyt aldirtak. Felek jelen
szerz8dés aldirdsédval hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard igyvéd a Felek személyi adatait
tartalmaz6 okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba - sziikség esetén -
az UlUgyvédekrdl sz616 1998, évi XI. térvény 27/B-27/D. § -ban, valamint az 54/2007. (XII. 21.)
IRM rendeletben foglaltak szerint adataikat a kdzponti nyilvantartédsokban ellendrizze.

adatl

14. Ezt kovetden SzerzédS Felek az szerzddést kifejezetten a fenti tartalommal kérték
megszerkeszteni.

Jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatos minden jognyilatkozat a masik féllel érvényesen csak
irdsban k6z6lhetd. Az irasban megtett nyilatkozatokat személyesen, 4tvételi elismervény
ellenében 4atadva, avagy postan, tértivevényes ajanlott killdeményként elkiildve kell a cimzettel
koz8lni. A kbzlés idépontja az Atvételi elismervényen vagy a tértivevényen megjeldlt id&pont.
Kéz6ltnek tekintendé a nyilatkozat akkor is, ha a postai kiildeményt a cimzett nem veszi &t, nem
keresi, az 4tvételt megtagadja, vagy e szerzddésben rogzitett cimérél -~ a masik fél elézetes
irasbeli értesitése nélkill - elkdltdzik.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykodnyv szabalyai az iranyadék.

A felek jelen adasvételi szerz&dést elolvastadk, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezét joévahagydlag alairtak.
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