Elédszerzddés
/ingatlan adasvételérdl/

amely létrejott egyrészrdél

Budakalasz Varos Onkormanyzata (torzsszam: 730963, adbészam:15730961-2-13, statisztikai
azonositdja:15730961-8411-321-13; képviseli:Rogan LAszld polgarmester) 2011 Budakalasz, PetdSfi
tér 1. mint eladd, tovabbiakban Eladé,masrészrél pedig

Az MNS WEB Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (cégszam:13-09-173497, adbdészam:25113329-2-
13, statisztikai szamjel:25113329-6810-113-13., képviselixJarmy Tamds ugyvezetd) 2013 Pomaz,
Jozsef Attila utca 26. szdm alatti midksdd magyar gazdasagi tdarsasag, tovabbiakban Vevék,
egylittes emlitésiik esetén, mint Szerzéddé Felek kozott az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

1. Az elészerzddés targya

1.1 Szerz6ddé felek rdgzitik, hogy Eladdé 1/1 aranyd tulajdondt képezi a Szentendrei Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztdlya altal Budakalasz, belteriilet 1294/6 hrsz alatt bejegyzett 1887 m2
alapteriletd ,kivett udvar és tizemi épilet” megjeldlésd ingatlan, mely természetben a 2011
Budakaldsz, M&lyva utca 14294/6 hrsz. ,felilvizsgdlat alatt” szam alatt taldlhaté (tovabbiakban
Ingatlan).

(Jogszabalyvaltozas kovetkeztében 2015. évtél a tulajdoni lapon szerepld cim az ingatlan-
nyilvantartdsrél sz61lé 1997. évi CXLI. torvény (tovadbbiakban: Inytv.) 25/A § (4) bekezdése
alapjan a kozponti cimregiszterbsl (KCR) torténdé automatikus adatatvétel atjan valik az
ingatlan-nyilvantartds részévé. A kozponti cimregiszterbdl torténd adatatvétel lefolytatasaig az
Inytv. 95. § (3) bekezdése alapjan a tulajdoni lapon a cim mellett a ,felilvizsgalat alatt”
megjegyzést, a KCR hatdlya alatt &4llé cimmel nem rendelkezé ingatlanok esetében a ,cimképzés
alatt” megjegyzést kell megjeleniteni)

Eladé palyazatot irt ki a fenti Ingatlan értékesitésére a 44/2008 (XII.l.) rendelete alapjan. A
palyazaton a nyertes ajdnlatot a Vevd adta be.

1.2 Felek rogzitik, hogy A nemzeti vagyonrél sz6ld 2011. évi CXCVI. torvény szerint minden helyi
onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az 4llamot, minden mas Jjogosultat
megelézden eldvasdrlasi jog illeti meg. Eladd vallalja, hogy az eldvasarlasi Jjog jogosultjat az
atruhdzds valamennyi lényeges elemét tartalmazdé ajanlatrél a végleges adas-vétell szerz8dés
megkotésétsl szamitott 5 napon belill értesiti.

1.3 Felek 1rogzitik, hogy Eladdé a fenti ingatlan atmindsitését kezdeményezi az 4&ltala
elkészittetett valtozasi vazrajz szerint ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésd ingatlanra,
mellyel kapcsolatban a féldhivatali és onkormanyzati eljirdst meginditja oly mdédon, hogy ezen
eljaras lebonyolitdsaval megbizza és meghatalmazza az MNS WEB Kft. Vevdt.

1.4 Felek kinyilvénitjak azon szandékukat, hogy a fentiek szerint az Eladdé tulajdondba keriild
1887 m2 teriiletd ,Lkivett beépitetlen tertilet” megnevezésld ingatlan (tovdbbiakban Ingatlan)
tekintetében egymidssal a jelen el8szerz&édés alairdsat kovetd 180 munkanapon beliil adasvételi
szerz6dést kotnek a jelen eldszerzddésben meghatarozott tartalommal.

Felek megdllapodnak, hogy az ingatlan d&tminésitése sordn egymdssal mindenben egyiuttmiksdve
jarnak el. Felek rogzitik, hogy az atminésitéssel kapcsolatos minden koltség a Vevst terheli.

1.5 Szerzdédd felek szandéka az eldzdekben részletezettek szerint létrejovd 1887 m2 teriletd
rkivett beépitetlen teriillet” megnevezésd ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonjoganak elidegenitésére,
illetve Vevd 4altali minden korlatozastdél és tehertdl mentes megszerzésére iranyul. Ezen cél
dltal vezérelve Eladd az adasvételi elészerzé8dés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy
az Ingatlant természetes és torvényes tartozékaival Vevének eladja, amelyet Vevé 1/1 aranyban
megvasarol.

Szerz8dsé  felek rogzitik, hogy kozottik Jelen eldészerzd8dés alairdsaval szerzddéskdtési
kdtelezettség keletkezik.

1.6 Szerzédé felek megdllapodnak, hogy Vevdt vevékijelolési jog illeti meg, azaz a végleges
szerz8déskotés idépontidig maga helyett mdsik vevét, vagy vevdket jogosult megjeldlni.
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2. Vételar megfizetése

Szerz&éd6 felek az Ingatlan vételdrat kolcsdnds egyetértésiik alapjan 40.000.000.-Ft, azaz
Negyvenmillié Forint Osszegben 4allapitjak meg, melynek kiegyenlitése Vevdé altal az alébbiak
szerint torténik:

2.1 Vevs a vételarbdl 1.000.000.-Ft, azaz Egymillié Forint osszeget a palyazathoz az ajanlati
kotottsége biztositékaként mar befizetett, mely Osszeget az Eladd a vételarba beszamitja.

2.2 Vevdé a vételarbdl tovabbi 3.000.000.-Ft, azaz Harommillié Forint Osszeget a jelen
elészerz8dés megkotésének napjan inditott Atutaléssal megfizet az Eladénak a Raiffeisen Bank
Zrt-nél vezetett 12001008-00173183-00100006 szamu kdltségvetési szamlajara.

A Felek rogzitik, hogy a Vevé altal igy megfizetett 4.000.000.-Ft bsszeqg, azaz a vételar 10%-a,
foglalénak mindsil.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy kodlcséndsen tisztdban vannak a foglald jogi természetével, amely
szerint az adésvétel meghitisulasaért felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét
kétszeresen koteles visszatériteni. Amennyiben az adasvételi szerzdédés meghitsulasaért egyik fél
sem, vagy mindkét fél felelés, a foglald visszajar. Az adasvételi szerzédés teljesitése estén a
foglald a vételdrba beszamit.

2.3 Vevé a vételarbél tovabbi 6.000.000.-Ft, azaz Hatmillié Forint Osszeget, mint elsé
vételarrészt a jelen eldszerzddés alairasatol szamitott 15 banki napon belill kételes megfizetni
atutalassal az Eladénak a Raiffeisen Bank Z2Zrt-nél vezetett 12001008-00173183-00100006 szamu
koltségvetési szamlajara.

2.4 A vételar fennmaradd részét, 30.000.000.-Ft, azaz Harmincmillié Forint 6sszeget a Vevd a
végleges adas-vételi szerzédés megkotésétdl szamitott 3 banki napon beliill fizeti meg Eladénak a
a Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12001008-00173183-00100006 szA&mu kdltségvetési szamlajara.

Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha az 4llam az eldvasarlasi jogaval &1, Ggy a Vevd
dltal mar megfizetett 6sszeget az Eladdé 8 (nyolc) banki napon beliil a Vevdnek az OTP Bank-nal
vezetett 11742520-20002152 szadmu szémldjara visszautalja.

2.5 Felek rogzitik, hogy teljesitésnek a vételar Eladd szAmldjan torténé joévairas napjat
fogadjak el.

Felek rogzitik, hogy a fizetési hatdridék szigort hataridének mindsiilnek, azaz amennyiben Vevd a
teljes vételdrat az itt meghatdrozott idSben nem utalja &t a Jjelen szerzédésben meghatarozott
médon, ugy Eladdé a jelen szerz6dést6l - a teljesitéshez fGz6dé érdek bizonyitasa nélkill - a
Vevéhoéz cimzett egyoldald irdsos nyilatkozattal elallhat.

2.6 A jelen el&szerzddés aldirdsaval egyidejileg a Vevd kdtelezettséget vallal arra, hogy a
telken lakéépiiletet épit a HESZ szerinti szabalyok betartasaval és teleplilésvéleményezési
eljaras lefolytatisdval. A vevék a telepllésvéleményezési eljaras soran megfogalmazott
javaslatokat a tervbe kotelesek beépiteni. Ennek a kotelezettségnek a biztositasara a Vevd
15.000.000.-Ft, azaz Tizenotmillié Forint oOsszeget Kkartéritési atalanyként a 2.4 pontban
meghatdrozott utolsé vételar-rész megfizetésével egyidejileg letétbe helyez az Eladénak erre a
célra rendelkezésre 4116, a Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-00173183-01300003 szAma
elkilonitett szamladjara. Ezen o&sszeg megfizetésének elmulasztdsa, vagy 30 napot meghaladé
késedelme esetén az Eladét elallasi jog illeti meg, melyet a Vevéhsz cimzett egyoldala
nyilatkozattal gyakorolhat.

A HESZ-nek megfeleld épités esetén az épililet 70%-os késziiltségi fokozatandl a Féépitész
nyilatkozata alapjan a letétbe helyezett 6sszeg a Vevd részére visszajar.

Abban az esetben, ha a Vevé a jelen pontban foglalt koételezettségének a hasznalatbavételi
engedély megszerzéséig nem tesz eleget, a Féépitész hatirozata alapjan a letett Osszeqg az Eladét
illeti meg minden tovabbi bizonyitasi eljarads nélkil.

2.7 Szerzdd6 Felek megédllapodnak, hogy a Vevd jogosult épitési bejelentés megtételére, azonban a
kivitelezést nem kezdheti meg.

3. Birtokbaadas
3.1 Vevd az Ingatlant természetben is megtekintette és megismerte.
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3.2 SzerzddS felek megallapodnak abban, hogy Eladé az Ingatlant a teljes vételdr megfizetésekor
a Vevd birtokaba adja.

Vevé a végleges birtokba lépés napjatdél visell az Ingatlan terheit, huzza annak hasznait, az
ezzel kapcsolatos elszamolast Felek egymas kozdtt a birtokbaadaskor rendezik.

A Felek a birtokbaadds napjan jegyzdékényvbe rogzitett mérdérdk szédma és A4lldsa alapjan a
koltségekkel elszamolnak.

4. Ingatlan-nyilvantartas ’
Eladé az Ingatlan feletti tulajdonjogot a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartija.

5. Szavatossag

Okiratszerkeszté ugyvéd beszerezte az Ingatlan 2016. Jjulius 5. napjan kidllitott hiteles
tulajdoni lap mésolatdt, mely tanusitja, hogy az Eladé tulajdonjoga 32256/2007.02.07. szamon
bejegyzésre kerlilt.

A tulajdoni lapon az alédbbi terhek keriiltek bejegyzésre:
- 3. sz. alatt az ELMU Halézati Kft. javara bejegyzett elektromos vezetékjog 9 m2 teriiletre
- 4. sz. alatt az ELMU Halézati Kft. javara vezetékjog a VMB-15/2011 - oszlop, vezeték és
biztonsagi 6vezet OTR Allomas és OK. biztonsagi ovezet 30 m2 teriiletre

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap tanusaga szerint egyebekben az ingatlan per-, teher- és
igénymentes.

Eladé - az ingatlan-nyilvantartas adatain tul is - kifejezett szavatossagot vallal az irant,
hogy a végleges adas-vételi szerz&dés megkotésének idépontjadban az Ingatlan per-, teher- és
igénymentes lesz (kivéve a bejegyzett vezetékjogokat).

Eladé szavatolja, hogy a birtokbaadds napjan, az Ingatlanon harmadik személynek nem lesz olyan
joga, amely Vevd tulajdonszerzését akaddlyozna vagy korlatozna, tovabba e jogilgylet hitelezéi
igényt nem sért.

6. Nyilatkozatok

6.1 Vevdé kijelentl, hogy mikodé magyar gazdasagi tarsasag, nem Aall csdd- vagy felszamoldsi
eljaras hatdlya alatt, tulajdonszerzésének korlatja, akadalya nincs.

Eladé kijelenti, hogy helyi koltségvetési szerv, mely rendelkezik mindenfajta jogosultsaggal,
mely a Jelen eld&szerzddés és a végleges adas-vétell szerz6dés megkdtéséhez és teljesitéséhez
szilkséges.

Eladé kijelenti, hogy nem &ll csddeljaréds alatt, tovabbad nincs olyan kdztartozdsa, mely a jelen
szerz&édés teljestilését akadalyoznd, vagy lehetetlenné tenné.

6.2 Felek a Jjelen elészerzédés és a végleges adas-vétell szerzdédés megszerkesztésével és
ellenjegyzésével dr. Takacs Judit igyvédet (1139 Budapest, Petnehdzy u. 38-42. B/3/4.) bizzak
meqg.

A Felek rogzitik, hogy az eljard Ugyvéd a szerz8dés alairdsa eldtt a részikre teljes koru
tajékoztatast adott mind a tényallds, mind pedig az Ingatlan jogi helyzetét illetden, mind pedig
a hatalyos illeték és addjogszabalyokrdl, igy jelen szerzédés gyvédi tényvazlatnak is minésil.
Felek jelen szerzédés alairadsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré tiigyvéd a Felek személyi
adatait tartalmazd okmanyairdél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba - szilkség
esetén -~ az tlgyvédekrdl sz61ld 1998. évi. XI. térvény 27/B-27/D. § -ban, valamint az 54/2007.
(XIT. 21.) IRM rendeletben foglaltak szerint adataikat a koézponti nyilvantartasokban
ellendrizze.

7. Kdltségviselés

A jelen elészerzédés és a végleges szerzddés megkdtésével kapcsolatban, valamint az ngatlan
atminésitésével kapcsolatban felmeriilé {gyvédi és egyéb koltségek, illetve a tulajdonjog
atirasaval felmeriild koltségek Vevdt terhelik.

8. Egyebek

Jelen adasvételi eldszerzddéssel kapcsolatos minden jognyilatkozat a masik féllel érvényesen
csak irdsban kozdlhetdé. Az Iiradsban megtett nyilatkozatokat személyesen, Aatvételi elismervény
ellenében Atadva, avagy postan, tértivevényes ajanlott killdeményként elkiildve kell a cimzettel
kozolni. A kozlés idépontja az Atvételi elismervényen vagy a tértivevényen megjelolt idépont.

Budakalasz Varos Ogkormanyzata Eladd MNS WEB Stolgaltatéd Kft. Vevd
képv:Rogan Lﬂ?;lé polgarmester képv:Jarmy Tamis ugyvezetd
Készitettem és ellenjegyzem: {_{ {L € fk L\
dr. Takdcs Judit iigyvéd (1139 Budapest, Petnehdzy u. 38-42. B/3/4.) o - J
Budakaldsz, 2016. julius 6. DR. TAKACE JUDIT
ugyvé

1139 Bp., Petnehdzy u. 38-42, B/3/4
Tel.: 06-30-9549549



Kozdltnek tekintendd a nyilatkozat akkor is, ha a postai kildeményt a cimzett nem veszi at, nem
keresi, az Atvételt megtagadja, vagy e szerzddésben rodgzitett értesitési cimérdl - a masik fél
elézetes irdsbeli értesitése nélkiill - elkoltozik.

Jelen elészerzddés az aldirds napjan 1ép hatdlyba. Felek kozdtt kordbban létrejott targybeli
szdébeli és irdsbeli megdllapoddsok a hatalyukat vesztik.

Jelen eldszerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezésel az iranyaddk.
A felek Jjelen elészerzdédést elolvastdk, annak tartalmadt megismerték és, mint szerzddéses

akaratukkal mindenben megegyezét, 6 eredeti példanyban jévahagyédlag aldirtak.

Budakalasz, 2016. julius 6.
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