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amely létrejott egyrészrél a VARVAG Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Nonprofit Koézhasznii Kift. (székhelye: 2700 Cegléd, Gubody u. 28.,
cégjegyzékszama: 13-09-128232, roviditett cégneve: VARVAG Nonprofit Kift,,
adbszama: 14736854-2-13, 6nallo alairési joggal képviseli Czesznak Tamas Laszlé
iigyvezetd), mint bérbeadé6 - (a tovabbiakban: Bérbeado),

mésrészrfl az Orszaggylilés Hivatala (1054 Budapest, Széchenyi rkp. 19.,
addszama: 15300014-2-41, képviseli: Bakos Emil gazdasagi és mikodtetési
f8igazgat6-helyettes, mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld )

harmadrészrgl Foldi Laszlé (szil: Abony, 1952. szeptember 7., anyja sziiletési
neve: Urban-Szabé Borbala, addazonosité jele: 8312953604) 2700 Cegléd, Maria u.
10. szam alatti lakos, orszaggy(ilési képvisel§, mint tényleges hasznald (a
tovabbiakban: Képviseld),

egyiittesen: Szerz6dS Felek kozott, alulirott napon és helyen az alédbbi feltételek
szerint:

Bérbead kijelenti, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo, tobbszor modositott
23/2009.(V.28.) KT. rendelet (tovdbbiakban Rendelet) 2012. méjus 24-ei médositasa
szerint a Rendelet 3. § (2) bekezdése alapjan:

LA nem lakis céljara szolgl6 helyiségek tekintetében a bérbeaddi jogokat és
kotelezettségeket Cegléd Varos Onkormanyzata (Bérbeadd) gyakorolja a Képviseld-
testiilet és szervei Gitjan azzal, hogy a Hasznosité a Bérbead6 nevében és megbizasébol
megkoti a bérleti szerz6déseket és a bérleti jogviszonyban tobbek kozott gyakorolja a
Bérbeadét megilletd jogokat és teljesiti a kotelezettségeket.”

A Rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan:

LA rendelet hatalya al4 tartozé &nkormaényzati lakas és helyiség hasznositdja a
VARVAG Varosfejlesztési és Vagyongazdilkodasi Nonprofit Kozhasznt Korlatolt
FelelGsségii Tarsasag (a tovabbiakban: Hasznositd), Cegléd Varos Onkorményzatanak
100 %-os tulajdonaban 1év§ gazdélkodo szervezete.”

I. A Bérlettargya és idétartama, a szerzddés célja

1. Cegléd Véaros Onkorményzata (2700 Cegléd, Kossuth tér 1.) Kkizarélagos
tulajdonat képezi a Cegléd belteriileti ingatlan-nyilvantartasban a 67/2
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2700 Cegléd, Gubody u. 17. szdm
alatt fekv, 525 m?2 alapteriilet(i, iroda megnevezésti ingatlan. Bérbeadd
kijelenti, hogy 2012. szeptember 14-én Cegléd Véros Onkorményzatéval
megkotott hasznositisi szerzédés 3.1.2. pontjdnak a) alpontja alapjan
rendelkezési jog korébe tartozéan jogosult a jelen bérleti szerz6dés megkotésére,
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II.

A jelen irodabérleti szerzBdés targya az épiiletben 1év8, 4. szammal jeldlt,
osszesen 52 m?2 alaptertilet(i, irodahelyiség ingatlan.

Az ingatlan mfiszaki dokumentacidjat és a bérleti dijara vonatkozé forgalmi
értékbecslést a jelen szerzédés 1. szimi melléklete tartalmazza.

Bérbeadd a jelen szerzédéssel, 2014. oktdber 1. napjatdl terjed§ hatérozatlan
id6re bérbe adja, Bérl§ pedig ezen hatarozatlan id6tartamra bérbe veszi az 1.
pontban koriilirt ingatlant ( a tovabbiakban: bérlemény).

A szerzddéskotés célja: az Orszaggytilésrdl sz0lé6 2012. évi XXXVI. térvény (a
tovabbiakban: Ogytv.) 111. § (1) bekezdésében szabalyozott - a képvisel6i
megbizatis id6tartaméra kiterjed§ - irodai elhelyezés biztositdsa Foldi Laszlo
Képvisel§ részére.

Miutdn a bérlemény tényleges hasznalojava az Ogytv. 110. § (2) bekezdése
alapjan nem az Orszaggy(ilés Hivatala, mint Bérl6, hanem maga a Képvisel§
valik, a Szerz6d8 Felek megallapodnak abban, hogy a bérlettel Gsszefiiggs
jogszabalyi rendelkezésekben a bérl6 kotelezettségeiként meghatarozott
el6irdsok, amennyiben a jelen bérleti szerzédés kifejezetten eltéréen nem
rendelkezik, e jogszabalyi elGir4sra figyelemmel értelmezendGek.

Bérl§ az 1. pont szerinti bérleményt megtekintett és megismert 4llapotban, a
Képvisel§ ttjan veszi birtokba a jelen bérleti szerzédés 2. szamt mellékletét
képezd leltar szerinti tartozékokkal, berendezési és felszerelési targyakkal,
valamint ingbsagokkal, tovabba a jelen bérleti szerzédéshez 3. szidm alatt
mellékelt, a koziizemi mér86rdk gyari szamat és é&llast is tartalmazd
birtokbaadasi (dtadas-atvételi) j egyz8konyv szerint.

Bérleti dij, koziizemi koltségek

Szerz6d6 TFelek az 1. pontban korilirt bérleménynek a bérlemény
miikodtetésével — igy killonosen a foldgaz, villamos energia, ivoviz, tavhd,
csatorna- és hulladékkezelési szolgéltatasok beszerzésével — kapcsolatos
valamennyi koltségét is tartalmazo bérleti dijat ( a tovabbiakban: Bérleti Dfj) az
1. szam1 mellékletben foglalt forgalmi értékbecslés alapjan havi 187.000 Ft +
mindenkor hatalyos altalanos forgalmi add, azaz egyszaz- nyolcvanhétezer
forint + mindenkor hatalyos altalanos forgalmi ad6, a jelen szerz6dés
megkotésekor bruttd 237.490. Ft Osszegben allapitjak meg.

Amennyiben a bérleti jogviszony nem a honap els6 napjan kezdédik, vagy nem
a hénap utolsé napjaval sziinik meg, Bérbeaddé a Bérleti Dfj aranyos részére
jogosult.



III1.

6.1.

Bérl§ a bérleti dijat a Bérbeadd 4ltal a targyhoérol, a targyhét kovetGen, a
vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen kiallitott szdmla alapjan a
szdmla kézhezvételét kovet 15 napon koteles a Bérbeadd részére megfizetni, a
Bérbeadé OTP Bank Zrt Banknal vezetett 11742025-29906819-
00000000 szamu bankszdml4jara torténd atutalas atjan.

Szerz6d8 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij 0sszege 2 (két) éven
beliil nem emelhetd fel. Dijemelésre ezt kovetden is kizarolag csak a Bérbead6 és
a Bérl6 kozos egyetértésével, a jelen szerz6désnek a szerz6dés aléiraséra
jogosultak altal, irasban, legfeljebb a Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal az el§z6
kett§ naptari évre meghatirozott fogyasztéi &rindex 4atlagdnak megfeleld
mértékben Kkeriilhet sor, azzal, hogy az Ogytv-ben, vagy béarmely més
jogszabalyban meghatarozott keretek, korlatozésok semmilyen koriilmények
kozott nem léphetSek til. Amennyiben a havi Bérleti Dij Osszege az emelést
kovetSen meghaladné az Ogytv-ben meghatarozott mértéket, a Szerz6d6 Felek

megéallapodnak a szerzdés véltozatlan dij ellenében torténd teljesitésérdl vagy
megsziintetésérdl.

Bérbeadé jogai és kitelezettségei

A Bérbead6
a) A Képvisel6 sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a Bérlemény
hasznalatat.

b) Kovetelheti a rendeltetésellenes, vagy szerzddés ellenes hasznalat
megsziintetését, tovabbad az ilyen hasznalatbél eredé kardnak a
megtéritését a Képvisel6tdl.

A Bérbeadd a bérleti jogviszony teljes idStartamara

a) Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre
vonatkozban olyan joga, amely a Bérldt, illetve a Képvisel6t a hasznalatban
korlatozza, vagy megakadalyozza. '

b) Szavatol azért, hogy a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas,
tovabba megfelel a jelen szerzédés eldirasainak.

¢) Tartozkodik a Képvisel§ sziikségtelen haboritasatol, a bérleményt csak a
Képviseld jelenlétében tekintheti meg.

d) Bérbeadd a jelen szerz6dés alairasakor csatolja az Ingatlanra vonatkozo6
vagyonbiztositasi kotvény fedezetigazolasédnak hiteles mésolatat. Cegléd
Varos Onkormanyzata, mint Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a
biztositasi dfjat a biztositasi szerz6désben foglaltaknak megfeleléen, a
szerz6dés teljes idStartama alatt fizeti. A  Dbiztositasi kotvény
fedezetigazolasinak hiteles masolata a jelen bérleti szerzédés 4. szdmu
melléklete.



6.2.

6.

6.4.
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Szerz8d6 Felek megéllapitjdk, hogy az épiiletek energetikai jellemz&inek
tantsitasarol sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 12. § alapjan energetikai
tanasitvanyt a jelen bérleti szerz8déshez kiallitani nem kell,

Bérbead6 kijelenti, hogy a bérleménnyel szabadon rendelkezik, ezért a jelen
bérleti szerz6dés megkotéséhez harmadik személy beleegyezése, jovahagyasa,
egyetértése nem sziikséges.

Bérbeadé a Bérl6nek, illetve a Képviselének a bérleményben -elhelyezett

ingbsagaiért, eszkozeiért felelGsséget nem vallal.

A Bérlg és a Képvisel6 kotelezettségei
A Bérlé kotelezettségel

a)
b)

d)

e)

g)

A Bérl6 koteles a Bérleti Dijat hatarid6re megfizetni.

A Képvisels, mint tényleges hasznalé koteles gondoskodni a bérlemény
rendben tartisardl, rendeltetésszer(i hasznalatarol, koteles a bérleményt a
jé gazda gondossagaval hasznélni, 4llagat megévni, ideértve a bérlemény
tartozékait, felszereléseit, kdzponti berendezéseit is.

Bérls, illetSleg a Képvisel§ a bérleményben atalakitisokat, feltjitast és
korszerfisitési munkélatokat nem végezhet. Atalakitis alatt a meglévd
épitmény, épitményrész, Onélldé rendeltetési egység, helyiség alaprajzi
elrendezésének vagy kiils6 megjelenésének, megvaltoztatasa érdekében
végzett, az épitmény bels§ térfogatat nem novelS épitési tevékenység
értendd (Isd. 253/1997 (XIL. 20. Korm. rend. /OTEK/ 1. szAmt melléklet 8.
pontja).

A Bérls, illetve a Képvisel6 koteles a bérlemény atvételkori miiszaki
allapotat megQrizni és azt a jelen Bérleti szerz6dés megszlinésekor legalabb
ilyen 4llapotban visszaadni. A Bérlé illetve Képvisel$ koteles a bérlemény
hasznélata soran keletkezett kisebb meghibasodasokat a sajat koltségén
megjavitani, a szlikséges kisebb potlasokrdl sajat koltségén gondoskodni.

A Bérls, illetve a Képvisel§ felelés minden olyan, a Bérlemény
hasznélatdval Osszefiiggd karért, amelyet szandékosan vagy silyosan
gondatlanul okozott.

A Bérlg, illetve a Képvisel§ koteles a Bérbeaddt értesiteni, amennyiben a
Bérbeadét terheld6 munkalatok sziikségessége meriil fel és koteles
megengedni, hogy a Bérbeadé azokat elvégezze, tovibbd a karok
elhéritisdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye. Ha a koriilmények
megengedik, Felek el6zetesen kdtelesek id6pontot egyeztetni.

A Bérleményt a Bérld, illetve a Képviseld a jelen Bérleti Szerz6dés barmely
okbdl torténd megsziinésének idGpontjaban koteles elhelyezési igény és
cserehelyiség biztositdsa nélkiil az atvételkori allapotnak megfelelGen a
Bérbeadé birtokaba bocsatani atadas-atvételi jegyzékonyvvel.
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11.

12,

13.

A bérleti jogviszony megsziinése
Jelen bérleti szerz6dés a vonatkozd jogszabalyban és a jelen szerz8désben
meghatarozott esetekben sziintetheté meg.

Bérbeadd jogosult jelen szerzédést irasban felmondani, ha a Bérl§ a Bérleti Dijat
felszolitas és megfeleld hataridd tiizése ellenére sem fizeti meg, a jogszabalyban
meghatarozott egyéb okbdl a Bérbeado a felmondas jogat akkor gyakorolhatja,
ha a felmondésra okot ad6 kériilményre a Bérbeadd — irasban, kell§ hataridé
tlizésével - mind a BérlG, mind a Képviseld figyelmét felhivta.

A felmondasra a Polgiri Torvénykonyv vonatkozd rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A Szerz8d6 Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel
érintett ingatlant haszn4lé Képvisel6 orszaggytilési képvisel6i megbizatasanak a
megsziinésével a jelen bérleti jogviszony is automatikusan megsz{inik.

Bérbeadd szerzd8désszeg magatartisa esetén - kiilonds tekintettel a
bérleményre vonatkozd esedékes biztositasi dij megfizetésének elmulasztisara —
Bérlé jogosult a szerz6dés azonnali hatéllyal torténé felmondasara.

BérlS és Bérbeadd jogosult a szerzédést irasban, a honap 15. napjéig a hénap
végére felmondani.

Egyéb rendelkezések
BérlS, Képvisel§ a bérleményt albérletbe nem adhatja, oda méas személyt

befogadni nem jogosult.

Bérbeadd kijelenti, hogy a jelen bérleti szerz6dés kapcesan keletkezd adofizetési

- kotelezettségérdl tudomassal bir. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a

14.

bérleti dijat terheld személyi jovedelemadoét a Bérld, mint kifizet6 vonja le, vallja
be és fizeti meg a Nemzeti Ad6-és Vambhivatal részére a jogszabélyban
meghatarozott hataridében. Az adobelSleg-alap megéllapitasaval, az Art. 22. §
(16) bekezdésében foglaltakkal és az altalanos forgalmi ad6rél szélé 2007. évi
CXVII. toérvény 86.§-aval kapcsolatos Bérbeadoéi nyilatkozatok a jelen szerz6dés
6/a., vagy 6/b. szamu mellékletét képezik.

A Bérbeadé és a Képvisel§ a jelen bérleti szerzddés aléirasaval egyidejtileg
kijelentik, hogy ismerik az Orszaggytilésrdl szol6 2012. évi XXXVI. torvénynek a
111. § (1) bekezdése alapjan biztositandé ingatlannal kapesolatos kizard
(6sszeférhetetlenségi) rendelkezéseit.

A kizérasi (Osszeférhetetlenségi) okokra vonatkozd Bérbeaddi és Képviseldi
nyilatkozatok a jelen szerzédés 7. és 8. szami mellékletét képezik.



15. A jelen bérleti szerz8dést Szerz6dS Felek kiilonbozé helyen és kiilonb6zd
id6pontban irjak al, az érintett szerz6dd fél alairdsanak helyét és id6pontjat az
alairasa folotti keltezési hely és id6pont jelzi.

16. A jelen bérleti szerzédésben nem, vagy nem részletesen szabélyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a 2012. évi XXXVI. torvény, az 1993. évi
LXXVIII. torvény rendelkezései, valamint a vonatkozd egyéb jogszabélyi
rendelkezések az irdnyaddk.

A szerz6dés elvalaszthatatlan Mellékletei:

1. szama melléklet: Az ingatlanra vonatkozé miiszaki dokumenticié és a
bérleti dijra vonatkozo forgalmi értékbecslés

2. szam( melléklet: Ingatlanleltar

3. szamu melléklet: Birtokbaadasi (dtadas-atvételi) jegyzékonyv

4. szamu melléklet: Bérleményre vonatkozo biztositasi kotvény mésolata

5. szam melléklet: Energetikai tantsitvany (amennyiben az sziikséges)

6/b. szamt melléklet: Adbzassal kapesolatos bérbeadoéi nyilatkozat jogi személy

7. szam melléklet: Kizdrasi (6sszeférhetetlenségi) okokkal kapcsolatos

| Képviseldi nyilatkozat

8. szdm melléklet: Kizérasi (Osszeférhetetlenségi) okokkal kapcsolatos
Bérbeadéi nyilatkozat

9. szamu melléklet: Atlathat6sagi nyilatkozat (amennyiben az sziikséges)
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