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amely létrejott egyrészrol

VARVAG Virosfejlesztési és Vagyongazdilkod4si Nonprofit Kozhaszna Kift. (székhely:
2700 Cegléd, Gubody u. 28., adoszdm: 14736854-2-13, cégjegyzékszadm: 13-09-128232)
képviseli: Métyan Krisztian iigyvezetd, mint Hasznosité (tovabbiakban: Hasznosité,)
masrészrol '

Fidesz-Magyar Polgari Szovetség (székhely: 1062 Budapest, Lendvay u. 28., ad6szdm:
19007225-1-42, képviseli: Toth Jézsefné gazdasagi igazgatd), mint Bérl6 (tovabbiakban:
Bérlé) kozott alulirott helyen és idében az alébbi feltételek szerint:

I.

1.) A szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletérdl sz6lo, tébbszor
modositott 23/2009.(V.28.) KT. rendelet (tovdbbiakban Rendelet) 2012. majus 24-ei
modositasa szerint a 3. § (1) bekezdésben foglaltak alapjan a nem lakas céljara szolgald
helyiségek tekintetében a bérbeadoi jogokat ¢€s kotelezettségeket Cegléd Varos
Onkorméanyzata (Bérbeadd) gyakorolja a Képvisel-testiilet és szervei utjan azzal, hogy a
Hasznositd a Bérbeadd nevében és megbizdsabdl megkoti a bérleti szerzédéseket és a bérleti
jogviszonyban tobbek kozott gyakorolja a Bérbeaddt megilleté jogokat és teljesiti a
kotelezettségeket.

2.) Hasznosité kijelenti, hogy 2012. szeptember 14-én Cegléd Véros Onkorméanyzataval
megkotott hasznositasi szerzddés 1I1.) 3.1.2. pontjanak a) alpontja alapjan rendelkezési jog
korébe tartozdan jogosult a bérleti szerz8dés megkotésére, modositasira, megsziintetésére.

II.

A fentiek r6gzitése utdn a Felek a jelen szerzédést kozos akaratnyilvanitassal a
kovetkezoképpen kotik meg.

1.) Takats Laszl6 Cegléd Véros Onkormanyzatanak Polgarmestere a Rendelet 3.§ (1)
bekezdés d) pontjanak db) alpontjdban kapott felhatalmazas alapjan 4truhdzott hatdskorben
2017. januar 6-4n meghozott 53/57-2/2017. szamu hatarozataban dontott palyazati eljardst
kovetben arr6l, hogy Cegléd Varos Onkorményzaténak kizérélagos tulajdonat képezo, Cegléd
belteriiletén fekvé 275/2 helyrajzi szamu, természetben Cegléd, Piac u. 275/2 szam alatt
taldlhaté iizlet megnevezésii 1. emeleti 62 m? alapteriiletii, nem lakas céljara szolgilé
helyiséget Bérlo részére bérbe adja.

2.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy az II/1.) pontban meghatérozott helyiséget adminisztrativ
irodai tevékenység végzése céljara hasznositja. Tudomasul veszi, hogy a helyiségbe mast
befogadni, a helyiséget albérletbe adni, illetve a helyiség bérleti jogaval egyéb moddon
rendelkezni csak a vonatkozé jogszabalyok el6irdsai szerint, a bérbeadd eldzetes irasbeli
engedélyével lehet.



3.) Jelen bérleti szerz6dést a felek: hatdrozott idére visszamendleges hatallyal
2017. januar 15-t61 - 2022. januar 14-ig kotik.

A bérleti szerzédés megsziinésének napjan a Bérlé a helyiséget tisztdn, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas éallapotban kételes visszaadni Hasznosité részére.

4.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeado a bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésére iranyulé kérelmének kézbesitését kévetd egy honap eltelte utin megsziintetik
ezen bérleti szerzddést.

5.) Szerz6dé felek 4.724,-Ft+AFA/m?/év bérleti dijban allapodnak meg, mely 2017. februér
1-t61 a kovetkezOk szerint fizetend6:

Eves bérleti dfj: 292.920,-Ft + AFA
Egy héra esd bérleti dij: 24.410,-Ft + AFA

Bérlé a bérleti dijat szdmla ellenében, havonta elére egy Osszegben, legkésébb a kibocsatott
szamlan meghatdrozott esedékesség idOpontjdig koteles megfizetni. A késedelmes fizetés
esetén a Ptk. szerint a bérl késedelmi kamatot kiteles fizetni a késedelembe esés napjatol. Az
elsd bérleti dij 2017. februarban kertl kiszdmlazasra.

6.) Felek rogzitik, hogy a bérleti dij inflaciokévetd. A felek megallapodnak, hogy Hasznosito
a bérleti dijat évente — kiilon megéallapodas mell6zésével — a Kozponti Statisztikai Hivatal
kozlése alapjan az inflacids rata mértékével emeli. A véltozasrdl Hasznosité a Bérl6t a
szamlazast megel6zben értesiti.

A bérleti dij els6 emelésének iddpontjat 2018. januar 1. napjaban dllapitjak meg.

7.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bérls legkésobb jelen bérleti szerz6dés alairasanak napjaig
hirom havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget, azaz 93.000,- Ft-ot fizet be 6vadék
cimén Hasznosité 11742025-29906338 szdmlaszamara. '

Az 6vadék felhasznélasaval kapcsolatban a felek az alabbiakban dllapodnak meg:

a. Abban az esetben, ha a bérl6 a mindenkori bérleti dijat a bérleti jogviszony ideje alatt
hataridére megfizeti, akkor az 6vadék dsszege a bérleti jogviszony megsziinését kovetd
30 napon beliil a bérlének visszajar.

b. Abban az esetben, ha a bérl a targyhavi bérleti dijat hataridére nem fizeti meg és
fizetési kotelezettségének a Hasznositd felszolitdsdban meghatdrozott idépontig sem
tesz eleget, a Hasznosit6 a felmondds joganak gyakorldsa mellett jogosult a hatral€kos
bérleti dijat és késedelmi kamatot — az esedékességtdl a jovairdsig — az Gvadékbol
levonni. —

c. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a bérleti jogviszony a hatdrozott id6 elteltét
kévetden hosszabbitasra keriil, akkor az 6vadék tekintetében kiilon megallapodast
kotnek.

d. A felek megallapodnak, hogy a Hasznositd jogosult felhasznélni az ¢vadékbol azt az
Osszeget, amelyet a bérld helyett a bérbeadd tulajdonat képezd ingbsdgok
karbantartésara, felujitdsara, potlasara, cseréjére forditott a bérlemény visszaadasakor.
Ha az 6vadék ezen koltségeket nem fedezi, a kiilonbozetet a bérld koteles a kozléstol
sz4mitott 8 napon belill megfizetni a Hasznositonak.
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8.) A havi bérleti dijon feliil a bérlének koziizemi dijakat is kell fizetnie (viz-, csatorna-, gaz-,
aramdij). Mivel a bérlemény sajat mér6orakkal nem rendelkezik, a felek tgy allapodnak meg,
hogy bérl6 fizeti a Hasznositbhoz érkezé koziizemi szamldk Osszegének 33%-at. A bérleti
dijat, valamint az igénybe vett koziizemi szolgaltatdsok, a géz-, dram-, viz-, csatornadij
ataldnyt szamla ellenében, havonta elore egy Osszegben, legkésdbb a kibocsatott szdmlan
meghatdrozott esedékesség id6pontjaig koteles megfizetni. A késedelmes fizetés esetén a
bérlé a Polgari Torvénykonyv szerint érvényes késedelmi kamatot koteles fizetni a
késedelembe esés napjatdl. Amennyiben Bérlé a kozlizemi dijak tekintetében fizetési
késedelembe. esik és tartozdsanak rendezésére a Hasznositd felszolitisdban meghatirozott
hataridére nem keriil sor, ez a Bérl6 szerz6désben vallalt lényeges kotelezettség szegésének
mindstil.

9.) Felek rogzitik, hogy Bérld kiilon atadés-atvételi eljaras keretében 2017. januar 30-4n 1ép a
bérlemény birtokaba. A birtokbaadéskor a felek jegyz6kdnyvben rogzitik a helyiség allapotat
és felveszik a helyiség berendezések leltarat.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a helyiség berendezéseinek leltdrat a szerz6dés alairasaval
egyidejiileg felveszik. Az atadas-atvételi jegyzokonyv (1. sz. melléklet) és a helyiség leltar (2.
sz. melléklet) jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik.

10.) Bérl6 kijelenti, hogy az ingatlant, annak jelenlegi &llapotét, kozmiveit, stb. megismerte,
tudomasul vette és megtekintett allapotban birtokba vette.

11.) Felek rogzitik, hogy a bérlé koteles a II/1.) pontban. megjeldlt bérleményt
rendeltetésszeriien haszndlni, az tizemeltetéssel kapcsolatos, bérlot terhel6 feladatokat sajat
koltségére és kockazatira elvégezni. Koltségeit a bérbe be nem szdmithatja, értékndvekedés
megtéritésére nem tarthat igényt.

Ennek keretében a bérlé sajat koltségén gondoskodik kiiléndsen:

- a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és helyiség-berendezéseinek
karbantartasarol, feljitasarol, sziikség szerinti cseréjérol,

- ahelyiség kirakatainak és portaljanak karbantartdsarol,

- abérlemény tisztantartasarol.

12.) Bérl6 semmilyen munkalatot nem végezhet a bérleményen a Hasznosité el6zetes irdsbeli
hozzéjérulasa nélkil. Ez alél kivételt képeznek a bérlére harulé — a 10.) pontban leirt —
karbantartasi, iizemeltetési feladatok. A bérbeadd engedélye mas hatdsagi engedélyt nem
potol.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az éltala végzett munkalatok ellenértékére beszamitasi igénye
csak akkor keletkezik, ha erre vonatkozéan Hasznositéval a munkalatok megkezdését
megel6zden irasban kiilon megallapodast kot.

Amennyiben a bérlé a Hasznositoi hozzajarulds hidnydban végez munkélatot a bérleményen,
ugy raforditasai megtéritésére a jogalap nélkiilli gazdagodds szabdlyai szerint sem tarthat
igényt. Az esetleges korszertsités — a helyiség haszndlhatdsagat, komfortossagat noveld
beruhdzasok — koltségelszamolasa kiilon megallapodas targyat képezi.

13.)) Bérl6 kotelessége, hogy a bérleményben folytatott tevékenységéhez beszerezze a
mikddési engedélyt és minden sziikséges hatdsagi engedélyt. A helyi hatosagok altal kiadott
engedélyek megszerzésének, illetve hatdlyban tartdsdnak koltségeit a bérlé koteles viselni.
Jelen szerz6dés szakhatosagi engedélyeket nem poétol. (\ \
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14.) A bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén a bérl6 cserehelyiségre,
pénzbeli kartalanitasra nem tarthat igényt, elhelyezésér6l maga kételes gondoskodni.

15.) Bérlé a jelen helyiségbérleti szerz8dés aldirdsdnak napjatol jogosult az altala bérelt
helyiségre bérléi feleldsségbiztositast kotni. A bérlet fenndlldsa alatt a bérlS koteles a helyiség
4llagat minden tekintetben dvni, az értékekre vigyazni. Ezek elmulasztisa esetén esetlegesen
bekovetkezd karokért a bérbead6 semmilyen moédon nem tehetd feleldssé.

16.) A bérlé a bérleményt fedezetként nem jelolheti meg, sem mas mdédon nem terhelheti
meg.

17.) Hasznosit6 t4jékoztatja bérldt, hogy a Hasznosité jogosult a bérlemény rendeltetésszerti
hasznalatit sziikség szerint, de évente legalabb egyszer ellendrizni, melyet bérl6 koteles tiirni.

18.) Bérld koteles tlirni az épiilet karbantartdsdval, felujitdsaval, bovitésével ¢és
korszeriisitésével kapcsolatos munkék elvégzését, valamint azon koz6s tulajdont képezd
épiiletgépészeti  berendezések  javitdsat,  karbantartdsat,  felljitdsat, amely a
helyiségbérleményben tallhato.

19.) Felek az itt eltéréen nem szabalyozott kérdések tekintetében a Pik.-t, a lakédsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl szolo 1993.
évi LXXVIIL tv-t és a mindenkor hatalyos — a helyiségbérletre vonatkoz6é — dnkormanyzati
rendeletet tekintik iranyadonak.

20.) Felek jelen jogiigyletbdl esetlegesen szarmazé vitds kérdések elbirdldsara kikotik a
Ceglédi Jaras Birdsag kizarolagos illetékességét.

Jelen szerz6dést a felek elolvasas €s k6zos értelmezés utan, a benne foglaltakkal mindenben
egyetértve, jovahagyolag alairjak.

Cegléd, 2017. janudr 20.




