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GALGAMACSA ONKORMANYZATANAK
22972004, (X11.21.) KT. HATAROZATA
A KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVERGOL

Galgamacsa kozség Onkormanyzatanak Képviselt testilete az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint az
epitett kornyezet alakitasarél és védelmerdl szolo 1997, évi LXXVIIL toérvény 7.§-anak (3) bek. b)
pontjara tekintettel, tovabba hivatkozéssal a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel kézzétett OTEK 2.§
(1) bekezdéseben foglaltakra, a tervezési fteruletre vonatkozéan meghozza a koézség
Telepllésszerkezeti terverd| sz6lo hatarozatat, melynek mellékletét képezi a Telepliésszerkezeti terv
szOveges munkarésze (1. szamu melieklet) s a Teleplilésszerkezeti tervlap (2. szamu melléklet).

Ez a hatdrozat és a hozzatartozo terviap 2005. év januar hé 1. napjan lép hatalyba.

Felelts: Polgarmester
Hataridé: folyamatosan

Kelt: Galgamacsa, 2004, év ............. ho ... nap



MELLEKLET

GALGAMACSA KOZSEG ONKORMANYZATA TELEPULESSZERKEZETI TERVERGL SZOLO HATAROZATANAK 1.

SZAMU MELLEKLETE
A TELEPULESSZERKEZET! TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HATALYA

1.

2.
3

A hatarozat hatalya terlleti értelemben Galgamacsa kozség egész kozigazgatasi teriiletére
kiterjed.

A hatarozat részét kepezik Galgamacsa Telepllésszerkezeti terviapjai.

A hatarozat hatalya ala tartozo terlleten belll a hatarozat rendelkezéseit és a terviap tartalmat
egyittesen figyelembe véve lehet és kell kidolgoztatni a Helyi Epitési Szabalyzatot (tovabbiakban
HESZ) és a szabalyozasi terveket valamint az azokhoz tartozé épitési szabalyzatokat.

A hatarozatban és a terviapban foglaltakto! valé eltérésre kizérdlag a hatérozat és a terviap
egyidejl modositésaval van lehetéseég.

A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP

1.

2

A telepllés igazgatasi terlletén a telepliésszerkezeti terv elbirasainak teruleti értelmezéséhez
sziikséges terképi, rajzi informaciokat a Telepiilésszerkezeti terviapok tartalmazzak.

A Teleplilésszerkezeti tervlapok az alabbi elemeket tartalmazzak, melyek betartasatdl nem lehet
eltekinteni:

»  Kézigazgatasi hatar;

A belterUleti hatar és a tervezett belterlileti hatarmédositas:

Kozutak, vasutak nyomvonala és jelei;

Tervezett kerékparos dtvonal;

Az egyes terlletfelhasznalasi egységek hatarvonala, jele és szinttertlet-siiriisége;

A teriiletfethasznalast befolydsold véddtavolsagok, vedéteriiletek, védésavok;

Telken beltl kézforgalom el&l el nem zart maganteriillet hatara;

Helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt terlilet hatara;

Helyi védelemre kijeloit épliletek;

Kornyezetvedelmi jelek;

Természetvedelmi terllet hatara;

Nyilvantartott régészeti leléhely hatara;

intézmenyek jelei,

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

A TELEPULES IGAZGATASI TERULETENEK FELLOSZTASA

1.

A teleplles igazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekre tagolodik.

A beépitésre szant terlletek jellemzden, de nem kizardlag a meglévd és tervezett belterliletek.

A beépitésre nem szant terliletek jellemzden, de nem kizardlag a killteriletek.

A teleplles igazgatasi terliletének beépitésre szant teriletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alébbi terlletfelhasznalasi egységekre
tagolédnak;

a) Lakotertletek,

b) Vegyes terlletek,

¢} Gazdasagi teriletek,

d) Kuildnleges terilstek.



3.

A beépitésre szant teriletek épitési hasznalatanak megengedett felsdé hatara (legnagyobb

szintteritet-slr(isége) a kovetkezo:

Tertletfelhasznalasi egységek Tervi jele szinlft?egglzgt}ls%brgs &g
Kisvarosias lakoteriletek KL 1.0
Falusias lakoteriletek FL 06
Telepliléskdzpont vegyes TV 1,0
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet KG 1,2
[pari gazdaséagi teritlet IG 1,2
Kalénleges teriletek SP, SR, T,HT, H 0,5

A felepliés igazgatasi terlletének beépitésre nem szant terlletei hasznalatuk altalanos valamint
sajatos jellege szerint az alabbi terlletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Kozlekedesi tertiletek

b) Kozmielhelyezési, hirkdziési terlletek,

cy Zoldterlletek,

d) Erdéteruletek,

e) Mezbgazdasagi terliletek,

f)y  Egyéb terlletek.

A TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK HASZNOSITASANAK FELTETELEI

1.

A telepllés igazgatasi teriletét a tervezett szerkezeti elemek és terliletfelhasznatasi modok
figyelembevételével, valamint a terllet adottsdgai alapjan a tovabbtervezések soran épitési
Ovezetekre illetve dvezetekre kell felosztani.

Azokat a terlleteket, amelyek a vonatkozd egyéb jogszabalyok elSirdsai miatt részletes
tovabbtervezést igényelnek (Ujonnan megvalosuld tertlet-igénybevétel, vagy jelentés funkcionalis
atalakulas miatt szabalyozdsi terv készitési kotelezettséggel érintett terlletek) csak a kell§
részletességgel kidolgozott szabalyozasi terv és épitési szabalyzat jovahagyasaval lehet yj
épitési jogokkal felruhazni.

A terviapon feltintetett védéterlileteknek, veddtavoisagoknak és  véddsavoknak a
terlletfelhasznalasra gyakorolt hatasait az érintett dvezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.
A tervezett feflesztesek megvalositasahoz szitkséges elbfeltételeket (pl. elkdzmivesités) a
beruhdzasok megvaldsitasa elbtt biztositani kell. Ezt alapvetéen a terUlettulajdonosok
tehervallalasaval kell biztositani.

A teleplles beépitett terliletein atfolyd vizfolyasok telekrendezését (telekalakitas) meg kell oldani.
Novelni kell a telepuiés zdldfellleteinek nagysagat, és novényzettel vald fedettséget,

A mezbgazdasagi terliletek egyes részein (az adottsadgoknak megfelelden) biztositani kell a
tanyagazdalkodas lehetbsegét.

A mezbgazdasagi tajfasitas meglévd elemeit meg kell tartani, és ki kell egésziteni a fasorok,
véddsavok visszaallitasaval, telepitésével.

KOZUTHALOZATOK, KOZLEKEDES

1.
2.

A kozutak tovabbtervezése soran a sziikséges épitési szélességek biztositasarél gondoskodni
kell.

A beltertifeten tervezett létesitmények normativak szerinti parkold igényét telken belil kell
biztositani. Amennyiben ez nem biztosithatd, akkor csak az Onkormanyzat parkolasi
rendeletében meghatarozott modon lehet eftd! eltérni. Ebben az esetben is az épittetdnek kell
megépiteni a parkolodt vagy az épités raesd koltségét kell megfizetnie,

A kozter(leti parkolokat fasitva kell kialakitani.

A tervlapon javaslatként szerepld kerékparos Utvonalak kiépitéseérél a felmerlid igényekkel
parhuzamosan, fokozatosan gondoskodni kell,
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A kbzmlvezetekek telepftéseneél (atépitéskor és U vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriiethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kézmivek elrendezésénéi mindig a
tavlati dsszes kozmil elhelyezési lehettségét kell figyelembe venni.

A kdzmivezetekeket és kozmlilétesitményeket kézterideten vagy kdzmiiterlleten kell elhelyezni,
azok agazati eibirasaik szerinti biztonsagi évezetének a helyigényét is k6z- vagy kozmiitertleten
kell szabalyozni, ettdl eltérd esetben a kézmiiveknek vagy biztonsagi Svezetilknek szolgalmi jogi
bejegyzeéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal terhelt terileten mindennemd épltési
tevekenyseg csak a kedvezményezett hozzajarulasaval engedélyezhets.

Az (] tervezési terlileteken a kézmlvek kiépitését egységes rendszerben, elé-kézmivesitéssel
kell megoldani.

A telepulés vizellatasanak felllvizsgalatat a regionalis rendszerrel egyutt, a teleplilésfejlesztési
koncepciok figyelembevételével, kilon szakagi tervben kell meghatarozni.

A telepllés beepitésre szant terliletének hasznositasat a taviatban csak teljes korti kdzmuellatas
eldirasa esetén szabad lehet6vé tenni. Atmenetileg a vezetékes kozcsatorna halozat kiépitéséig
hatosagilag engedelyezett, korszerli és szakszer(i kdzmUpotlo berendezés megléte esetén is
megvalosithatok a fejlesztések, ha a talaj- és vizszennyezés kizarhato.

A vizellatod halozat fejlesztése csak korvezetékes haldzati rendszerrel torténhet.

A vizellatasban részestld ingatlanokat mindenttt be kell kotni a kozcsatornaba., A
csatornazotisagnak utol kell &rnie a vizellatas szinvonalat.

A belterlleteken a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedhetd meg.

A teleplilés szennyvizcsatorna-halozatat gravitacios rendszerben kell kiépiteni. A csatornahalozat
kiépitése eldtt a regionalis szennyvizelvezetd rendszert felll kell vizsgalni.

A szennyvizcsatorna megépitése utan az érintett fogyasztokat kotelezni kell a csatornara valod
rakotésre.

A teleptilésen a csapadékvizek elvezetése a kozterileteken nyilt arokrendszerrel tériénik. A
tovabbi fejlesztések is erre kell, hogy iranyuljanak.

A teleplles fejlodése és az arvizvédelem miatt ef kell végezni a vizfolyasok mederrendezését,
toltesezéset. A patakok mellett 10-10 m véddsavot kell biztositani.

A teleplles csapadekvizelvezetésére egységes tervet kell kidolgozni.

Az Uj beepitesi terlileteknél, ahol sziikséges el kell késziteni a terep és vizrendezést,

A Panorama lakotertleten a jelenlegi "gvarok" csak ideiglenes megoldasnak tekinthets, melyet a
tovabbi beépités esetén meg kell szlintetni, ezzet egyidejileg meg kell oldani a csapadekvizek
elvezetéset.

A csapadeékvizelvezetés biztositasa és a jelenlegi arokrendszer vizszallito-kapacitasanak szinten
tartasa - és szlikség esetén novelése - érdekében az arokrendszer karbantartasarol gondoskodni
kell, melyet a csdatereszek megfelelt atmérd kialakitasaval kell eszkozéini. Az arokhaldzatoknal
csOatereszként min. 40 cm-es szelvényméretet kell alkalmazni,

A teiepliles vizrendezésére kulon szakagi tanuimanytervet kell biztositani.

A villamosenergia-igény biztositasara fejleszteni kell mind a kis-, mind a kézépfeszlltségli
halbzatot.

A tobblet gazigenyek kiadasara fejleszteni kell a teleplilési gazhalozat kozépnyomasy és
nagykdzépnyomasl rendszerét.

Kozmlvezetékek, jarulékos kozmilétesitmeények elhelyezéséndl az esztétikai koveteimények
betartasara is figyelemmel kell lenni, Kerlini kell a légvezetékek kialakitasat.

Ahol —a meglevé vezetékhalozatok fold feletti  elhelyezése egyelére  fennmarad,
terlletgazdalkodasi szempontbol (az utcabltorozasi és utca fasitdsi lehetseg biztositasa
érdekeben) a halozatokat lehetbleg kozds oszlopsorra kell dsszevonni.



ERTEKVEDELEM

A TELEPULES VEDENDO M{VI ERTEKE!

1.

Galgamacsa orszagos védelem alatt allé mivi értékei (miemlékei):
= Roémai katolikus plébaniahaz - iskola utca 8.

hrsz.: 711, 7/2
*  Falumizeum - Petdfi utca 7.

hrsz.: 342
Az orszagos védelem alatt allé épitmények védelmerd| telepllési eszkozokkel is gondoskodni
kell.
Galgamacsa igazgatasi terlletén helyi védelemre kijelélt épiilet
* A magtar épiilete

Hrsz.: 744

Taban utca
Galgamacsa terlletére helyi értékvédelmi rendelet készitendd, amely meghatarozza a védends
teleptlésreszt, illetve a védendd éplleteket és épitményeket.
Az ertékvedelmi rendeletnek részletes értékvédelmi vizsgalaton kell alapulnia, melyet
szakemberek (teleplési féépitész, miemlékvédelmi szakember) bevonasaval kell elkésziteni.
Az ertekvédelmi vizsgalat soran vizsgalni kell a tervlapon helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt
tertlleten belll a kialakult utca- és telekstruktirat, az egyes épiileteket, azok épitészeti karakterét,
valamint a helyi védelemre javasolt éplleteket.
A meglév épitészeti értékek és a teleptléskép védelmének érdekében Az egyes épitményekkel,
epitési munkakkal és epitési tevékenységekkel kapcsolatos hatésagi engedélyezési eljarasokrol
$z0l6 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendeletben meghatarozott épitési munkakon tul, a HESZ-ben
bdviteni kell az épitési engedély-koteles tevékenységek korét.
Fentieken kivil a veédelem biztositasa érdekében meg kell hatarozni a tulajdonosi
kotelezettségeket, és a szamara nyljtandd kedvezményeket, mely kedvezmények forrasait a
teleplilés koltsegvetése kulon fejezetben kezeli, felhasznalasanak modjat és mértékét kalon
szabalyozza.

A TELEPULES TERMESZETVEDELMI ERTEKEI

1.

A termeszeti ertékek megovasa érdekében fel kell méri a telepilés természeti terileteit és
meghatarozni (a meglévoknél feltivizsgalni) a védett természeti teriletek lehatarolasat. A védetté
nyilvanito jogszabalyban meg kell hatarozni a védett természeti terliletre vonatkozd kezelési
modokat, kortatozasokat és tilaimakat, valamint, ha szikséges, a védétertleteket.

Fel kell mérni a teleptilésen talalhaté egyedi tajértékeket (a tarsadalom szamara jelentésséggel
bird, a tajra jellemzd természeti értékeket, képzédményeket és az emberi tevékenységgel
letrehozott tajalkotd elemeket), és szilkség szerint kezdeményezni kell a DINP altali nyilvantartas
bbvitését.

A természeti teriletek haszndlata és fejlesztése soran természetkimélé hasznositasi médok
figyelembevételével biztositani kell a ta] jellegének, esztétikai, természeti értékeinek a tajra
jellemzé termeszeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megovasat.

KORNYEZETVEDELEM

Valamennyi tertletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a
kérnyezetvedelmi eldirasokat.

A telepllesen a kornyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni, hogy:

a) alegkisebb mérték(i kornyezetterhelést és igénybevételt idézze els,

b) megelbzze a kérnyezetszennyezést,

c) kizarja a kirnyezetkarositast,

d) megszintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artaimakat és szennyezéseket.



3. A telepllés ipari létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rend( jogszabalyokban és
tervekben eldirt  kérmyezetvédelmi jellegli adatszolgaltatasi  kotelezettségek betartasat
figyelemmel kell kiserni (pl. légszennyez& pontforrasck emisszios értékei, szennyvizkibocsatas,
keletkez& veszélyes hulladékok, stb.).

4. Az erdekelt szakhatosagoktol minden évben meg kell kérni a telepllést érinté kornyezetterhelési
adatokat, ezek felhasznalasaval nyomon kelt kovetni a teleptlés kornyezeti allapotanak
valtozasat.

FOLD VEDELME

(1} Az erozio és deflacid elleni védelem érdekében a mezdgazdasagi és erdétertleteken
kornyezetkimeéld (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb
aranyu és minél allandobb jellegli zodldfeluleti fedettségét és a lehetd legkedvezébb
talajnedvességi allapotot. A lejtés és laza feltalaji mezégazdasagi tertietek talajvéds mivelése,
a mivelés soran az erozids és deffacids karok minimalizalasat kell biztositani.

(2) A homokverés és az egyéb deflacios porkeletkezés ellen a belterlleti szegélyeken és a nagy
Osszefliggd siksagokon véderddk telepitésével kell védekezni.

(3) A foldterlieteket a terméfold mindségének és terméképesség megdrzése érdekében a
rendeltetésének megfelelden kell hasznéini.

(4) A foldterlieteket a szennyezés ellen védeni kell, a szennyezett teriiletek rekultivacioja szikseges,

VIZKESZLETEK MINOSEG- ES MENNYISEGVEDELME

(1) A szennyvizelvezetd haldzat kiépitése utan a telepllés még csatornazatian ingatlanjainak a
szennyvizelvezets halozatra torténd rakotését 2 éven belll meg kell oldani.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) megfelels (eld)tisztitasrol gondoskodni kelt.

(3) A vizben €l6 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni kell a
vizfolyasok és tavak kozeli terlileteket.

(4) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. Szikség esetén hordalékfogokat kell
létesiteni, amelyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.

(5) A belterlletnek a killvizek és belvizek elleni megfeleld védeimét a felszini vizrendezés eszkdzeivel
biztositani kell.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

(1) A kulonboz6  terlletekre vonatkozd levegbtisztasag védelmi kategériak hatarértékeinek
betartasarol és betartatasard! folyamatosan gondoskodni kell,

(2) A kozlekedési eredetll legszennyezés terhelés csskkentése érdekében belteriileten alapvetden a
forgalomszabalyozas eszkézeit kel alkalmazni, mig killtertleten véderdésavokat kell telepiteni.

(3) A meglévd, helyhez kotott légszennyezd forrasok esetében technologia-valtassal, vagy a
szennyezd forras felszamolasaval meg kell szlntetetni a hatarérték feletti terhelést.

ZAJ ES REZGES ELLEN! VEDELEM

(1) A kulonboz6 teriletekre vonatkozé zajvédelmi kategériak hatarertékeinek betartasardl és
betartatasard! folyamatosan gondoskodni.

(2) A kozlekedési eredet(l zajterhelés csokkentése érdekében beltertleten alapvetben a
forgalomszabalyozas eszkozeit kell alkalmazni, mig kilterileten zajvédsd erdésavokat kell
teleplteni.

(3) A lakoterlleteken, természetvédelmi terlleten, valamint az ezekre hatassal lévé szomszédos
terlileteken a meglévs, helyhez kétott zajforrasok esetében technologia-valtassal, kitelepitéssel
meg kell szlintetetni a hatarérték feletti zajterhelést.



ELOVILAG VEDELME

(1} Az okologiailag ertékes terlietek védelme érdekében a milivelési ag megtartasat, az élévilag és
éldhely fennmaradasahoz szitkséges épitési és hasznalati korlatozasokat biztositani kell,

(2) A mezbgazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megévasan til gondoskodni kell
a koz- és ddléutak, birtokhatarok mentén a védéfasitas megvalositasarél,

(3) Torekedni kell a magasabb okolégiai értékl terliletek kialakuldsara. (Alacsonyabb 6kologiai
erteklek a szantd, szl és gyiméicstis terliletek, magasabb 6kolagiai értékliek az erds, rét-
legeld, nadas terlletek.)

HULLADEKGAZDALKODAS, ARTALMATLANITAS

(1) A telepllésen keletkezé kommundlis hulladék elhelyezése csak engedéllyel rendelkezd
hulladéklerakon térténhet.

(2) A telepllési (kommunalis) hulladekot ellendrzott és elbirt modon a teleplilés egészén szervezett
gyljtesset és szallitdssal kell a kijeldlt hulladéklerakora juttatni. A telepllési hultadéklerakén az
artalmatlanitast rendezett lerakassal és foldtakarassal kell biztositani.

(3) A telepllés kozigazgatasi terGletén belll veszélyes hulladék elhelyezése csak az erre kijelslt
lerakon térténhet.

A VEGREHAJTAST ELOSEGITO RENDELKEZESEK
TERVKESZITES] FELLADATOK

A helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv(ek) készitése.
Szabalyozasi terv alapjan fejlesztési programok inditasa.
Kérnyezetvedelmi program készitése.

A terviapokon jeloit kozlekedésfejlesztési feladatok terveztetése.
Vizugyi szakvélemény alapjan vizrendezési tanulmanyterv készitése.
Helyi értékvédelmi rendelet készitése.

Turisztikai fejlesztési koncepcié és programok készitése.

NOoO kLN~

TERVEGYEZTETESI FELADATOK

1. A kozség rendezése soran Pest megye Teriletrendezési Tervét figyelembe kell venni.
Az ezutan keszlld terlletrendezési tervekben érvényesitni kell a kézség rendezési tervében
szereplé elhatarozasokat.

3. Akomyezé teleplilések rendezési terveinek egyeztetése soran a kozség érdekeit képviselni kell.

4, A termeszeti terlletek és egyedi tajertékek jegyzékét, az dnkormanyzati rendelet megalkotasa
elbtt egyeztetni kell a természetvédelmi szakhatdsagi nyilvantartassal.

5. E hatarozat hatalyba lépése utan az igazgatasi terileten belll készild miiszaki terveket a
telepllésszerkezeti tervvel dsszhangban kell elkésziteni. Amennyiben eltérés valik sziikségesseé,
ugy eldzetesen a telepiilésszerkezeti tervet hatarozattal médoslitani kell.

JOGALKOTASI FELADATOK

1. Uj rendeletet kell alkotni, illetéleg a meglévs rendeletet moédositani kell a kévetkezd
temakdrokben:
*  Termeszeti terliletek és egyedi tajértékek jegyzeke

Teleptilési hulladékgazdaélkodas

Allattartas

Kozteriletek (utak, terek, zoldfeltletek) hasznalata, fenntartasa

Helyi értékvédelem (mUvi és természeti értékvédelem)

Reklamok, hirdetések [étesitése, engedélyezése

Csendvédelem



A TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGVALOSITASAVAL KAPCSOLATOS EGYEB FELADATOK

1. A terven beiterlletbe vonasra jeldlt, az aldbbiakban felsorolt terlleteket fokozatosan, az adott
tertiletre vonatkozé egyedi hatarozattal lehet beltertletbe vonni,
= Tervezett lakéteriletek:

- A Kossuth utca keleti oldalén, mintegy 5,4 ha nagysagu terileten,

- Ajelenlegi temet6td] nyugatra, a Kéri utca déli oldalan, 2,5 ha nagysagu tertleten

- A Panorama lakotelep déli iranyban valo kiterjesztéseként, mintegy 5,8 ha nagysagu
tertleten,

- Az Ady Endre utca nyugati oldalén a jelenlegi belteriilet folytatdsaként kb. 1,8 ha
nagysagu teriileten,

- Az Ady Endre utca keleti oldalan a jelenlegi belterlet folytatasaként kb. 3.4 ha
hagysagt terbieten,

- AKiskit utcatdl delre, azzal parhuzamosan hizédé Nyar utca északi és déli oldalan;

*  Terverett gazdasagi terliletek:

- A Magtér utca északi oldalan, a Dozsa Gybdrgy utca és Kossuth utca kozott 1evé kb, 8
ha nagysagu tertleten (KG),

- A Kossuth utca északi oldalan, a Magtar utca magassagaban levé mintegy 7,3 ha
nagysagu terdleten (KG),

- Avolt TSZ teritleten, kb. 10,2 ha nagysagon

- A Petbfi utca északi és déli oldaidn, a volt TSZ terlletének vasitig valo
kiterjeszteseként, kb. 3,8 ha nagysagu terileten,

- A Kossuth utca északi oldalan, a volt TSZ teriiletével szemben, kb. 3.0 ha nagysagu
terlleten.

2, A Teiepulésszerkezeti terven jeldlt terlletfelnasznalasi egységekre vonatkozd tvezeti elbirdsokat
a késObbiekben keszitendd szabalyozasi tervben kell meghatarozni abban az esetben, ha egy
terletet illetéen a HESZ nem a Telepllésszerkezeti tervlapon jelélt tervezett
tertetfelhasznalasra vonatkozé eldirast tartalmaz.

3. A Szabalyozasi terviapon jelolt ,szabalyozasi terv készitésének kotelezettségevel érintett”
tertleteken az altalanos szabalyoknak megfeleld terlleti Utemezéssel, a tervezett igénybevétel
tényleges iddpontjahoz igazododan az eléirt szabalyozasi terveket el kell készittetni.

4. Barmely beltertletbe vondsi hatdrozat csak akkor hozhatdé meg, ha az érintett teriletek
belterliletbe vonasanak és fejlesztésének anyagi terheit a mindenkori terilettulajdonosok az
Onkormanyzattal kotott elézetes megallapodasban vallaltak (pl. tovabbterveztetés, kozmiivesités,
kozintézmeény, bovités sth. koltségei).

5. A szabalyozasi terv készitése soran a kérnyezetterhels objektumoknal az iletékes
szakhatosagok altal megdilapitott (egyedi) véddtavolsagokat figyelembe kell venni. A
védotavolsagokat a telepllési kornyezetvédelmi program alapjan, azzal dsszhangban kell
alkalmazni a szabalyozasi terv készitésénél. A kdryezetvédelmi program elkésziltéig, illetve
annak hianyaban a telepilési énkormanyzatnak kell a védétavolsagokat meghataroztatni és a
teleptlésrendezési terv készitéséhez alapadatként szolgaltatni.

6. Azoknak a terlleteknek, épitési telkeknek, amelyeken olyan tevekenység folyik, amely a
szakhatosagok egyedi vagy &ltaldnos kémyezeti eldirasait meghaladja, védSovezettel kel
rendelkezniik.

a) Amennyiben e terv jdvahagyasa utan kertll sor a tevékenység megkezdésére, akkor az
illetékes kornyezetvédelmi szakhatosdag bevonasaval meg kell allapitani a kibocsatasi
hatarértekeket és vedéovezet nagysagat, ennek fiiggvényében kell megéallapitani a terliletre
vonatkozo épitési szabdlyozast.

b) A jelenleg mar védéovezettel rendelkezé telkek esetében rendszeresen felll kelf vizsgalni a
kibocsatasi hatarértékeknek valo megfelelést, hogy nem szilkséges-e modositast eszkézalni
(védOovezet cstkkentés vagy névelés).

¢} A jelenleg véddovezettel nem rendelkezd, de mar termelési tevékenységet folytaté azon
telkeknel, amelyekkel kapcsolatban a teruleten folytatott tevekenységbdl (vagy egyéb
modon) arra lehet kovetkezteti, hogy a kérnyezetre a megengedettné! nagyobb terhelési
hatarértekkel birmnak, az illetékes kérnyezetvedelmi szakhatésag bevonasaval meg kell
allapitani a kibocsatasi hatarértékeket és véddsvezet nagysagat, ennek flggvényében kell
megallapitani a terliletre vonatkozo épitési szabalyozast.

7. A mély fekvésli, vizjarasos teriletek belteriletbe vonasa és beépitése csak a terlilet
vizrendezésenek megoldasa utan fehetséges.



10.

1.

12.
13.

A csuszasveszelyes tertletekre (Vaci Ot északi oldala mentén és a Panorama lakotelep tertiletén)
épitesi engedelyt csak részletes talajmechanikai szakvéiemény elkészitése utan, és annak
javaslata alapjan lehet kiadni.

A telepliés fejiddésével parhuzamosan a kozintézmeények kihasznaltsagat folyamatosan
figyelemmel kel kisérni. A lakossag igényeinek megvaltozasaval egyltt gondoskodni kell a
szlkséges intezménybovitesekrdl (telekvasarlds, épités) Ezeket lehetleg a terviapon
telepiiléskézpont vegyes besorolassal megjeldlt tertleteken kell megtenni.

Szorgalmazni kell a helyi kézut céliara térténd lejegyzéskor, hogy a kozut kialakitasaban
erdekeltek a kartalanitasi igényeikrél lemondjanak.

Utépitési és kozmUépitési hozzajarulds megfizetésére kell kotelezni  azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési énkormanyzat helyi kozutat,
kdzmiivet létesit.

Az utepitesi és kozmilvesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok
koret, a fizetés modjat és idépontjat a telepliési onkormanyzat kidén rendeletben szabalyozza.

A telepllésszerkezeti tervben foglaltak megvalositasat, megvaldsithatosagat folyamatosan
figyelemmel kel kisérni.

A TERV MEGVALOSITASAT ELOSEGITO TARGY! ES SZEMELY! FELTETELEK

1.
2.

A telepllésfejlesztesi koncepcid és a teleplilésszerkezeti tervben régzitett célok megvalosulasa
érdekében pénztamogatast nyUjto palyazatokon kell részt venni.

A pélyazatokon vald részvetelhez teleptlésfejlesztési programokat kel kidolgozni, melyek
szakszer(l elkészitése érdekében teleptilési foepitészt kell alkalmazni.

A kitlzott celok megvalositasa érdekében fentieken kivil telepllésfejlesztési alapot kell
[&trehozni.

A telepllés kornyezetvédelmi feladatainak ellatasa, valamint a kornyezetvédelmi tamogatasok
megszerzese erdekében teleplilési kdrnyezetvedelmi alapot kell létrehozni.

A Polgarmesteri Hivatalnak a telepulésrendezési tervek érvényesitése érdekében a szikséges
tovébbterveztetésekrdl és egyéb kapesolodo feladatokrol folyamatosan gondoskodnia kell.






GALGAMACSA KOZSEG ONKORMANYZATANAK
......... j“ 200&(;&&?@() KT. RENBELETE
A KOZSEG HELYI/EPITESI SZABALYZATAROL
(HESZ)

Galgamacsa kozség Onkormanyzatanak Keépviselbtestilete az 1990. évi LXV tv. 16, §-aban, valamint
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmerdl szolé 1997, evi LXXVIII. térvény 13.§-anak (1)
bekezdésében biztositott jogkdrében, tovabba hivatkozassal a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel
kozzétett OTEK 1§. (1) bekezdésében foglaltakra, a kozség igazgatasi teriletére vonatkozéan
megalkotia a Helyi Epitési Szabalyzatarol szold rendeletét, és egyUttal jovahagyja a telepilés
Szabalyozasi Tervét, valamint kételezen elrendeli azok egyliftes alkalmazasat.

Jelen rendelet megalkotasanak célja a telepllés igazgatasi terliletén az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfeleléen megszabni €s biztositani. Ennek keretében a teleplllési dnkormanyzat
az orszagos szabalyoknak megfelelen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepilés
kozigazgatasi teriletének felhasznaldsaval és beeépitéseével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és
epitett értékeinek védelmével kapcsolatosan, a telkekhez fiz6dd sajatos helyi kbveteiményeket,
jogokat és kdtelezettségeket magaba foglaidan aklkotja meg rendeletét,

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

18

(1) Jelen rendelet hatalya Galgamacsa kdzseg koézigazgatasi terlletére terjed ki, kivéve azokat a
terlleteket, amelyekre a szabdlyozasi tervlapon szerepld ,SZT" jeldlés szerint a késébbiekben
szabalyozasi tervet kell késziteni.

{2) A rendelet hatalya ala tartozo terilleten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészi, éplletegylttest tervezni, épiteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreéllitani,
korszerdsiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni az orszagos érvényll eldirasok (pl. OTEK és szabvanyok) betartasa
mellett kizarélag e rendelet (tovabbiakban: HESZ), tovabba a telepllési Szabalyozasi terv
{tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyities alkalmazasaval szabad.

(3) Ezen épitési szabalyzattal egyutt jdvahagyott szabalyozasi terv (a tovabbi szdvegrészietekben
szabalyozasi tervként jeldlve) tdmb mélyseqlt szabalyozast tartalmaz, amely a Szabdlyozasi
terven dvezetbe sorolt terlileteken biztositja az épitési jogokat. A HESZ-szel egylitt jovahagyott, a
teleptilés egészére vonatkozd szabalyozasi terviapok (a tovabbiakban: Szabalyozéasi terv) alapjan
a fovabbtervezést nem igenyld terlileteken az épités engedélyezhetd. Azokon a terilleteken,
amelyeken a szabalyozasi terv tovabbi szabalyozasi terv(ek) készitesét irja el (a tovabbi
szovegrészletekben SZT-ként jeldive), a telekalakitas és az épités a szabalyozasi terv elkésziilie
és jovahagyasa utan, a bennik foglalt eléirasok alapjan engedélyezhetf,

(4) A késdbbiekben készilld szabalyozasi terv hatara legalabb egy telekiomb terilletére terjedjen ki.

(5) Amig az (1) bekezdésben emlitett, a MESZ hatalya ald nem tartozo terlletekre vonatkozoé
szabalyozasi tervek jovahagyasra nem kerllnek, addig épitési tevekenység csak az épitési joggal
rendelkezd terlleten végezhets, a ra vonatkozd épltési eldirasok alapjan az alabbi

megkotesekkel
a) az dvezet terliletén a meglévd éplieteken csak az allagmegovast szolgald épltési munkak
végezhetik,

b) a meglévé éplletek helyére csak az eredetivel azonos alaprajzu és tdmegll épiilet épithetd,
c} ameglévd eplileteken kiviil Uj epdlet nem épithetd.
{8} A rendelet terlleti és targyi hatalyat erintden minden természetes és jogi személyre nezve

kitelezd elbirasokat tartalmaz.
(7) A rendeletben foglalt eléirasoktdl valé eltérésre kizardlag a HESZ és a Szabalyozasi terv

modositasaval van lehetdség.



A szabalyozasi terviap
2

A telepiilés igazgatasi tertiletén a HESZ elbirasainak terleti értelmezéséhez szikséges térképi,
rajzi informacidkat a szabalyozasi terv tartalimazza.
A szabdlyozési terv kotelezd és iranyadd elemeket tartalmaz. A kdtelezé elemektd| eltérni csak a
Szabalyozasi terv modositasaval lehet.
a) Atervlapon szerepld kdtelezd elemek:
= Kérigazgatasi hatar
A meglévs, a megsziing és a tervezett belterlileti hatéar.
Szabalyozasi vonal,
Megszintetd jel.
Ovezet, épitési Svezet jele, paraméterei és hatara.
A HESZ hatalya ala nem tartozod, tovabbi szabalyozasi terv (SZT) készitési
kotelezettséggel érintett terillet jele és hatara.
»  Védoteriletek, védétavolsagok, véddsavok.
=  Telken belil kézforgalom elét el nem zarhaté maganterillet hatara.
= Helyi védelem ala vonand¢ épillet.
b) A tervlapon szerepl irdnyado elemek:
»  HMelyi ériékvedelmi vizsgalatra javasolt terilet hatara.

Az elvi épitési engedelyezés

3§

Az épltési engedelyezési eljarast megelézben elvi épitési engedeélyt kell kérni az alabbi

esetekben:

a) A miiemléki védelem alatt allé épliletek és azok milemléki kérnyezetének teriletén,

b) Ahelyi értékvédelmi rendelet megalkotasa utan a helyi értékvédetmi terillet hataran bell,

A kétlepcsts engedélyezési eljarasban az épitési engedélyezési eljarast megeldzéen elvi épitési

engedelyt kell beszerezni a telek rendeltetese, az épltmeny(ek) elhelyezhetdsége, a

teleptleskepi kovetelmények, valamint a szomszédos telkekkel vald kapcsolatok elbzetes

tisztazasa erdekeben.

Az elvi épitési engedelykérelemnek tartalmaznia kell:

a) a beépitési helyszinrajzot a kozlekedési és parkolasi megoldasokkal M=1.500
meretaranyban,

b) a megléevd és tervezett allapotra vonatkozdan a tervezett beépités mellett ket oldalrol
elhelyezkedd két-két telekre kiterjedd jelenlegi utcaképet és a tervezett allapotot M=1:200
meéretaranyban,

c) atervezett épltmeny tomegvaziatat és szinezési tervet M=1:200 méretaranyban,

d) szintvonalas alaptérképet, ha a terllet ill. telek hossz- vagy Keresztiranyl atlagos lejtése
eléri a 10%-ot.

Az épitesi engedélykérelmek elbiralasanak kiegészitd szabalyai
48§

Az egyes epitményekkel, épitesi munkakkal €s épitési tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi
engedélyezési eljarasokrél szold rendeletben meghatérozott engedélykdteles épitési munkak
kore bdvil, engedelykdtelesé valik:

a) a helyi védett éplilet(ek)en valamint a helyi ertékvédelem alatt alld telepllésrészeken a
homlokzatok nem szerkezeti jellegli megvaltoztatasa (szinezés, festett vagy plasztikus
diszités, tetéfedés anyaga, homlokzati nyflaszarok cseréje, illetve atalakitasa, amely az
éplilet kézterllet feluli megjelenését megvaltoztatja,),

b) barmilyen (a telekhatarokon és a telken bellli) éplitett kerités létesitése, épitési engedely
alapjan létesitett kerités atalakitasa, kozterllet felé G kapubehajid |etesitése, valamint
meglévé kapubehajto athelyezése és atalakitasa,

c) barmilyen hirdetd berendezés létesitése annak helyétdl és nagysagatol figgetlendl,

d) a kozterileteken iorténd barmely egyéb eépltési tevekenység (pl. Uj Ut-keresztmetszet
kialakitas, Gtburkolas, jardaepités, utcabutorok, muitargyak elhelyezése, vizelvezetes stb),



(1)

(2)

(3)

Il. FEJEZET
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitas

5§

Az Etv. 24.§ (2) bekezdése értelmében az (j beépitésre szant vagy jelentds mértékben atépitésre

kerQld terlijetek esetében a terlletre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat elfogadasa utan a

beépithetdseg feltetelekeént a telkeket az elSirasoknak megfeleld épitési telekke, telekké kell

alakitani az érintett telekcsoport - legalabb telektombonként torténd - Gjraosztasaval.

Azon Ovezetek fterlletén, amelyek ovezeti jelében a telekalakitasi terv készitésének

kotelezettségére utald 7" betlijel szerepel, a telekalakitds és az épitési engedély kiadasanak

feltetele a telekalakitasi terv etkészitése.

Ha a telekalakitasi terv keszitése soran a kialakitandé telkek mindegyike nem kézelitheté meg a

Szabalyozasi terv szerint kialakitott kdzter(iletrsl, akkor

a) amennyiben maganut kialakitasaval a probléma rendezhett, azt a telekalakitasi terv keretei
kozott kell megoldani,

b) amennyiben kozterllet kialakitasa vagy modositasa (bévités, megszintetés, sz(ikités) valik
sziikségessé, a Szabalyozasi tervet modositani kell.

A teleplilés teriletén épitési telket alakitani csak épitési jogot biztosito szabalyozasi terv alapjan

szabad.

A telepllés igazgatasi terlletén telket, épitési telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terillet

rendeltetesének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedeime,

beépitettsége a HESZ-ben megadott értékeknek, a készitendd SZT-knek és a vonatkozd egyéb

altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

A telepllés igazgatasi tertiletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak megfelelben

kialakitott és kozutréf vagy o6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrél gépjarmivel

kézvetlenil megkozelithetd telekre adhato. Az egynél tdbb telket kiszolgdlé maganutakat

kozforgalom elb! nem szabad elzarni, biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek barmilyen

jarmivel (személygépkocsi, tlizoltd, mentd), akadalyoztatas nélkll, barmikor megkozelithetdk

legyenek.

A szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében az ingatlant érinté &pitésre vagy hasznaiati méd

valtozasra csak a telekalakitas megtdrténte utan adhatd ki engedély.

Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén haladhat. Telekalakitas

{telekegyesités) Ugy nem engedélyezhett, hogy a telekalakitas utdn a tel(klekre két otvezet

elbirasai legyenek érvényesek.

Ha egy telekre, épitési telekre mégis két Svezet, épitési tvezet eldirasai vonatkoznak, akkor

épitési munka csak akkor engedélyezhetd, ha a telket a Szabalyozasi terven abrazoltaknak

megfetelden megosztjak.

Altalanos beépitési eldirasok

6.8

Az egyes telkek beépitési lehetdségét az Aaltalanos eléirdsckon tllmenden az adott telekre
vonatkozé tényleges dvezeti, épitési Svezeti eldirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozé altalanos és részletes eldirasanak betartasaval adhaté ki.

A telepliés igazgatdsi terlletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthatd (azaz
allagmegovas, felljitas engedélyezhetd), de (j épitési munka mar csak a HESZ eléirasainak
betartasaval végezhetd.

Meglévinek kell tekinteni azt az épitményt, amely jogerés épitési illetve hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezik, vagy amelynek a hasznalatbavetelétd! 10 év mar bizonyithatoan eltelt.
Kialakult, épitési joggal rendelkezé telek épitési jogosultsaga a telek nagysagatol fluggetienud
fennall. £z a jog csak épitési tHalommal sziintethetd meg.

Meglévé beépitési kdrnyezetben és (j beépités esetén az dvezeti eldirasnal kisebb méretii telek
nem alakithaté ki.

Azok a kialakult, épitési joggal rendelkez6 telkek, amelyek méretei az dvezeti eldirdsban szerepid
parametereket nem érik el, az Ovezeti eldirasban szerepld mértékig beépithetdk, de csak oly
madon, hogy a szomszédos ingatlanok éplitési jogai ezéltal nem csorbulnak.



{6) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabdlyozasi terven feltiintetett, valamint
egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatdosagok altal megszabott védéteriletet,
védétavolsagot, védbsavot.

A telepules igazgatasi terlletén a szabalyozasi terv dital lehatarolt ésfvagy az agazati
szabvanyokban el6irt kozegészséglgyi, kérnyezet és természetvédelmi, kozlekedési és kdzmi
veddteriileteken beliil épitési ésivagy terillethasznalati korlatozasok alinak fenn.

Barmely védétertlet altal érintett telken az adott veddtavolsag altal eibirt épitesi ésivagy
hasznalati korlatozasok csak a teleknek a védétavolsag altal érintett részére vonatkoznak,

(7) Epitési engedély kiadasa el6tt talajmechanikai vizsgélatokkal kell igazolni az adott telek
beépithetdségét;

a) avizfeliletek vagy mély fekvés(, vizenyds terlletek kdzelében, illetve

b) a - Szabalyozasi terven jeldlt - csuszasveszélyes terlileteken tervezett beruhazasok esetén,

c) a terllet épitésfoldtani adottsagai alapjan valdszinlsithetd a talajmechanikai probléma
megjelenése,

d} atervezett épitmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kivant szerkezet killénlegessége
megkdveteli a klldnleges kérlltekintést,

(8) A talaj és felszini vizek aramlasat és mindséget veszélyeztetd épités esetén épitési engedély
csak az illetékes viziigyi hatbsag bevonasaval adhatd ki.

(9) Az éplletek melletti feltdltés, illetve bevagas (tamfal alkalmazasa nelkill, csak rézsiivel) legfeljebb
1,5 m lehet.

(10} A Kotelezd eldkertek mélysége (azaz az utca feldli épitési hatarvonal) elsédlegesen a
kérnyezetben kialakult beépitésnek megfeleldéen esetiteg hatarozandé meg. Az Ujonnan épitési
Ovezetté valo terlileteken, vagy ha az adott telek kdrnyezetében nincs kialakult beépités, az
elokert melysége 5 m. Az Uf éplletek utca felli homlokzata hosszanak legalabb 50%-a
kotelezben az utca feldli epitési hatarvonalra kelf kertijon,

{11) Az oldalhataron alic beépitési mod esetén az elhelyezendd éplleteknek az oldalhatartdl mért 0,5-
1,0 m-es tavolsagon belll kell elhelyezkednie.

(12) Az oldal &s hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkoz6 eldirasai a mértékadok.

(13) Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitményeket az épitési helyen belil szabad elhelyezni,
kiveve az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak kézul az a), ¢), d), és m)
pontban meghatarozott [étesitményeket, ha az adott melléképitmény elhelyezésére igazothatdan
csak azon kivil van mod, vagy az épitmény jellege kifejezetten igényli az épitési helyen kivul
torténd megvalodsitast.

(14) Galgamacsa kézseg beepitésre szant terlletén épitési engedélyt csak telies korll kdzmiellatas
megléte esetén szabad kiadni azokon a terlleteken, ahol mar rendelkezésre all a vezetékes
kozcsatorna haldzat. Addig, amig az elvezetd halézat ki nem épll, atmenefileg részleges
kézmiellatassal (hatosagilag engedélyezett, korszerll és szakszer(l kézmlipdtlo berendezéssel)
engedélyezhetd a tervezett beépités. A kozcsatorna haldzat kiépitése utan azonban ezekre az
ingatlanokra nézve egy éven belll kotelezé a kbzmlpdtlo felszamolasa és a haldzatra t6rténd
rakotes.

(15) A beépitésre nem szant terileteken a kézmiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban rogzitett
feltetelek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

{16) Az egyes ovezelekben, épitesi dvezetekben tervezett létesitményekre akkor adhaté ki épitési,
hasznalatbaveételi &s rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a iétesitményben tervezett
tevékenység képes betartani az adott Gvezetre, épitési ovezetre a jelen rendeletben eldirt
kdrnyezetvédelmi hatarértékeket.

(17) Kerités l&tesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44, §-d4nak megfelelden és kizardlag a kialakult
teleptilési sajatossagoknak megfeleléen szabad.

(18} A kbzséyg igazgatasi terliletén lakokocsi, Udllbsator egyik dvezet terlletén sem helyezhett el,

(19) A Szabdlyozasi terviapon jelslt kodzforgalom elél el nem zart maganterlisten belll csak
parkoldhely, illetve az adott telek feltarasat, megkozelithetdségét szolgald szervizit valamint a
kézlekedési terliieteken elhelyezhetd épitmények létesithetdk. A terilleten belll lakéepllet és
kerités nem helyezhetd el.

{20) Hirdetd berendezés elhelyezése és mikodietése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot.

{21) A telepliés teriiletén &llattartd épitmény engedélyezési eljarasanal az allattartast szabalyozd
helyi 6nkormanyzati rendelet elbirasait is be kel tartani.



Kozteriletek
7.8

(1) A kozterlletek kialakitdsa érdekében a szabalyozasi terven jeldit szabalyozasokat végre kell
hajtani.

(2) A koztertletek rendeltetésszerl és ettdl eltéré hasznalatardl a kozuti kozlekedésrd! szol6 1988.
évil. tv. és klldn dnkormanyzati rendelet intézkedik.

(3) Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefligy, a tulajdonosi
hozz4jarulason tul az épitési hatdsag engedéiyét is be kell szerezni.

(4y A kozterlieteken az dvezeti besorolasuknak megfeleld épitmények helyezheték el.

{6) A kozterlletet tgy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni
lehessen.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETI EPITESI OVEZETEK

Lakoovezetek altalanos eléirasai

8.§

(1) A lakoepuleteken csak magastetd alkalmazésa lehetséges. A tetd hajlasszége 30-45° kozott
valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva. A tetd maximalis magassaga nem
haladhatja meg:

a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m-t,
b}y 6 mvagy ennél nagyobb épitménymagassdg esetén a 6 m-1,

(2) Az oOvezet terlleten a lakotertletre vonatkozd kornyezetvédelmi normativakban foglalt
hatarértekeket meghaladé terhelés( tevékenységek nem engedélyezhetdk.

(3) Azon ovezetek tertletén, amelyek Ovezeti jelében a telekalakitasi terv készitésének
kitelezettségére utald T betlijel szerepel, a telekalakitds és az épitési engedély kiadasanak
feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

A KL JELO LAKGOVEZET

A KL-1 jelt lakdtveret

9.§
SZ 40%
KL-1 5.0 2500

{1} Az ovezetbe tartozd telkekkel kapcsolatban felmertié telekalakitasi igény esetén telekalakitasi
terv keszitendd (a (2) bekezdésben foglalt beépitési szabdlyoknak megfeleléen) annak a
tombnek a telies terlletére, amelyben az adott épitési telek talalhatd. Telekalakitas kizardlag a
telekalakitasi terv elkésziite utan, annak eldirasai szerint engedélyezheté,

(2) A 2102 jell ut mellett kerités az Gt tengelyétdl szamitott 20 m-re, magasépitmény pedig az ut
tengelyetdt szamitott 30 m-re létesithetd.

(3) Az Gvezetben engedélyezhetd beépités paramétereit az aldbbi tablazat eldirasait betartiva kell
meghatarozni.




(5)

Az dvezeten belil a telkeken a meliéképitmények kozul az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozlll az a), b}, ¢), d), &), f}, g), h), & m} pontban meghatarozott
létesitmények helyezhettk el.

Ebben az épitési Svezetben haszondllattartas céljiara szolgald épitmény nem helyezhett el.

A KL-2 jell lakdovezet

10.§
sz 35%
KL-2 K 2000

Az tvezetbe tartozé telkekkel kapcsolatban felmerlld telekalakitasi igeny esetén telekalakitasi
terv készitend® (a (2) bekezdéshen foglalt beépitési szabalyoknak megfelelden) annak a
tombnek a teljes terlletére, amelyben az adott épitési telek talalhatd. Telekalakitds kizardlag a
telekalakitasi terv eikészllte utan, annak eléirasai szerint engedélyezhetd.

A 2102, jell ut mellett kerités az Ut tengelyétdl szamitott 20 m-re, magasepitmény pedig az at
tengelyétdl szamitott 30 m-re [étesithetd.

Az dvezetben engedélyezhetd heépités paramétereit az alabbi fablazat eldirdsait betartva kell
meghatarozni.

Az épitési A beépitesnel alkalmazhatd
Beépitési . tEiI:gbb Legkisebb l_egna':lgyobb
mod gxd Zoldfelleti arany Beépitettség Epitménymagassag
tertlete o o
2 (%) (%) (m)
(m°)
Szagﬁgon- 2000 35 35 Kialakult

Az dvezetben tobblakasos lakoépitietek, illetve az OTEK 12. §-anak (2) bekezdésében szerepld
1-4, pontjaiban megjeldlt funkcidju éplletek helyezhetdk el

Uj épulet épitése csak teljes kor(l kézmilvesités megléte esetén engedélyezhetd.

Az &vezeten belil a telkeken a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékietének 54-es
bekezdesében felsoroltak kodzii az a), b), c}, d), ), f), g), h), és m) pontban meghatarozott
letesitmények helyezhetdk el.

Ebben az épitési dvezetben haszondllattartas célidra szolgald épitmény nem helyezheté el

Az FL JELO FALUSIAS LAKOOVEZETEK

Az FL JELU FALUSIAS LAKOOVEZETEK ALTALANOS ELOIRASA

11.§

Az ovezeten belll a legfeliebb kétlakdsos lakéépileten kivil az OTEK 14. §-énak (2)
bekezdésében szereplt 3., 4., 5. és 8. pontjaiban felsorolt funkcidju éplletek épltmények
helyezhetbk el.

Az bvezet terliletén a kialakitando uj épitési telkek minimalis szélessége 16 méter,

Ha a kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, akkor az épitmeények kozti
legkisebb oldalkert méretet {(az OTEK-ban meghatarozott szamitasi mod szerinti 6 m-rél)
legfeliebb 4 m-re lehet lecstkkenteni (a kornyezethen kialakult beépités figyelembevételevel) a
tlizoltésag egyedi vagy altatanos felmentése alapian, ha a szomszédos telkek épitési jogai ezaltal
nem csorbuinak.

Az dvezet terlletén a heépités méd oldathataron allo. Abban az esetben azonban, ha a targyi
épitési telek 20 méterné! szélesebb és a szomszédos telkeken kialakult beépités megengedi,
szabadonallo mddon is elhelyezhetd épiilet.

Az tvezet telkein az épitési hely hossza legfeljebb 45 méter lehet.



Az FL-1 jell lakbbvezet
12.§

Q 25

FL-1 4,5 700

Az Bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

AZ épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési o tii!::bb Legkisebb Legnagyobb
mod tQ . Zoldfeltleti arany Beépitettség Epitménymagassag
erlilete o o
2 (%) (%) (m)
, (m?)
Oldalhataron 700 40 o5 45

allo

Az Svezeten belll a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozul az a), b), ¢}, d), &), f), g), h), i), és m) pontban meghatarozott letesitmények
helyezhetbk el.
Az tvezetben csak kisdllattartas céljara szolgalo allattartd éplilet letesitésere szabad engedélyt
kiadni.
Az FL-2 jell lakotvezet
13.§

) 20

FL-2 4,5 900

Az dvezetben az engedélyezhetd beépites parametereit és a Kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beepitésnél alkaimazhatd
Beépitési o tEilse:a(bb Legkisebb Legnagyabb
mad gx| Zoldfeliileti arany Beépitetiseg Epitménymagassag
terilete a o
2 (%e) (%) {m)
, (m?)
Oldalhataron 900 40 20 45

alld

Az Gvezeten belll a melléképitmeények kozil az OTEK 1. sz. meliékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak k6zul az a), b), c), d), e), f}, g), h), é&s m) ponthan meghatarozott létesitmények
helyezhetdk ei.

Az dvezetben csak kisallattartas céljara szolgalo allattartd épilet létesitésére szabad engedélyt
kiadni.



Az FL-3 jellt lakdovezet
14.§

0O 20
4,5 1200

FL-3

(1) Az dvezetben az engedelyezhetd beepités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek

(2)

(2)

(3)

(5)

meéretét az alabbi tAblazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beéplitésnél alkalmazhato
Beépitési o tﬁil:gbb Legkisebb Le nrfagyobb
mod grt Zoldfeluleti arany Beépitetiség Epitménymagassag
terlilete o o
z (%) (%) (m}
, (m?)
Oldahataron 1200 40 20 4.5

Az dvezeten bellll a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. meliékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozll az a), b), c), d}, e), f), g), h), i}, és m) pontban meghatarozott létesitmények
helyezhettk el.

Az FL-4 jelll lakdovezet
15.§

Q 20
4,5 1600

FL-4

Az dvezetben az éngedéfyezheté beepités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
meretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatéd
Boépitési o tEilggbb Legkisebb Legnagyobb
mod g Zsldfelileti arany Beépitettség | Epitménymagassag
terlilete o 0
2 (%) (%} {m)
{(m?) ‘
Oldalhataron 1600 40 20 4,5

Az Ovezeten bell a melleképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozl az a), b), ¢), d), ), f), g), h), i), és m) pontban meghatarozott [etesitmeények
helyezhettk el,

TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZET

ATV JELD TELEPULESKOZPONT VEGYES ERITESI OVEZET ALTALANOS ELOIRASAI
16.§

A teleplleskozpont vegyes épitési dvezetek terllete intézményi, kereskedelmi, szolgaitatasi és
egyeb, lakoterliletet nem zavaro funkcidk elhelyezésére szolgalnak,

Az Ovezetben elhelyezésre kerlld éplileteken csak magastett alkalmazasa lehetséges. A tets
hajlasszoge 30-45° kozott valaszthatét meg, a szomszédos beépitéshez igazodva. A tetd
maximalis magasséga nem haladhatja meg:

a} 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m-t,

b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m-t.

Az Ovezet ferlletén a Iakoterlletre vonatkozé kornyezetvédelmi normativakban  foglalt
hatarertekeket meghalado terhelés( tevekenységek nem engedélyezhetok.

A kozintezményeket Ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is
hasznalni lehessen.

Ebben az épitési 6vezetben haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

- 8-



(1

(3)
(4)

A TV-1 jelti dvezet

17.§
57 30
V-1 K 5400

(A templom telkének terlilete)

Az dvezethen kizardlag egyhazi funkciod |étesitése engedéiyezhetd.

Az épitési telken legfeljebb két épllet [étesithetd.

Az ovezethen az engedélyezhetd beépites paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési . tﬁilsgbb Legkisebb Le n?gyobb
mad g Zoldfellleti arany Beépitettség Epitménymagassag
tertilete a o
(m2) (%} (%) (m)
Szabadon allo 2400 40 30 Kialakult

Az tvezeten belll a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozUl kizarolag az a), b), ¢}, d), e), h), és m) pontban meghatéarozott létesitmények
helyezheték el,

A templom épiilete mai allapotédban megtartandd, j6 karban tartandé. Az épllet feldjitasa esetén
a feldjitast terveket miemlékvédelmi szakember bevonaséaval kell etkésziteni.

A TV-2 jelli dvezet

18.§
SZ 35
Tv-2 6,0 6000

(Az iskola telkének terllete)

Az ovezet épitési telkein lakdépulet nem l|étesithetd, csak oktatasi, kulturalis, valamint
egészseglgyi (szabadidds) tevekenyseg szamara épithetd és hasznalhatd éptlet.

Az dveretben az engedelyezhett beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési tefek
meéretet az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Beépltési Az épiteési A beepitesnél alkalmazhatd
maod telek Legkisebb Legnagyobb
legkl!sebb Zéldfeluleti arany Beépitettség Epitménymagassag
tertilete o o
(mz) (%) { /") (m)
Szabadon allo 6000 40 35 6,0

Az éplleteken csak magastett alkalmazasa lehetséges, a tetd hajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

Az dvezeten belll a meliéképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kézul kizardlag az a), b), c), d), e), h), és m) pontban meghatarozott Iétesitmeények
helyezhaték el.



{4)
(5

(6)

A TV-3 jelll dvezet

19.§
SZ 15
V-3 4.5 3000

{Az ovoda telkenek terllete)

Az Gvezet épitési telkein lakoépillet nem |étesithets, csak oktatasi, kulturalis, valamint
egészséglgyi (szabadidds) tevekenység szamara épithetd és hasznalhaté épliet.

Az épitési telken legfeljebb két epllet |&tesithetd.

Az bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatod legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato

Beépitési o tﬁilsgbb Legkisebb Le n?gyobb

maod gxl Zoldfelileti arany Beépitettség Epitménymagassag

teritlete o 0
2 (%) (%) (m)
(m)

Szabadon-

16 3000 40 15 45

Az épuleteken csak magastett alkalmazasa lehetséges, a tetd hajlasszége 35-45 fok kozott
valaszthatd meg, a szomszédos beépltéshez igazodva.

Az Gvezeten belil a melléképitmények kézul az OTEK 1. sz. meliékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozul kizarotag az a), b), ¢), d), &), h), és m) pontban meghatarozott |etesitmények
helyezhetdk el.

ATV-4 jeli bvezet

20.§
Sz 15
Tv-4 K 7000

{A magtar telkenek terllete)

Az Ovezet épitési telkein lakdépilet nem letesithetd csak oktatasi, kulturadlis, kereskedelmi,
szolgéltaté, vendéglatd, szallashely-szolgaltatd, egészségugyi funkcioji valamint szabadid6-
tevékenyseég céljara épithetd és hasznalhato éplilet.

Az épitési telken legfeljebb két épiet létesithets.

Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.
Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési . tEilsgbb Legkisebb le na’lgyobb
mod - Zoldfeltleti arany Beépitettség Epitménymagassag
terlilete o o
) (%) (%) (m)

Szabadon allé 7000 40 15 Kialakult

Az éplleteken csak magastett alkalmazasa lehetseges, a tetd hajlasszdge 35-45 fok kozott
valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

Az Gvezeten belll a melléképitmények koztl az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak koz(l kizardlag az a), b), ¢), d), &), g}, h), &s n) pontban meghatarozott létesitmények
helyezheték el.

A magtar éplletének felljitasa eseten

] részletes statikai szakvélemeényt is keli készittetni,

«  afeldjitasi terveket miemlékvédelmi szakember bevonasaval kell elkésziteni.
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GAZDASAGI EPITESI BVEZETEK
GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAIL
21.8

A gazdasagi terliletek kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi {KG}) illetve ipari gazdasagi (IG) &pitési
dvezetekbe tartoznak.

Az épitési telkek telekhatarai mentén, a szomszédos lakoterliletek felé oGsszefliggd veddzold
savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége 10 m.

Az dvezetben haszonallattartas céljara szolgald épitmeny nem helyezhetd el

A 2108, jeli at mellett kerités az Ot tengelyétdl szamitott 20 m-re, magasepitmény pedig az Gt
tengelyetdl szamitott 30 m-re 1&tesithetd.

A KG-1 jelll kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitesi dvezet

22.§
SZ 40
KG-1 7.5 3000

Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kelt meghatarozni.

Az épitési A beépitésnel alkalmazhato

Beépitési o tsiksagbb Legkisebh Le n?gyobb

mod 9K Zoldfeluleti arany Beépitettség Epitménymagassag

terliete o 0
2 (%) (%) (m)
(m)

Szabadon-

116 3000 20 40 7.5

Az ovezeten belll az OTEK 19. §-anak (2) és (3) bekezdésében meghatarozott funkcioji
épliletek, epitmények is ethelyezhetdk. )

Az Ovezeten belll a meliékepitmeények kézi az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es hekezdésében
felsoroltak kozll az a), b), c), d), e), f}, @), h), m) és n} pontban meghatarozott l&étesitmények
helyezhetdk el.

KUOLONLEGES TERULETEK

Kuionleges terliletek épitési dvezeteinek altalanos eldirasai
23.8

A kildnleges teriiletek épitési dvezeteibe a kdzseg terlleten a sportpalya, a temetd, az orszagos
veszélyes hulladeklerakd teriilete és a honvédségi teriiletek tartoznak.

Az Ovezetek telkei a szabalyozasi terven rdgzitett funkciok mellett nem oszthatok meg.
Funkciovaltasbol eredd telekmegosztasi igény esetén SZT keészitendd.

A sportpalyat és a temetét gy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is
hasznalni lehessen.

Az tvezetben haszondllattartas céljara szoigald épitmény nem helyezhett el.
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Az SP jeli kildnleges épitési dvezet
(a sportpalya terllete)

24.§
SZ 10
SF 45 5000
Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités parametereit az alabbi tablazat elbirasait betartva kell
meghatarozni.
Az epitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési o tEilsie(bb Legkisebb Le n?gyobb
mad gl Zoldfellleti arany Beépitettség Epftménymagassag
teruizete (%) (%) (m)
(m%)
Szabadon- 5000 60 10 4,5
allo

Az ovezeten belll, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szerepld 5. pontjaban felsorolt
funkcidju éplilet, épitmény helyezhett el.

Az ovezeten belil a telkeken a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézll az a), b), c), d), &), f), h}, m) és n) pontban meghatarozott
letesitmények helyezhetdk el

AT jeld kllldnleges epitesi dvezet
{a temetd terilete)

25.§
T sz 10
45 35000

Az dvezetben az engedélyezhett beépltés paramétereit az alabbi tablazat eléirasait betartva kell
meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd

Beépitési . tﬁilngb Legkisebb Legn?gyobb

mod gx Zoldfelitleti arany Beépitettség Epitménymagassag

terllete N o
2 (%) {%) {m)
(m7)

Szabadon- 35000 40 10 45

allé

A temet terllete kortl 50 méteres véddtavolsagot kell kialakitani, melyen beltil lakoéptilet nem
helyezhetd el.

Az dvezeten belll, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szereplé 7. pontjaban felsorolt temeté
és az ezzel a funkcidval dsszhangban 1évd eplllet, epitmény helyezhetd el.

Az dvezeten belill a melléképitmények kozal az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozil az a), b), ¢}, d), &), f), h), m) és n} pontban meghatérozott létesitmények
helyezhettk el.
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A VH jelll khldnleges

épitési dvezet

(a orszagos veszélyes hulladékleraks teriilete)

26.§
SZ 10
VH %5 K
{1} Az dvezetben az engedelyezhetd beépités paramétereit az alabbi tAblazat eldirasait betartva kell
meghatarozni.
Az épitesi A beépitésnél alkalmazhato
Becpitesi . tiilsgbb Legkisebb Legnagyobb
mad gl Zoldfelileti arany Beépitettség Epitménymagassag
terlilete 0 o
) (%) (%) (m)
Szabadon alld Kiatakult 40 10 4.5

A HT jelit killdnleges épitési dvezet
(A honvedelmet szolgald teriiletek)

27.§

(1) Az ovezetbe tartozod telkeken mind az épités, mind a telekalakitds tekintetében az illetékes
honvédelmi szervezet jogosult efjarni a ra vonhatkozd sajatos szabalyok alapjan.

(1)

(2)

{4)

(8)

(6)
{7)
(8)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE ES A KOZMUVEKRE

VONATKOZO E

LOIRASOK

A K és VA jel(l kdzlekedési dvezet

28.§

A kbzlekedési terliletek teriiletfethasznalasi egységebe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak,
a vasuti terlletek a hozzajuk csatlakozd kozlekedéslzemi létesitmények terlletével és
tartozékaival egytt,
A kozség terlietén a kdzlekedési |étesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv
szerint kell kialakitani.
A kézutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességen belll a kozlekedési |étesitmények, a

kdzmilivek

letesitmenyei

és berendezése,

kérmnyezetvédelmi

helyezhetdk el, illetve utcafasitas (ndvenyzet) telepithetd.
A teleplilés kdzUtjainak tervezési osztalyba sorolasa:
a) A kozigazgatasi terlileten athalado dsszekotéutak kilterileten K.V, belterileten a 2108 j. at
B.IV.b., egyéb Osszekdtd utak B.V.c.
b) A bekétéutak kiltertleten K.V, belterlileten B.V.c.
c}) Gyljtéutak B.V.c.
d) Kiszolgald (lakd) utak B.VI.d.
A kozlekedesi teriiletek veddsavja a kozlekedesi szakhatdsag és a létesitimeény kezeldjének
hozzajarulasaval hasznalhatd fel. Az alsobbrendl orszagos kozutak klltertdeti szakaszan a
vedotterlletek értékei az uttengelytdl szamitott 50-50 m.
Reklamtabla, reklamhordozé és egyéb reklamcéll berendezés elhelyezése esetén az 1988. évi i
tv. 12.§ {3)-(5) bekezdéseiben foglaltakat is be kell tartani.
Kulterlleti mezé- és erdégazdasagi Uzemi utak, ddlbutak eseten az ut tengelyétdl mert 15-15 m-
en beliil épiilet épitmeny nem helyezhetd el.
A tervezett kozutak kigpitéséhez az alabbi szabalyozasi szélessegek biztositandok, az
adottsagokhoz alkalmazkodd maédon:
a) forgalmi Ut jellemzéen 30,0 m, min. 20,0 - 25,0 méter
by  gyljtd gt jeliemzéen 22,0 m, min. 18,0 - 20,0 méter
c) lakoutca: jellemzden 16,0 m, min. 12,0 méter
d} 6nallo kerekpardt min. 4,0 méter
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(9) Az igazgatasi teriileten az épitmények (épuletek) normativak szerinti parkol6 igényét telken belll
kell biztositani.

{10) A kozterlleti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

{11) A kozlekedési tvezet telkein csak szabadon allo beépitessel és legfeljebb 5%-0s beépitettséggel
letesithetd épllet, épitmeny.

Kézmlvekre vonatkozo elbirasok
29.8

(1) A kozmiilétesitmények &gazati eléirdsok szerinti védétavolsagain belll mindennem( épitési
tevékenység csak az illetekes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(2) Epuletek épitésére engedély csak az adott ovezetre vonatkozd eldirasoknak megfelels
kézmiivesités biztositasa esetéen adhatd.

(3) Mindenféle hazi-kut létesitése engedélykdteles. (Amennyiben a tervezett kit hazi Vizszi.]kséglet
kielégitése céljabdl készll és a tervezett vizhaszndlat nem haladja meg az 500 m'/év
mennyiséget, valamint a talajviz réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyzéje
engedélyezi a tevékenyseget. Minden egyéb esetben a KDV VIZIG az engedélyezé hatdsag.)

(4) Beépitésre szant csatorndzatlan terlleteken a szennyvizecsatorna halozat megépitéséig atmeneti
jelleggel kozmlipoticként szigordan zart szennyviztarold medencék alkalmazasa engedélyezhets;
beépitésre nem szant teriileten engedélyezhetd a szakhatosagok altal is engedélyezett, korszer(i
és szakszer(t, ellenbrzitten kivitelezett eés (zemeltetett kézmlpotld berendezés is, de a
szennyvizcsatorna-halézat kiépllése utan az érintett fogyaszitkat kételezni kell a kozcsatornara
valo rakdtesre. E kotelezettségnek legkéstbb egy éven belill eleget kell tenni.

Ezutan kézmpotlo l&tesitése és hasznalata sem engedélyezhetd.

{5) A zart szennyviztarozd medencébdl az dsszegyljtdtt szennyvizeket rendszeres és ellenbérizhets
modon a kijeldlt szennyvizleiritd helyre kel szallittatni.

{6} Atelepllésen a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedélyezhett.

{7} Az elirttol eltérd szennyezettséglt szennyvizeket telken belll kell elétisztitani (ipari
szennyezettséq, olaj-, zsir-, hordalekfogd, sth.) és csak ezutan szabad bevezetni a
kézcsatornaba vagy a kézmiipotidba. Az elbtisztitast a hatdsagok altal eldirt mértékig kell
elvégezni. A szennyviz elBtisztitashdl szarmazo veszélyes hulladékot elszallitasig ugy kell tarolni,
hogy az kdrnyezeti szennyezést ne okozzon. '

(8) A patakok mellett 10-10 m, ilietve a VIZIG altal el6irt nagysagl védosavot kell biztositani.

(9) 20 gépkocsindl tdbb gépkocsi szamdara parkoldt 1étesiteni csak kiemelt szegéllyel és vizzard
burkolattal szabad, a feluletérél osszegylild csapadekvizet hordalékfogo mutargyon keresztil
szabad csak a kdzcsatorna halozatba, vagy élbfolyasha vezetni. Szénhidrogén
szennyezettségnek kitett Gt, iHletve parkold fellletrd! dsszeqylld csapadékvizeket benzin és
olajfogd mitargyon is keresztilvezetve szabad kozesatornaba, vagy éldfolyasba vezetni,

{10) A beéplitett, illetve beépitésre szant terlileten a csapadékviz elvezetésére nyilt arokrendszer(
csapadékviz csatornahalozatot kell kiépiteni.

(11) Kbzépnyomasu féldgazzal eliatolt terlleteken telkenként egyedi nyomasszabalyczdkat keil
elhelyezni. A tervezett gaz nyomasszabalyozok az épiletek utcai homlokzatara nem helyezhetok
el. A berendezeés csak az elbkertbe, az udvarra vagy az épllet alarendeltebb homlokzatara
helyezheto.

(12} A mikrohultamy osszekdttetes biztositasa érdekeében elrendelt magassagi korlatozasokat be kell
tartani. Etté] eltérni csak az Antenna Hungaria Rt-vel torténd egyeztetés alapjan lehet.

{13) Kézcell antennat elhelyezni csak épitési engedéllyel szabad.
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ZOHLDTERULET! OVEZETEK

A KP jelil z6ldtertleti 8vezet
{A kozparkok tertietei)
30.8

52
3

KP

AN

A kozparkokat ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel es gyermekkocsival is hasznalni

lehessen.
Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elbirasait betartva kell

meghatarozni.

Az épitési A beépltésnél alkalmazhatd
Beépitési telek Legnagyobb
legkisebb - £ .
mad " Beépitettség Epitménymagassag
tertilete Y (m
(m2) (%) }
Szabadon alio Kialakult 2 3

Az ovezet telkein az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és ¢} pontjaban felsorolt létesitmények
helyezhetdk el.

Az dvezet telkein létesitendd éplleteken kizardlag magasteté alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszoge 35-45 fok kozétt valaszthatd meg.

Az dvezet telkein a kozparkokat legalabb 85%-0s novényzeti fedettséggel kell kialakitani.

A kozparkokat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

Az ovezet telkein, kilonésen a gyermek jtszészerek esetén a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el. A park fenntartasarol és a park berendezesi
targyainak karbantartasardl folyamatosan gondoskodni kell.

Az dvezetben a haszonéllattartas minden fajtaja tilos.

ErRDS OVEZETEK

Az erdédverzetek altalanos eldirasai
31§

Az dvezetbe tartozd telkek tovabb nem oszthatdk, de igény es lehetdség szerint Hsszevonhatdk.
Az tvezetben kerités csak vadvédelmi céllal letesithatd,

Az EV jelll erdd tvezet
{védo erddtertletek)
32.8

Az ovezet véderdbinek és védd zbéldsavjainak tertlete min. 85 %-ban zart faallomannyal
telepitendd be, fennmaradé részik gyepes és cserjés fellletkent alakithato ki.

Az Svezetbe tartozd telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato, djjaépithetd, de tovabbi
novelése (alapterllet bévités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem engedélyezhetd.

Mez8GAZDASAGI OVEZETEK

A mezfgazdasagi dvezetek altalanos eldirasai
33.§

A mezbgazdasagi dvezetek telkei a novénytermesztési és az allattenyésztesi tevekenysegek
terliletei, ezért itt jellemzéen a mezdgazdasagi tevékenységgel kapesolatos termekfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezheték el, azonban az ovezeti eldirdsokban foglalt feitetelek fennallasa

esetén lakdepulet is épithetd.
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Ha egy telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas muvelesi agu alrészietekkel is, ezek
a telekrészek akkor sem épithetok be, ha a telek egyébként (6vezeti besorclasa miatt) beépithetd
lenne.

Az ovezetben a teleknek csak a kivett mlvelési agu része kerithetd le, természetes hatasi: anyag
hasznalataval. A beépitetlen telek nem kerithetd le.

Az dvezetben épllet, épitmény csak szabadon alléan helyezhetd el. Legalabb 10 m mélysegl
eltkertet és a szomszédos telekhatartol minimum 4 méter oldaltavolsagot kell biztositani.

Az épitményeken Kivilrol lathatd burkolatként csak természetes hatast anyag alkalmazhato.

Az épuletek foldszinti padioszintie az eredeti terepszinthez kepest 50 cm-nél nagyobb
magassagban nem alakithato ki.

A telekmegosztas nem engedélyezhett abban az esetben, ha a beépitett telek a megosztas elbtti
vagy utani allapotaban:

a) az tvezetben eldirt minimalis tertiletnagysagnal kisebb,

h) amegengedett beépitettséget thllépd terliletlivé valik.

Az MA jelt altalanos mezégazdasagi dvezet
(altalanos mezdgazdasagi terlletek)
34.§

Az altalanos mezdgazdasagi dvezet telkei nem épithettk be.

Az dvezetbe tartozo telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato, ujjaépithetd, alapteriilete max
10%-kal bévithetd, az épitmény magassaganak novelése (emeletraépites, tetétérbeépités) nem
engedélyezhett.

Az MF jelti mezégazdasagi dvezet
(mezégazdasagi termelést szolgald épitmeények elhelyezését megengedd terliletek)

35.§
SZ 1 15%
M 5 T 100.000

Az dvezetben elsBsorban a mezégazdasagi termelés épitményei helyezheték el. Az OTEK-ban
és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén lakoepllet is
letesithetd. A lakdépiletben legfeliebb két lakas engedélyezhetd. Az dvezetben mas jellegti, nem
mezdgazdasagi célud épulet nem helyezhetd el.

Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beepithett telek meretet
az alabbi tablazat el8irasait betartva kell meghatarozni.

A heépfthetd telek A beépitesnel alkalmazhatd
Beepitési mod legkisebb tertlete legnagyobb
(m*) Beépitettség (%) Epitménymagasség (m)
Szabadon allo 100.000 1,5 4,5

Ha a beépitésre alkalmas méretll telken a meglévd és fervezett létesitmenyek Osszes

alapteriilete a 800 m’-t meghaladja, akkor a beépités mar csak jovahagyott SZT alapjan

engedélyezhetd.

Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezgazdalkodas lehetésegének biztositasa, ezert

az 6vezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet el lakdepllet, ha:

a) a mezbégazdalkodasi céll gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznalatba veteli
engedeéllyel is rendelkezik,

by a mezégazdalkodasi celi gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épll meg, ebben az esetben a
lakoéplletre nem adhaté onalldan épitési és hasznalatbaveteli engedély.

Az ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értéket a mezbgazdasagi

tevékenységhez szikséges Uzemi épltmények (pl. silok) technologiai okokbdl legfeljebb

kétszeresen haladhatjak meg.

A lak6épllet csak magastetds kialakitast lehet. A tetd tetbhajlasszége 35-45° kozott valaszthatd

meg.

Az ovezeten belil a telkeken a melléképitmények kozul az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es

bekezdésében felsoroltak barmely létesitmeny elhelyezhetd.
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{9

A 100000 m*nél kisebb teriileti meglévd telkeken a mar meglévd beépités fenntarthato,
Ujjaepithetd, de tovabbi novelése (alapterllet bdvités, emeletraépités, tetdtérbeépites) nem
engedélyezhett.

Az Aallattartashoz sziikséges gazdasagi épitmenyek engedélyezésehez ¢€s az alkalmazott
allattartasi technolagia mikédtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a kdzegeészséglgyi és a
viziigyi hatdsag hozzajarulasat be kell szerezni,

Az MGY jelll mezégazdasagi dvezet
(gyep, nadas mivelési 4gl mezégazdasagi terllletek)
36.§

Az dvezet gyep (rét, legeld) és nadas mivelesi agl mezdgazdasagi dvezet telkei nem épitheték
be, mivelési aguk nem vaitoztathatd meg.

EGYEB OVEZET

Az VT jelll dvezet
(vizgazdalkodassal kapcsolatos tertletek)
37.§

Az dvezetbe a kisvizfolyasok medre, partja és véddteriileteik tartoznak. Az évezethen ¢sak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos terllethasznalatnak megfeleld |étesitmények helyezhetdk el.

A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kllterlleten csak gyepterlletként alakithato ki.

A vizfolyasok, vizmedrek terGietét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan vegezhetdk,

Az dvezetben a haszonallattartas minden fajtaja tilos.

Hi. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Mivi értékek védelme
38.8

Galgamacsa igazgatasi terlletén az alabbi épitmények alinak orszagos mlemiéki védelem alatt:
* M 10719 Romai katolikus plébaniahaz

Iskola utca 6.

Hrsz.:7/1, 712
»  M10720 Falumtzeum

Petdfi utca 7.

Hrsz.: 342
Az orszagos miemléki védelem alatt all6 épltmények épitési hatdsagi tgyeiben az Crszagos
Miemlékvédelmi Hivatal illetékes eljarni.
Az orszagos miemléki védelem alatt alld epltmények mlemléki kdrnyezetét a szabalyozasi
terviap jeléli.
Az orszagos miemléki védelem alatt ali¢ epitmeények mlemiéki kornyezetén bellli telkek, epitési
telkek épitési hatdsagi igyeiben az Orszagos Mlemlékveédelmi Hivatalt szakhatésagként meg
kel keresni.
Galgamacsa igazgatasi teriiletén helyi vedelemre kijeloit epllet
= A magtar épiilete

Hrsz.. 744

A helyi védelem ald vont épliletet, épitményt és a helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt terlijet
hatarat a Szabalyozasi tervlap jeldii.
A helyi értékvédelmi rendelet megalkotaséig az épitésengedélyezési eljarast az altalanos
szabalyok szerint kell lefolytatni.
A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa utan a helyi értékvédelmi terlileten az épitési munkak
onkormanyzat altal térténd engedélyezése soran kétlépesds engedélyezési eljarast kell

lefolytatni.
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A helyi védelemre kijelolt épiileten és a helyi értékvédelemre Kijelblt terlleteken vegzendd épitési
tevékenységek épitési engedélyezési eljarasakor jelen rendelet 3.§ és 4.§ eldirasait is figyelembe
kell venni.

(10) A helyi védelemre kijelslt éplleten és a helyi ertékvédelmi terGleten a 46/1997. (XIi. 29.) KTM

rendelet 12. §-an, illetve 17. §-an tilmenden az épitési engedeélykérelmekhez meliékletként
csatolni kell a meglévd és tervezett allapotra vonatkozéan a tervezett beépités mellett két oldalrol
elhelyezkedd keét-két telekre kiterjedé jelenlegi utcakepet és a tervezett épitmény tdmegvaziatat
és szintervét.

(11) A helyi védelemre kijelolt épiileten &s a helyi értékvédelmi tertileten barminemd bdvitéssel,

(1

feljitassal jard épitési tevékenység, illetve 0f épllet, épitmény épitése esetén az
epuletrésznek illetve epliletnek, épitménynek karakterében, tdmegalakitasaban illeszkednie kell a
helyi védelem ald vont épllet kérnyezetében kialakult beépitési moddhoz, karakterhez,
témegalakitashoz.

Regészeti értekek vedeime
39.§

A Srzabalyozdsi terven régészeti leléhelyként” jeldit terlleteken elhelyezendd épuletek,
épitmeények esetében az eépltési engedélyezesi eljarasba a Pest megyel Muazeumok
lgazgatdsagat szakhatdsagkent be kell vonni.

A tertleten vald épitkezések esetében a foldmunkak megkezdésérdl, a munkalatok megkezdése
elétt 8 nappal a Pest Megyei MUzeumok lgazgatdsagat ertesiten kell.

A terlleten épitkezéknek a foldben rejlé kulturdlis emilékek védelmében bejelentési
kotelezettséglk van.

A telepilés tertleten elSkerilid régeszeti emlékek leletmentésevel, bemutatasaval kapcsolatban a
Pest megyei MUzeumok Igazgatosagaval kell egyeztetni. Ha a foldmunkak soran régészeti leletek
ker{linek el®, a munkalatokat azonnal fel kell fiiggeszteni, és a teriletileg illetekes Muzeumot
haladéktalanul értesiteni kelf.

Természeti értékek védelme
40.§

Termeszeti terlleten éplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kuidn kezelési és fenntartasi
utmutatd nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyediteg Ggy kell meghatarozni, hogy
a természeti értékek megdvasa mellett egyben a tgj jellegéhez is igazodjon.

Vedett természeti terlleten eés a véddzonajaban barmilyen teveékenység, valamint epiletek,
épitmények, nyomvonalas [étesitmények és berendezések elhelyezése csak a Duna-lpoly
Nemzeti Park lgazgatésag engedélyével végezhett.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

Altatanos eldirasok
415§

Uj beruhazasok, létesitések engedélyezéséhez (a magasabb rend( jogszabdlyokban régzitett
kdrnyezeti hatésvizsgalat koteles tevekenységek esetén) meg kell kdvetelni a varhatd hatasok
vizsgalatat es dokumentalasat.

A tervezett beltertieti hatartol mért 1000 m-es véddtavolsagon belll (kivéve, ha a szakhatdsag az
adott objektumnal ennél kisebb védétavolsagot hatérozott meg) teleplilési kdrnyezetet zavaro,
szennyezd tevékenység nem folytathato.

Fald-vedelem
42.8

A deflacid elleni védelem érdekében az 5 hekiart meghaladd mezbgazdasagi fertleteken a terlilet
minimum 3%-an védofasitast kell kialakitani az uralkodd széliranyra merélegesen.
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A beltertilet szegélyén, 100 m-es savjan belll talathaté mezbgazdasagi terlleteken a
lakoteriletek védelme érdekében a homokverés és az egyéb deflacios porkeletkezés ellen a
terilet minimum 5%-an véddzold savokat kell kialakitani,

Vizkészletek mindségvédeime
43.§

A telepllés még csatornazatlan ingatlanjait a szennyvizelvezett haldzat kiépitését kovetd
tegkésdbb kettd éven beldl ra kell kdtni a szennyvizelvezetd halozatra. A telepllés tertletén a
szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek} csak megfeleld elbtisztitas és a mindség
ellenérzése utan engedhettk a befogaddba.

A természetes és természetkozeli allapott vizfolyasok, vizes éldhelyek partvonalatdl szamitott
1600 méteren belll a vizekre és a vizben éi6 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (m(itragya,
névényvéds szer, hulladék) kijuitatasa, elhelyezése tilos.

Kilterlleten vizfolyasok és vizes elbhelyek partvonalatdl szamitott 50 méteren belil (]
épitmeények elthelyezése {(amennyiben arrd! kildn jogszabaly nem rendelkezik) tilos.

Leveglisztasag-védelem
44.§

A telepllés kozigazgatasi teriilete levegétisziasag-vedelemi szemponthél a védett | kategéridba
tartozik.

A légszennyezést okozo letesitményeknel meg kell szintetni a megengedett hatarértéket
meghaladd kibocsatasokat.

Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az afszellézés szempontjait, és meg kell
kéveteini a kibocsatasi hatarériekek betartasat.

Zaj és rezgés elleni védelem
45.§

Zajvedelem szempontjabdl a telepiilés kdzigazgatasi terlilete a védett kategbériaba tartozik.

Zajt, illetve rezgeést el6idézd meglévd, vagy Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technoidgiat,
telephelyet és egyeb helyhez kotott kilsd zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni és
Uzemeltetni, hogy az a terdletre, illetve |étesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési
(imisszids és emisszios) hatarertékeket ne haladja meg.

Elévilag, éléhely védelme
46.§

A szabalyozasi terven jelt!t erdt, gyep (ret-legeld), nadas terliletek mivelési &g valtozédsa nem
engedélyezhetd.

A beltertiletbe vonasra tervezett tertlileteken a beltertiletbe vonasig biztositani kell a jelenlegi
mdvelési ag fenntartasat.

Vedozold savok, véderdd savok telepitésénél t6bb szint(t novenyallomanyt kell kialakitani. A
telepitéshez csak a tajra jellemzd dshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatianitas
47.§

A telepilésnek a szervezett gylijtésbe és szallitasha bevont teriletein az Onkormanyzat aital
megbhizott szervezetnek, véllatkozasnak kell végezni a kommunalis hulladékelszallitast az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének megfeleléen.

Azokon a teriileteken, amelyek a szervezelt gyiijtésbe nincsenek bevonva, a lakossagnak kell
veégezni a kommunalis hulladékelszallitast.

A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkorméanyzat hulladékgazdalkodassal
foglakozd rendeleteben meghatarozott telepilési, vagy kistérsegi lerakon térténhet.

Veszélyes hulladék a kommunalis hulladéklerakd telepre nem keritthet.
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A veszélyes hulladék gyljtésérél, biztonségos atmeneti tarolasarol, elszalitasardl, illetéleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek kell gondoskodni, a telephelyen kivili hulladéktarolas
tilos.

A telepllés kozigazgatasi terlletén belll veszélyes hulladek elhelyezése csak az erre kijeldit
lerakon tortenhet.

Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijelolt dogkutban tériénhet. A tetemek
elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és engedéllyel rendelkezd
vallalkozas végezheti.

V. FEJEZET ,
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

Intézkedési eldirasok
48.§

A HESZ-ben és a szabalyozasi terven megadott paramétereknek megfelelben a kozterdlet
szabalyozasokat végre kell hajtani &s a foldhivatali nyilvantartason &t kell vezettetni.
A szabalyozasi terven SZT-vel jelolt tertiletekre az SZT-t el kell keszittetni.

Zard rendelkezések
49.§

Ez a rendelet &s a hozzatartozo szabdlyozasi terv 2001, ev ...l hd ... napjan
lép hatdlyba. Ezzel egyidejlleg hatélyukat vesztik az alabbi Kt rendelet(ek) es
tanacshatarozat{ok):

A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Szabalyseértést kivet el, aki e rendelet rendelkezéseit megszegi. )
Epitési birsaggal sujthaté az az épittetd, aki jelen rendeletben meghatarozott, engedelyhez kotott
épitési vagy bontasi munkat engedély nélkul illetve engedélytdl elteré modon vegez illettleg
végeztet.

Kelt: ..o, 2002 &y hé ... nap

Polga{mester Jegyzo
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